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Ceny nemovitosti v Jihomoravském Kkraji v roce 2019

Podle uhrnného indexu se v roce 2019 oproti roku 2010 zvysily ceny sledovanych druhii nemovitosti
v Jihomoravském kraji o 45 %, nejvyssi nartst byl zaznamenan u byti. V roce 2019 c¢inila pramérna
kupni cena rodinného domu 3 054 Ké/m3, bytu 41 284 K&/m?2.

Rodinné domy v Jihomoravském kraji

Pramérna kupni cena rodinného domu v Jihomoravském kraji v roce 2019 dosahla 3 054 K&/m3. To je
0 necelou polovinu vice nez v roce 2007, kdy m?3 stal pramérné 2 105 K&. Za 5 let (proti roku 2014) Ize
zaznamenat ¢tvrtinovy nardst. V soucasnosti se jedna o nejvyssi kupni cenu za sledované obdobi. Cena se
pohybovala nad primé&rem CR (2 835 K&/m3) a v mezikrajském porovnani byla tak jako predchozi roky treti
nejvyssi, pfedni mista Zebfi¢ku zaujima Praha a Stfedocesky kraj.

Graf 1 Primérné kupni ceny bytli a rodinnych domu v Jihomoravském kraji v letech 2007 az 2019
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Pozn.: Rok 2018 a 2019 predbémé ddaje

Uvedené kupni ceny v grafu 1 jsou pramérnymi hodnotami bez zohlednéni toho, v jak velké obci se nemovitost
nachazi a jak je objekt stary. Proto spolehlivéjsi informaci o vyvoji cen jednotlivych druht nemovitosti 1épe
poskytuji cenové indexy s bazickym rokem 2010 (graf 2), které jsou ocistény o rozdily v opotiebeni, ve
vybavenosti staveb a velikosti obci. Dle uhrnného indexu, ktery zahrnuje byty, rodinné domy, bytové domy
a stavebni pozemky, vzrostla cena téchto druh nemovitosti v roce 2019 oproti bazickému roku o 45 %.

Pramérna cena rodinnych doma v kraji se vyjma roku 2011 stale udrzovala nad Urovni zékladniho obdobi
indexu a v roce 2019 presahl cenovy narust 30 %. V mezikrajském porovnani patfi Jihomoravsky kraj ke
krajum s nejvyssimi hodnotami indexu, v roce 2019 zaujimal tfeti misto (za pfedpokladu vylouéeni Prahy -
vychod, zapad ze Stredo¢eského kraje).
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Graf 2 Roéni indexy cen podle druhu nemovitosti v Jihomoravském kraji (pramér roku 2010 = 100)
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Vletech 2017 az 2019 bylo v Jihomoravském kraji evidovano 1 630 prevodil rodinnych domu. Jejich
pramérna kupni cena v téchto letech (tfilety prameér) Cinila 2 873 K&/ms3, odhadni cena byla o 31 % nizsi.

Plati, ze s rostouci velikosti obce se zvySovala i primérna kupni cena rodinnych domud a naopak se zvySujicim
se pdsmem opotiebeni cena klesala. V letech 2017 az 2019 c&inila prdmérnd kupni cena rodinného domu
v obcich do 2 tisic obyvatel 2 473 K&/m3, oproti tomu v obcich od 2 tisic do 10 tisic obyvatel byla cena 0 6 %
vysSi a v obcich s 10 tisici az 50 tisici obyvatel stal dim o Etvrtinu vice. V kategorii nad 50 tisic obyvatel, tedy
v Brné&, byla primeérna kupni cena 2,5nasobné vyssi nez v kategorii nejmensich obci.

V pasmu opottebeni s 0 az 10 % dosahla pradmérna kupni cena rodinnych domu v kraji 4 315 K&/m3 (tfilety
primér 2017 az 2019). Domy s 10 az 50% opotfebenim byly levnéjSi o 37 %, v pasmu s 50 az 75 % opotfebeni
byla cena niz8i 0 57 %. V kategorii nejvyssiho opotfebeni pfedstavovala kupni cena domu pouze dvé pétiny
ceny domu s minimalnim opotfebenim.

Tab. 1 Pramérné kupni ceny rodinnych domu v okresech Jihomoravského kraje (v K&/m?3)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Jihomoravsky kraj 2441 2 405 2413 2429 2430 2 590 2779 2685 2935 3054
v tom okresy:
Blansko 2275 2254 2 188 2229 2492 3017 2199 2687 2596 2635
Brno-mésto 5058 4 858 5 286 4987 5008 5 369 5778 5691 5110 o 695
Brno-venkoy 3165 3117 3 118 3312 3045 3294 3676 3 569 3983 3612
Bredav 2032 1929 2033 2038 1937 1928 2 489 2275 2790 3005
Hodonin 1610 1615 1375 1578 1608 1747 1757 18375 1943 20687
Vyskow 2 209 2344 2208 22941 2310 2227 2 457 2061 2687 2836
Znojmo 1637 1812 1788 1817 1700 1675 1885 1834 2199 1915

' piedb&iné udaje

Nejvyssi kupni ceny rodinnych domu jsou dlouhodobé vykazovany v okresech Brno-mésto a Brno-venkov,

e
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Byty v Jihomoravském kraji

Priimérna kupni cena bytu v Jihomoravském kraji v roce 2019 dosahla 41 284 K&/m?, coz je o Ctyfi pétiny
vice nez v roce 2007, kdy se ndkup m? rovnal prdmérné 22 772 K¢. Za 5 let (proti roku 2014) vzrostla cena
0 64 %. Kraj se pohybuije vyrazné nad pramérem CR (28 676 K&/m2 v roce 2019) a dlouhodobé je zde kupni
cena bytd mezi ostatnimi kraji druha nejvyssi, v cele zebficku stoji hlavni mésto Praha.

Dle ro¢nich indext se priimérna kupni cena byt v Jihomoravském kraji kromé roku 2012 zvySuje a udrzuje
nad hodnotou bazického obdobi. V roce 2019 dosahuje 1,6 nasobku ceny roku 2010, coz je mezi ostatnimi
druhy nemovitosti nejvyssi naruast. Jak u kupnich cen rodinnych dom, tak i u byta patfi Jihomoravsky kraj
mezi kraje s nejvy§§imi hodnotami indexu, v roce 2019 byl v zebficku paty.

V kraji bylo vletech 2017 az 2019 evidovano 1475 prevoda bytd. Kupni cena (ifilety primér) ¢inila
36 603 K&/m?, odhadni cena byla niz8i 0 18 %.

Také u bytd se primérna kupni cena méni dle velikosti obce a pdsma opotfebeni. V priméru let 2017 az 2019
dosahla v obcich kraje do 2 tisic obyvatel vySe 15 185 K&/m?2. V porovnani s touto velikostni kategorii byla
cena ve veétSich obcich vyss&i priblizné o dvé tietiny, v Brné (kategorie nad 50 tisic obyvatel) byly byty drazsi
dokonce 3nasobné. U bytd s opotfebenim do 5% ¢inila prdmérna kupni cena 40 885 K&/m2, byt
vykazujici opotfebeni nad 45 % byl proti tomu levnéjsi o vice nez polovinu (0 57 %).

Tab. 2 Pramérné kupni ceny byt v okresech Jihomoravského kraje (v K&/m?)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20184 20194
Jihomoravsky kraj 26 186 25853 25 237 25089 25155 27075 29675 33874 35889 41 284
v tom okresy:
Blansko 19 503 13 752 18 559 13 930 20057 21209 234997 25993 29 594 31913
Brro-mésto 31905 31237 30 709 31129 32 756 33953 38 421 42 457 43 365 49 316
Brro-venkov 23 290 23954 2207 22 550 23101 238582 26 189 28837 30 359 34 396
Bredav 15 609 15653 16 105 15713 15845 17972 id. 18913 260 227 25 589
Hodaonin 15 315 14 430 13818 13 501 13 559 14 830 15 429 18 495 19 711 21126
Vyskow 19 461 18 296 18 534 18 592 19926 20 464 216498 21575 22827 28 994
Znajmo 17 752 16 850 14 734 15751 13722 14 187 15719 17 563 19 343 19 974

Y pfedbéing (daje
Tak jako urodinnych dom(, tak iubytd vykazuji nejvy$Si prumérné kupni ceny okresy Brno-mésto

(13 %).

Poznamka

Cesky statisticky urad spolupracuje od roku 1997 s Ministerstvem financi na systému monitorovani cen
nemovitosti v CR. Zékladem je zékon &. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku, ktery naby! i¢innosti v roce 1998.
Zdrojem dat jsou priznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, ktera jsou povinni podavat novi viastnici
(kupujici) nemovitosti mistné prislusnym financnim dfadim do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Od roku 2014 se u dariovych
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priznani nevyZaduje povinné znalecky posudek; zpracovana jsou proto data jen z téch prevodt, kde posudek
existuje. Z divodu opozdéni administrativnich zdroji oproti datu prodeje, resp. podani pfiznani k dani je tfeba
Udaje za posledni dva roky povazovat za predbézné.

Souvisejici odkazy:
Ceny sledovanych druh nemovitosti - 2017 az 2019

Kontakt:

Ing. Veronika Dohnélkova

Krajska sprava CSU v Brné

e-mail: veronika.dohnalkova@czso.cz
tel.: 542 528 139
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