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Ceny nemovitosti v Jihomoravském kraiji

Podle uhrnného indexu se v roce 2018 proti roku 2010 zvysily ceny nemovitosti v Jihomoravském kraji
0 36 %. V roce 2018 ¢&inila praimérna kupni cena rodinného domu 2 941 Ké/m3, bytu 35 969 K&/m?. Za
deset let tak jejich kupni cena vzrostla o vice nez ¢étvrtinu.

Cesky statisticky urad spolupracuje od roku 1997 s Ministerstvem financi na systému monitorovani cen
nemovitosti v CR. Zékladem je zékon &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, ktery nabyl u&innosti v roce 1998.
Zdrojem dat jsou priznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, ktera jsou povinni podavat novi viastnici
(kupujici) nemovitosti mistné prislusnym financnim Gfadim do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Od roku 2014 se u dariovych
priznani nevyZaduje povinné znalecky posudek; zpracovana jsou proto data jen z téch pfevodu, kde posudek
existuje. Z divodu opozZdéni administrativnich zdroji oproti datu prodeje, resp. podani pfiznani k dani je tfeba
Udaje za posledni dva roky povazZovat za predbézné.

Rodinné domy v Jihomoravském kraji

Pramérna kupni cena rodinného domu v Jihomoravském kraji v roce 2018 dosahla 2 941 Ké/mé3. To je pies
3nasobek skutecnosti roku 2000, kdy m? stal primérné 931 KE&. Za 5 let (proti roku 2013) se cena zvysila
o pétinu, za 10 let (proti roku 2008) Ize zaznamenat nardst vice nez ctvrtinovy. Soucasné se jedna o nejvyssi
kupni cenu za sledované obdobi. Cena se pohybovala nad primérem CR (2 655 K&/m3) a v mezikrajském
porovnani byla tak jako pfedchozi roky treti nejvyssi po Praze a Stfedoceském kraji.

Graf 1 Primérné kupni ceny bytl, rodinnych a bytovych domi v Jihomoravském kraji v letech
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Uvedené kupni ceny v grafu 1 jsou prdmérnymi hodnotami bez zohlednéni toho, v jak velké obci se nemovitost
nachazi a jak je objekt stary. Proto spolehlivéjSi informaci o vyvoji cen jednotlivych druhd nemovitosti lépe
poskytuji cenové indexy s bazickym rokem 2010 (graf 2), které jsou ocistény o rozdily v opotfebeni, ve
vybavenosti staveb a velikosti obci.

Pramérna cena rodinnych domu v kraji se vyjma roku 2011 stéle udrZzovala nad urovni zakladniho obdobi
a v roce 2018 dosahl narlst ceny jedné Ctvrtiny. V mezikrajském porovnani patfi Jihomoravsky kraj ke krajim
s nejrychleji rostoucimi cenami rodinnych domu, v roce 2018 byl svym indexem 3. v pofadi (za pfedpokladu
vylou¢eni Prahy - vychod, zapad ze Stredoceského kraje).

Graf 2 Roéni indexy cen podle druhu nemovitosti v Jihomoravském kraji (pramér roku 2010 = 100)
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Vletech 2016 az 2018 (tfilety pramér) bylo v Jihomoravském kraji ro¢né uskuteCnéno primeérné
1 560 prevodd rodinnych domu. Jejich primérna kupni cena c¢inila 2 800 K&/m?3 a cena odhadni byla
o necelych 30 % niZsi, v obdobi let 2006 az 2008 byla niz8i primérné o 18 %.

Plati, ze s rostouci velikosti obce se zvySovala i primérna kupni cena rodinnych domu a naopak se zvySujicim
se pasmem opotfebeni cena klesala. Zatimco v obcich do 2 tisic obyvatel ¢inila v letech 2016 az 2018
pramérna cena v kraji 2 406 K&/m3, v obcich od 10 do 50 tisic obyvatel to bylo 3 044 K¢&/m3. Rozdil ceny
rodinnych domu v téchto velikostnich kategoriich tak ¢inil 638 K¢&/m3, v obdobi pred 10 lety to bylo 789 K&/ms.
V Case Ize tedy pozorovat snizeni rozdilu kupnich cen rodinnych domi v menSich a vétsich obcich. Naopak
pfi srovnani pramérnych cen v obcich do 2 tisic obyvatel s Brnem-méstem (nad 50 tisic obyvatel) je znacna
opacna tendence, tedy prohlubovani rozdilu kupnich cen. V pdsmu opotfebeni s 0 az 10 % dosahla primérna
kupni cena rodinnych domu v kraji 4 219 K&/m3 (tfilety pramér 2016 az 2018). V pasmu se 75 az 100%
opotfebenim byla cena o 78 % nizsi, pfi€emz v obdobi pfed 10 lety byla niz$i o0 84 %.
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Tab. 1 Pramérné kupni ceny rodinnych domu v okresech Jihomoravského kraje (v K&/m?3)

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018Y
Jihomoravsky
kraj 931 1152 1594 1798 2301 2441 2413 2430 2779 2941
v tomokresy:
Blansko 892 1032 1458 1611 1981 2275 2188 2492 2199 2 596
Brno-mésto 1876 2 445 3327 3646 4634 5058 5286 5008 5778 6110
Brno-venkov 1033 1459 1954 2428 3168 3165 3118 3045 3676 4000
Breclav 827 937 1244 1511 1877 2032 2038 1937 2489 2813
Hodonin 742 811 1094 1223 1510 1610 1578 1608 1767 1940
Vyskov 709 861 1217 1543 1998 2209 2208 2310 2457 2687
Znojmo 645 773 1086 1237 1698 1637 1788 1700 1885 2199

1) ptedb&zné udaje

v okresech Hodonin a Znojmo. Vroce 2018 se primérnd cena rodinného domu v kraji pohybovala od
6 110 K&/m?2 v Brné-mésté po 1 940 K&/m? v okrese Hodonin. Nejvyssi narast za 10 let (proti roku 2008) byl

e

v v

zaznamenan v okrese Blansko.
Byty v Jihomoravském kraji

Pramérna kupni cena bytu v Jihomoravském kraji v roce 2018 ¢inila 35 969 K&/m2, coz je 6,2krat vyssi
¢astka nez v roce 2000, kdy se m?2 kupoval primérné za 5 799 K&. Za 10 let cena vzrostla 0 29 %, za 5 let
dokonce 0 43 %. Kraj se pohybuje nad primérem CR (26 226 K&/m?2 v roce 2018) a dlouhodobé je zde
pramérna kupni cena byt mezi ostatnimi kraji druha nejvyssi, v ele zZebficku stoji Hlavni mésto Praha.

Dle ro¢nich index( se primérna kupni cena bytd v Jihomoravském kraji kromé roku 2012 zvySuje a udrzuje
nad hodnotou bazického obdobi. V roce 2018 dosahuje 1,5nasobku prdmérné ceny roku 2010, coz je
mezi ostatnimi nemovitostmi nejvy$si narast. Také se jedna o vy$si nardst nez v CR celkem, v niZ presahl
44 %. Jak u kupnich cen rodinnych dom, tak i u bytd patfi Jihomoravsky kraj mezi kraje s nejvy$Simi
hodnotami indexu, v roce 2018 byl 3. nejvyssi.

V kraji bylo vletech 2016 az 2018 (tfilety primér) uskute¢néno primérné 1579 prevoda bytd rocné.
Prdmérna kupni cena ¢inila 33 145 K&/m?2, coz je 0 23 % vice nez pramérna odhadni cena (v letech 2006 az
2008 byla kupni cena oproti odhadni vy$Si o 28 %).

Také u bytd se pramérna kupni cena méni dle velikosti obce a pasma opotfebeni. V priméru let 2016 az
2018 dosahla v obcich kraje do 2 tisic obyvatel vyse 14 255 K&/m?, 22 656 K&/m?2 ¢inila cena v obcich od 10 do
50 tisic obyvatel. Rozdil kupnich cen vtéchto velikostnich kategoriich tak byl 8 401 K&m? a oproti
predchozim obdobim se zvysSil. ZvySeni rozdilu cen bytl plati taktéZ u obci do 2 tisic obyvatel a Brna-mésta.
V padsmu s nejvy$Sim opotfebenim byly byty v kraji téméf o tfi pétiny levnéjSi nez v padsmu s opotfebenim
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v v

s opotfebenim vy$§im nez 45 % dosahla vyse 15 719 K&/m?2. V obdobi pred 10 lety (2006 az 2008) byla cena

bytd nejvyssiho opotfebeni oproti nejnizSimu levnéjsi o 44 %.

Tab. 2 Pramérné kupni ceny bytu v okresech Jihomoravského kraje (v K&/m?)

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018Y
Jihomoravsky
kraj 5799 8964 | 12549 | 17278 | 27807 | 26186 25237 | 25155| 29675 35969
v tomokresy:
Blansko 2687 6 564 6 204 12103 20712 19 503 18 589 20 057 23497 29 594
Brno-mésto 10 742 11060 17 560 22310 34108 31906 30709 32756 38421 43 366
Brno-venkov 3834 10 595 12 079 15470 23418 23290 22 607 23101 26 189 30414
Breclav 4264 4 486 6 949 11025 15 950 15 609 16 105 15 845 id. 26 227
Hodonin 4761 5293 8227 10970 16 184 15 315 13 818 13 559 15429 19711
Vyskov 2436 6218 8577 10619 19 832 19 461 18 534 19 926 21 648 22 827
Znojmo 5200 6763 8298 13 265 17 535 17 752 14 734 13722 15719 19 866

1) ptedb&zné udaje

Tak jako u rodinnych domd, tak i u bytd vykazuji nejvy$Si pramérné kupni ceny okresy Brno-mésto

e

sy v

nejnizsi narast ceny také oproti roku 2000, cena v roce 2018 byla 3,8krat vyssi. V okrese Blansko se primérna
kupni cena bytu rovnala dokonce 11nasobku ceny roku 2000.

Souvisejici odkazy:
Ceny sledovanych druht nemovitosti - 2016 az 2018

Kontakt:

Ing. Veronika Dohnélkova

Krajska sprava CSU v Brné

e-mail: veronika.dohnalkova@czso.cz
tel.: 542 528 200
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