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Ceny nemovitosti v Pardubickém kraji v letech 2019 az 2021

Indexy cen nemovitosti rostou na krajské i republikové trovni. Vyraznéji rostou ceny byt
nez rodinnych domu. V okrese Pardubice se prodavaji rodinné domy za ceny vyssi, nez
éini prmér CR, v ostatnich okresech kraje jsou ceny pod celostatnim primérem. Ve vech
okresech kraje se prodavaji byty levnéji nez v republikovém priaméru.

Publikace Ceny nemovitosti 2019-2021 vydana na konci roku 2022 navazuje na jiz zruSenou
publikaci Ceny sledovanych druh( nemovitosti, ktera vysla naposledy koncem roku 2020 s daty
za roky 2017 — 2019. CSU v letech 2000 aZ 2020 vydéval Ceny sledovanych druhti nemovitosti.
Data byla zaloZena na udajich pofizovanych finan¢nimi urady a obsazenych v dariovych pfiznénich
o cenach zjisténych pri oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé
prodeje. Ke dni 26. zari 2020 vsak doslo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci. V dusledku toho
zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto skoncila poslednim referenénim rokem 2019.

Nové publikace Ceny nemovitosti vyuZiva udaje z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky
urad zeméméricky a katastralni (CUZK). Pro uéely dalsiho zpracovani jsou doplnény o udaje
z Registru séitacich obvodii a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru tizemni identifikace,
adres a nemovitosti spravovaného CUZK (RUIAN). Zdrojem dat jsou tdaje CUZK o jednotlivych
fizenich o koupi nemovitosti, pfi nichZ byl zapsan cenovy Udaj.

Informaci o vyvoji cen nemovitosti v Pardubickém kraji a v Ceské republice poskytuje asova fada
cenovych indext v jednotlivych Cctvrtletich s bazickym rokem 2015. Zatimco celostatné
zaznamenavame relativné plynuly narust u cen rodinnych dom i u cen bytll, na Grovni kraje jsou
patrné vykyvy. Po poklesu cen rodinnych domi v kraji, ktery probihal od druhého &tvrtleti béhem
roku 2015 a ve druhém c¢tvrtleti roku 2016, nasledoval cenovy rust do roku 2019 s kratkodobymi
poklesy (ve 3. Ctvrtleti 2017 a ve 4. Ctvrtleti 2018). Ve druhém pololeti roku 2019 se tempo rustu
cen rodinnych doma v kraji zpomalilo, v obdobi nasledujicim jiz ceny plynule rostou. Index cen
rodinnych domt v CR s bazickym rokem 2015 dosahl ve 4. &tvrtleti roku 2021 hodnoty 220,7 %,
na krajské urovni je jeho hodnota niZsi a &ini 213,0 %.

Indexy cen nemovitosti v Pardubickém kraji a CR v letech 2015 az 2021 dle &tvrtleti
(rok 2015 =100 %)
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Vyvoj cenovych indext byt od roku 2015 ma v kraji pfevazné rostouci tendenci. Dlouhodobéjsi
pokles nastal pouze na konci roku 2018 a v priibéhu roku 2019, dal$i zpomaleni rdstu cen se promitlo
do cenového indexu ve 3. &tvrtleti roku 2020. Hodnota posledniho dostupného cenového indexu byta
s bazickym rokem 2015 v CR dosahla ve 4. &tvrtleti roku 2021 vy$e 257,5 %, na krajské drovni
je jeho hodnota nizsi a &ini 239,7 %.

S ohledem na pfechod k novym zdrojum i metodikam nejsou tdaje o kupnich cenach srovnatelné
s daty v dfive vydavanych publikacich o cenach nemovitosti. Jednotkovou cenou u rodinnych
domti je nové cena za 1 m? obytné plochy rodinného domu (v pfedchozich publikacich se jednalo
o cenu za 1 m® obestavéného prostoru).

Rodinné domy

Primérné jednotkové kupni ceny rodinnych domu v kraji byly v letech 2019-2021 (tfilety primér)
v Pardubickém kraji na trovni 83,5 % republikového priiméru. Mezi véemi kraji CR byly primérné

mésté Praze (206,7 % praméru CR), nejlevnéjsi ve Zlinském kraji (74,1 % priméru CR).

Z celkového poctu prodavanych rodinnych domu v letech 2019-2021, pfi jejichz prodeji je
na katastralnim uradu zaroven veden i zaznam o ceng, je patrné, Ze nejdrazsi rodinné domy
v ramci kraje se v priméru prodavaly v okrese Pardubice (40 097 Ké&/m?2), nejlevnéjsi v okrese
Svitavy (29 424 K&/m2), za kterym nasledovaly okresy Usti nad Orlici (29 522 K&/m?2) a Chrudim
(29 526 K&/m?).

Prameérné kupni ceny rodinnych domu podle okres( a kraju v letech 2019-2021
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Mezi 77 okresy CR v&etné Prahy byly v praméru let 2019-2021 nejdrazsi jednotkové kupni ceny
rodinnych domu evidovany v Praze (79 275 K&/m?), Praze-vychod (66 825 K&/m?2), Praze-zapad
(65 009 K&/m2), Brné-meésté (57 975 Ké&/m2) a Plzni-mésté (48 805 Ké/m?2). Z okresl
Pardubického kraje se nejvySe na 8. pozici umistil okres Pardubice. Nejlevnéji se rodinné domy
prodavaly v okresech Kroméfiz (24 607 K&/m?), Bruntal (25 213 K&/m?2) a Jesenik (25 229 Ké/m?2),

Usti nad Orlici a Chrudim.

Primeérné kupni ceny rodinnych domut podle velikostnich skupin obci
v Pardubickém kraji a jeho okresech v letech 2019-2021

Keim®
) v obcich podle poctu obyvatel
Kral, okresy Celkem do 1999 2000-9999 | 10000-49999 | 50000 a vice

Pardubicky kraj 12015 30 320 30972 33 574 48 431
Chrudim 29526 27974 27 409 37 002 x

Pardubice 40 097 37 652 37 432 x 48 431
Syitavy 29 424 27 895 31632 30 843 X
Usti nad Orlici 29522 27 481 30 270 32 148 X

Primérné ceny rodinnych domud v ramci kraje pfekracovaly v obdobi let 2019-2021 v okrese
Pardubice krajsky primér o 25,2 % a celostatni primér o 4,6 %. Naproti tomu v okrese Svitavy
nedosahovaly ceny krajské urovné o 8,1 % a celostatni o 23,3 %. Z rozdéleni obci do velikostnich
skupin podle poétu obyvatel je patrné, ze se nejdrazSi rodinné domy prodavaly ve vSech
skupinach obci zastoupenych v okrese Pardubice. Pouze ve velikostni skupiné obci s poctem
obyvatel 10 000-49 999 se nejdrazSi rodinné domy prodavaly v okrese Chrudim (okres
Pardubice v této kategorii nema zastoupeni).

Primérna velikost prodavanych rodinnych doma v priiméru let 2019-2021 ¢inila na celostatni
Urovni 88 m?, v Pardubickém kraji dosahla hodnoty 81 m2. Rozlohou nejmensi rodinné domy
v kraji se prodavaly v okresech Svitavy (76 m2) a Usti nad Orlici (79 m2), nejvétsi v okrese
Pardubice (87 m2) a Chrudim (83 m?2).

Odchylka pramérnych kupnich cen rodinnych domii v okresech Pardubického kraje
od celostatniho praméru v letech 2019, 2020 a 2021

Chrudim
Pardubics
Svitavy 2021
U eti nad Orlici B 2020
) 2019
Pardubicky kraj
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Odchylka od praméru CR v %

VySe umistény graf porovnava kupni ceny rodinnych domu v okresech kraje s celostatnim
primérem. Vidime, Ze pouze v okrese Pardubice se prodavaji rodinné domy za ceny vyssi, nez
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gini pramér v CR (+3,4 % v roce 2021). V ostatnich okresech kraje jsou ceny rodinnych dom(
obdobi rokl 2019, 2020 a 2021 bylo maxima dosazeno v roce 2020 v okrese Pardubice
(+11,5 %), minimum bylo evidovano v témze roce v okrese Svitavy (-29,7 %).

Byty

Primérné jednotkové ceny prodavanych byt v kraji v letech 2019-2021 byly nizSi nez
republikovy primér o 22,8 %, v mezikrajském srovnani se jednalo o 5. nejvyssi ceny. Nejdrazsi
byty se prodavaly v Hlavnim mésté Praze (191,0 % praméru CR), nejlevngjsi v krajich Usteckém
a Karlovarském (54,9 % praméru CR).

PFi bliz8im pohledu na primé&rné ceny prodavanych bytd v okresech CR se na nejvyssi pozici
umistila Praha (88 629 K&/m?), Brno-mésto (59 583 K&/m?), Kladno (46 388 K&/m?) a Hradec
Kralové (46 301 Ké&/m?2). Z okrest Pardubického kraje se nejvySe umistil okres Pardubice

Svitavy (29 485 K&/m2), za kterym nasledoval okres Usti nad Orlici (29 704 K&/m?2).

Priimérné kupni ceny bytll podle okresi a kraji v letech 2019-2021

30 35 40 45 Pramen: CUZK

Primérny pocet pfevodl bytll se v kraji vyrazné liSi dle okresu. V pardubickém okrese byl v letech
20192021 evidovan téméF 50% objem prodejl bytd realizovanych v rdmci kraje, na druhém misté
je okres Usti nad Orlici (20,1 %) a nejméné pievodil bylo zaznamenano v okrese Svitavy (15,1 %).
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Obdobné jako u rodinnych doma jsou i u bytl nejvys$Si ceny dosazeny ve vSech zastoupenych
velikostnich skupinach obci okresu Pardubice a ve skupiné obci podle poltu obyvatel v rozmezi

10 000-49 999 v okrese Chrudim (okres Pardubice nema v této kategorii zastoupeni).

Primérné kupni ceny byta podle velikostnich skupin obci v Pardubickém kraji

a jeho okresech v letech 2019-2021

K&
) v obcich podle poctu obyvatel
Kraj, okresy Celkem do 1999 20009999 | 1000049999 | 50000 a vice

Pardubicky kraj 35 834 23326 29 497 33334 46 092
Chrudim 29 999 20 076 25646 35 849 x
Pardubice 42 408 27 746 31671 X 46 092
Svitavy 29 485 20 701 30 520 31627 X
Usti nad Orlici 29704 23539 29 044 32 001 x

Z nasledujiciho grafu je patrné, ze pfi porovnani kupnich cen byt ve vSech okresech kraje

rozdil dlouhodobé vykazuje okres Pardubice (-6,1 % v roce 2021), nejvyssi rozdil byl v roce 2021

dosazen v okrese Svitavy (-35,7 %).

Odchylka pramérnych kupnich cen byt v okresech Pardubického kraje
od celostatniho praméru v letech 2019, 2020 a 2021

Chrudim
m 2021
Pardubice = 2020
Svitavy 2019
Usti nad Orlici
Pardubicky kraj
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Odchylka od praméru CR v %

Pramérna velikost prodavanych byt(i se v letech 2019-2021 pohybovala od 58 m2 v Usteckém
do 65 m? v Jihomoravském kraji pfi celostatnim prdméru i hodnoté v Pardubickém kraji 61 m?2.

Vice informaci naleznete:

Ceny nemovitosti - 2019-2021 (publikace CSU)
Statisticka ro€enka Pardubického kraje - 2021
Vefejna databaze CSU

Kontakt:

Oddéleni informaénich sluzeb KS CSU v Pardubicich
Ing. Monika Mikanova, Tel.: 466 743 421, E-mail: monika.mikanova@czso.cz

Ing. Hedvika Fialova, Tel.: 466 743 418, 737 857 459, E-mail: hedvika.fialova@czso.cz
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