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Ceny nemovitosti v Plzeriském kraji v letech 2019-2021

V Plzefiském kraji primérna kupni cena bytl prevysuje priimérnou kupni cenu rodinnych
domu. V roce 2021 byl zaznamenan nejvyssi narast primérné kupni ceny za rodinny diim
i byt od roku 2019 v okrese Klatovy. Nejdrazsi bydleni je v okrese Plzefi-mésto, nejlevnéji
Ize poridit rodinny diim v okrese Plzen-jih a byt na Tachovsku.

K 30. 12. 2022 vysla nové publikace Ceny nemovitosti s udaji za roky 2019 az 2021, ktera volné
navazuje na zruSenou publikaci Ceny sledovanych druh( nemovitosti, jez byla naposledy
vydana s daty za roky 2017 az 2019. Vzhledem k rozdilnym zdrojim a metodikam v téchto
publikacich v§ak nejsou Udaje srovnatelné.’

Ceny nemovitosti vykazuji dlouhodoby rostouci trend. V letech 2019 az 2021 vzrostl zajem

o nemovitosti i diky nabidce nizkych hypoteénich sazeb, pfestoze ke konci roku 2021 jiz
dochazi ke zvySovani sazeb z hypoteénich avérd. V roce 2020 vzrostla poptavka po chatach
a chalupach hlavné diky znaénému omezeni bézného Zivota obéanll z divodu
protiepidemickych opatfeni. Nezanedbatelny vliv na zvySeny zajem o nemovitosti meélo zajisté
i zruseni dané z nabyti nemovitosti nebo i potfeba investovat volné finanéni prostfedky.

Rodinné domy

Prameérné kupni ceny rodinnych domu za 1 m2 jsou v Plzeriském kraji niz§i nez ceny bytd. Vyse
kupnich cen rodinnych dom(l a bytd zavisi na konkrétni sidelni struktufe a v jednotlivych
okresech je situace odliSna. Primérna kupni cena rodinného domu v roce 2021 vykazovala
26,3% narust od roku 2019. Pokud porovname vyvoj kupni ceny mezi okresy, nejvic vzrostly
ceny za rodinny dim v okrese Klatovy, a to 0 51,1 %. V ostatnich okresech kraje byl narGst
kupni ceny rodinného domu v rozmezi od 21,4 % do 36,7 %.

V roce 2021 se prodavaly rodinné domy v Plzeriském kraji za prdmérnou kupni cenu

38 963 K¢/m2. Mezi okresy se vyrazné lisi pramérné kupni ceny rodinného domu. V okrese
Plzen-mésto byla tato cena nejvyssi a dosahovala 58 751 K¢ za 1 m2. Ve zbyvajicich okresech
nedosahla pramérna kupni cena rodinnych domu ¢astku 40 tis. K¢ za 1 m2. Rodinné domy
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Pramérné kupni ceny a prirastek cen rodinnych domt v okresech Plzeiiského
kraje mezi roky 2019 a 2021

60 70
m 2019 = 2021 = PfirGstek cen rodinnych domu

50 A I 60

40 - —_— -5
L X
S 3
¥ 30 - F40 4
8 2
2 a

20 1 F 30

10 r 20

0 - T T T T T T + 10

Domazlice Klatovy Plzen-mésto Plzen-jih Plzen-sever Rokycany Tachov

V obdobi let 2019 az 2021 se prodavaly rodinné domy v kraji s primérnou velikosti 84 m? za
pramérnou kupni cenu 34 428 K&/m2. Na Plzerisku, tedy v okresech Plzer-mésto, Plzen-jih

a Plzen-sever, bylo realizovano nejvice prodeju rodinnych domu. Nejvy$si primérna kupni cena
za 1 m2 (48 805 K¢) a nejvyssi primérna velikost (90 m2) byly zaznamenany u prodeje
rodinnych dom(l v okrese Plzern-mésto.

Primérné kupni ceny rodinnych domu a bytt v okresech Plzeriského kraje

2019 2020 2021 2019-2021
Rodinné domy (K&/m?)
Plzerisky kraj 30 845 32 866 38963 34 428
v okresech:
Domazlice 26 860 24 906 33753 29 233
Klatovy 24 009 29 315 36 269 30 542
Plzefn-mésto 42 972 46 606 58 751 48 805
Plzen-jih 25 284 28 978 32798 29135
Plzen-sever 29 345 31522 38630 33 541
Rokycany 26 963 29 639 33977 30103
Tachov 28 145 26 723 34 167 30 403
Byty (K&/m?)
Plzerisky kraj 31302 34 071 42 549 36 112
v okresech:
Domazlice 24 174 28 721 30 338 27 552
Klatovy 22418 26 019 35927 27 633
Plzeri-mésto 38769 42 676 52 674 44 638
Plzen-jih 23 444 24 553 34 477 28 162
Plzen-sever 25 587 30 292 37 608 31608
Rokycany 27 231 30574 37 959 32534
Tachov 22 370 25113 30 096 26 122
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V Plzefiském kraiji v obdobi let 2019 az 2021 jednotkova kupni cena byt v priméru
prevysovala cenu rodinnych domu. Nejvice doslo k navySeni primérné kupni ceny bytu v roce
2021 v okrese Klatovy, kde kupni cena bytu vzrostla od roku 2019 o 60,3 %. Okresy Plzefi-jih

a Plzen-sever vykazovaly témér 50% prirdstek primérné kupni ceny bytl. V ostatnich okresech
kraje byl nardst kupni ceny mezi 25,5-39,4 %. Na Domazlicku vzrostly primérné kupni ceny
bytd nejméné, a to 0 25,5 %.

V Plzerniském kraji se prodavaly byty v roce 2021 za priimérnou kupni cenu 42 549 K¢/m?2.
Obdobna situace tykajici se rozptylu kupnich cen v jednotlivych okresech kraje je také u bytu.
Mezi okresy dominuje Plzefisko, kde jsou kupni ceny v kraji nejvysSi. V tomto okrese se
prodavaly byty s primérnou kupni cenou 52 674 K& za 1 m2. V ostatnich okresech bylo cenové
rozpéti pramérné kupni ceny bytu za 1 m? mezi 30,1-38,0 tis. K&. Na Tachovsku a Domazlicku

primérnou kupni cenu 30 096 K¢&/m? a v okrese Domazlice za 30 338 K&/m?2.

Pramérné kupni ceny a priristek cen byt v okresech Plzeiiského kraje mezi
roky 2019 a 2021
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Krajska hodnota primeérné kupni ceny byt v roce 2021 prfevysila pramér kupni ceny za rodinné
domy o 3 586 K¢ za 1 m2. Presto jednotkova primérna kupni cena bytu neprekonala priimérnou
kupni cenu za rodinny diim v péti okresech ze sedmi. Pouze v okresech Plzeri-jih a Rokycany
byla v priméru kupni cena za byt vy$si nez za rodinny diim.

Ve sledovaném tfiletém obdobi byly v kraji zrealizovany prodeje byt za primeérnou kupni cenu
36 112 K&/m?2 o pramérné velikosti bytu 61 m2. Atraktivni lokalitou pro nakup bytu v kraiji je okres
Plzen-mésto. Byly zde uskute¢nény prodeje byt s nejvyssi primérnou kupni cenou za 1 m2
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Pramérné kupni ceny rodinnych domu a bytti v okresech Plzeriského kraje v letech 2019-2021

Rodinné domy Byty
kupni cena prameérna . . . kupni cena prameérna . . .
t d t d

(K&/m?) velikost (m?) potet prevodu (K&/m?) velikost (m?) pocet prevodu

Plzerisky kraj 34 428 84 1655 36 112 61 3747
v okresech:

Domazlice 29 233 80 183 27 552 62 159
Klatovy 30 542 77 114 27 633 63 369
Plzen-mésto 48 805 90 343 44 638 59 1766
Plzer-jih 29 135 81 295 28 162 62 368
Plzen-sever 33 541 86 313 31608 62 405
Rokycany 30103 82 203 32534 60 152
Tachov 30403 86 204 26 122 61 528

Indexy cen nemovitosti

Pro zhodnoceni obdobi mezi roky 2015-2021 je mozné uziti Fady cenovych indext s bazickym
rokem 2015. Vyvoj cen nemovitosti v kraji od roku 2015 ukazuje jednoznaéné na rostouci trend
s obéasnym zakolisanim cenovych indexu u rodinnych domu i byta.

Nepretrzity cenovy rlst bytu je prvné prerusen v poslednim kvartalu roku 2017, kdy dochazi
k mirnému poklesu ceny. V nasledujicich letech doslo k mensim vykyvim ceny vzdy v druhé
poloviné roku, tedy ve 4. Ctvrtleti 2018, v letech 2019 a 2020 to bylo ve 3. Ctvrtleti. Index cen
bytl v kraji od pocatku roku 2021 vyrazné rostl a v poslednim &tvrtleti roku 2021 vystoupal az
na hodnotu 240,0 %.

Indexy cen nemovitosti podle Etvrtleti v Plzefiském kraji v letech 2015 az 2021
(rok 2015 = 100)
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Vyvoj cen rodinnych domu témér kopiruje trend vyvoje cen bytl. Pouze na pocatku
sledovaného obdobi na rozdil od bytld dochazi u rodinnych domu k mirnéjSimu poklesu ceny,
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atove 2. a 3. Ctvrtleti 2015, nasledné& i v 1. Etvrtleti 2016. Od tohoto obdobi zaznamenavaji
ceny rodinnych domu plynuly rast s drobnymi vykyvy ve 3. Ctvrtleti let 2017 a 2019 a nasledné
hned v 1. ¢tvrtleti roku 2020. Index cen rodinnych domU dosahl ve 4. étvrtleti roku 2021 hodnoty
219,0 %.

Mezikrajské srovnani

V porovnani s ostatnimi kraji patfi Plzerisky region k mistiim, kde se nemovitosti prodavaji za
vys$S8i kupni ceny. Pfesto se primérné kupni ceny rodinnych domu i byt ve sledovaném
triletém obdobi pohybuji pod republikovym pramérem, ktery je ovliviiovan hlavné Prahou.
Nejdrazsi rodinné domy a byty se prodavaly v Praze. Nejlevnéji se dal pofidit rodinny dim ve
Zlinském kraji a byt v Usteckém kraji.

Pramérné kupni ceny rodinnych dom a byt v CR a krajich v letech 2019-2021

Rodinné domy Byty

kupni cena rameérna . . 5 kupni cena ramérna . . 5

(pKé/mZ) vglikost (m?) | pocetprevodu (ié/mz) vzlikost (m?) | Pocetprevedu
Ceska republika 38 345 88 25708 46 408 61 58 618

v tom kraje:

HI. mésto Praha 79 275 102 1415 88 629 61 12731
StfedocCesky 49122 93 5231 38 494 63 5148
JihoCesky 34 286 90 1086 34 491 63 3285
Plzensky 34 428 84 1655 36 112 61 3747
Karlovarsky 29 064 90 577 25478 61 3340
Ustecky 28 891 88 1747 25 469 58 4082
Liberecky 34 746 91 978 33253 62 2761
Kralovéhradecky 33636 85 1270 33 969 61 2048
Pardubicky 32015 81 1402 35831 61 2449
Kraj Vysocina 31 856 80 1095 33910 62 1969
Jihomoravsky 37 365 87 3027 48 273 65 6 233
Olomoucky 28 777 83 1794 33677 62 3515
Zlinsky 28 428 83 1637 33185 62 1865
Moravskoslezsky 31296 85 2794 29 224 59 5445

https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-nemovitosti-2019-2021

1 Cesky statisticky urad (CSU) a Ministerstvo financi (MF) spolupracovaly od roku 1997 na
vytvoFeni systému monitorovani cen nemovitosti v Ceské republice. K tomu byla podle zékona
o oceflovani majetku (zakon €. 151/1997 Sb.) finanénim Ufadim stanovena povinnost predavat
tyto Udaje z danovych pfiznani o cenach zjisténych pfi ocenovani nemovitosti a o cenach
sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje MF a CSU. CSU data zpracovaval primarné
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pro uvedenou roéni publikaci Ceny sledovanych druhd nemovitosti. Zasadni pfidanou hodnotou
byly znalecké posudky odhadcl nemovitého majetku, ktefi k datim doplnili informace

o podstatnych cenotvornych parametrech. Ke dni 26. zafi 2020 doSlo ke zruSeni dané z nabyti
nemovitych véci, a to se zpétnou ucinnosti pro pfipady, kdy byl vklad prava do katastru
nemovitosti proveden v prosinci 2019 a pozdéji. Spolu s touto zménou doslo k zaniku
pouzivaného datového zdroje. Publikace proto skoncila poslednim referenénim rokem 2019.

Udaje o cenach rodinnych dom( a bytd jsou od roku 2022 erpany z katastru nemovitosti, ktery
spravuje Cesky Ufad zemémaétisky a katastralni (CUZK), a doplnény souvisejicimi tdaji

z Registru séitacich obvodd a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti spravovaného CUZK (RUIAN). Zdrojem dat jsou udaje CUZK
o jednotlivych fizenich o koupi nemovitosti, pfi nichz byl zapsan cenovy udaj. Primérné ceny
rodinnych domU a bytd jsou v kazdé sledované kategorii vypoc¢teny jako jednoduchy nevazeny
prameér jednotkovych cen. V tzemnim detailu mize byt prlmérna jednotkova cena zatizena
neznamymi specifickymi charakteristikami, napf. vétsi podil pfevod(l nemovitosti s netrzni
cenou. Vzhledem k rozdilnym zdrojum a metodikam, které se charakteru zdroji musi
pfizpUsobit, nejsou Udaje srovnatelné. To plati zejména pro rodinné domy. Pro ¢asové prevody
je mozno uzit fad cenovych index, které pokryvaji obdobi 2015-2021. Cenové indexy jsou
spocteny na srovnatelnych datech nového zdroje. V obdobi, kde se cenovy index asove
prekryva mezi plvodni a novou publikaci, je vhodnéjsi uziti tohoto nového zdroje. Podrobné;jsi
metodika je popsana v nové publikaci CSU Ceny nemovitosti.

Kontakt:

Ing. Lenka Hamouzova

Krajska sprava CSU v Plzni

Tel.: 377 612 145

E-mail: lenka.hamouzova@czso.cz
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