17. STAVEBNICTVi

Do odvétvové statistiky stavebnictvi se zahrnuji podniky s prevazujici stavebni ¢innosti (odpovida zarazeni
do oddilu 41, 42 a 43 Klasifikace ekonomickych ¢innosti /CZ-NACE/).

Zavedeni nové klasifikace ekonomickych cinnosti CZ-NACE, ktera nahradila dfive pouzivanou Odvétvovou
klasifikaci ekonomickych éinnosti (OKEC), ma za dlisledek nejen odligné rozvrzeni jednotlivych ¢innosti uvniti
stavebnictvi, ale i vymezeni okruhu éinnosti definovanych jako stavebni. Hlavni zménou oproti OKEC je zarazeni
developerské cinnosti do Stavebnictvi. Ze sekce primyslu presli nové do stavebnictvi ti vyrobci dfevénych,
plastovych a kovovych vyrobkt pro stavebni Gcely, ktefi své vyrobky zaroven instaluji. Také opravy a Gdrzba vytah(
a eskalatord patfi nové do stavebnictvi. Naopak ze sekce Stavebnictvi byly vyfazeny instalace bezpecnostnich
systém, jako jsou poplasna zarizeni proti vioupani a pozaru. Z tohoto dlivodu neni obsah pojmu stavebnictvi v této
kapitole shodny s tim, jak byl chapan ve vydanich Statistické ro¢enky do roku 2009.

Prvnim referen¢nim obdobim pro zpracovani dat podle nové klasifikace CZ-NACE byl leden 2009 v pfipadé
kratkodobych (mési¢nich a ¢tvrtletnich) statistik, resp. rok 2008 v pfipadé strukturalnich (ro¢nich) statistik. Zakladni
udaje podle nové klasifikace CZ-NACE byly zaroven zpétné prepocitany do roku 2000 (v pfipadé kratkodobych
statistik), popf. do roku 2005 (v pfipadé strukturalnich statistik).

Pfi zpracovani dat podle CZ-NACE byl pro vétsinu ukazatelll a jejich zakladni tfidéni vytvoren novy systém
doodhad za nesetfenou ¢ast populace, ato i pro kratkodobé statistiky, které doposud pokryvaly populaci podniku
od urcitého velikostniho prahu. Proto pokud vyslovné neni uvedeno jinak, veskeré vysledky uvedené v této kapitole
reprezentuji celou populaci stavebnich podnikii bez ohledu na jejich velikost.

Zakladni ukazatele:

Index stavebni produkce je publikovan za celou populaci podniki s pfevazujici stavebni ¢innosti a jeho vyvoj
je aproximovan vyvojem stavebnich praci (ZSV).

Stavebni prace jsou zejména prace na vystavbé, prestavbé, rozsifeni, obnové, opravach a udrzbé stalych
i docasnych budov a staveb. Zahrnuji i montazni prace stavebnich konstrukci a hodnotu zabudovaného materialu
a konstrukci.

Zakladni stavebni vyroba (ZSV) predstavuje objem stavebnich praci, které jednotka provedla pracovniky
zahrnutymi do jejiho evidencniho stavu véetné produktivni praci uénli a objemu stavebnich praci na vlastnim
hmotném investi¢nim majetku.

Stavebni prace ,S“ (podle dodavatelskych smluv) celkem vyjadfuji celkovou hodnotu vlastnich vykonu
ze stavebni Cinnosti vykazujici jednotky (véetné zabudovanych material(l) provedenou na zakladé smlouvy
o dodavce pro konecného uzivatele (stavebnika) véetné hodnoty eventualnich poddodavek stavebnich praci
prijatych od jinych dodavatelskych organizaci pro splnéni dané smlouvy o dodavce pro konec¢ného uzivatele.
(Nepatfi sem poddodavky stavebnich praci vykazujici jednotky pro jiné dodavatele ani dodavky stavebnich praci
realizované mezi zavodovymi jednotkami vykazujici jednotky).

Smeéry vystavby:

- Dbytové budovy - do této kategorie patfi bytové domy (domy prevazné urcené k bydleni); odpovida tridam
Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC) sekce 1, kod 1110, 1121, 1122, 1130;

- nebytové budovy nevyrobni - vSechny nebytové nevyrobni budovy, tj. budovy lécebné, Skolské,
administrativni (v¢. administrativnich budov pro vyrobni, zemédélské, obchodni a jiné podniky), kulturni, hotely
atp.; odpovida tfidam CZ-CC sekce 1, kéd 1211, 1212, 1261 az 1265,1272 az 1274;

- nebytové budovy vyrobni - vsechny nebytové vyrobni budovy (pro zemédélstvi, primysl, obchod, dopravu
a spoje ap.); odpovida tridam CZ-CC sekce 1, kod 1230, 1241, 1242, 1251, 1252, 1271,

- inzenyrské stavby - napf. mosty, komunikace, drahy, podzemni stavby, vedeni trubni a elektricka; odpovida
tridam CZ-CC sekce 2, kdéd 2111-2142, 2211-2420;

- vodohospodaiské stavby - patfi sem hydromeliorace, hraze a nadrze na tocich, upravy tokd a kanaly;
odpovida tridam CZ-CC sekce 2, kodim 2151, 2152, 2153.

Stavebnimi zakazkami se rozumi objem stavebnich praci k provedeni podle dodavatelskych smluv. Jde
o prace, které ma zpravodajska jednotka potvrzeny smlouvami se zadavateli (véetné dodatec¢nych, doplhkovych
objednavek ap.), bez ohledu na zacatek praci a dobu jejich realizace. Vykazuji se v cenach platnych pri prevzeti
zakazky, bez dané z pfidané hodnoty.

Stav zakazek ke konci sledovaného obdobi zachycuje jednak hodnotu pfijatych (se zadavatelem vzajemné
potvrzenych) dosud nezahdjenych zakazek, jednak - u zakazek rozpracovanych - hodnotu praci, které zbyvaji
k provedeni. Znamena to, ze stavebni prace na zakazkach dosud nezahajenych se vykazuji v celé hodnoté,
zatimco prace na akcich rozestavénych se zahrnuiji jen v jejich zlstatkové hodnoté (tj. v hodnoté praci, které zbyvaji
k provedeni). Nezahrnuji se sem akce, které jiz byly dokonceny, i kdyz dosud nebyly predany a vyfakturovany.

Za nové zakazky se povazuji béhem sledovaného ctvrtleti nové pfrijaté a potvrzené zakazky, jakoz i dodatecné

ve sledovaném étvrtleti prijaty a pIné realizovany.



Budovou se rozumi nadzemni stavba prostorové soustredéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfesni konstrukci.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny
k bydleni a mohou tomuto Ucelu slouzit jako samostatné bytové jednotky.

Byty zahajené jsou od roku 2006 byty v téch domech, jejichZ vystavba byla ve sledovaném obdobi povolena
na zakladé vydaného stavebniho povoleni a od roku 2007 na zakladé vydaného stavebniho povoleni nebo
stavebniho ohlaseni, a to bez ohledu na to, zda tyto byty byly ve sledovaném obdobi dokonceny ¢i nikoliv.
Za diim je pro ucely této definice povazovan rodinny dim, bytovy diim, nastavba, vestavba nebo pristavba k obéma
uvedenym dom(im, domov-penzion a domov pro seniory, nebytova budova a jakykoliv nebytovy prostor, jehoz
adaptaci vznikne novy byt.

Byty dokonéené jsou byty, na které ve smyslu Stavebniho zakona a ve znéni pozdéjsich predpist, byl
pfislusnym stavebnim Gradem do konce sledovaného obdobi vystaven kolaudac¢ni souhlas.

Rodinny diim je stavba, v niz je vice nez polovina podlahové plochy véech mistnosti uréena k bydleni. Rodinny
dim muZe mit nejvyse tii samostatné byty a nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Pfi tom se nepfihlizi
ke spole¢nym vedlej$im mistnostem a prostoram.

Bytovy diim je stavba, v niz je vice nez polovina podlahové plochy véech mistnosti ur¢ena k bydleni a pocet
samostatnych bytu ¢ini 4 a vice.

Nastavba, vestavba nebo pristavba bytu je takova stavebni Uprava stavajiciho bytového ¢i rodinného domu,
ktera vede k ziskani novych bytu.

Domovy-penziony a domovy pro seniory jsou bytové domy zvlastniho charakteru, jejichz technické zarizeni
zahrnuje i prostory pro pecovatelské sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou), nebo které umoznuji pronajem bytt
s prislusnymi sluzbami pro bydleni (penziony).

Byty v nebytovych budovach jsou ty byty, které jsou umistény v jinych nez bytovych budovach.

Adaptace nebytovych prostor na byty jsou takové stavebni Upravy nebytovych prostor, jak na stavbach pro
bydleni, tak v nebytovych budovach, které znamenaji pfirtistek bytd, ne véak novou vystavbu.

Obestavény prostor domu je dan souctem obestavénych prostor zaklad(l (kubaturou zakladovych konstrukci),
spodni a vrchni ¢asti objektu a zastresenim (ohrani¢eno vnéjsimi plochami obvodovych konstrukci, dole rovinou
spodni urovné podlahové konstrukce a nahore vnéjsimi plochami stfechy).

Obytnou plochou bytu se rozumi podlahova plocha obytnych mistnosti. Za obytnou mistnost se povazuje
pfimo osvétlena a pfimo vétratelna mistnost o podlahové plose alespon 8 m?, kterou Ize pfimo nebo dostatecné
nepfimo vytapét a jez je vzhledem k usporadani a vybaveni uréena k celoro¢nimu bydleni. Do obytné plochy se
nezapocitava podlahova plocha vedlejSich mistnosti (predsin, nebytova hala, komora a dalsi neobydlené mistnosti
uréené k uzivani spole¢né s bytem; k vedlejsim mistnostem se nepocitaji sklep, pradelna, neobyvatelné podkrovi
ev. garaz) ani pfislusenstvi (zachod, koupelna, koupelnovy nebo sprchovy kout a spiz).

Uzitkovou plochou bytu se rozumi plocha vsech obytnych a vedlejSich mistnosti v¢. prislusenstvi bytu.
Sklepy, pradelny a neobyvatelna podkrovi se nesleduji viibec; garaze ano, ale v nebytovych prostorach.

Hodnota budov je vyjadrena ve ,,smiSené cené”, tj. souhrn hodnot v béznych cenach, platnych v jednotlivych
letech vystavby.

Doba vystavby je skute¢nou lhitou mezi okamzikem vydani stavebniho povoleni a dokoncenim bytu,
tj. zkolaudovanim.

Stavebnim povolenim se rozumi stavebni povoleni podle § 115 Stavebniho zakona se zavaznymi podminkami
pro provedeni a uzivani.

Stavebnim ohlasenim se rozumi povoleni jednoduchych staveb podle § 104 odst. 2 pismeno a) az d)
Stavebniho zakona.

Orientaéni hodnota staveb zahrnuje celkové naklady véetné technologie (v béznych cenach) vynalozené
na pripravu, realizaci a uvedeni stavby do provozu.

Nova vystavba predstavuje zcela novou konstrukci, nové stavebni dilo bez ohledu na to, zda uz bylo dfive
zastavéné a bez zietele na stavebné technické provedeni, ucelu a doby trvani.

Zménami dokonéenych staveb jsou:

- nastavby, jimiz se stavby zvysuiji;
- pristavby, jimiz se stavby pldorysné rozsifuji a které jsou vzajemné provozné propojeny s dosavadni stavbou;
- stavebni Upravy, pfi nichz se zachovava vnéjsi padorysné i vyskoveé ohraniceni stavby (vestavby).

Poznamky k tabulkam

Udaje v tab. 17-1. az 17-5. se vztahuiji k souboru véech stavebnich podnik(. Tab. 17-6. a 17-7. jsou za podniky
s 20 avice zaméstnanci. Tab. 17-8. je za podniky s 50 a vice zaméstnanci.
Tab. 17-1. Index stavebni produkce

Pocinaje lednem 2013 doslo ke standardni zméné baze kratkodobych statistik, ktera ovlivnila i index stavebni
produkce. Kromé zmény zakladniho obdobi u bazickych indexd, které misto k priméru roku 2005 jsou nové



pomérovany k priméru roku 2010, doslo i k pouziti vahového schématu roku 2010. Na novych vahach byl
proveden zpétny pifepocet do roku 2009, coz mélo za nasledek revizi bazickych i meziro¢nich index(. Historické
udaje do roku 2008 byly na nové pfepoctené rady navazany pomoci piepocitacich mdstki metodou ,,annual
overlap“. Vysledky zverejnéné v této tabulce se proto lisi od udajd publikovanych ve Statistické rocence 2012.

Tab. 17-4. Ukazatele finan¢niho hospodareni stavebnich podnik

V ptipadé rodni strukturaini statistiky CSU proved! mimoiradnou revizi dat za roky 2008-2010, v jejimz ramci
doslo k zahrnuti dodate¢né ziskanych administrativnich dat, zpfesnéni zatfidéni prevazujici ¢cinnosti podnikid podle
CZ-NACE a k opravam nékterych chybné vykazanych Gdajd. Zaroven byly uplatnény identické metody odhadu
za nesSetfenou c¢ast populace, ¢imz doslo ke zvySeni metodické srovnatelnosti vysledkd za roky 2008-2011.
Z tohoto dlivodu se Udaje v tabulce 17-4. liSi od udajd publikovanych v pfedchozich vydanich Statistické ro¢enky.
Udaje ze zpétnych piepoéti na CZ-NACE za roky 2005-2007 z(istavaji i nadale v platnosti.

Tab. 17-6. Stavebni prace ,,S“ v tuzemsku podle kraje mista stavby
Do roku 2009 je zdrojem dat zjistovani Ministerstvem primyslu a obchodu CR, od roku 2010 zjistuje CSU.

Tab. 17-8. Zakazky stavebnich praci
Udaje jsou vysledkem zpracovani vykazl za podniky s pfevazujici stavebni éinnosti zafazené do skupiny
CZ-NACE:
41.2 - Vystavba bytovych a nebytovych budov;
421 - Vystavba silnic a Zeleznic;
42.2 - Vlystavba inzenyrskych siti;
42.9 - Vystavba ostatnich staveb;
43.1 - Demolice a pfiprava stavenisté;
43.9 - Ostatni specializované stavebni ¢innosti.

Tab. 17-9. Nova vystavba nebytovych budov podle klasifikace stavebnich dél

Udaje o dokonéenych nebytovych budovach jsou roéné zjistovany vycerpavajicim zplisobem za véechny
stavebni urady.
Tab. 17-10. az 17-14. Bytova vystavba

Tabulky poskytuji informace o celkovém poctu zahajenych a dokonc¢enych byt véemi formami vystavby.
Od roku 1996 jsou do dokoncenych byt celkem zahrnuty i byty ziskané adaptaci nebytovych prostor. Udaje
o dokonc¢enych bytech jsou ro¢né zjistovany vycerpavajicim zplisobem za vsechny stavebni Urady. V poctech
jsou zahrnuty byty na stavbach pro bydleni i mimo né, v¢. nastaveb, vestaveb nebo pristaveb a bytd v domovech-
penzionech a domovech pro seniory a také nebytovych budovach, véetné bytl ziskanych adaptaci nebytovych
prostor.
Tab. 17-15. az 17-17. Vydana stavebni povoleni a orientaéni hodnota staveb

Udaje jsou zjistovany (mésiéné) vyéerpavajicim zptsobem za véechny stavebni Giady.

* * *

- www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/stavebnictvi



