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Bohatstvi v ekonomice — hmotna aktiva

Stavy hmotnych fixnich aktiv v ekonomice CR jsou nakumulovanou
hodnotou stavebnich a strojnich investic — v roce 2012 v uhrnu
28,2 bil. korun v hrubém vyjadreni, v Cistem 16,4 bil. korun

Hmotna fixni aktiva v ekonomice CR Prirustky stavu hmotnych fixnich aktiv

(v mil. korun) v ekonomice CR (y/y v %)
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Bohatstvi — hodnota stavebnich investic

Stavim hmotnych fixnich aktiv v ekonomice CR dominuji pofizené
domy, byty a ostatni budovy a stavby* oproti strojnim investicim —
jejich prirustky jsou v8ak v poslednich letech minimalni

Clsiksl el e, il &) @SEilE Prirastky &isté hodnoty jednotlivych typa

budov a staveb, vC. strojnich investic SOU : o
(v mld. korun, stavy na konci roku) AL HEGE ELI0Y (i ¥ e |

== Hmotna fixni aktiva
—Fixni aktiva

——Domy a byty
—Ostatni budovy a stavby

Ostatni hmotna fixni
aktiva
m Ostatni budovy a
stavby 11742
® Domy a byty

* Zdrojem dat ro¢ni narodni uéty CSU
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Bohatstvi domacnosti — porizené domy a byty

Investice domacnosti do hmotneho majetku vrcholily za konjunktury,
po roce 2008 prirustky novych hmotnych aktiv stagnuiji, pfirustky
pouzitych se snizuji a prodej pouzitych hmotnych aktiv slabne

Domy a byty tvori pres 90 % hmotneého majetku domacnosti

Domacnosti — pofizovani hmotnych

Prirustky hmotnych aktiv domacnosti fixnich aktiv. (v mill korun, po lstech

(hmotného majetku) v mid. korun:
2008 2011 300000

Porizeni novych (+) 157,7 152,6 [l
Porizeni pouzitych (+) 256,3 182,2 [ERL

Prodej pouzitych (-) 218,7 148,9 0
V roce 2012 pokles porizeneho hmot. 100000 T
majetku pokracoval (-8,7 % yly z -12,9 % [l

VvV roce 2011 a -3 % v roce 2009) :Pro%c;jjiitgggdénipouiitych hm. fixnich aktiv (-)

-300 000
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Prirustek hmotného majetku

Hodnotu domu a bytu ovliviioval pohyb cen (vysledek precenéni) — bylo
to patrné zejména do poloviny 90. let diky vysokeé inflaci, od roku 2009

yr~ s

hodnotu dom( a bytt v CR meziroéné o 15,4 mld. korun

Vliv pohybu cen na Cistou hodnotu domu  Investice do fixnich aktiv (tvorba hrubého
a bytu (v mil. korun) fixniho kapitalu po letech, v mil. korun)
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Komeréni nemovitosti v CR*

V letech 2006—2012 se v CR stavély predevsim budovy pro obchod,

v Praze hlavneé administrativni budovy
2006-2012** z toho Praha

(v mld. korun) (Vv %)
= Budovy pro obchod 11,1 13,0 %
= Administrativni budovy 34,6 68,6 %
= Budovy pro prumysl a skladovani 32,3 3,4 %
» Budovy pro kulturu a vzdélavani 23,2 24,0 %
* Hotely 11,7 8,5 %
* Budovy pro dopravu a telekomunikace 2,3 18,7 %
» Celkem 145,6 25,6 %

* Zde a v dalSim pouzito namisto terminu ,nebytové budovy®, data
z utvaru statistiky ve stavebnictvi
** Celkové investice za sedm let
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Komercni nemovitosti

V investicich do budov urCenych pro obchod i budov pro prumysl
a skladovani byl silny krizovy rok 2009 — zrejme vliv ,dobihajicich”
projektu z pfedchozi konjunktury

| v roce recese (2012) bylo postaveno budov pro obchod za 8,2 mid.
korun, tj. druha nejvyssi hodnota investic od roku 2005; investice do

budov v priimyslu a skladovani od roku 2009 klesaji (2012 CR 3,5 mid.,
Praha 0,4 mid. korun)

Budovy pro obchod (v mld. korun) Budovy pro prumysl a skladovani (v mld. korun)

Budovy pro pramysl a skladovani

===Budovy pro obchod v CR v CR

® Budovy pro primysl a skladovani

Budovy pro obchod v Praze v Praze

\/\/

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012




Komercni nemovitosti

Investice do administrativnich budov v CR uréuje intenzita jejich
vystavby v hlavnim méste — teprve v roce 2012 vyraznéjsi narust

mimo Prahu (CR celkem 6,7 mld. korun, Praha 3,2 mld. korun);

Investice v hotelnictvi nebyly postizeny recesi roku 2012, pokracoval
trend vystavby mimo Prahu (CR 2,4 mld. korun, Praha 0,2 mld. korun)

Administrativni budovy (v mid. korun) Hotely (v mld. korun)

Hotely v CR
® Hotely v Praze

= Administrativni budovy v CR

— Administrativnibudovy v Praze

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012




Komercni nemovitosti

Od roku 2006 do roku 2012 bylo postaveno komercnich nemovitosti

za 145,6 mld. korun, z toho nejvice budov pro obchod (za 41,1 mld.
korun)

— pokradovala silnd expanze obchodnich fetézct dale do regiond CR

Hodnota investic do budov a staveb za obdobi 2006—2012 (v mid. korun)

@ Praha

Budovy pro  Administrativni  Budovy pro Budovy pro Hotely
obchod budovy primysla kulturu a

skladovani vzdélavani

Budovy pro
dopravu a
telekomunikace
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Ceny rezidencnich nemovitosti

Extrémni rasty nabidkovych cen bytu v obdobi konjunktury,
deéletrvajici poklesy od krize v roce 2009

MeziroCni zmeny v % kazdé Ctvrtleti

Vv prumeru za obdobi:
CR Praha Regiony Nabidkové ceny b

3906-4908 +20,1 +17,2 +22,4
2009-1q12 -3,8 -3,2 -4,6

= Dosud nepresvedcive oziveni ]
’ ’ = — CR mimo hlavni mésto
nabidkovych cen za CR celkem — Prahu
Vv uhrnu za regiony mimo Prahu trval — Praha
pokles cen Ctyfi a pul roku (ve 4913
poprvé mezirocni rust +0,3 %)

2008701
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2009903
2010q01 k%=
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2013q01
2013q03
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2007q03

—CR celkem

= Praha s vyraznymi prirustky od 2912 —
Kupni ceny vsak v té dobé v poklesech g
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Ceny rezidenc¢nich nemovitosti
Realizované (kupni) ceny byt — cenové oziveni pfichazi az nyni,
pfedchozi poklesy cen trvaly v CR pres &tyfi roky
= CR ve 292013 +0,5 % y/y diky Praze (+3 %) — Praha 1 (+8,4 %),
Praha 3-5 a 8-—-28 (+5,2 %)

Oproti cenam nabidkovym maiji kupni Realizované (kupni) ceny bytt (y/y v %)
ceny bytu daleko mensSi rozptyl v tempu
vyvoje v Praze a mimo Prahu

= Za konjunktury 492006—4q2008 rostly
kupni ceny bytu kazdé Gtvrtleti y/y
dvojciferné — v praméru za CR +23,1 %,
v Praze o vice nez pétinu (+21,1 %), za
regiony o témer Ctvrtinu (+24,1 %)

R celkem

——CR mimo hlavni mésto Prahu

» Za krize 2009 se kupni ceny propadly
meziroén& v CR 0 12,3 %, v roce 2010
o dalSich -4,5 %; dalSi dva roky oziveni
neprinesly (2011 -0,3 %, 2012 -1,2 %)
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Ceny rezidenc¢nich nemovitosti

Vyvoj nabidkovych a kupnich cen bytu zhruba od roku 2010 bez prukazné
vazby — celé spektrum pfricin (napf. marketingové strategie developeru,
které nemaji oporu v koupeschopnosti lidi ovlivnéné recesi)

= Korelace temp kupnich cen byt v Praze a v CR mimo Prahu vysoka,
u nabidkovych cen nizsi
CR celkem — tempa nabidkovych a kupnich Praha — tempa nabidkovych a kupnich cen
cen byta (y/y v %) bytd (y/y v %

i ™ — (9]
o o O o o
o o O o o
[ce} o O N (921
o o — —
o o O o o
N N N N N

——Nabidkové ceny CR ——Nabidkové ceny v Praze

celkem
—Realizované (kupni)
ceny v Praze

===Realizovaneé (kupni) ceny
CR celkem

13



Ceny domu a pozemku

= Ceny rodinnych domu v CR recese prakticky nepostihla — vysoka

cenova volatilita v Praze (i pfi relativné nizké vaze v indexu oproti indexu
bytl), mensi vykyvy v Jihomoravském kraji (jeho vaha nejvyssi)
— ve 2913 ceny domu meziroCné nize jen v Plzeniském a Libereckém kraji

= \/ysoky rozptyl cen stavebnich pozemku (Praha 1 — 37 707 K&/m?)

Kupni ceny stavebnich pozemku (v K&/m?2,

o 0

Kupni ceny domd (y/y v %) pramér let 2010-2012)
< N ™M
§- éy' éy' 40000 :L:"
29323 2000

4000
3000
2000
1000

0

CR kupni ceny dom0 y/y v %

=——Praha kupni ceny domu y/y v %

FPlzef mésto

—JM kraj kupni ceny dom y/y v %

C . Budéjovice
Frydek-Mistek
Svitavy okr™

—o—StC kraj kupni ceny doma yly v %

Strakonice okr™*

Obce s 250 tis. obyv. **Okr. Strakonice a Svitavy, obce <2 tis. obyv.
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Financovani — uvery na nemovitosti

Uvéry na bydleni a hypoteéni Gvéry na nebytové nemovitosti koncem
roku 2013 Cinily 1 041,9 mld.*, z toho u nebytovych 120,2 mid. korun

Podil hypotecCnich uvéru se selhanim béhem roku 2013 klesal (ze 4,5 %
v 1g na 4 % ve 4q)

HypotecCni uvery na bytové a nebytové
nemovitosti rezidentum (v mil. korun)

Struktura uvéru na bydleni*

stavy k 31. 12. 2013, v mld. korun: ~> | —Hypotetni ivéry na
bytové nemovitosti
D 700 000
. HypOtecnl Uvery 789’5 600 000 —Hypoteépl’uvéry_na .
= Uvéry ze stavebniho spofeni 99,9 so0000 | "OPYIOvé nemovitost
= Radné 32,0 10000
. . 300 000
= Preklenovaci 67,9 200 000
= Spotrebitelskeé uvery na 100 000
nemovitost 32,3
Celkem uvéry na bydleni* 921,7 oo o oo
*\/ korunach i cizi méné, uvéry od bankovniho sektoru, klienti rezidenti i nerezidenti Zdroj: CNB
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Financovani bydleni — uvery obyvatelstvu

Samotné obyvatelstvo CR mélo v zavéru roku 2013 pujéeno na
bydleni 852,3 mid. korun (v hypotékach 746,6 mld. korun), z toho
V Cizi meéne objemy pouze v radu promile

e Uvéry obyvatelstvu na bydleni (v mid. korun,
= Stavy hypotecCnich uveru obyvatelstvu yly piirstky v % na pravé ose)

stouply v roce 2013 0 46,1 mid. korun

. ., .- v 900 000 mm= Uvéry na bydleni obyvatelstvu
» —|ide ale pritom uzavreli smlouvy celkem (v mil. korun)
;v , v 800 000 ——vyly v % (prava osa)
0 hyp. verech na bydleni v hodnote  HIS
132,7 mld. korun* v€. refinancovani 500 000
puvodnich smluv jinymi bankami 500 000

= podle odhadu zhruba tretina 400,000

. vs - a2 300 000
objemu pripadala na refinancovani 200 000 |||||||

= Objem splacenych uvéru v roce 2013  HOJu
tak odpovidal priblizne odhadovanému
objemu refinancovani

5%
I =
i

* Zdroj. MMR, Smluvni jistina hypotecnich luvérd na bydleni — segment Obcané Zdroj: CNB
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Cena financovani bydleni uvéerem

Nejvétsi zajem obyvatelstva o hypotecni uvéry (podle pfrirtstku jejich
objem0 v meziro¢nim srovnani) byl jeSté pred rustem urokovych
sazeb — i pak ale dynamika pujéek az do nastupu krize velmi vysoka

Dynamika hypoteCnich uvéru Sazby hypotecnich uvért (1.2003 az 2.2014,
obyvatelstvu na bydleni (y/y v %) v % p.a., zdroj Hypoindex, Fincentrum.cz)

FINCENTRUM HYPOINDEX
LEDEN 2014

=== Hypotecni Uvéry obyvatelstvu na bydleni (y/y v %)
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Cena financovani bydleni uverem

Za konjunktury Ceské ekonomiky ceny bytu vyrazné rostly,
soucasne s tim vsak rostla i cena penéz na financovani jejich
koupé — urokové sazby hypotecnich uvéru zacaly klesat az poté,
co propad cen bytu dosahl svého dna

Vyvoj realizovanych (kupnich) cen bytu Sazby hypotecénich avéru (1.2003 az 2.2014,
(192003 az 292013, yly v %) v % p.a., zdroj Hypoindex, Fincentrum.cz)

FINCENTRUM HYPOINDEX
LEDEN 2014

5,80%

=== Kupni ceny bytl (y/y)

5,30%
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Dostupnost bydleni

Jak dlouho by bylo nutné v jednotlivych krajich ,Cekat” na
zakoupeni bytu ze mzdovych prijmu?

Pomér prumérnych kupnich cen bytu* k prumérnému roénimu pFijmu**
(rok 2012)

Byty (kraje) pocet let Byty (kraje) pocet let
Ustecky 1,87 Plzerisky 3,58
Moravskoslezsky 2,17 Zlinsky 3,74
Liberecky 2,81 Kralovéhradecky 3,84
Karlovarsky 3,01 CR celkem 3,86
JihoCesky 3,38 Pardubicky 3,93
Vysocina 3,40 StredoCesky 3,96
Olomoucky 3,55 Jihomoravsky 4,98
* Propodet z kupni ceny za m? na byt velikosti 60 m?2 H Iavnl’ méStO Praha 6147

** Dvanactinasobek primérné hrubé mési¢ni nominalni mzdy
vC. odmén

—=CsU 19



Dostupnost bydleni

Jak dlouho by bylo nutné v jednotlivych krajich ,,Cekat” na
zakoupeni domu ze mzdovych prijmu?

Pomér prumérnych kupnich cen domu k prumérnému ro¢nimu pfijmu*

(rok 2012)
Domy (kraje) pocet let
Vlysocina 6,19
Ustecky 7,03
Zlinsky 7,65
Olomoucky 7,77
Pardubicky 7,80
Jihomoravsky 7,85
Plzensky 7,90

* Dvanactinasobek primérné hrubé meési¢ni nominalni
mzdy v€. odmén

—=CsU

Domy (kraje)

Moravskoslezsky
Kralovéhradecky
JihoCesky

CR celkem
Liberecky
Karlovarsky
StredoCesky

Hlavni mesto Praha

pocet let

8,01
38,08
8,36
38,50
8,53
9,32
11,61
19,94
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Dostupnost bydleni

Zatez domacnosti v podobe mesicni splatky hypotecniho uveru
— udaje z komerc€ni sféry* (vlivy velmi mnoha faktort pusobicich na
vypovidaci schopnost — informace spise dokreslujiciho charakteru)

Jaké procento ze svych Cistych pfijmu vynalozi prumérna domacnost na
meésicni splatku hypotecniho uveru® — udaj za listopad 2013

Kraje % celkovych Cistych prijmu domacnosti
Hlavni mesto Praha 58,3 % Liberecky 26,3 %
Jihomoravsky 32,1 % Zlinsky 25,6 %
CR celkem 30,4 % Pardubicky 25,3 %
Kralovehradecky 29,7 % Plzensky 25,1 %
Olomoucky 29,0 % JihoCesky 23,6 %
StredoCesky 26,5 % VysocCina 20,1 %
Karlovarsky 26,4 % Moravskoslezsky 18,5 %
Ustecky 12,0 %

* Zdroj: Golem Finance
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Zavery
= V lonském 4. Ctvrtleti poprvé po 18 Ctvrtletich poklest mezirocné

mirné stouply nabidkové ceny bytu v uhrnu za mimoprazské regiony
= Kkupni ceny podle dostupnych dat (do 2q2013) nikoli

= V Praze se vSak objevil nepatrny rust kupnich cen bytu jiz
v 1. Gtvrtleti 2013 (+0,2 % yly) a prukazny pak ve 2. Ctvrtleti (+3 %)
= pfi pfedstihovém charakteru vyvoje ceny bytu v Praze tak Ize
soudit na nasledné cenové oZiveni i v regionech mimo Prahu

= Za CR jako celek stouply kupni ceny bytd ve 2. &tvrtleti 2013 diky
vyvoji na prazskem trhu 0 0,5 % yly

= Objem hypotecCnich uvéru obyvatelstvu na bydleni (za 132,7 mid. K¢
v roce 2013) byl podle odhadu z vic nez jedné tfetiny ovlivnén jejich
refinancovanim — pfi zohlednéni splatek stoupl jejich stav 0 46,1 mld.
korun yly, tj. stejné jako v pruméru predchozich tfi let (+47,3 mld. K&)
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Zavery
= Vystavba komerénich nemovitosti v CR koreluje v poslednich sedmi
letech jen velmi volné s prubéhem hospodarského cyklu

= Cista hodnota tzv. ostatnich budov a staveb, tvoficich 57,5 %
nakumulovanych hmotnych fixnich investic v Ceske ekonomice,
v roce 2012 vubec poprvé v historii CR meziro¢né poklesla (-0,3 %)

» Pfirustek Cisté hodnoty domu a bytu Cinil za roky 2010-2012
v prumeéru rocéné pouze 0,8 % (opét nejméneé od roku 1993)

= Avsak fixni investice v ekonomice jiz ve 492013 po deviti Ctvrtletich
poklesu mezirocné realné stouply (+2,7 %), mezikvartalné jiz dve
Ctvrtleti v radé (+0,4 %, resp. +5,1 %)

= pritom investice samotnych firem (tvorba hrubeho kapitalu celkem)
byly ve 3913 mezikvartalne vys o 15,1 %, ve 2913 dokonce o 20,8 %...

* Bude nadchazejici ekonomickeé oziveni tazeno investicemi?
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