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1. Abstrakt

Predkladany dokument je hlavnim privodnim dokumentem k projektu ,Metodika vycisleni podilu
samostaviteli na hodnoté novych rodinnych dom( a rekonstrukcich stdvajicich rodinnych domd
(TITACSU035)“. Vznik této metodiky byl podporen z verejnych zdrojli prostfednictvim Technologické
agentury CR, a to konkrétné v rdmci vyzvy Beta 2, &islo projektu [TITACSUO035], pficemz koneénym
uZivatelem vysledkd je Cesky statisticky Grad. Cilem fe$eného projektu je stanovit metodiku a vy¢islit
podil samostavitelll na hodnoté novych rodinnych domu a rekonstrukcich stavajicich rodinnych
domd na uzemi CR. Zavéry vychazeji z dotaznikového Setfeni provedeného mezi samostaviteli
a odbornymi osobami ve stavebnictvi v letnich mésicich roku 2022.
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spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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2. Uvod

Redeny projekt se zabyva vyzkumem problematiky samostaviteld p¥i vystavbé a rekonstrukcich
rodinnych domd v CR. Cilem fe$eného projektu je stanovit metodiku a vy¢islit podil samostavitel(i
na hodnoté novych rodinnych domd a rekonstrukcich stavajicich rodinnych domd na tdzemi CR.
V Ceské republice je moZné se pomérné asto setkat s tim, Ze investofi sami, nékdy i spole¢né se
spratelenymi osobami se podileji na vystavbé ¢i rekonstrukcich rodinnych dom. Je tak patrné, ze
tento stavebni vykon je v ekonomice odveden, avSak nema dostatecny ekonomicky obraz. Pfi
sledovani objemu a vykonU stavebni produkce (resp. tvorbé fixniho kapitalu) zaloZzenych na datech
stavebnich firem na daném Uzemi v daném case tak dochazi ke zkresleni, které muize byt nezadouci.
Je proto vhodné tyto nepresnosti minimalizovat, a to pravé zahrnutim objemu, resp. podilu praci
samostavitell pfi vystavbé a rekonstrukcich.

Resiteli neni zndmo, Ze by existovalo obdobné Feseni a vykazovani samoprodukce ve stavebnictvi.
Predkladany projekt tedy predstavuje vystupy z védecké a vyzkumné cCinnosti, které nejsou béziné
sbhirany a vyhodnocovany. V tomto ohledu tak projekt posouva hranice stavajiciho svéta poznani
a pfinasi informace nové, jindy a jinde nepublikované.

Jednim ze zplsobU tfesSeni by mohlo byt uvaZovani smérem k prodanému mnoiZstvi stavebnich
materiall a hmot na ¢eském Uzemi, nebot Ize predpokladat, Ze pravé toto zboZi nasledné je
spotfebovano/pouzito pfi vystavbé rodinnych domi na ceském uUzemi. Mohlo by tedy dojit
k vyjadreni objemu prace nutného k zapracovani danych materidld na stavbé, a nasledné toto
porovnat s vysledky vykazovanymi stavebnimi firmami. Uvedeny smér by vsak byl postizen dzkym
mistem v podobé nezahrnuti exportu stavebnich materidld mimo ceské Uzemi a zavislosti na
presnost vykazovani jednotlivymi firmami.

Obracenym postupem by bylo zohlednéni veskeré produkce stavebnich materidld na ¢eském uzemi,
tedy kontaktovat vyrobce stavebnich materidld, ndsledné uréit mnozstvi prace nutné k jejich
zapracovani a nasledné porovnat s vykony vykazovanymi stavebnimi firmami. | tento pfistup by vsak
mél své Gzké misto, a to vimportu a exportu stavebnich materialu obchodniky do/z CR.

Resiteli nejsou dostupna existujici (sekundarni) pfibuznd data z nichZ by bylo mozné p¥imo dovodit
pfi uréeni podilu samostavitelG pfi rekonstrukcich a vystavbé RD v CR. V zasadé tak téméF jediné
vhodné feseni spocdiva v pfimém dotaznikovém Setfeni mezi jednotlivymi kompetentnimi osobami,

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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jez by mély mit nejvice informaci o skutecném stavu podilu samostaviteld pfi vystavbé
a rekonstrukcich rodinnych domu.

Nasledujici obrazek zachycuje celkovy pocet vydanych stavebnich povoleni v CR mezi roky 1999-
2021, ato v kategorii ,,Nova vystavba“, za kterou je povaZovana zcela nova konstrukce, nové
stavebni dilo bez ohledu na to, zda uZ bylo dfive zastavéné a bez zietele na stavebné technické
provedeni, Ucel a dobu trvani. Druhym ze sledovanych parametrd jsou ,Zmény dokoncenych
staveb”, resp. rekonstrukce, kdyz zménami dokoncenych staveb jsou nastavby, jimiz se stavby
zvysuji; pristavby, jimiz se stavby pudorysné rozsifuji a které jsou vzdjemné provozné propojeny
s dosavadni stavbou; stavebni Upravy, pti nichZ se zachovava vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni
stavby (vestavby).

Obrazek 1 Vyvoj poctu vydanych stavebnich povoleni
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Zdroj: Cesky statisticky u¥ad, vlastni zpracovani

Z obrazku uvedeného vyse vyplyva, Ze od roku 2005 prevysuje pocet vydanych stavebnich povoleni
k vystavbé pocet stavebnich povoleni vydanych ke zménam jiz dokoncéenych staveb (rekonstrukci).
Jedna se o souhrnné pocty, zahrnujici tedy veskeré typy dél (bytova vystavba, nebytova vystavba),
kdyz fesiteli nejsou znamé blizsi dostupné Udaje. Za klicové je vSak povazovano to, Ze pocet vystavby
prevysuje pocet rekonstrukci, a to zejména v letech 2015-2021 pomérné vyrazné.

Nasledujici obrazek je konstruovdn svyuzitim dat Ceského statistického UFadu

(https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr; ,Vyvoj poctu vydanych stavebnich povoleni, orientacni
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hodnoty staveb (Ctvrtletné).xlsx“), a to jako pomér orientacni hodnoty danych stavebnich akci

a poctu vydanych stavebnich povoleni ve vybranych kategoriich.
Obrdzek 2 Prumérnd orientacni hodnota jedné stavebni akce (v mil. K¢)

7
~ o o <
o S ~
S S o o
N N N

B Nova vystavba B Rekonstrukce Bytové budovy

hodnota jedné
[9,]

ta
stavebni akce (v mil. K¢)

éni
S

Priimérna orien

o = N w
1999 I
2000 E——
2003
2004 |
2005
200
2008 I
2011 | ——
2012 —
2013 N
2015 | e
2016 —
2017 N
2018 N
2010 e
2020 | e
2021 N

Zdroj: Cesky statisticky UFad, vlastni zpracovani

Z vyse uvedeného obrazku vyplyva, Zze primérna orientacni hodnota jedné nové vystavby, na niz
bylo vydano stavebni povoleni v CR v roce 2021 dosahuje cca 6 mil. K&, pficemz primérna orientaéni
hodnota jedné akce zména stavby pred dokoncenim (rekonstrukce), cinila v roce 2021 cca
5,1 mil. KE. Poslednim udajem je primérna orientacni hodnota bytovych budov, kterad v roce 2021
Cinila cca 5 mil. K&. Tyto primérné orientacni hodnoty jednotlivych stavebnich akci budou ovéreny
zpracovanym priizkumem.
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3. Vyzkumny problém

Kapitola ,Vyzkumny problém* se zaméruje na definovani zakladnich otazek, jeZz maji byt projektem
naplnény.

Vyzkumné otdzky byly definovany v ramci prvniho kontrolniho dne a maji nasledujici znéni:

1. Urcete podil praci vykonanych svépomoci samostaviteli pfi vystavbé priimérného rodinného
domu v CR.

2. Urcete podil praci vykonanych svépomoci samostaviteli pfi béZné/primérné rekonstrukci
primérného rodinného domu v CR.

Problematika definovani primérného RD a béiné/primérné rekonstrukce bude vychazet
z odpovédi na dané dotaznikové Setreni.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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4. Uvod do problému a zakladni terminologie

Objem stavebni produkce realizovany na tzemi CR pravidelné sleduje mj. Cesky statisticky Gfad
a spole¢nost CEEC Research s.r.o. Z metodiky CSU vyplyva, 7e objem stavebni vyroby, objem
stavebnich praci i dalSi na to navazané ukazatele jsou konstruovany na zakladé Setfeni mezi
stavebnimi firmami a zahrnuji tak ¢innosti/objemy provedené na zakladé smlouvy o dodavce pro
konecné uzivatele. Z toho vyplyva, Ze uvedené ukazatele nezahrnuji samoprodukci, ktera jak je
obecné zndmé, vznika i v oblasti stavebnictvi. V ekonomické teorii se Ize setkat s ukazateli nej¢astéji
zalozenymi pravé na vykazovanych datech, v oblasti makroekonomie se jednd zejména o ukazatele
HDP, HNP, aj. Tyto ukazatele zachycuji objemy ekonomickych vykonl, nezahrnuji vSak objemy
samoprodukci, pravé o Udaje nezachycené v HDP (samoprodukce, $kody na ZP, stinovd ekonomika)
je upraven ukazatel ¢isty ekonomicky blahobyt (NEW — Net economic welfare). Resiteli neni znamo,
e by existovaly oficidlni statistiky ¢ odhady dané jednotky pro CR v takové struktufe, aby bylo
mozné vycislit podil praci samostaviteli ve stavebnictvi.

V oblasti vykaznictvi a statistiky se jedna zejména o navaznost na ukazatel ,,tvorby hrubého fixniho
kapitdlu v sektoru domacnosti“

Vystavba RD

Vystavbou RD se rozumi veSkeré prace a ¢innosti realizované v rdmci pfipravné a investi¢ni faze pfi
vystavbé rodinnych domd v CR. Zahrnuje tak veskeré aktivity ucelné vynalozené s cilem ziskani
findlni stavby RD, tedy projektové prace, inZenyrskou cinnost, vlastni stavebni prace, dohled
a koordinaci pfi vystavbé az po Uspésné ziskani kolaudacniho souhlasu a nastupu stavby do dalsi
faze zivotniho cyklu, a to provozni faze (uzivani stavby). V tomto kontextu jsou tak vnimany veskeré
rodinné domy realizované na Gzemi CR.

Rekonstrukce RD

Rekonstrukcemi se rozumi prace, resp. Upravy/zmény dokoncéenych staveb maijici za cil odstranit
dUsledky opotiebeni ¢i jinak prizplsobit jiz existujici stavbu pozadavkim vlastnika, kdyz predkladany
text se soustfeduje zejména na stavby rodinnych doml. Zména dokoncéené stavby je definovédna
§ 2 odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon, jakoZto nastavba, kterou se stavba zvysuje, pfistavba,
kterou se stavba pldorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné propojena s dosavadni stavbou
Ci stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi padorysné i vyskové ohraniceni stavby; za stavebni
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Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby. Za rekonstrukci jsou povazovany nakladnéjsi apravy
¢i vymény funkénich celkd rodinnych domu, napf. nova omitka, vyména oken, nova stiesni krytina,
rekonstrukci koupelny apod. Naopak za rekonstrukce nepovazujeme drobné opravy a udribu,
napfiklad malovani, vyménu dverniho kovani, vyménu vodovodni baterie atd. Jednotliva stavebni
akce by méla byt v rozsahu min. 20 000 K& v&. DPH provadéna na rodinnych domech na tzemi CR.

Samostavitel

Za samostavitele je povazovan stavitel, ktery realizuje vSechny nebo ¢ast aktivit spojenych se
stavbou ¢i rekonstrukci rodinného domu samostatné svépomoci. Tyto Cinnosti realizuje sam ¢i
s obc¢anskou vypomoci bez pfimého promitnuti do narodnich statistik.

Uzemni ¢lenéni

Data budou ziskdvana a vyhodnocovdna v uzemnim clenéni krajli, regiont soudrznosti NUTS2
a souhrnné pro celou CR, kdy? pro vyhodnoceni souhrnném pro celou CR bude vnimano celé tzemi
CR jakoZto jeden region. Toto rozdéleni bylo diskutovano a pfijato v rdmci kontrolnich dni.

Obrdzek 3 Regiony soudrZnosti NUTS2 v CR

Regiony soudrunosti (NUTS2) a kraje (NUTS 3) Ceské republiky
Cohesion Regions (NUTS 2) and Regions (NUTS3) in the Czech Republic

Liberecky kraj

Ustecky kraj

Moravskoslezsky kraj

Stfedodesky kra]

¥
Kraj Vysotina /b

EJ
JHOVYCHOD
&

Ziinsky akraj

JihoGesky kraj

\
ot

" Jihomoravsky kraj

/\/ hranice regionu soudruznosti (NUTS 2
Cohesion region boundary (NUTS 2)

hranice kraje (NUTS 3)
Region boutdary (NUTS3)

Zdroj: €SU; https://www.czso.cz/csu/czso/regiony-soudrznosti-nuts-2-a-kraje-nuts-3-ceske-republiky
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5. Data a metody

K feSeni zadaného projektového ukolu bude vyuZito sbéru a vyhodnoceni primarnich dat a dale
vyhodnoceni vybranych dat sekundarnich. Sbér primdarnich dat bude proveden prostfednictvim
dotaznikového Setfeni mezi kompetentnimi osobami. Dotaznikové Setfeni bude realizovano online,
kdyz jednotlivi potencidlni respondenti budou osloveni pfimo, prostiednictvim elektronické posty i
neptimo, prostfednictvim socidlnich siti. Soubor kompetentnich osob je mozné rozdélit na dva
subsoubory, a to odborné osoby ve stavebnictvi a samostavitele, tomuto budou pfizplsobeny
i otazky v dotazniku. Sekundarni data budou ziskand z vefejné dostupnych zdrojG a statistik (Cesky
statisticky urad, server kurzy.cz, aj.).

K zajisténi zdarnych vysledk( slouzi dotaznikové Setreni, které Citd celkem 68 otdzek, kdy ¢ast otazek
je uréena pro odborné osoby, které by mohly mit dle svého zaméreni s danou problematikou
zkuSenosti, a Cast otazek je urcena pro fyzické osoby, které by mohly mit dle svého plsobeni
napftiklad ve stavebné zamérenych skupinach na socialnich sitich s danou problematikou pfinosné
zkuSenosti. Poté bude provedeno vyhodnoceni ziskanych dat a vyvozeny patfi¢né zavéry.

5.1. Respondenti
Minimalni celkovy pocet respondentd je 300, tento pocet byl stanoven i zaddvaci dokumentaci

poskytovatele pfispévku. Zakladni soubor respondent(i je rozdélen na dvé skupiny, a to vlastni
samostavitelé a poté odborné osoby ve stavebnictvi. Samostavitelé tvofi ve vysledném souboru
ziskanych odpovédi nejméné 10 % na vsech ziskanych vyplnénych dotaznikd.

StéZejni Cast respondent(l stavajici se z odbornych osob ve stavebnictvi bude dotazovdna pfimo
prostfednictvim elektronického osloveni (mail + odkaz na elektronicky dotaznik). Diky pfimému
osloveni je mozné oslovit odborné osoby rovnomérné zastoupené v jednotlivych Gzemnich celcich
dle kraji v CR. Shodné piimé osloveni bylo ndpomocné pii selekci k jednotlivym skupindm
odbornych osob.
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5.1.1. Samostavitelé
Zpracovateli neni zndma Zadnd databaze samostavitelli s moZnosti pfimého osloveni. Jedinou

moznosti se tak nabizi, Ze samostavitelé budou osloveni zejména prostfednictvim socidlnich siti
a internetovych stranek zamérujicich se pravé na samostavitele (svépomocné stavebniky), u kterych
Ize ocekavat zvySenou koncentraci pravé samostavitel(.

FB Skupiny
NiZe je uveden vycet FB skupin, kam budou umistény Zadosti o vyplnéni dotazniku.

Skupina Stavime svépomoci

22,9 tis. ¢lent

https://www.facebook.com/groups/128145687737797

Skupina Stavime svépomoci — rady, tipy a triky

241,9 tis. ¢lent

https://www.facebook.com/groups/404887483267426

Komunita Stavime svépomoci — rady, tipy a triky

3,5 tis. ¢lent

https://www.facebook.com/StavimeSvepomoci

Stranka aplikace - Svépomoci.cz

32 tis. sledujicich

https://www.facebook.com/Svepomoci/
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Webova stranky

https://www.svepomoci.cz/

5.1.2. Odborné osoby
Odborné osoby ve stavebnictvi budou osloveny napfimo prostfednictvim mailového kontaktu

s zadosti o vyplnéni dotazniku. Mailovy kontakt bude ziskan z verejné dostupnych zdrojd, jako jsou
stranky a seznamy odbornych komor, soupisy ufad(, aj. Dale budou ziskany kontakt na staveni firmy
vénujici se stavebnictvi dle charakteristiky hlavniho pfedmétu ¢innosti CZ NACE, a to z databaze
spolecnosti Bisnode.

Ceska komora architektd

https://www.cka.cz/cs/svet-architektury/seznam-architektu

Ceska komora autorizovanych inzenyrd a technik®l ¢innych ve vystavbé

https://www.ckait.cz/autorizovane-
osoby?title=&field firstname value=&field surname value=&field spec nid%5B%5D=742&field
spec nid op=or&tid 2=All&tid=40

Stavebni Urady

V CR celkem 690 stavebnich uradd
http://stavebni-rizeni.cz/stavebni-urady/
https://www.statnisprava.cz/rstsp/ciselniky.nsf/i/d0061

Stavebni firmy

Databaze Albertina — Bisnode (kontakty na 2,5 tisice firem)

Znalci

Znalci v oboru ,Ekonomika®“, vedeni v seznamu znalcl spravovanym Ministerstvem spravedInosti
CR.
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Projektanti a projektové sluzby

Kontakt na projektanty a osoby poskytujici projektové sluzby bude ¢erpdn z rejstfiku www.firmy.cz
(https://www.firmy.cz/Remesla-a-sluzby/Stavebni-sluzby/Projektove-prace?page=41).

5.2. Dotaznik
Nasledujici kapitola pfindsi prehled o designu dotazniku a metodach jeho vyhodnoceni.

5.2.1. Design dotazniku
Dotaznik ¢ita celkové 68 otazek, kdy byl tvoren ¢asti spolecnou pro odborniky i samostavitele a dale

obsahoval ¢ast pouze pro odborniky a ¢ast pouze pro samostavitele.

Dotaznik je sestavovan ve spolupraci s odbornymi osobami ve stavebnictvi, kdyz byly konzultovany
jednotlivé otazky a jejich formulace. Na ptipravé dotazniku ddle spolupracovali osoby zabyvajici se
statistickym vyhodnoceni a provadénim marketingovych vyzkumu, které se zaméfily zejména na
moznosti budouciho vyhodnoceni odpovédi (napf. navaznosti intervald, aj.).

V Uvodu byly tedy vyuZity otazky identifikacni i pro rozliSovaci Ucely, rozfazovaci otazka poté
konkrétné smérovala na pfislusnost respondenta k vybrané skupiné osob a jeho vztah ke

stavebnictvi.

Pokud se v prvni otazce respondent urcil jako samostavitel, absolvoval soubor otdzek ¢islo 38 az 65,
ktery byl uréen pouze pro samostavitele. Po vyplnéni otazky Cislo 65 byl samostavitel presmérovan
na spolecny souhrnny soubor otazek Cislo 66 az 68.

Pokud se v prvni otdzce respondent urcil jako odbornik ze stavebni praxe, absolvoval soubor otazek
¢islo 2 az 37, ktery byl uréen pouze pro odborniky. Po vyplnéni otdzky Cislo 37 byl odbornik
presmérovan na spolec¢ny souhrnny soubor otazek Cislo 66 az 68.

Struktura dotazniku umoziiuje aplikaci vnitini logiky, tedy pokud respondent zvoli napf. moznost, Ze
nema zkusenosti s rekonstrukcemi RD, nejsou mu kladeny otazky smérujici pravé k rekonstrukcim.
Timto krokem je docileno zvySeni zapojeni jednotlivych respondentl a vyplnéni kompletnich
dotaznikll, bez odpovédi na nerelevantni otdzky.

Dotaznik byl odsouhlasen poskytovatelem a konéenym uzZivatelem v ramci kontrolnich dni.
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Dotaznik byl rozdélen do 12 tematickych casti:

Cast 1
Oot. 1
Rozrazovaci otazka

Cast 2
Ot. 2-7
Odbornik — identifikacni otazky vystavba RD

Cast 3
Ot. 8-12
Odbornik — inZenyrska ¢innost

Cast 4
Ot. 13-21
Odbornik — vystavba RD

Cast 5
Ot. 22-32
Odbornik — rekonstrukce RD

Cast 6
Ot. 33-37
Odbornik — zapojeni samostavitel(

Cast 7
Ot. 38-43
Samostavitel — identifikace rekonstrukci

Cast 8
Ot. 44-49
Samostavitel — rekonstrukce RD

Cast 9
Ot. 50-55
Samostavitel — identifikace vystavby RD
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Cast 10
Ot. 56-58
Samostavitel — inZenyrskda ¢innost

Cast 11
Ot. 59-65
Samostavitel — vystavba RD

Cast 12

Ot. 66-68

Spolecny zavér
Prohlize¢ dotazniku:

https://www.survio.com/survey/d/GOP2J8F403R3V3B8J?preview=1

Odkaz pro sbér odpovédi

https://www.survio.com/survey/d/GOP2J8F403R3V3B8)J

Kompletni znéni dotazniku je v pfiloze ¢. 1 tohoto dokumentu.

Schéma dotazniku tvofi pfilohu ¢. 2 tohoto dokumentu.

5.3. Metodika vyhodnoceni
Nasledujici kapitola zachycuje metodiku vyhodnoceni ziskanych dat.

5.3.1. Priprava dat ke zpracovani
V prvnim kroku dojde k pfipravé ziskanych dat k vyhodnoceni.

Odstranéni logickych a formalnich nepresnosti

V tomto kroku dojde k odstranéni formalnich nepresnosti jednotlivych odpovédi. V prvnim kroku
dojde ke kontrole kompletnosti odpovédi, pokud budou zjistény odpovédi respondentd, které
nejsou z jakéhokoli divodu kompletni (SW chyba pfti pfeskoku odpovédi, ...), tyto odpovédi budou
zcela vyrazeny.
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Vyhodnoceni textovych odpovédi

V ramci daného ukonu budou textové odpovédi vybranych otazek standardizovany a individualné
vyhodnoceny. Jedna se zejména o otazku €. 1) odpovéd ,jiné”.

Nahrazeni odpovédi kvantitativni proménnou

Pokud to ke zpracovani bude nutné, budou odpovédi nahrazeny kvantitativni proménnou, a to dle

klice:

Ot. 2
e Odpovédi pocet doml 1; 2; 3; 4 budou pouzity bez Uprav
e 5-10->7,5

e 11-24->17,5
e 25-50->37,5
e 51avice->60

Ot. 4 aot. 52
e Budou poutZity stfedy interval( (0 — 2 mil. K¢ -> 1 mil. K¢), aj.
e V pfipadé odpovédi 8 000 001 K¢ a vice bude pouZita hodnota 10 000 000 K¢.

Ot. 5/ ot. 7 / ot. 25/ ot. 27 / ot. 41 / ot. 43/ ot. 53 / ot. 55
e PoloZkovy rozpocet stanoveny kalkulantem/rozpoctarem -> 1
e Polozkovy rozpocet stanoveny ostatnimi osobami -> 2
e Odhad odborné osoby (projektant, stavbyvedouci, ...) -> 3
e Odhad ceny bankovnim odhadcem -> 4
e Vlastniodhad ->5
e Skutec¢na fakturace -> 6
e lJinyzdroj->7

Ot.6
Odpovédi budou nahrazeny stredy interval(, a to dle klice:
e +/-10%->0%
e Skutecné ndklady jsou niz8io 10 — 20 % -> -15
e Skutecné naklady jsou nizsi o 21 a vice % ->-30
e Skutecné naklady jsou vyssio 11 -25% -> 17,5
e Skutecné naklady jsou vyssio 26 —50 % -> 37,5
e Skutecné naklady jsou vyssio 51 — 75 % -> 63
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e Skutecné naklady jsou vyssio 76 — 100 % -> 87,5

Ot.9
e 0%->0
e 1-25%->12,5
e 26-50%->37,5
e 51-75%->63
e 76-99%->87,5
e 100 % ->100

Ot. 10
e 0%->0
o 1-25%->12,5
e 26-50%->37,5
e 51-75%->63
e 76-99%->87,5
e 100%->100

Ot. 11/ ot. 30
e 0-10 ¢lovékohodin -> 5
e 11-24 ¢lovékohodin -> 17,5
e 25-40 ¢lovékohodin -> 32,5
e 41-60 ¢lovékohodin -> 49,5
e 61-80 clovékohodin -> 69,5
e 81 avice ¢lovékohodin -> 100

Ot. 12
e Otdzka €. 12 bude vyhodnocena individudlné, jednotlivé textové odpovédi budou slouceny
dle obsahu do vyssich shluka

Ot. 13
e 1-25%->12,5
e 26-50%->37,5
e 51-75%->63
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Ot. 14 (vSechny podotazky) / ot. 17 / ot. 28 / ot. 31 / ot. 45 / ot. 48 / ot. 60

Ot. 16

Ot. 19

0%->0
1-25%->12,5
26-50%->37,5

51-75% ->63
76 — 100 % -> 87,5
(100 % -> 100)

1-10%->5,5

11-20% -> 15,5
21-30%-> 25,5
31-60%->45,5
61-90%->75,5

0-10%->5

11-20% -> 15,5
21-30% -> 25,5
31-40% -> 35,5
41 -50% -> 45,5
51 a vice % -> 60

Ot.c. 21
0%->0%
o 1-25%->12,5

Ot. 22

26-50%->37,5
51-75%->63
76 —-100 % -> 87,5

Odpovédi pocet domi 1; 2; budou pouZzity bez Uprav

3-4->35

5-10->7,5

11-25->17,5

26-50->37,5

51 a vice -> 60
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0 —20 000 K¢ -> 10 000 K¢

20 000 — 50 000 K¢ -> 35 000 K¢

50 001 — 100 000 K¢ -> 75 000 K¢

100 001 — 150 000 K¢ -> 125 000 K¢

150 001 — 250 000 K¢ -> 200 000 K¢

250 001 - 500 000 K¢ -> 375 000 K¢

500 001 — 1 000 000 K¢ -> 750 000 K¢

1 000 001 -1 500 000 K¢ -> 1 250 000 K¢

1 500 000 K¢& —2 000 000 K& ->1 750 000 K¢
2 000 001 K¢ -2 500 000 K¢ -> 2 250 000 K¢
2 500 001 K& -3 000 000 K¢ -> 2 750 000 K¢
3 000 001 K¢ a vice -> 4 000 000 K¢

+/-10% ->0

Skutecné naklady jsou nizsi o 10 — 20 % -> -15
Skutecné naklady jsou nizsi o 21 a vice % ->-30
Skutecné naklady jsou vyssio 11 —25 % -> 17,5
Skutecné naklady jsou vyssi o 26 — 50 % -> 37,5
Skutecné naklady jsou vyssio 51 —-75 % -> 63
Skutecné naklady jsou vyssi o 76 — 100 % -> 87,5
Skutecné naklady jsou vyssi o 101 % a vice -> 120

0%->0
1-25%->12,5
26-50%->37,5
51-75%->63
76 —-99 % -> 87,5
100 % -> 100

m— CESKY )
I STATISTICKY
m URAD
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Ot. 34
e 0%->0

e 1-25%->12,5
e 26-50%->37,5
e 51-75%->63

e 76-99%->87,5
e 100 % ->100

Ot. 36
e 0%->0
e 1-25%->12,5
e 26-50%->37,5
e 51-75%->67,5
e 76-99%->87,5
e 100 % ->100

Ot. 37
e Podil byl nizSi 0 51 % a vice ->-60
e Podil byl niz8io 26 % - 50 % ->-37,5
e Podil byl nizsio 16 % - 25 % ->-20,5
e Podil byl nizSio 6 % - 15 % ->-10,5
e Podil je srovnatelny se soucasnosti -> 0
e Podil byl vy$sio 6 % - 15 % -> 10,5
e Podil byl vy3si 16 % - 25 % -> 20,5
e Podil byl vy$sio 26 % - 50 % -> 37,5
e Podil byl vy$si 0 51 % a vice -> 60

Ot. 40
e (0-20000 K¢ ->10 000 K¢
e 20000 - 50 000 K¢ ->35 000 K¢
e 50001 - 100 000 K¢ -> 75 000 K¢
e 100001 -150 000 K¢ ->125 000 K¢
e 150001 - 250 000 K¢ -> 200 000 K¢
e 250001 -500 000 K& ->375 000 K¢
e 500001 -1 000 000 K¢ ->750 000 K¢
e 1000001-1500000K¢->1 250000 K¢
e 1500000 K¢ -2 000 000 K¢ ->1 750 000 K¢
e 2000001 K¢—-2 500 000 K¢ ->2 250 000 K¢

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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2 500 001 K& -3 000 000 K¢ -> 2 750 000 K¢
3 000 001 K¢ a vice -> 4 000 000 K¢

Ot.42 /0Ot. 54
Odpovédi budou nahrazeny stfedy interval(, a to dle klice:

Ot. 44

Ot. 56

Skutecné naklady jsou nizsi 0 51 % a vice -> -60

Skutecné naklady jsou nizsi o0 26 % - 50 % -> -37,5

Skutecné naklady jsou nizsi 0 16 % - 25 % ->-20,5

Skutecné naklady jsou niz$io 6 % - 15 % ->-10,5

Skutecné naklady se pfimérené rovnaly plvodnimu rozpoctu (+/- 5 %) ->0
Skutecné naklady jsou vyssio 6 % - 15 % -> 10,5

Skutecné naklady jsou vyssio 16 % - 25 % -> 20,5

Skutecné naklady jsou vyssi o 26 % - 50 % -> 37,5

Skutecné naklady jsou vyssi o 51 % a vice -> 60

Pti rekonstrukci RD jsem se nikterak nepodilel svépomocnymi pracemi, vSechny prace byly

realizovany a fakturovany stavebnimi firmami. -> 0

Pfi rekonstrukci RD jsem se z mensi miry podilel svépomocnymi pracemi, a to v rozsahu cca
do10% ->5

Pfi rekonstrukci RD jsem se ¢astecné podilel svépomocnymi pracemi, a to v rozsahu cca 11

%-25%->17,5

Pfi rekonstrukci RD jsem se ¢astecné podilel svépomocnymi pracemi, a to v rozsahu cca 26

% -50% ->37,5

Rekonstrukci RD jsem z vétsi ¢asti realizoval svépomocnymi pracemi, a to v rozsahu cca 51

%-75%->63

Rekonstrukci RD jsem v drtivé vétsiné realizoval svépomocnymi pracemi, a to v rozsahu cca
76 % - 95 % -> 86

Rekonstrukci RD jsem celou realizoval svépomoci (96-100 %) -> 98

InZenyrskou ¢innost jsem provadél vyhradné sam -> 100

InZenyrskou ¢innost jsem provadél sam s drobnymi zasahy/rady odbornych osob (do cca 20
% celkového mnozstvi) -> 90

InZenyrskou ¢innost jsem provadél sam s vyssimi zasahy/radami odbornych osob (do cca
21-40 % celkového mnozstvi) -> 70

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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e InZenyrskou ¢innost jsem provadél sdm ve spolupraci s vybranou odbornou osobou (do cca
41-60 % celkového mnozstvi) -> 50

e InZenyrskou Cinnost z vétsi ¢asti provadéla odbornd osoba, mé zasahy byly spiSe mensi (do
cca 61-80 % celkového mnozstvi) -> 30

e InZenyrkou ¢innost z drtivé vétsiny provadéla odbornd osoba, mé zdsahy byly mensi (do cca
81-99 % celkového mnoizstvi) -> 10

e InZenyrkou Cinnost provadéla vyhradné odborna osoba ->0

Ot. 57
e 0-10 ¢lovékohodin -> 5
e 11-24 ¢lovékohodin -> 17,5
e 25-40 ¢lovékohodin -> 32,5
e 41-60 ¢lovékohodin -> 49,5
e 61-80 ¢lovékohodin -> 69,5
e 81 avice ¢lovékohodin -> 100

Ot. 59
e 0%->0
e Do10%->5
e 11-25%->18
e 26-50%->38
e 51-75%->63
e 76-95%->85,5
e 96-100%->100

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.

T A
R

TITACSUO35 - Metodika vy¢isleni podilu samostaviteld na hodnoté novych rodinnych domt
a rekonstrukcich stavajicich rodinnych domu Strana 24/113


https://www.czso.cz/

jekt je financovdn se statni podporou
¢ agentury CR
v ramci programu BETA2

x ' I CESKY )
C Vyzkum uz\i‘i\;{:r.\;:;izspoleénos( _ S‘I:ATISTICKY
I URAD

Doplnéni NUTS2

Ziskané odpovédi budou rozfazeny dle krajského clenéni do jednotlivych regiond soudrznosti
NUTS2. Pro toto rozfazeni budou slouZit otazky €. 2 a 23 v pfipadé odbornik(, a otazky ¢. 39 a 51
v pfipadé samostavitelU.

Nasledujici tabulka zachycuje Gzemni €lenéni CR, NUTS2 a krajské celky, kdy? tato tabulka bude
slouzit jako pfevodni tabulka odpovédi.

Tabulka 1 Uzemni ¢lenéni CR, NUTS2, kraj

Kraj NUTS2 CR
HI. mésto Praha HI. mésto Praha
Stredocesky kraj Stiedni Cechy
Jihocesky kraj
” y .J lihozédpad
Plzensky kraj
Ustecky kraj .
—— Severozapad
Karlovarsky kraj
Kralovéhradecky kraj .
Liberecky kraj Severovychod CR
Pardubicky kraj
Vysocina

- — Jihovychod
Jihomoravsky kraj

Zlinsky kraj
y e Stredni Morava

Olomoucky kraj

Moravskoslezsky kraj Moravskoslezsko
Zdroj: Vlastni zpracovani

5.3.2. Zpracovani a vyhodnoceni kvantitativnich otazek
Pokud to bude umozniovat charakter odpovédi, budou tyto otazky vyhodnoceny pfimo, zejména se

tak jedna o otdzku ¢. 49.

5.3.3. Zpracovani a vyhodnoceni otazek s volnou textovou odpovédi

Dotaznik obsahuje i otazky s moZnosti volné textové odpovédi, konkrétné se jednd o otazky ¢. 15,
18, 29, 32, 46, 61, 67 a 68. Tyto otazky budou v ramci vyhodnoceni jednotlivé prochazeny resiteli
a bude k jednotlivym odpovédim pfistupovano individualné.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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5.3.4. Urceni podilu samostavitell
Urceni podilu samostavitelll bude stanoveno jakozto vazeny priamér odpovédi na otazky ¢. 19 a 59

v pfipadé vystavby, a otazek ¢. 33 a 44 v pripadé rekonstrukci, kdyz vahami budou pocty stavebnich
akci, o nichZz maji respondenti povédomi, a to pro odborniky a samostavitele oddélené.

Vzorec pro vypocet priiméru:

(1)

=]
I
Sl

Vzorec pro vypocet vazeného priméru:

(2)

Vysledny podil za obé skupiny respondentl bude stanoven jakoZto vazeny priimér vyse stanovenych
pramérnych cen, kdyzZ zde jako vahy budou pouZity po¢ty odpovédi v jednotlivych kategoriich.

V prvnim kroku tedy budou jako vahy vyuzity pocty stavebnich akci, ve druhém kroku poté pocty
jednotlivych respondentt. Vysledny podil tak reprezentuje pramérny podil opfeny o Sirokou znalost
jednotlivych skupin respondentd, tyto podily budou uréeny pro jednotlivé kraje, regiony NUTS2 i CR
jako celek oddélené.

Pokud to bude vhodné, budou aplikovany i dalsi statistické charakteristiky, jako je smérodatna
odchylka a rozptyl, uréena dle vzorce:

N
S = ﬁzl(xi —)_()2 (3)
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5.3.5. Urceni primérné ceny vystavby / rekonstrukce RD
Primérna cena vystavby / rekonstrukce bude stanovena jakoZzto vazeny priimér odpovédi na otazky

€. 4 a 52 v pfipadé vystavby, a otazek €. 24 a 42 v ptipadé rekonstrukci, kdyZ vahami budou pocty
stavebnich akci, o nichz maji respondenti povédomi, a to pro odborniky a samostavitele oddélené.

Vyslednd primérna cena za obé skupiny respondent( bude stanovena jakoZto vazeny pramér vyse
stanovenych pramérnych cen, kdyz zde jako vahy budou pouZity pocty odpovédi v jednotlivych
kategoriich.

V prvnim kroku tedy budou jako vahy vyuZity pocty stavebnich akci, ve druhém kroku poté pocty
jednotlivych respondentl. Vysledna cena tak reprezentuje pridmérnou cenu oprenou o Sirokou
znalost jednotlivych skupin

5.3.6. Validace uréenych podilt
Na zakladé stanovenych vyzkumnych otazek lze danou problematiku téz analyzovat z hlediska

populacniho prdméru, a to prostrednictvim:

e pravostrannych intervall spolehlivosti pro populacni priméry,
e parového t —testu ¢i parového neparametrického Wilcoxonova testu pro zavislé vybéry,
e korelac¢ni analyzy (Spearmanova modelu).

Populacni primér lze stanovit na zakladé predem zvoleného vybérového souboru. Plati,
Ze vlastnosti a charakteristiky jak vybérového, tak i populacniho priiméru by mély byt pfiblizné
identické. Populaéni primér predstavuje pramér vztahujici se na vSechny statistické jednotky, které
jsou v ramci daného statistického zkoumani k dispozici. Dle nasledujici limitni véty:
1111_{?0{15(9) — G} = 0. Stfedn{ hodnota z vyb&rové charakteristiky (vybérového primeéru) by se méla

rovnat charakteristice populaéniho souboru. Jedna se o asymptoticky nezkresleny odhad. Interval
spolehlivosti v ramci populaéniho priméru vypovidd, ?e dand charakteristika (analyzovany
populacni primér (G)) bude s vysokou pravdépodobnosti lezet v daném intervalu. Tato
pravdépodobnost je nazyvana spolehlivosti odhadu (1 - a). Viz nize.

P (Gd <G< Gh) = (1-“) (4)
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Pro potreby stanoveni intervalového odhadu (konkrétné pravostranného) je nutné v ramci
deskriptivni statistiky zjistit hodnotu vybérového prlméru, vybérové smérodatné odchylky
(divodem je, Ze neni znama smérodatna odchylka popula¢niho souboru), dale urceni pfislusného
kvantilu normovaného normalniho rozdéleni a hladiny vyznamnosti (a). Hladina vyznamnosti
predstavuje chybu nebo mozZnost, Ze pravé stfedni hodnota nebude lezet ve vySe uvedeném
intervalu. Obecné plati, Zze ¢im vétsi hladina vyznamnosti bude, tim vétsi chyby se lze dopustit.
Z praktického hlediska bude hladina vyznamnosti Cinit 5 %. Ztoho vyplyva, Ze pfesnost bude
vyjadfena s 95 % spolehlivosti.

Pravostranny interval spolehlivosti Ize stanovit dle nasledujiciho zapisu:

Sx

7 (5)

U < vybérovy primeér + u;_q *

Aplikaci parového t - testu pro zavislé vybéry lze dosahnout relevantni vypovidajici schopnosti (tedy
vysledku), zda porovnani dvou stfednich hodnot dvou populaci je statistické zavislé. V tomto pfipadé
dojde ke vSeobecné analyze vztahu kvantitativniho a kvalitativniho statistického znaku. Cilem je
nejprve ovérit predpoklad normality dat. Pokud bude pfedpoklad normality dat po aplikaci Shapiro
— Wilkova testu splnén, aplikuje se parametricky parovy t-test. Naopak, pokud predpoklad
normality dat kvantitativniho statistického znaku nebude splnén, aplikuje se v zavéru
neparametricky parovy Wilcoxoniv t — test.

V ramci nulové a alternativni hypotézy je stanoveno nasledovné:

e HO: H1vyperu = M2vybéru

e HIL ﬂl.v;’zbéru * .uz.v)'/béru-

V ramci predpokladu normality dat se téz stanovi nulova a alternativni hypotéza. V pfipadé nulové
hypotézy jsou zminéné predpoklady splnéné, v pfipadé alternativni hypotézy predpoklady splnéné
nejsou.

e HO: predpoklad normality dat je splnén
e H1: predpoklad normality dat neni splnén.

Pocatecni nulova hypotéza dvou populacnich pridmérd se nezamitne, pokud vysledna p —hodnota
po dil¢ich analyzach predpoklad( bude vyssi nez stanovend hladina vyznamnosti.
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Obecné plati:

e p-—hodnota >« .... nulovd hypotéza se nezamita,
e p-hodnota< a ... nulova hypotéza se zamitd a je platna alternativni hypotéza,
e P —hodnota vyjadfuje pravdépodobnost nejvétsi hladiny, na které nezamitame.

Aplikaci korelani analyzy lze zjistit statistickou zavislost vybranych makroekonomickych ukazateld.
Pro stanoveny pocet statistickych jednotek je vhodné aplikovat Spearmandv model, ktery bere
v Uvahu nizsi pocet statistickych jednotek. Vysledkem korelaéni analyzy je korelacni matice, ktera
vypovida o celkové statistické zavislosti mezi kvantitativnimi proménnymi. Ta se sklada z korelac¢nich
koeficientdl. Korelaéni koeficient nabyva vysledné hodnoty v uzavieném intervalu <-1, 1>. Cim vice
se blizi vyslednd hodnota korelacniho koeficientu k — 1 ¢i 1, tim je statisticka zavislost silnéjsi.
Naopak, pokud bude vysledna hodnota korelaéniho koeficientu blizka nule, tim je statisticka
zavislost nizsi. Ztoho vyplyvd, Ze nulovy korelacni koeficient pfedstavuje Uplnou statistickou
nezavislost. Korelacni koeficienty rovny 1 a - 1 predstavuji Uplnou statistickou zavislost.

Dalsim faktem je kladny a zdporny korela¢ni koeficient. Pokud bude korelacni koeficient v kladné
hodnotég, je tim vyjadfena pfima uméra dvou zvolenych kvantitativnich proménnych. To znamena,
Ze pokud klesne hodnota prvni proménné, klesne tim i hodnota druhé proménné a naopak. Pokud
bude korelaéni koeficient zaporny, pak plati nepfima umeéra. Tedy, pokud klesne hodnota prvni
proménné, pak vzroste hodnota druhé proménné a naopak.

Pro validaci v pripadé vystavby RD byly vyuZity odpovédi na otdzky 1, 2, 3, 19, 50, 51, 59, v pfipadé
rekonstrukci RD poté odpovédi na otazky €. 1, 22, 23, 33, 38, 39, a 59.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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6. Vlastni vyhodnoceni
Nasledujici kapitola pfinasi prehled ziskanych vysledkl, kompletni datovy soubor ziskanych

odpovédi tvofi pfilohu €. 3 tohoto dokumentu.

6.1. Tvorba dotazniku
Dotaznik byl vytvoren v on-line nastroji SURVIO, po pfihlaseni se k dotazniku byla zobrazena tvodni

stranka, printscreeny Uvodni obrazovky jsou zachyceny nize.

Obrdzek 4 Printscreen uvodni obrazovky dotazniku (1)

C @ survio.com/survey/d/GOP2JBF403R3V3BBI2preview=1 B % » 0@ :

[@ Vema Portil - Hiavn.. W Projekty € Facebook W Znalci (@ Video Conferencing.. & Vite co (ne)obsahuj.. & Survio® | Dotaznik.. @ Jihotesky venkov-1.. ~ €@ ODok|VisdaCR

N v
=

um v Ce

Pruzkum o podilu samostavitel pfi vystavbé a
rekonstrukcich RD v CR

Dobry den,

predkladany dotaznik je vypracovavan v ramci pruzkumu o objemu produkce
realizované samostaviteli (objem svépomoci) pfi vystavbé a rekonstrukcich
rodinnych domi v CR.

Dotaznik je anonymni a ziskana data budou vyuzita pro feseni projektu
"Metodika vycisleni podilu samostavitel na hodnoté novych rodinnych domd
a rekonstrukcich stavajicich rodinnych domd" (reg. &islo TITACSU035)
podporeného z prostredki Technologické agentury Ceské republiky.

Dotaznik je rozdélen do nékolika ¢asti a jeho vyplnéni Vam nebude trvat déle
nez 10 minut.

Zdroj: printscreen https://www.survio.com/survey/d/GOP2J8F403R3V3B8J?preview=1

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Obrdzek 5 Printscreen uvodni obrazovky dotazniku (2)
C @ survio.com/survey/d/GOP2J8F403R3V3B8)?preview=1 = % ®» 0O o :
Vema Portal - Hlavn... ! Projekty ﬁ Facebook W Znalci a Video Conferencing.. 6 Vite co (ne)obsahui.. @ Survio® | Dotaznik... @ Jihofesky venkov - ... 6 ODok | Vlada CR »

V pripadé jakychkoli otazek kontaktujte nasi hotline (+420 771 137 897;
krulicky@mail.vstecb.cz; Tomas Krulicky)

Dékujeme za Vas cas

za fesitelsky tym
Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.

Vysoka $kola technicka a ekonomicka v Ceskych Budéjovicich

BN CESKY )
I S[ATISTICKY
N URAD
Zdroj: printscreen https://www.survio.com/survey/d/GOP2J8F403R3V3B8J?preview=1

6.2.  Pilotni ovéreni
V ramci pfipravy projektu doslo k pilotnimu ovéreni dotazniku a ziskanych odpovédi. Pilotni ovéreni

probihalo v mésicich brfezen-duben 2022, v ramci pilotniho ovéfeni dochazelo k individudlnimu
osloveni vybranych odbornych osob i samostavitell. BEhem pilotniho ovéreni bylo ziskano celkem
cca 35 odpovédi, tyto odpovédi byly nasledné vyhodnoceny a stanoveny prvotni podily
samostavitel( pfi vystavbé a rekonstrukcich RD v CR. Pfi vyhodnoceni pilotniho $etieni nebyly
s ohledem na nizky pocet ziskanych odpovédi tyto odpovédi tzemné ¢lenény, ale bylo vnimano celé
izemi CR jakoZto jedno Uzemi. S ohledem na stanoveni podilu samostavitelG i v rémci celé CR toto
bylo vnimano jakoZto dostatecné.

6.3. Sbér odpovédi
Majoritni osloveni respondentli probihalo v mésicich kvéten az srpen 2023 v nékolika fazich,

a navazalo tak na pilotni ovéreni. V rdmci sbéru odpovédi dochdzelo k osloveni odbornych osob,
databaze mailovych adres, jez byly osloveny s Zadosti o vypInéni dotazniku tvofi pfilohu €. 4 tohoto
dokumentu. Text oslovovaciho mailu tvofi prilohu €. 5. V prvni viné dochazelo k ploSnému osloveni
vybranych kontakt(, v horizontu cca 3 tydn( od prvniho mailu byl na téze kontakty smérovan druhy
mail, jakozto ,avizo” Zadosti s cilem zvySeni % responzi.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Ptehled oslovenych odbornych osob

1) Ceska komora architekt(i + Ceskd komora autorizovanych inzenyrd a technik( &innych ve
vystavbé
. 24. 5. 2022 osloveni prvni ¢asti potencionalnich respondentl (998)
. 26. 5. 2022 osloveni druhé ¢asti potencionalnich respondentd (969)

2) Stavebni urady
° 27.5.2022 osloveni pracovnikd stavebnich uradi (709)

3) Data — stavebni — kontaktni udaje
. 3. 6. 2022 osloveni odbornik( (914)
° 7.6.2022 osloveni odbornikt (872)
° 8. 6. 2022 osloveni odbornikd (806)

4) Ceska komora architektd (Praha)
° 8. 6. 2022 osloveni odbornikd (69)

5) Ceska komora architekt(i + Ceska komora autorizovanych inZenyrd a technik( &innych ve
vystavbé (Zlinsky, Pardubicky a Karlovarsky kraj)
. 9. 6. 2022 osloveni odbornik(
Zlinsky (37)
Pardubicky (14)
Karlovarsky (48)

6) Stavebni Urady (¢3sti, kde se predpokladd vyznamnéjsi vystavba RD)
° 9. 6. 2022 osloveni odbornik( (29)

7) Firmy plsobici ve stavebnictvi se specializaci na pozemni stavby (konkrétné RD)
° 10. 6. 2022 osloveni odbornikl (85)
° 15. 6. 2022 osloveni odbornikl (446)

8) Znalci
° 16. 6. 2022 osloveni odbornik( (959)

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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9) Pracovnici VSTE
° 29. 6. 2022 osloveni student(l oboru Znalectvi na VSTE (29)

10)Ceska komora architekt(i + Ceskd komora autorizovanych inZenyrii a technik(i &innych ve
vystavbé
° 29. 6. 2022 osloveni odbornik( (907)
. 30. 6. 2022 osloveni odbornikd (72)

11)Firmy plsobici ve stavebnictvi se specializaci na pozemni stavby (konkrétné RD)
. 30. 6. 2022 osloveni odbornikl (520)

12)Klub rozpoctara (specializace RD)
° 1. 7. 2022 osloveni odbornikl (17)

13)Stavebni urady
° 7.7.2022 osloveni odbornikt (478)
° 8.7. 2022 osloveni odbornik( (225)

14)Data — stavebni — kontaktni udaje

° 8.7. 2022 osloveni odbornikd (403)
11. 7. 2022 osloveni odbornik( (958)
12. 7. 2022 osloveni odbornik( (631)
18. 7. 2022 osloveni odbornikd (1112)

15)Rozpoctari staveb RD
. 12.7. 2022 osloveni odbornikt (17)

16)Znalci
° 13. 7. 2022 osloveni odbornik( (948)
° 18. 7. 2022 osloveni odbornikl (14)

Celkové tak bylo osloveno 12 557 adresatl, do vyhodnoceni bylo postoupeno 408
odpovédi, konecné response rate cca 3,3 % (408 / 12557 * 100). Vysledek response rate je

povazovan zpracovateli za béiny a odpovidajici empirickym zkuSenostem i poctu otazek

(1 respondent odpovidal az na 34 otazek).

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Prehled dalSiho osloveni

V ramci osloveni Siroké verejnosti byly vytipovany webové stranky a stranky/skupiny na socialnich
sitich, které svym zplsobem a charakterem sdruZuji samostavitele. Nasledné doslo k osloveni
spravcl/administrator( téchto stranek/skupin s Zadosti o umisténi oslovovaciho inzeratu, pokud

bylo témto Zadostem vyhovéno, byl umistén do danych stranek/skupin strucny popis projektu
a zadost o vyplnéni.

Na obrdzcich niZe jsou zachyceny tfi pfipady uvefejnéni textu vé. odkazu na vyplnéni dotazniku.

Obrdzek 6 Printscreen obrazovky v¢. textu Zadosti o vyplnéni dotazniku

€« C @ facebookeo 2% »0@ :
[ vems Portsl - Hian.. [l Projekty @) Facebosk W Znalc (@) Video Conferencing.. @ Vite conelobsshui.. & ® | Dotaznic.. @ Sholeskyven “ @ ODok|ViscaCR ¢ Miavnipaoel-YSoft.. 8 mpS.CSindd [ BolsCreme de Cass.. % PDF24 Toois Bezpla
g"'ﬁ Vysledky vyhledavani
Rekinstrkoe domu SveGOR Prizkum o podilu iteld pri vystavbé a ich RD v €R
bry den, vénute prosim nékolik minut svého Casu vypinéni nasled
L Q dotaznik P .
o To se mi ibi O Okomentovat
Q
Filtry
4. Tomas Krulicky
s Sy, 208 @
0 pomoci, kdyZ
Nk je

- (objem svépomoc)

- ktu “Metodika vycislent podilu
e
G

@ survio
Prizkum o podilu iteld pfi vystavbé a ich RD v €R & )
o5 Tose mi ibi O Okomentovat 2 sdilet @

B jpe A B suveyditepucdx A @ bo4 Prubez.docx A B Thelegendof Wa-pdl Zobraitvie X

Zdroj: printscereen textu inzeratu na skupiné , Stavba-Rekonstrukce domu svépomoci”
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Obrdzek 7 Printscreen obrazovky v¢. textu Zadosti o vyplnéni dotazniku

C & facebook.com/groups/197549576
e [ )ob [ e @ ’ v @ ODok|VisdalR Wk
Diskuze Témata  Lidé  Multimédia
‘;'“. Napiite verejny komentaf. B @
“ﬂ Tomas Krulicky sd fkaz. » Opravy a rekonstrukce domu svépomoci
€ 26 kvitna v 1942

Dobré cdpoledne kolegové svépomocnici,

Opravy a rekonstrukce domu
svépomoci

@ Vefejna skupina - 10,6 tis. ¢lend

statn instituce zaregistrovali, Ze éast stavebnich praci se realizuje svépomoci a proto se na nas
obratili s z4dosti o zpracovani prizkumu v této oblasti. Ziskané data budou vyuita pro statistické

Géely o svépomocnych stavbach ve Vasem regionu. Proto si dovoluji Vas oslovit pii Prizkumu o

&3 Piidal(a) se v + Pozvat

formou online dotazniku, zdvofile si Vas tak zidsme o j... Zobrazit vic

A Hiavni stranka komunity

podilu samostavitel pfi vystavbé a rekonstrukeich rodinnych domd v CR. Priizkum je realizovan

& udalosti
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Prizkum o podilu iteld pfi vystavbé a RD v CR
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Zdroj: printscereen textu inzeratu na skupiné , Opravy a rekonstrukce domu svépomoci”

Obrdzek 8 Printscreen obrazovky v¢. textu Zddosti o vyplnéni dotazniku
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V pribéhu sbéru odpovédi dochazelo k pribéznému vyhodnoceni ziskanych odpovédi a tomu byly
pfipadné pfrizplsobovany skupiny oslovenych respondentll, zejm. odbornych osob a jejich
zastoupeni v jednotlivych krajich.

6.4. Vyhodnoceni dotazniku
Dotaznikového Setfeni se aktivné zucastnilo a do vyhodnoceni bylo postoupeno 408 odpovédi

respondentl v ndsledujicim rozloZeni:

Tabulka 2 Prehled ziskanych odpovédi

Vztah ke stavebnictvi Pocet odpovédi Podil na celku
Architekt 25 6,1%
Kalkulant / rozpoctar 7 1,7%
Pracovnik dal$iho Gfadu (CUZK, ...) 5 1,2%
Pracovnik stavebniho uradu 66 16,2 %
Projektant 82 20,1 %
Realizator staveb 25 6,1%
Stavbyvedouci 14 3,4%
Stavebnik — samostavitel 143 35,0%
Technicky dozor investora 3 0,7%
Znalec ve stavebnictvi 38 9,3%
Celkem 408 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Z celkového poctu 408 odpovédi Cinil podil samostavitell 35 %.

Odbornici

Nasledujici tabulka zachycuje pocet odbornik( a pocet vystavby RD, o nichZ maji povédomi (ot. €. 2)

Tabulka 3 Odpovéd'na otdzku ¢. 2 — Vystavba RD odbornici

AR | e Podil vé. ,0° | Poketodpovédi | Podil bez 0"
odbornici
0 17 6,4 % 17 XX
1 10 3,8% 4,0%
2 10 3,8% 4,0%
3 15 5,7 % 6,0%
4 15 5,7 % 248 6,0%
5-10 93 35,1% 37,5%
11-24 27 10,2 % 10,9 %
25-50 33 12,5 % 13,3 %
51 a vice 45 17,0 % 18,1%
Celkem 265 100,0 % 265 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)
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Nasledujici tabulka zachycuje pocet odbornikl a pocet rekonstrukci o nichz maji povédomi (otazka
¢. 22)

Tabulka 4 Odpovéd' na otdzku ¢. 22 — Rekonstrukce RD odbornici

Pocet rekonstr’u I.(CI RD - Pocet odpovédi Podil v¢. ,,0“ Pocet odpovédi Podil bez ,,0“
odbornici
0 17 6,4 % 17 XX
1 11 4,2 % 4,4 %
2 23 8,7 % 9,3%
3-4 53 20,0 % 21,4 %
5-10 59 22,3 % 248 23,8 %
11-25 51 19,2 % 20,6 %
26-50 18 6,8 % 7,3%
51 a vice 33 12,5% 133%
Celkem 265 100,0 % 265 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Odbornici maji nejc¢astéji zkusenosti ¢i povédomi o rekonstrukci 3-25 rodinnych domi. Pocet
odbornikt, ktefi nemaji zkuSenosti s Zddnou vystavbou RD a zaroven s zadnou rekonstrukci RD
v poslednich péti letech cini 11, zbyvajici pocet, tedy 6 odbornikli ma poté zkusenost s jednou

z téchto aktivit.

Samostavitelé

Nasledujici tabulka uddva pocet vystavby RD na uzemi CR v poslednich péti letech, o nichi maji
respondenti — samostavitelé povédomi.

Tabulka 5 Odpovéd'na otdzku ¢. 50 — Vystavba RD samostavitelé

Pocet vystavba RD - Pocet odpovédi | Podil vé. ,0¢ | Potetodpovédi | Podil bez 0
samostavitelé
0 58 40,6 % 58 XX
1 53 37,1% 62,4 %
2 23 16,1 % o 27,1%
3 8 5,6 % 9,4 %
4 3 vice 1 0,7 % 1,2%
Celkem 143 100,0 % 143 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka vyse prindsi pfehled o mnozstvi vystavby RD, o nichZ samostavitelé maji povédomi.
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Nasledujici tabulka udava pocet rekonstrukci RD na izemi CR v poslednich péti letech, o nich? maji
respondenti samostavitelé povédomi.

Tabulka 6 Odpovéd na otdzku ¢. 38 — Rekonstrukce RD samostavitelé

Pocet rekonstr}J kcl RD - Pocet odpovédi Podil v¢. ,,0¢ Pocet odpovédi Podil bez ,,0“
samostavitelé
0 48 33,6 % 48 XX
1 55 38,5 % 57,9 %
2 28 19,6 % 95 29,5%
3 10 7,0% 10,5 %
4 3 vice 2 1,4 % 2,1%
Celkem 143 100,0 % 143 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulky vyse, cca 2/3 respondent(i samostavitelll maji povédomi minimalné o jedné
rekonstrukci RD konané v poslednich péti letech. Skutecnost, Ze cca 2/3 respondentl maji
zkusenosti s rekonstrukci RD je mozné poté vnimat kladné v otazce zacileni dotazniku pravé na
samostavitele.

Pfi konfrontaci obou vyse uvedenych tabulek — vystavba RD a rekonstrukce RD samostaviteli, Ize
dojit k zavéru, Ze samostavitelé obecné maji mirné vyssi povédomi o rekonstrukcich RD nez
o vystavbé RD. To je ddno zejména pohledem na vystavbu RD jakoZto Cinnosti vyjimecéné a opakujici
se v dlouhém c¢asovém obdobi (max. nékolikrat za Zivot).

Pti konfrontaci negativnich odpovédi na otdzky ¢. 38 a 50 je zfejmé, Ze pouze 11 samostavitell nema
zkuSenosti ani s vystavbou ani s rekonstrukci, zbyvajici ¢ast samostaviteld mda poté zkusenosti
alespon s jednou z téchto akci.

6.5. Uzemni hledisko
V ramci zadani projektu i diskuze na probéhlych kontrolnich dnech doslo k moZnosti rozloZeni

vyhodnoceni v ramci kraj a region(i soudrznost NUTS2.
Odbornici

Tabulka nize zachycuje ¢lenéni odpovédi (dle prosté ¢etnosti odpovédi) odbornik( na otazku €. 3,
v Uzemnim uvazovani kraj, kdyZ nejsou uvazovani odbornici, ktefi nemaji Zadnou zkusenost
s vystavbou RD (odpovéd na ot. 2 — 0) nebo rekonstrukci RD (odpovéd na ot. 22 — 0).

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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. Pocet odpovédi - . Pocet odpovédi - .
Kraj vystavba RD gect rekonstrukce RD L)
Hlavni mésto Praha 17 6,9 % 16 6,5 %
Jihocesky kraj 45 18,1 % 46 18,5 %
Jihomoravsky kraj 27 10,9 % 25 10,1 %
Karlovarsky kraj 9 3,6 % 10 4,0%
Kralovehradecky kraj 30 12,1 % 30 12,1%
Liberecky kraj 21 8,5% 20 8,1%
Moravskoslezsky kraj 15 6,0 % 18 7,3%
Olomoucky kraj 14 5,6 % 13 52%
Pardubicky kraj 8 3,2% 7 2,8%
Plzensky kraj 12 4,8 % 13 52%
Stfedocesky kraj 25 10,1 % 24 9,7%
Ustecky kraj 8 3,2% 9 3,6%
Vysocina 11 4,4 % 11 4,4 %
Zlinsky kraj 6 2,4 % 6 2,4%
Celkem 248 100,0 % 248 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka niZze zachycuje ¢lenéni odpovédi (dle prosté ¢etnosti odpovédi) odbornikl na otazku €. 3,

v Uzemnim uvaZzovani NUTS2, kdyZ nejsou uvaZzovani odbornici, ktefi nemaji Zddnou zkuSenost

s vystavbou RD (odpovéd na ot. 2 — 0) nebo rekonstrukci RD (odpovéd na ot. 22 - 0).

Tabulka 8 Pocty odpoveédi na otdzky ¢. 2 a 22 bez ,,0” — odbornici dle NUTS2

Region soudrznosti Po:;itc;?lpbgv:; ' Podil I::E;:iﬂﬁ::‘:; Podil
HI. m. Praha 17 6,9 % 16 6,5 %
Jihovychod 38 15,3 % 36 14,5 %
Jihozdpad 57 23,0% 59 23,8%
Moravskoslezsko 15 6,0 % 18 7,3%
Severovychod 59 23,8% 57 23,0%
Severozapad 17 6,9 % 19 7,7 %
Stredni Cechy 25 10,1 % 24 9,7%
Stfedni Morava 20 8,1% 19 7,7 %

Celkem 248 100,0 % 248 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)
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Jak vyplyvd z predchozi tabulky, nejvy$si zastoupeni je vregionech soudrinosti Jihozdpad
a Severovychod. V pfipadé regionu Jihozapad je toto nejspiSe dano sidlem hlavniho fesitele
v JihoCeském kraji, a tak je moZné ocekavat i domnélou lokdIni zndmost. V pfipadé regionu
soudrZnost Severovychod je tento region rozdélen do tfech kraji (Pardubicky, Kralovehradecky

vy

vykazuje region Moravskoslezsko, ktery se naopak sestdvd pouze z kraje Moravskoslezského.
Samostavitelé

Tabulka niZe zachycuje pocty odpovédi samostavitelll na otazky, v izemnim uvaZovani kraj, kdyz
nejsou uvazovani samostavitelé, ktefi nemaji zZddnou zkusenost s vystavbou RD (odpovéd na ot. 51 —
0) nebo rekonstrukci RD (odpovéd na ot. 39 — 0).

Tabulka 9 Pocty odpovédi na otdzky ¢ 51 a 39 bez ,,0” — samostavitelé dle kraju

. Pocet odpovédi — . Pocet odpovédi — .
Kraj vystavba RD Rl rekonstrukce RD gec
Hlavni mésto Praha 6 7,1% 6 6,3 %
JihocCesky kraj 7 8,2% 12 12,6 %
Jihomoravsky kraj 6 7,1% 8 8,4%
Karlovarsky kraj 5 5,9 % 5 53%
Kralovehradecky kraj 6 7,1% 6 6,3 %
Liberecky kraj 8 9,4% 5 53%
Moravskoslezsky kraj 6 7,1% 8 8,4 %
Olomoucky kraj 6 7,1% 5 53%
Pardubicky kraj 7 8,2% 6 6,3 %
Plzensky kraj 5 5,9% 6 6,3 %
Stfedocesky kraj 7 8,2% 8 8,4%
Ustecky kraj 6 7,1% 5 5,3%
Vysocina 5 59% 7 7,4%
Zlinsky kraj 5 59% 8 8,4 %
Celkem 85 100,0 % 95 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka niZze zachycuje pocty odpovédi samostavitell na otazky, v Uzemnim uvazovani NUTS2, kdyz
nejsou uvazovani samostavitelé, ktefi nemaji zZddnou zkusenost s vystavbou RD (odpovéd na ot. 51 —
0) nebo rekonstrukci RD (odpovéd na ot. 39 — 0).

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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Tabulka 10 Pocet odpovedi na otdzky ¢. 39 a 51 — samostavitelé dle NUTS2

Pocet odpovédi - . Pocet odpovédi - .

NUTS2 vy’stavpba RD gect rekonstrflkce RD L)

HI. m. Praha 6 7,1% 6 6,3%
Jihovychod 11 12,9 % 15 15,8 %
Jihozapad 12 14,1 % 18 18,9 %

Moravskoslezsko 6 7,1% 8 8,4%
Severovychod 21 24,7 % 17 17,9 %
Severozapad 11 12,9% 10 10,5 %

Stfedni Cechy 7 8,2 % 8 8,4 %
Stfedni Morava 11 12,9% 13 13,7 %
Celkem 85 100,0 % 95 100,0 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak je zfejmé z predchozi tabulky, nejvyssi pocet odpovédi samostavitelll v regiondlnim ¢lenéni byl
v regionu soudrznosti Severovychod.

6.6. Priimérnd cena vystavby RD
Primérna cena vystavby RD bude konstruovana na zakladé odpovédi otazky €. 4 (odbornici) a otdzky

¢. 52 (samostavitelé), a to jako vazeny primér s vahou na poctu stavebnich akci, o nichz maji
jednotlivi respondenti povédomi (ot. €. 2 a ot. €. 50), v uzemnim ¢lenéni (ot. ¢. 3 a ot. ¢. 51).
Nahrazeni intervalovych odpovédi stfedy intervall je popsano vyse vtextu. Prlmérna cena je
konstruovana ve tfech rovinach Gzemnich celk(, a to kraj, NUTS2 a CR. Déle je vhodné mit na paméti,
Ze se jednd o zahajovaci/rozpoctovou cenu, danych stavebnich akci, kdyZ nasledné budou
vyhodnoceny i vazby na zdroj informaci o této cené a navaznost na konecny rozpocet stavebnich
akai.

Nasledujici tabulka zachycuje vazenou pradmérnou cenu vystavby RD dle jednotlivych krajd a v ramci
celé CR jako jednoho tzemniho celku.

Tabulka 11 Konstrukce priimérné ceny u vystavby RD dle kraji a v CR

Vystavba RD
Kraj Odbornici Samostavitelé
HI. mésto Praha 5955 882 K¢ 4 068 182 K¢
Stredocesky kraj 5406 162 K¢ 2972222 K¢
Jihocesky kraj 5061 098 K¢ 2 083 333 K¢
Plzensky kraj 3954427 K¢ 2 850 000 K¢
Ustecky kraj 4 134 146 K& 2818 182 K¢
Karlovarsky kraj 3787 611 K¢ 4 400 000 K¢

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Kralovéhradecky kraj 4781 385 K¢ 2 687 500 K¢
Liberecky kraj 4960 583 K¢ 3 200 000 K¢
Pardubicky kraj 4076 674 K¢ 2433 333 K¢
Vysocina 4 555 965 K¢ 2722222 K¢
Jihomoravsky kraj 5210274 K¢ 2 035714 K¢
Zlinsky kraj 5256 098 K¢ 3 375 000 K¢
Olomoucky kraj 4281 609 K¢ 3906 250 K¢
Moravskoslezsky kraj 4614 245 K¢ 2714 286 K¢
CR 4 850 882 K¢ 2974 409 K¢

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulky vy$e, vaZend primérnd zahajovacich/rozpoétova cena vystavby RD v celé CR
dle odpovédi odbornikd ¢ini cca 4 850 tis. K. Problematiku primérnych cen ve vystavbé zachycuje
i obrdzek €. 2 (str. 61) tohoto dokumentu, z néjz vyplyva priimérna cena nové vystavby v roce 2021
ve vysi cca 6 mil. K¢ Pokud by vsak byl uvazovan primér let 2016-2021 (tak jak bylo dotazovano
i v dotaznikovém Settfeni obdobi pét let zpétné), Ize dospét k zavéru o primérné cené nové vystavby
ve vysi cca 4,5 mil. K. CoZ potvrzuje spravnost vysledku o stanovené vazené priamérné cené za celou
CR, stanovenou na zakladé odpovédi odbornik{ ve stavebnictvi.

Lze dale vnimat i rozdil mezi cenami odbornik(i a samostavitell, kdyZz ceny samostaviteld jsou
v témér vSech krajich (vyjma kraje Karlovarského) nizsi nez ceny plynouci z odpovédi odbornikd.
Toto je mozné si vysvétlit pohledem odbornik( a samostavitel( pravé na samoprodukci a dalsi zajmy
samostavitell. Samostavitelé tak ziejmé udavali ceny jimi skutecné vynaklddané — tedy bez
zohlednéni samoprodukce, pficemZ samostavitelé byvaji zpravidla motivovani vyuzivat i dalSich
nastroju k eliminaci celkové pofizovaci ceny (vyuzivani rlznych slev, Sedého trhu, aj.), zatimco
odbornici vtomto kontextu zfejmé uvazovali s vystavbou primérného domu bez zohlednéni dalSich
vlivli samostavitel(l. V odpovédich odbornikl tak zfejmé samoprodukce predstavuje ,slevu” z ceny,
zatimco v pripadé odpovédi samostavitell je vychazeno z ceny bez zohlednéni samoprodukce.

V pfipadé Karlovarského kraje na otazku ohledné ceny vystavby RD odpovidalo celkem
5 samostavitel(l, z nichZ jeden odpovidal cenou ve vysi 6-7 mil. K¢ a druhy 5-5,5 mil. K¢, coz ziejmé
vedlo kvyznamnéjsimu vychyleni oproti jinym krajim, pfiemZ respondent volici odpovéd
6-7 mil. K¢ vychazel z vlastniho odhadu a konec¢na cena stavby viceméné odpovidala plvodnimu
planu. Respondent volici hodnotu 5-5,5 mil. K¢ vychazel z idaji o skutecné fakturaci a skute¢na
fakturace dokonce byla vy$si o 5-15 % neZz puvodné pldnované naklady. Lze tak ocekdvat, Ze

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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v pfipadé vyssiho mnozstvi samostavitell v daném kraji by se vysledna hodnota pfiblizila vysledkiim
ostatnich kraju.

V zdsadé nepfilis prekvapivé jsou vysledky hl. mésta Prahy, kde vysledné ceny vystavby RD jak
odbornikl, tak samostavitell jsou nejvyssi (vyjma Karlovarského kraje), kdyzZ Ize ofekavat zvysené
naklady spojené s vystavbou RD v dané oblasti, a to zejména ve vazbé na mzdové ndklady na
stavebni prace.

Dale pomérné vysoké jsou naklady na vystavbu v Olomouckém kraji v pfipadé odpovédi
samostavitell, a paradoxné v pfipadé odpovédi odborniki je Olomoucky kraj cenové podprimérny.
V pripadé Olomouckého kraje je cena konstruovdna z odpovédi 6 respondentl, kdyz vsak
respondent volici interval 6-7 mil. K¢ zadal, Ze ma povédomi o dvou domech, i vtomto pfipadé tak
jeho odpovéd vedla k vychyleni danych cen. Pokud by odpovéd tohoto jednoho respondenta nebyla
uvazovana, tak vysledna vazena cena vystavby RD samostavitelé v tomto kraji ¢ini 3,04 mil. K¢, coz
se blizi celorepublikovému priiméru. Dany respondent dale uved|, Ze pfi zadani vychozi ceny stavby
vychazel z polozkového rozpoctu, avsak vyslednd cena dana skutecnou fakturaci byla o 6-15 % nizsi
nez plvodné planovana cena, tedy vyslednd cena byla niz$i nez plvodni, pricemz se dany
respondent do vystavby RD svépomocnymi pracemi zapojil pouze v nizsi mife (do cca 10 %). Lze tak
ocCekavat, Ze v pripadé vyssiho mnoiZstvi samostavitelll vdaném kraji by se vysledna hodnota
priblizila vysledkiim ostatnich kraja.

Nasledujici tabulka zachycuje vazenou primérnou cenu vystavby RD dle jednotlivych region(
soudrznosti NUTS2.

Tabulka 12 Konstrukce priimérné ceny u vystavby RD dle NUTS2

Vystavba RD
NUTS2 Odbornici Samostavitelé

HI. mésto Praha 5955 882 K¢ 4 068 182 K¢
Stiedni Cechy 5406 162 K¢ 2972222 K¢
Jihozapad 4648 714 K¢ 2 486 842 K¢
Severozapad 4041023 K¢ 3312 500K¢
Severovychod 4704 371 K¢ 2727 273 K¢
Jihovychod 5002 571 K¢ 2 421 875 K¢
Stredni Morava 4633 627 K¢ 3640625 K¢
Moravskoslezsko 4614 245 K¢ 2714 286 K¢
CR 4 850 882 K¢ 2974 409 K¢
CR celkem 4371 903 K¢

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)
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Jak vyplyva z tabulky vyse, kterd predstavuje urceni vazené primérné ceny vystavby RD dle region(
soudrznosti NUTS2, slou¢enim kraju do vétsich tzemnich celk( doslo k harmonizaci vykyva vysledkd.
Karlovarsky kraj je zatfazen do NUTS2 Severozapad, kdyz vysledky celého NUTS2 se jiZ bliZi ostatnim
regiontm i vysledkdim celého Uzemi CR. Déle v pfipadé Olomouckého kraje byla cena vystavby RD
stanovena na zadkladé odpovédi samostavitelll taktéz vyssi nez ostatni kraj, Olomoucky kraj spada
do NUTS2 Stredni Morava, kdyz vysledky vadzené primérné ceny vystavby dané samostaviteli
i vtomto rozliSeni o cca 20 % prekracuji celorepublikové srovnani. Vychyleni je mozné pfricitat
nizSimu poctu odpovédi a jedné vyznamné vyssi odpovédi s vy$si vahou. Lze tak ocekdvat, Ze i pfi
vys$Sim poctu respondentl by se hodnoty v daném regionu soudrZnosti pfibliZily celorepublikovym
praméram. Shodné by daného mohlo byt dosazeno vyloucenim jedné ,silnéjsi“ odpovédi
z vyhodnoceni.

v

Vramci otdzky ¢ 6 (odbornici) a otdzky ¢ 54 (samostavitel) dochazelo k porovnani
skute¢né/vysledné ceny vystavby RD a plvodni zahajovaci ceny vystavby RD, kdyZ na toto otazky
odpovidali respondenti majici zkuSenost s min. 1 stavbou RD v poslednich péti letech. Pfi
vyhodnoceni téchto otdzek budou pouzity prosté aritmetické priméry ziskanych odpovédi (bez
vah).

Podle odbornikt (ot. 6) dochazelo pfi vystavbé RD nejcastéji k tomu, Ze se skute¢né ndklady blizily
vrozmezi +/- 10 % zahajovacimu rozpoctu stavby (50 odpovédi), ¢i zahajovaci naklady tyto
prekracovaly o0 11-25 % (149 odpovédi). Ze vSech odpovédi odbornik(i na danou otazku vyplyva, ze
pfi vystavbé RD dochazelo k prekroceni zahajovaciho rozpoctu o cca 14,9 % (aritmeticky primér
odpovédi). Odbornici ve svych odpovédich nejcastéji vychazely v otdzce zahajovaciho rozpoctu
(ot. 5) z vlastniho — odborného odhadu (146 odpovédi), druha nejpocetnéjSi moznost poté byla
vychazeni z kalkulace/rozpoCtu stavby stanovené rozpocétarem (65 odpovédi). V pripadé
skute¢né/vysledné ceny vystavby RD (ot. 7) jiz odborné osoby ve velké mife vychazely ze skuteéné
fakturace (77 odpovédi) nebo vlastniho/odborného odhadu (121 odpovédi). Z pohledu zpracovatele
je tedy mozné vnimat uvedenou hodnotu jakozto silné relevantni odpovidajici i zkusenostem vlastni
empirie.

Dotaznik nesledoval pficiny prodraZzeni zakazek stavebnich praci pfi vystavbé RD a k témto je tak
mozné se vyjadfit jen v obecné roviné, kdyz k prodrazeni dochazi zpravidla z dlivodu vicepraci
a v soucasné dobé i navyseni cen vstupl béhem realizace dila.

Podle samostaviteltl (ot. 54) dochdzelo pfi vystavbé RD k prevyseni zahajovaci ceny skutec¢nymi

naklady pouze v priiméru o 2,1 %. Nejcastéjsim zdrojem informaci samostavitell o zahajovaci cené
Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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vystavby RD (ot. 53) byl vlastni odhad nebo odhad odborné osoby, pouze ve 13 pfipadech bylo
vychazeno z polozkového rozpocltu sestaveného rozpoctarem/kalkulantem. Uvedené tak vede
k zavéru, Ze samostavitelé poloZzkové zahajovaci rozpocty nemaji vibec k dispozici nebo s nimi
nepracuji, kdyZ pficinou tohoto by mohla byt snaha o minimalizaci ndkladl na pfipravu vystavby,
astim spojené dokumentace. Vramci uréeni skutec¢nych nakladl na vystavbu RD (ot. 55)
samostavitelé nejcastéji vychazeli ze skutecné fakturace (36 odpovédi), druha nejcastéjsi odpovéd
byla vlastni odhad (20 odpovédi). Lze tak dojit k zavéru, Ze samostavitelé zfejmé pfi zahdjeni
vystavby RD neméli k dispozici ¢i neuméli pracovat s polozkovym rozpoctem, a sv{j prvotni odhad
nasledné podvédomé (neimysiné) zkreslili ovlivnéni skute¢nou cenou. V pribéhu realizace stavebni
akce a po ni tak zfejmé doslo ke kognitivnimu zkresleni pivodniho odhadu. Lze predpokladat, ze
cena vystavby RD podléha stejnym tlakiim, pti vystavbé RD odbornymi osobami jako pfi vystavbé
samostavitell, kdyz vystavba vedend samostaviteli mize byt jesté ndachylnéjsi k prodrazovani
v pribéhu vystavby vlivem mozného prodluzovani doby stavby, aj. Naopak m{iZe zde plsobit faktor
omezeného rozpoctu, kdyZz samostavitelé jsou nuceni pfi vystavbé RD se pohybovat v rozpoctovém
omezeni, a tak v prlbéhu vystavby pripadné prodrazeni nékterych praci mohou fresit napf.
levnéjsimi substituty plvodné planovanych prvk(. S ohledem na nizkou kvalitu zdroju informaci
o cené je dospéno kzavéru, Zze uvedend hodnota vztahu zahajovaciho a kone¢ného rozpoctu
stavebni akce v pfipadé samostavitell trpi pochybnostmi, které neni mozné dale vyvratit, a tedy ani
tento podil neni mozné ddle vnimat jako relevantni.

Pokud by tedy mély byt vniméany odpovédi odbornikd ve vztahu k primérné cené vystavby RD v CR
i pramérnému vztahu zahajovaci a vysledné ceny jakozto vhodné a relevantni z vySe uvedenych
dlivodd, tak primérna zahajovaci cena vystavby RD Cini 4,85 mil. K¢, kdyZ vysledna skutecna cena
vystavby ¢ini 5,58 mil. K¢, skute¢na cena vystavby je tedy v priiméru o cca 15 % vyssi, nez je pavodni
zahajovaci rozpocet.

6.7. Priimérnd cena rekonstrukce RD
Pramérna cena rekonstrukce RD byla stanovovana obdobné jako pridmérna cena vystavby RD, tedy

jakoZto vadzend priimérnd cena zahajovacich rozpoctu dle odbornik( (ot. 24) a dle samostavitell (ot.
40), pfi vaze odpovédi podle povédomi o poctu rekonstrukci plynouci z odpovédi na otazku ¢. 22
resp. 38. Primérnd cena je konstruovana ve tfech rovinach Gzemnich celkd, a to kraj, NUTS2 a CR.
Dale je vhodné mit na paméti, Ze se jedna o zahajovaci/rozpoctovou cenu danych stavebnich akci,
kdyZz nasledné budou vyhodnoceny i vazby na zdroj informaci o této cené a navaznost na konecny
rozpocet stavebnich akci.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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Nasledujici tabulka zachycuje vazenou primérnou cenu rekonstrukce RD dle jednotlivych kraju
a v rdmci celé CR jako jednoho Gzemniho celku.

Tabulka 13 Konstrukce primérné ceny rekonstrukce RD dle krajii a v CR

Rekonstrukce RD

Kraj Odbornici Samostavitelé
HI. mésto Praha 1192 074 K¢ 891 667 K¢
Stfedocesky kraj 883 031 K¢ 383 929 K¢
JihoCesky kraj 1241 905 K¢ 1241905 K¢
Plzensky kraj 734 273 K¢ 727 778 K¢
Ustecky kraj 680 041 K¢ 964 615 K¢
Karlovarsky kraj 914 728 K¢ 408 571 K¢
Kralovéhradecky kraj 864 335 K¢ 888 750 K¢
Liberecky kraj 943 021 K¢ 364 286 K¢
Pardubicky kraj 698 847 K¢ 877 778 K¢
Vysocina 748 351 K¢ 561 538 K¢
Jihomoravsky kraj 1049 837 K¢ 714 583 K¢
Zlinsky kraj 735 954 K¢ 429 167 K¢
Olomoucky kraj 894 657 K¢ 1 550 000 K¢
Moravskoslezsky kraj 743 760 K¢ 1176 250 K¢
CR 925 726 K& 807 215 K&

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Z tabulky vyse je mozné sledovat vazenou priamérnou cenu rekonstrukci RD v jednotlivych krajich
av celé CR jakozto v jednom Uzemi. Pfi konfrontaci tabulky vyse a obrazku ¢. 2 je moiné ziskat
pomérné vyznamné rozdily mezi hodnotami primérnych rekonstrukci stanovenych v ramci
provedeného Setfeni a v rdmci obr. 2. Z pohledu zpracovatele neni patrné, jakou metodikou byla
zjistovana hodnota rekonstrukci pro obr. 2, a pokud bylo vychidzeno pouze z rekonstrukci
(stavebnich uprav dokoncenych staveb), které si vyzaduji stavebni povoleni/ohlaseni stavby v ramci
stavebnich urad(, patrné se tak jednd o rozsahlé rekonstrukce se zdsahy do hlavnich ¢asti stavby Ci
vsechny rekonstrukce s cenou vyssi nez 20 000 K¢, tedy i na ty stavebni Upravy/rekonstrukce
nevyzadujici stavebni povoleni/ohlaseni stavby.

V pripadé odpovédi odbornik( je nejvyssi priimérna cena rekonstrukce RD detekovana v JihoCeském
kraji, primérna cena je zde zaloZena na odpovédi celkem 48 respondentl, bez vyznamné
dominantniho jednoho prvku. Nejsou tak zndma ani pfijata Zadna blizsi vysvétleni, ¢i zdGvodnéni
Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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a uvedené je tedy pfijimano jakozto relevantni vysledek Setfeni. Druha nejvy$si hodnota byla
zaznamendna v hl. m. Praze, kdyZ se zde nabizi shodné vysvétleni vyssich cen jako v pripadé vyssich
cen vystavby RD.

V rdmci samostavitell, nejvyssi priimérna cena rekonstrukci byla zjisténa v Olomouckém kraji, pfi
bliz8i analyze odpovédi je mozné dospét k zavéru, Ze tento vykyv je zplisoben odpovédmi jednoho
respondenta, ktery volil prmérnou cenu rekonstrukce RD v ¢astce 3 mil. a vice, pricemz vaha jeho
odpovédi je ,2“. Pri dalSim rozboru je mozné urcit, Ze se jedna o téZe respondenta, ktery zpUsobil
vychyleni primérnych cen vystavby RD v témZe kraji (viz vySe). Pokud by k jeho odpovédim nebylo
pfihlizeno, tak by primérna cena rekonstrukce RD v Olomouckém kraji v roviné samostavitell Cinila
570 000 K¢.

JakoZto druhd nejvyssi primérnd cena rekonstrukci RD z odpovédi samostavitelt plyne primérna
cena pro Jihocesky kraj, vtomto pripadé je vSak primérnd cena konstruovdna na zakladé 12
odpovédi respondentd a k mirnému vychyleni mohlo dojit zahrnutim odpovédi jednoho
respondenta, ktery volil vahu své odpovédi 4 (tedy udaval, Ze ma povédomi o 4 rekonstrukcich)
a cena jedné priimérné rekonstrukce je 2-2,5 mil. K¢. Pokud by k jeho odpovédim nebylo pfihlizeno,
poté by priimérna cena rekonstrukce RD v Jihoceském kraji byla 777 tis. K¢.

evvs

vSak z odpovédi celkem 8 respondent(, z nichz dva respondenti oba s vahou svého hlasu ,,3“ volili
jakoZto primérnou cenu rekonstrukce ve vysi 50-100 tis. K&, coz poté vedlo k negativnimu ovlivnéni

cen rekonstrukci v celém kraji.

Jak je patrné, vylou¢enim nékolika malo respondentll z dotaznikového Setfeni ¢i sbérem vétsiho
poctu vzorku by zifejmé doslo k vyssSimu pfriblizeni a harmonizaci vyslednych hodnot.

Nasledujici tabulka zachycuje vdzenou primérnou cenu rekonstrukce RD dle jednotlivych regiont
soudrznosti NUTS2.

Tabulka 14 Konstrukce priimérné ceny u rekonstrukce RD dle NUTS2

Rekonstrukce RD
NUTS2 Odbornici Samostavitelé
HI. mésto Praha 1192 074 K& 891 667 K¢
Stfedni Cechy 883 031 K¢& 383 929 K¢
Jihozépad 1 100 466 K¢ 1087 667 K¢
Severozapad 748 946 K¢ 770 000 K¢

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.

T A
R

TITACSUO35 - Metodika vy¢isleni podilu samostaviteld na hodnoté novych rodinnych domt
a rekonstrukcich stavajicich rodinnych domu Strana 47/113


https://www.czso.cz/

v ramci programu BETA2

. m CESKY

o Wakum ulleeng pro spolecnost I STATISTICKY
I URAD

Severovychod 859 848 K¢ 731 667 K¢

Jihovychod 935 712 K¢ 635 000 K¢

Stfedni Morava 850 036 K¢ 842 105 K¢

Moravskoslezsko 743 760 K¢ 1176 250 K¢

CR 925 726 K¢ 807 215 K&

CR celkem 892 902 K¢

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

V pripadé odbornik(l byla jistd anomalie spocivajici ve vyssi primérné cené rekonstrukce RD
v JihoCeském kraji zklidnéna stanovenim primérné ceny za cely region soudrznosti NUTS2
Jihozadpad. Ke shodnému jevu doslo i v pfipadé priimérné ceny rekonstrukci RD v Jihomoravském
kraji, ktery je zahrnut v NUTS2 Jihovychod. Je tak patrné, Ze praveé vyssi pocet odpovédi ve vybranych
kohortach vede k priblizeni vysledk(i Setfeni ve spojitosti s prdmérnymi hodnotami celého
vybérového souboru.

Pfi vyhodnoceni zdroje informaci o zahajovacich cenach a koneénych cenach rekonstrukci RD je
vychazeno z otazek ¢.: 25, 26, 27 a otdzek ¢. 41, 42 a 43.

V pripadé odbornikl je zahajovaci cena rekonstrukci RD urc¢ovana nejcastéji odbornym odhadem,
a to v poctu 166 odpovédi a dale podle 41 respondentl je zahajovaci ceny urCovana polozkovym
rozpoctem sestavenym rozpoctarem/kalkulantem, coZ ve srovnani s informaci o zdroji zahajovaci
ceny stavby pfi vystavbé RD udava, Ze pfi rekonstrukcich RD jsou v mensi mife vyuZivany polozkové
rozpoCty. Toto znovu potvrzuje vySe nastinénou domnénku o tom, Ze vramci rekonstrukci
respondenti vnimali rekonstrukce / zmény dokoncenych staveb jakozto témér jakékoli stavebni
prace, tedy vC€. drobnéjsich stavebnich akci, u kterych zpracovani polozkovych rozpoctd neni zcela
bézné.

Vysi skutecnych ndakladld na rekonstrukce RD poté majoritni ¢ast odbornik( urcila na zakladé
vlastniho odhadu (138 odpovédi) a 68 odbornik( vychazelo z konecnych fakturaci. Podle nazoru
odbornikd dochdzi u rekonstrukci RD k prekroceni plvodniho rozpoctu v priméru o 18,1 %. Vyssi
podil pfekroéeni pivodniho rozpoctu v pfipadé rekonstrukci RD nez pfi vystavbé RD (cca 15 %) mlize
byt dan nejistotou spojenou s rekonstrukcemi, kdy se zde mohou ve vétsi mire vyskytovat viceprace,
plynouci napr. z nedokonale zpracovaného stavebné-technického prizkumu pred zahajenim praci,
aj.

Samostavitelé vychazeli pfi ureni zahajovaci ceny rekonstrukce RD dominantné z vlastniho odhadu

(46 odpovédi) nebo z odhadu odborné osoby (18 odpovédi), pouze v 17 pfipadech bylo vychazeno

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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z polozkového rozpoctu. V pfipadé urceni konecnych nakladd na rekonstrukci samostavitelé cerpali
z dat skutecné fakturace (53 odpovédi) nebo z vlastniho odhadu (22 odpovédi). Primér vztahu mezi
zahajovacim/planovanym rozpoctem a skuteénymi naklady na rekonstrukci RD cini 3,1 %, tedy
skute¢né naklady jsou vys$si o 3,1 %. Pfi komparaci vztah( planovanych a skute¢nych cen mezi
odborniky a samostaviteli je mozné dospét k obdobnému zavéru jako v pfipadé cen za vystavbu RD,
tedy Ze samostavitelé ziejmé podlehli neimysinému zkresleni ptivodniho odhadu planovanych
nakladd, ¢i se pohybovali striktné v rdmci daného rozpoctového omezeni, a pfipadné navyseni ceny
resili substituci jinych (ekonomicky vyhodnéjsich) produkt(.

6.8. Vliv zapojeni samostaviteli
Pro potfeby vyhodnoceni vlivu zapojeni samostaviteld do vystavby/rekonstrukci RD byly

v dotaznikovém Setfeni definovany otazky ¢. 66-68. Otdzka ¢. 66 predstavovala Likertovu $kalu
vhimani vybranych jev( a dopadi zapojeni samostavitell do stavebnich akcii, pficemz odpovédi byly
vyhodnoceny na pétibodové stupnici (1 — nejhorsi; 5 — nejlepsi). Otazky €. 67 a 68 byly volné textové
odpovédi a tyto jsou vyhodnoceny individualné.

Ndasledujici tabulka pfindsi prehled vnimani pozitiv samostaviteli a odborniky.

Tabulka 15 Vnimdni pozitiv / negativ zapojeni samostavitelt do stavebnich akci

Faktor Odbornici Samostavitelé

Zrychleni doby vystavby 731 490
Vyssi efektlvnpst komunikace mezi jednotlivymi 767 487
subdodavateli

Lepsi koordinace jednotlivych dodavatelt 773 518
Ijep5| vykl?d projektové dokumentace a zakaznickych 797 477
Uprav zmén

Zdroj: Vlastni

Obrazek nize zachycuje grafické zobrazeni odpovédi odbornik(i a samostavitel(l na otazku ¢. 66.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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Obrdzek 9 Vnimdni pozitiv / negativ zapojeni samostavitelti do stavebnich akci
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Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z odpovédi na otazku €. 66, odbornici i samostavitelé vnimaji nejvétsi pfinos zapojeni
samostavitell do vystavby/rekonstrukce RD v lepsi koordinaci jednotlivych dodavatelU. Je patrné,
Ze samostavitel ma nejvyssi zdjem na uspésném dokonceni stavebni akce, shodné ma i nejvice
informaci o stavebnim dile a faktorech okoli, diky témto znalostem tak mlze lépe koordinovat
jednotlivé dodavatele. Rozdil v poctu jednotlivych faktor( je dan absolutnim poétem respondentd,
ve prospéch odbornych osob, ¢imz je i soucet pfifazenych bodd ovlivnén.

Z dalsiho vyhodnoceni textovych odpovédi na otazky ¢. 67 a 68 je mozné vnimat jako pomérné cetné
odpovédi typu: uspora ndkladi, znalost stavby/realizace vlastnich predstav a kontrolu kvality
jednotlivych stavebnich praci.

Program verejnych zakdzek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potreby statni
T A spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢ 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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6.9. Podil samostaviteli pFi vystavbé RD
Urceni podilu samostavitell pfi vystavbé RD bude provedeno ve tfech rovinach, a to v urovni kraj,

regiont soudrznosti NUTS2 a celé CR jako?to jednoho UGzemniho celku. Vyhodnoceni bude
provedeno jak pro odborné osoby ve stavebnictvi, tak pro samostavitele oddélené, nasledné bude
stanoven podil za obé skupiny, vychazejici z poctu odpovédi. Do vyhodnoceni tak budou vstupovat
odpovédi na otdzky €. 1 (identifikace), ot. €. 2 a 50 (pocet dom ve vystavbé), ot. ¢. 3 a 51 (Uzemi),
ot. ¢. 19 a 33 (odhad podilu). Vysledny podil je stanoven jako vazeny pramér stred( intervalt odhadu
respondentll o podilech samostavitelli, vaZzeno jejich povédomim o poctu vystavby RD. P¥i
vyhodnoceni celkového podilu (odbornici + samostavitelé) byly zavérecné prlimérné podily za
jednotlivé kraje a skupiny respondentl vazeny poctem respondent( v daném vzorku.

S ohledem na Sifi krajského ¢lenéni budou podily samostavitel(i pfi vystavbé RD vyhodnoceny
prostfednictvim nasledujici tabulky.

Tabulka 16 Podil samostavitel(i pfi vystavbé RD dle kraji (v %)

Kraj Odbornici Samostavitelé Celkem
HI. mésto Praha 15,2 23,0 17,2
Stfedocesky kraj 19,6 26,4 21,1
Jihocesky kraj 20,4 47,7 24,1
Plzensky kraj 20,9 7,1 16,8
Ustecky kraj 23,2 23,7 23,5
Karlovarsky kraj 24,3 22,0 23,5
Kralovéhradecky kraj 26,5 25,3 26,3
Liberecky kraj 26,8 35,9 29,3
Pardubicky kraj 25,8 7,5 17,3
Vysocina 26,6 25,2 26,2
Jihomoravsky kraj 28,5 21,4 27,2
Zlinsky kraj 18,8 23,3 20,8
Olomoucky kraj 22,9 19,0 21,7
Moravskoslezsky kraj 19,5 26,9 21,6
CR 22,7 22,2 22,6

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulky vyse, podily samostavitel(l urcené z odpovédi odbornych osob se ve vétsiné
kraj@ blizi podildm za celou CR. Pfi¢emi nejvy3si pozitivni odchylka je v ptipadé Jihomoravského
kraje, za touto odchylkou je moZné spatfovat z celkového poctu odbornikl v daném kraji (27)
odpovédi dvou odbornik( s nejvyssi vahou odpovédi (povédomi o 51 a vice vystavby RD) a volbé
Program verejnych zakazek v aplikovaném szkumu a inovacich pro potreby statni
spravy BETAZ byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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je moiné vnimat jakoZto ocekavatelnou odchylku vysvétlitelnou obecnymi charakteristikami
tamniho trhu.

V pfipadé samostaviteld byly vyznamné zdporné odchylné hodnoty od hodnoty celé CR
zaznamendny v Plzeriském a Pardubickém kraji. V Plzeriském kraji na danou otazku odpovidalo
celkem 5 samostavitelll, z nichz jeden volil variantu odpovédi, Ze se pfi vystavbé RD nepodilel
Zzadnymi svépomocnymi pracemi a dalsi tfi respondenti volili odpovédi zapojeni do vystavby pouze
v rozsahu do 10 %, coz vedlo k zdpornému ovlivnéni vysledku. V Pardubickém kraji na danou otdzku
odpovidalo celkem 7 samostavitelQ, z nichZ vSak 5 samostavitell uvedlo, Ze se nepodileli Zddnym
podilem svépomocnych praci na vystavbé RD. Zpracovatel ma za to, Ze pfi ziskani SirsSiho okruhu
respondent( v danych Gzemnich celcich by doslo k pfiblizeni prdimérnych hodnot celému tzemi CR,
kdyz si uvedené odchylky nelze vysvétlit jinym zplsobem (regionalni rozdily, socio-ekonomicka
situace, aj.). Naopak nejvyssi podil zapojeni samostavitelli byl zaznamenan v Jihoceském kraji
(celkem 7 odpovédi), tato pozitivni odchylka je opét vyznamné ovlivnéna odpovédmi jednoho
respondenta s vyznamné velkou vahou odpovédi, ktery uvddél, Ze ma povédomi o 3 realizacich
vystavby RD, z nichZ vSechny tfi vystavby realizoval z drtivé vétSiny svépomocnymi pracemi. Lze mit
tak za to, Ze se jednd o samostavitele s pozitivnim vztahem ke stavebnictvi a interpretacni schopnost
podilu pro cely J¢K je do jisté miry omezena. Druhy nejvyssi podil samostavitell pti vystavbé RD je
zaznamendm v Libereckém kraji, i vtomto pripadé byly celkové vysledky (celkem 8 odpovédi)
ovlivnény jednou odpovédi s vahou 2 (povédomi o dvou vystavbach RD) pfi vétSinové realizaci
vystavby RD svépomocnymi pracemi (76-95 %).

Z Setreni tak vyplyva, Ze se na trhu vyskytuji i samostavitelé, ktefi si vystavbu RD zajistuji z vice nez
% svépomocnymi pracemi. Z obecného povédomi lze oéekavat, Ze i tento typ samostavitell se na
trhu pohybuje, avsak v rdmci dotaznikového Settfeni jejich odpovédi nasledné vedou k vychyleni
celkovych vysledkli. Tomu by bylo moiné zamezit vySSim mnoZstvim respondentl ve
vyhodnocovaném shluku a rozsiteni okruhu respondentd i o dalsi typy vlastnikd/investord vystavby
RD (developerské spolecnosti, ,vystavba RD na kli¢“, vystavba dfevostaveb, ...).

Nasledujici tabulka zachycuje podil samostavitell pfi vystavbé RD v ¢lenéni regionl soudrznosti
NUTS2.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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Tabulka 17 Podil samostavitel(i pfi vystavbé RD dle NUTS2 (v %)
NUTS2 Odbornici Samostavitelé Celkem
HI. mésto Praha 15,2 23,0 17,2
Stredni Cechy 19,6 26,4 21,1
Jihozapad 20,6 24,5 21,3
Severozdpad 23,5 23,2 23,4
Severovychod 26,5 20,4 24,9
Jihovychod 27,9 23,6 26,9
Stfedni Morava 21,4 21,1 21,3
Moravskoslezsko 19,5 26,9 21,6
CR 22,7 22,2 22,6

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Nasledujici obrazek zachycuje podil samostavitell pfi vystavbé RD plynouci z odpovédi odborniki,

kdyz je zde patrny jak konecny podil, tak i pocet realizaci, na ném?Z je vypocet zaloZen.

Obrdzek 10 Podil samostavitelt pri vystavbé RD dle NUTS2 dle odpovédi odborniki
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Nasledujici obrazek zachycuje podil samostavitell pfi vystavbé RD plynouci z odpovédi
samostavitell, kdyZ je zde patrny jak konecny podil, tak i pocet realizaci, na némz je vypocet zaloZen.

Obrdzek 11 Podil samostavitelt pri vystavbé RD dle NUTS2 dle odpovédi samostavitel
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Zdroj: Vlastni

Jak je patrné pfi komparaci dvou vyse uvedenych tabulek, slou¢enim krajl do vyssich uzemnich celk
(regionl soudrznosti NUTS2), a tedy tim naplnéni jednotlivych kohort vyssim poctem jednotlivych
odpovédi doslo k eliminaci odchylek jednotlivych nizsich celk( (kraj). V zasadé vSechny odpovédi
odbornik{ v otdzce podilu samostaviteltl pfi vystavbé RD oscilovaly kolem hodnot za celé Gzemi CR,
pozitivni odchylka v regionu Jihovychod je zplsobena nesourodosti odpovédi, kdyZz oba kraje

(Vysocina, Jihomoravsky) vykazovaly vyssi hodnoty nez celd republika.

V pripadé odpovédi samostavitell je patrné, Ze i zde sloucenim do vétSich uzemnich celkd doslo
k harmonizaci vyznamnych odchylek a vSechny rozdily jsou v intervalu +/- do 20 % od vysledkd
celého Uzemi CR. Smérodatnd odchylka poté &ini p¥i rozlozeni dle NUTS2 v pfipadé vystavby
u odbornikd 3,8 p.b., v pripadé vystavby samostavitell 2,1 p.b. a za obé skupiny jako celek 2,7 p.b.
Z pohledu resitele jsou tak vSsechny vysledky v rozloZzeni NUTS2 vnimany jakoZto relevantni.

Pro dalsi ovéreni podilu zapojeni samostavitel(l byla do dotaznikového Setfeni zapojena otazka €. 16,
kterda se zamérovala na uvedeni procentni miry zapojeni samostavitelli svépomoci vzhledem

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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k celkovému objemu praci na vystavbu RD. Ddle byla v dotazniku definovana otazka €. 19, smérujici
k vyjadreni podilu samostavitelll vzhledem k celkovym skute¢nym nakladiim na vystavbu RD.

Aritmeticky primeér stfedl interval( odpovédi na dané na otdzky ¢. 16 a 19 v rozlozeni dle NUTS2
a za celou CR jako celek jsou zachyceny v nasledujici tabulce.

Tabulka 18 Primérny podil samostavitelti pri vystavbé RD dle NUTS2 ot. 16 a ot. 19 (v %)

NUTS2 Podil samostavitell k celkovému | Podil samostaviteld ke skuteénym
objemu praci (ot. 16) nakladim (ot. 19)
HI. mésto Praha 15,5 14,7
Stiedni Cechy 25,2 24,9
Jihozapad 26,6 21,4
Severozapad 20,8 16,0
Severovychod 24,8 24,3
Jihovychod 24,3 24,3
Stfedni Morava 18,3 18,6
Moravskoslezsko 25,5 21,7
CR 23,8 21,8

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulky vyse, odborniky odhadovany podil zapojeni samostavitell pfi vystavbé RD
vzhledem k celkovému objemu praci byl uréen za celou CR ve vysi 23,8 %, vzhledem ke skuteénym
nakladlim poté tento podil ¢ini 21,8 %. Z uvedeného Ize dovozovat, Ze samostavitelé se podileji pfi
vystavbé RD zejména na stavebnich pracich, které jsou vSak v mensiné vzhledem k celkové skutecné
cené vystavby RD. Tyto vysledky potvrzuji stanoveni celkovych podil(i, tak jak jsou znazornény
v tabulce vyse.

Z odpovédi na otazku ¢. 20, tedy zda podle nazoru odbornik(i je moziné vysledovat vztah mezi
podilem samostavitelt a hodnotou zakazky vyplynulo, Ze 142 odbornik(i vnima vztah mezi témito
veli¢inami tak, Ze ¢im drazsi zakazka, tim nizsi zapojeni samostaviteld. Dale mira zapojeni
samostavitell zavisi i na jinych faktorech, a to celkovy rozpocet a jeho struktura (jaky je pomér
vlastnich a cizich zdroja), financ¢ni situace samostavitell aj. Opacného nazoru, tedy Ze mira zapojeni
samostavitell neni odvisla od hodnoty zakazky, bylo 60 respondentd. Jista skupina respondent( (cca
20) se vyjadrila vtom smyslu, Ze tato Uméra vzdsadé nejde stanovit, kdyz se jednd vidy
o individualni situaci daného samostavitele.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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6.10. Vystavba RD jen svépomocnymi pracemi

V ramci provedeného dotaznikového Setfeni bylo zjistovano mezi odborniky na stavebnictvi, zda
maji zkuSenosti s vystavbou RD samostaviteli tzv. ,od A do Z“ (stavitel realizujici celou stavbu
naprosto bez odbornych firem). Za timto Gcelem byla definovana v dotazniku otazka ¢. 21.

Nasledujici tabulka zobrazuje kombinované vyhodnoceni agregovanych poctli odpovédi na otdzku
¢. 2 a 21, tedy s vystavbou kolika RD ma dany odbornik zkusSenosti a zaroven jaké jsou jeho
zkuSenosti se stavbou RD samostaviteli zcela svépomocnymi pracemi.

Tabulka 19 Zkusenosti odborniki se samostaviteli od ,,A do Z“ pri vystavbé RD
Samostavitelé ,,od A do 2 (stavitel
realizujici celou stavbu naprosto
bez odbornych firem)? Pokud ano, | Poc¢et odpovédi dle podilli (ot. 19)

uvedte, jaky objem Vasich
projektt takto probihal?

0 % projekt 7

1 1-25 % projektl 2

26-50 % projektl 1

0 % projektl 6

3

1

Pocet RD ve vystavbé, o nichz
ma povédomi (ot. 2)

2 1-25 % projektl
26-50 % projekt(
0 % projektl 10
1-25 % projektl 5
0 % projektl 8
1-25 % projektl 5
1

1

4
26-50 % projekta
51-75 % projektl
0 % projektl 49
1-25 % projektd 37
5-10 26-50 % projekt 3
51-75 % projektl
76-99 % projektl
11-24 0 % projektl 17
1-25 % projektu 10
25-50 0 % projekt 17
1-25 % projektu 16
51 a vice 0 % projektd )
1-25 % projektu 29

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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51-75 % projektd 1
76-99 % projektd 1
Celkem 248

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka niZe zachycuje pocty odpovédi v jednotlivych kategoriich dle ot. 19.

Tabulka 20 Zkusenosti odborniki se samostaviteli od ,A do Z“ pri vystavbé RD

Samostavitelé ,,od A do Z“ (stavitel realizujici celou
stavbu naprosto bez odbornych firem)? Pokud ano, . o G
uved"t)e, jaky objem Va§\ilch projethﬁ takto eidiapes el e i A2
probihal?
0 % projekt 128
1-25 % projektd 107
26-50 % projektd 6
51-75 % projektl
76-99 % projekt 3
Celkem 248

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulek vyse, na ceském stavebnim trhu se vyskytuji i samostavitelé, ktefi si vystavbu
RD vyhradné fesi svépomocnymi pracemi, tedy naprosto bez odbornych firem. V pripadé 7 odpovédi
odbornikd, Ze vice nez 50 % projektl o kterych maji povédomi je realizovano vyhradné samostaviteli
se jednd o odborniky, ktefi se klasifikovali jakozto ,znalci ve stavebnictvi® &i ,,pracovnici stavebnich
uradd”. Lze se tak domnivat, Ze uvddéné hodnoty mohou byt zkresleny charakteristikami pravé

vykonavané prace.

Za podstatny zavér je moiné povazovat ovéreni skuteénosti, Ze se na stavebnim trhu CR pfi vystavbé
RD vyskytuji samostavitelé, ktefi realizuji vystavbu vyhradné svépomocnymi pracemi.

6.11. Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli pfi vystavbé RD
Nasledujici kapitola bude rozdélena dle osobniho zapojeni respondenta do skupin odbornici ve

vystavbé ¢i samostavitelé.
Odbornici

Otdzka 13 smérovala k tomu, zda byvaji samostavitelé plvodcem (vyrobcem) stavebnich prvkd,
a pokud ano v jaké mife vzhledem k celkovému objemu stavebnich zakazek.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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Tabulka 21 Pocet odpovédi — v jaké mife byvaji samostavitelé pivodcem stavebnich prvka? (ot. 13)

76-99 % zapojeni samostavitell

51-75 % zapojeni samostavitell

26-50 % zapojeni samostavitell

1-25 % zapojeni samostavitel(l

0 % zapojeni samostaviteld

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z pfedchoziho obrdzku, ktery uvadi pocet odpovédi na otazku 13, zda byvaji
samostavitelé pivodcem (vyrobcem) stavebnich prvkd, 80 respondentl uvedlo, Ze tomu tak neni,
majoritni ¢ast odpovédi (136 odpovédi) uvedlo, Ze samostavitelé byvaji plivodcem (vyrobcem)
stavebnich prvkd u 1-25 % projekt(. Lze tak vyvodit, Ze samostavitelé byvaji plivodcem (vyrobcem)
stavebnich prvk( pouze v malé ¢asti feSenych projekta.

Otdzka €. 17 nésledné smérovala k definovani stavebnich konstrukénich material(, prvk( a hmot
dodavanych na vystavbu RD samostavitel a v jaké mire.

Tabulka 22 Konstrukcni materidly, prvky a hmoty doddvané samostaviteli na vystavbu RD (ot. 17)

Konstrukeni celek 0 125% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100 % P';f;;er
(1)
Material do zzi\kladovych 31 91 36 16 7 1 18,1
pasU

Svislé kons.trukce a hmoty 75 92 35 17 12 1 20,2
(cihly, ...)

Stavebni dfevo (tramy, 56 101 42 )8 4 1 218
prkna, ...)

Vyplné stavebnlcvh otvoru 123 66 29 14 6 1 136

(okna, dvere)
Stfesni krytina 129 66 16 16 4 1 12,4

T A
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Vnitini rozvody inz. siti 119 87 17 7 1 1 10,1
Vnitfni podlahy 80 85 42 14 11 0 19,3
Vnitfni obklad\{ (koupelny, 69 72 44 78 18 1 258
kuchyné, ...)
Povrchy vnitrnich 83 91 26 22 8 2 21,8
konstrukci
Zdroj: Vlastni

Tabulka vyse zachycuje pocet odpovédi v jednotlivych kategoriich a ndsledné dochdazi ke konstrukci
aritmetického priméru ze stfedd odpovédi a jejich poctu. Z uvedeného je patrné, Ze samostavitelé
pfi vystavbé RD podle nazoru odbornikli nejcastéji sami dodavaji vnitini obklady (koupelny,
kuchyné, ...) a dale povrchy vnitfnich konstrukci a stavebni dfevo. Naopak jako nejméné casté je
doddvani stresni krytiny a vnitfni rozvody inZ. siti. Pfi zpracovani bylo autory dotazniku
predpokladano, Ze nejvétsi podil na doddvkach samostavitelll budou zabirat dodavky materidlu do
zakladovych pasl, kdyZz budou samostavitelé vedeni snahou minimalizovat naklady na vystavbu,
a budou tak pouzivat rlizné nahradni prvky (kamenivo, ...), coZ se nepotvrdilo. Naopak pomérné
prekvapenim muze byt zastoupeni dodavek vnitinich obklad(i samostaviteli, kdyz ale je s ohledem
na jejich charakter predpokladano, Zze vnitfni obklady si samostavitelé sami vyberou a nakoupi.
Vnitini obklady mohou byt pro vétSinu obyvatel otazkou vkusu a stylu pfi zafizovani interiéru, a tedy
tuto ¢innost si samostavitelé ve vétsi mire pfenechavaji pod svou kontrolou. Obecné tomu odpovida
i komeréni trh vnitfnich obklad a sanitaéniho nabytku, ktery je v CR pomérné na vyspélé trovni
a pohybuje se zde velké mnozstvi specializovanych retailerl (napf. Siko, SENESI, Koupelny Ptacek,
atd.).

Dale byla vyhodnocena otdzka €. 18 s textovou mozZnosti rozsifit a doplnit odpovédi na dodavané
materidly, prvky a hmoty samostaviteli pfi vystavbé RD. Zde jako nejc¢astéjSi odpovédi Ize vnimat:

e Pisek a kamenivo

e Svitidla

e Zabudované interiérové prvky

e Zdroj vytapéni

e FVE panely

e Druhotny materidl vSeho druhu (napf. z demolic)

Jak je patrné z podilového vyjadreni i vyhodnoceni textovych odpovédi, samostavitelé jsou
dodavateli materialQ, prvkl a hmot, které jsou pohledové a maji vyznamnéjsi dopad na styl a zafizeni
interiéru, neZ Ze by byli vedeni snahou o minimalizaci nadkladl a dodavali by ze svych zasob drevo,
Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016

a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finan¢nich prostiedkt je Technologicka agentura CR.
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kamenivo, aj. Nejméné casto jsou poté doddvany samostaviteli specidlni a odborné
materialy/hmoty (rozvody inZ. siti, ...).

Dale dotaznik obsahoval téZz otazku, smérujici k definovani odborniky ve stavebnictvi, jaké
konstrukéni prvky a celky jsou nejéastéji realizovany samostaviteli pfi vystavbé RD (ot. 14).

Nasledujici tabulka zachycuje pocet odpovédi v jednotlivych kategoriich na ot. 14.

Tabulka 23 Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli (ot. 14)

Konstrukeni celek 0 | 1-25% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100% P';f;;er
(]
Pfipojky inZ. siti 66 118 38 22 4 0 18,6
Pfiprava zakladl 29 89 58 39 31 2 34,9
Realizace zakladu a 38 90 62 33 23 2 31,2
zakladové desky
Vystavba hrlﬂb? stavby )8 93 67 42 17 1 31,9
(vyzdéni)
Instalace stfesni
konstrukce (krovd, 90 133 14 7 3 1 12,1
vaznik(, hydroizolace
apod.)
Pokladka stfesni krytiny 95 107 24 15 5 2 15,4
Povrchy svislych konstrukci 59 110 49 21 9 0 21,4
Vnitfni podlahy 46 121 52 19 10 0 22,3
Vnitfni rozvody inZ. siti 76 131 29 7 5 0 14,5
(elektro, voda, ...)
Vnéjsi zatepleni 70 103 43 25 6 1 20,6
Vnéjsi omitky 79 112 34 16 5 2 17,4
Instalacoe vyplni sta\iebmch 115 102 21 4 4 5 115
otvorl (okna, dvefre, ...)
Kompletace elektro 118 100 18 5 3 4 11,7
Vnitini obklady:(koupelny, 69 103 56 11 3 1 19,7
kuchynég, ...)

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z tabulky vySe, samostavitelé se podle ndzoru odbornikd nejcastéji podileji pfi vystavbé
RD pracemi pfi pripravé zdkladu, realizace zaklad( a zakladové desky a vystavby hrubé stavby. Jedna
se 0 prace nevyzadujici zvlastni stavebni odbornost a tyto jsou tak pomérné dobre realizovatelné

evvs

specifickou odbornost a dalsi techniku, a to kompletace elektro, instalace vyplni stavebnich otvort

a instalace stresni konstrukce.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Na tuto otazku nasledné navazovala otazka €. 15 s textovou moznosti doplnit dalsi prvky a celky
realizované samostaviteli. Textovou odpovéd vyplnilo celkem 133 odbornikd, kdyZ ziskané texty byly
vyhodnoceny kazdy individudlné. Jako Casto se vyskytujici odpovédi dalSich konstrukénich prvkd
a celkd, realizované samostaviteli Ize vnimat:

e Realizace finalnich terénnich Uprav

e Pfesuny hmot

e Oploceni

e Vnitfni vymalba

e Uklidové prace na stavenisti

e Domdci Cisticka odpadnich vod a jiné tomu obdobné drobné stavby

Zavérem, jak vyplyva z predchozich otdzek, samostavitelé se tak stavaji dodavateli nejcastéji
vnitfnich pohledovych prvkd majici dopad na celkovy vzhled interiéru a pfi vystavbé RD dodavaji
prace spiSe malo odborné az pomocné (nejcastéji realizace zakladq, aj.).

Samostavitelé

Na otazku ¢. 60 odpovidalo celkem 44 respondentt. Tabulka niZze zachycuje odpovédi a pramér

z intervall na otazku ¢. 60.

Tabulka 24 Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli (ot. 60)

Konstrukeni celek 0 1-25% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100 % Pr;f;;er
(1)
Pipojky inZ. siti 16 11 5 7 3 2 27,9
Ptiprava zakladl 12 10 9 4 4 5 35,6
Realizace zakladl a
2 1
zékladové desky 0 > > 6 3 > 31,6
Vystavba hrlﬂb? stavby 13 9 3 7 5 5 347
(vyzdéni)
Instalace stresni
konlstoru kce (k.rovu, 91 6 4 6 3 4 287
vaznikd, hydroizolace
apod.)
Pokladka stfesni krytiny 21 6 5 6 2 4 27,6
Povrchy svislych konstrukci 18 2 6 8 3 6 37,6
Vnitfni podlahy 14 11 9 3 3 4 30,1
Stropni konstrukce 19 7 5 5 3 5 30,7
Vnitfni rozvody inZ. siti 17 9 6 6 ) 4 29,3
(elektro, voda, ...)

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Vnéjsi zatepleni 28 4 2 6 1 3 20,2
Vnéjsi omitky 23 6 4 5 2 4 25,3
Instalacoe vyplni sta\iebnlch 17 12 6 5 1 3 245
otvorl (okna, dvefe, ...)

Kompletace elektro 21 6 10 2 3 2 23,6
Vnitini obklady: (koupelny, 13 10 4 6 5 6 384

kuchyné, ...)

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z tabulky vySe zachycujici odpovédi na otdzku €. 60, podle nazoru samostavitell, se
samostavitelé pfi vystavbé RD podileji nejéastéji svépomoci na realizaci vnitfnich obklad( a pfi
pripravé zaklada.

Na otdzku €. 60 ddle navazuje otazky ¢. 61, ktera dava textovou moznost doplnit pfedchozi odpovéd,
ziskané odpovédi byly vyhodnoceny individudlné, kdyz za nejfrekventovanéjsi odpovédi lze
povazovat:

e Pomocné a dokoncovaci prace
e Pokladky povrch(i podlah

e Vymalba

e Presuny hmot

Na otazky 62-65 odpovédéli pouze 4 respondenti, z toho divodu nebudou odpovédi nikterak dale
analyzovany a rozebirany.

6.12. Podil samostaviteli pfi rekonstrukcich RD
V nasledujici ¢asti bude provedeno vyhodnoceni podilu samostavitelil pfi rekonstrukcich RD v CR.

Podil samostavitelll bude uréen jakozto vazeny primér odhadovanych podil(i z odpovédi odbornikd
a samostavitel(, a to v Urovnich kraj, region soudrznosti NUTS2 a celd CR. Do vyhodnoceni tak budou
vstupovat odpovédi na otdzky ¢. 1, 22, 23, 33, a dale 38, 39 a 44.

Tabulka 25 Podil samostavitel(i pfi rekonstrukcich RD dle kraji (v %)

Kraj Odbornici Samostavitelé Celkem
HI. mésto Praha 31,8 7,2 25,1
Stfedocesky kraj 38,0 21,5 33,9
Jihocesky kraj 37,9 37,6 37,8
Plzensky kraj 57,0 8,4 40,0
Ustecky kraj 24,8 25,6 25,1
Karlovarsky kraj 37,3 45,1 39,9

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Kralovéhradecky kraj 34,9 23,1 32,9
Liberecky kraj 36,2 36,6 36,3
Pardubicky kraj 56,9 21,8 40,7
Vysocina 42,8 42,7 42,8
Jihomoravsky kraj 41,4 34,2 39,6
Zlinsky kraj 31,6 16,8 22,3
Olomoucky kraj 52,6 25,3 45,0
Moravskoslezsky kraj 22,3 24,8 23,1
CR 37,5 28,1 34,8

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak je patrné z tabulky vyse, podily zapojeni samostaviteld do rekonstrukci RD vykazuji pomérné
vysokou miru nesourodosti ve vztahu k republikovym hodnotam jako celku.

Dle nazoru odborniki nejvyssi podil samostavitelll je patrny v Plzeriském kraji, kde jsou tyto
odpovédi pozitivné ovlivnény ndzorem jednoho respondenta, ktery uvedl, Ze ma zkusSenosti s 26-50
rekonstrukcemi, které jsou v drtivé vétSiné provadény samostaviteli svépomoci, zdroven tento
respondent uved| jakoZto priimérnou cenu rekonstrukce RD ve vysi 150-250 tis. K&, obecné je mozné
tak predpokladat, Zze v ramci drobnéjsich/jednodussich rekonstrukci bude zapojeni samostavitell
vyssi, coZ je zfejmé i tento pripad. Druha nejvyssi hodnota plynouci z odpovédi odbornik(l byla
v Pardubickém kraji, i zde je celkovda hodnota (vyhazi z 7 respondentll) pozitivné ovlivnéna
odpovédmi jednoho respondenta. Posledni hodnota nad 50 % z odpovédi odbornik( byla zjisténa
v Olomouckém kraji, i zde doslo k vyznamnému ovlivnéni skupinového vysledku (celkem 14
respondentll) odpovédmi nékolika madlo (2) respondentll svyznamné odliSnym nazorem.
K obracenému jevu doslo v pfipadé Moravskoslezského kraje, kde byly zaznamenany odpovédi dvou
odbornikt, podle jejichz nazoru se samostavitelé zapojuji svépomocnymi pracemi do rekonstrukci
RD jen do 10 %.

Smérodatna odpovédi cini 10,2 p.b. v pfipadé odpovédi odbornikd, 11,2 p.b. v pfipadé
samostaviteld, a 7,5 p.b. v pfipadé obou skupin dohromady.

Samostavitelé ve vztahu k podilu jejich zapojeni do rekonstrukci RD v krajském clenéni vykazuji

evvys

vysledek je ovlivnén odpovédmi tfech respondent(, kteti se dle jejich vyjadreni do rekonstrukce
vibec nezapojili svépomoci, ¢i jen v minimdlni mife (do 10 %), kdyZ tito respondenti uvadéli

evvs

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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odpovédi v Plzeriském kraji, kdyzZ i v podilu zapojeni do vystavby RD byla v témze kraji dosazena
mimoradné nizkd hodnota. Casteéné zde dochazi k ptekryvu v odpovédich dvou respondentd, je
mozné tak ocekdvat, Ze prdvé tito dva respondenti se nezapojuji do stavebnich praci. Naopak
hodnoty vy3si nez 40 % byly zaznamenany v Karlovarském kraji a kraji Vysocina. V obou pfipadech
se jednd o odchylky zptsobené vyznamné odlisnych odpovédi jednotlivcll, nejedna se tak o vychylku
viech osob ve zkoumané kohorté.

Nasledujici tabulka zachycuje podil samostavitell pfi vystavbé RD v ¢lenéni regioni soudrznosti
NUTS2.

Tabulka 26 Podil samostavitel(i pfi rekonstrukcich RD dle NUTS2 (v %)

NUTS2 Odbornici Samostavitelé Celkem
HI. mésto Praha 31,8 7,2 25,1
Stiedni Cechy 38,0 21,5 33,9
Jihozdpad 44,3 25,6 39,9
Severozapad 28,4 32,4 29,8
Severovychod 39,9 26,5 36,9
Jihovychod 41,9 38,6 41,0
Stfedni Morava 43,3 21,1 34,3
Moravskoslezsko 22,3 24,8 23,1
CR 37,5 28,1 34,8

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Obrazek nize zachycuje podil samostavitell pfi rekonstrukcich RD plynouci z odpovédi odbornikd,
kdyZ je zde patrny jak konecny podil, tak i pocet realizaci, na ném?Z je vypocet zaloZen.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
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Obrdzek 12 Podil samostavitelt pri rekonstrukcich RD dle NUTS2 dle odpovédi odbornikt
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Nasledujici obrazek zachycuje podil samostaviteld pfi rekonstrukcich RD plynouci z odpovédi
samostavitell, kdyz je zde patrny jak konecny podil, tak i pocet realizaci, na némz je vypocet zalozen.

Obrdzek 13 Podil samostavitelu pfi rekonstrukcich RD dle NUTS2 dle odpovédi samostaviteld
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Jak plyne z obrazk(i a tabulek vysSe, rozdélenim odpovédi do kohort dle NUTS2 doslo k jisté
harmonizaci vyslednych podill, a to zfejmé diky vysSimu zastoupeni respondentll v jednotlivych
kohortach. Vykyvy v jednotlivych krajich byly komentovany jiz vyse.

Pfi syntéze vySe dosazenych vysledkl je mozné dojit k zavéru, Ze s vy$si mirou zapojeni
samostavitell do vystavby i rekonstrukci RD se Ize setkat v regionu soudrznosti Jihovychod, naopak
nejnizsi podily jsou v souladu s ptivodnim oéekavanim zjistény na uzemi hl. m. Prahy.

Otdzka €. 33 smérovala k odhadnuti podilu zapojeni samostavitelll pfi rekonstrukcich RD ve vztahu
k celkovym néakladiim rekonstrukce. Priimér stfedll intervall odpovédi na ot. 33 Cini 34,9 %.

Otdzka €. 34 cilila na uréeni podilu zapojeni samostavitel pfi rekonstrukcich RD ve vztahu
k celkovému objemu praci. Priimér stfedl intervall odpovédi, kdyz priimér poté ¢ini 34,5 %.

Diky blizkosti podilu zapojeni samostavitell pfi rekonstrukcich RD stanoveny shora — 34,8 %, a dale
vychazejici z otdzek €. 33 a 34 znovu validaéni ovéreni, je mozné ocCekdvat pravé miru zapojeni
samostavitel( do rekonstrukci RD ve vysi cca 34,8 % za celou CR.

Obrazek nize zachycuje vysledné stanoveni podilu samostavitel(i v Gzemi za celou CR.

Obrdzek 14 Podil samostaviteld pfi vystavbé a rekonstrukcich RD v celém tizemi CR

i
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Zdroj: Vlastni
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Jak vyplyva z vyse uvedeného obrazku, podil zapojeni samostavitelll pfi vystavbé RD je v pripadé
odbornikl i samostavitell sobé si velmi blizky, shodné i nizkou miru variability vykazovaly odpovédi
v Clenéni dle jednotlivych kraji soudrZznosti NUTS2. V ptipadé rekonstrukci RD jsou rozdily vysledku
mezi odborniky a samostaviteli zasadnéjsi, shodné vyssi miru variability vykazovaly i jednotlivé dil¢i
vysledky. NizZ8i mira vnitfni heterogenity je zfejmé dana vyssi variabilitou vnimani rekonstrukci
a zmén staveb po dokondéeni a Sirokym spektrem stavebnich akcich do tohoto zapadajicich, zatimco
vystavba RD je v zadsadé rdmcoveé ucelenym sledem jednotlivych operaci.

Rekonstrukce nad 2 mil. K¢

S ohledem na vysSe dosazené zavéry o heterogenité dat v pfipadé rekonstrukci, a to ziejmé
s ohledem na jejich Sirokou $kdlu, budou ddle v textu podrobeny blizSimu zkoumani odpovédi
respondentl (odbornik(l i samostavitell), ktefi volili jakoZto primeérnou zahajovaci cenu
rekonstrukce RD vyssi nez 2 mil. K¢. Obecné lze predpokladat, Ze pravé rekonstrukce se zahajovaci
cenou vice nez 2 mil. K¢ jsou jiz vétsiho rozsahu a zpravidla vyzaduji konzultaci odborniki na
stavebnictvi, zpracovani stavebnich projektd a mozZnou soucinnost se stavebnimi urady. Pro
vyhodnoceni uvedené casti rekonstrukci bude aplikovan prosty aritmeticky primér odpovédi na
vybrané otdzky, na rozdil od predchozich vypoctl, kde bylo uvazovano s vazenym aritmetickym
pramérem.

Z celkového poctu odbornikdll, jez odpovidali na otdzku ohledné zahajovaci ceny rekonstrukci RD
(248) jich 37 odpovédélo, Ze tato cena byla vy3$si nez 2 mil. K¢ (ot. 24), jedna se tak o cca 15 %
odpovédi. Tito odbornici dale v otazce ¢. 33 ohledné podilu zapojeni samostavitell do rekonstrukci
uvadéli priimérny podil zapojeni ve vysi 29,8 %. Vyloucenim rekonstrukci s nizsi zahajovaci cenou
tak doslo ke zjisténému poklesu podilu samostavitell (37,5 %).

V pripadé samostaviteld na otazku ¢. 40 ohledné zahajovaci ceny priamérné rekonstrukce RD jich
odpovidalo celkem 95, pricemZ 17 samostaviteld volilo zahajovaci rozpoc¢tovou cenu vyssi nez
2 mil. K¢, jednd se tedy o cca 17,8 % ziskanych odpovédi samostavitelll. Primérnd zahajovaci cena
poté ¢ini cca 2,7 mil. KE. Pramérny podil zapojeni poté je urcen jako primér z otazky €. 44, a to ve
vySi 23,8 %. Tato hodnota je nizsi nez celorepublikovy podil, uréeny v tab. 24 (28,1 %), coz i vtomto
pripadé potvrzuje predpoklad o feseni obdobné rozsahlych rekonstrukci spiSe specializovanymi
firmami.

Na zakladé vyse uvedené Ize dospét k zavéru, Ze rozlozeni pradmérné zahajovaci ceny rekonstrukci
je v pripadé odbornikl i samostavitell si vzajemné blizké, a tedy cca 15-18 % vSech rekonstrukci ma
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zahajovaci cenu vyssi nez 2 mil. K¢, jinymi slovy tedy vice nez 80 % vSech rekonstrukci je realizovano
s rozpoCtem do 2 mil. K& Jak je patrné, ani odebrani rekonstrukci s cenou nizsi nez 2 mil. K¢
nepfineslo sblizeni priimérnych zahajovacich cen s cenami rekonstrukci dle obr. 2 dle CSU.

6.13. Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli pfi rekonstrukcich RD
Dale dotaznik obsahoval téz otdzku, sméfujici k definovani odborniky ve stavebnictvi, jaké

konstrukéni prvky a celky jsou nejéastéji realizovany samostaviteli pfi vystavbé RD (ot. 14).

Nasledujici tabulka zachycuje pocet odpovédi v jednotlivych kategoriich.

Tabulka 27 Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli pfi rekonstrukcich RD (ot. 28

Konstrukeni celek 0 | 125% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100% P’;f;;er
()
Pfipojky inZ. siti 81 110 35 9 7 0 16,0
Bouraci prace 8 54 64 49 60 7 50,0
Uprava svislych konstrukci 23 81 96 28 14 0 31,4
Instalace stresni
konstrukce (krovd, 78 121 33 6 4 0 14,4
vaznikd, hydroizolace
apod.)
Pokladka stfesni krytiny 89 103 34 11 5 0 15,3
Povrchy svislych konstrukci 45 104 61 23 9 0 24,1
Vnitfni podlahy 40 93 66 29 14 0 27,6
Vnitfni rozvody inZ. siti 76 113 38 13 ) 0 158
(elektro, voda, ...)
Vnéjsi zatepleni 61 99 46 27 9 0 22,5
Vnéjsi omitky 71 102 40 19 10 0 20,0
Instalacoe vyplni sta\iebmch 110 36 33 10 ) 1 133
otvorl (okna, dvefre, ...)
Kompletace elektro 99 100 33 6 2 2 13,4
Vnitfni okaad\{ (koupelny, 61 88 59 24 17 0 250
kuchynég, ...)

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z tabulky vySe, samostavitelé se nejéastéji pfi rekonstrukcich RD podileji na bouracich
pracich, a to v cca 50 % pfripadu. Dalsi prace a celky realizované samostaviteli jsou Uprava svislych
konstrukci, vnitini podlahy a vnitfni obklady. Pfi komparaci obdobné otazky v okamziku vystavby RD
(ot. 14) je zfejmé, Ze se samostavitelé vice zapojuji do jednotlivych cinnosti pravé v pripadé
rekonstrukci RD, kde s vyznamnym ndskokem vedou bouraci prace. Je patrné, Ze ¢innosti vyZadujici
vyssi miru odbornosti (kompletace elektro, instalace vyplni stavebnich otvord, aj.) jsou realizovany
Program verejnych zakazek v aplikovaném szkumu a inovacich pro potreby statni
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v obdobné mite pfi vystavbé i rekonstrukcich RD, naopak rozdil je patrny napf. pfi realizaci vnitfnich
obklad(, kde v pfipadé vystavby RD jsou tyto realizovany samostaviteli v priméru v 19,7 %, zatimco
téZe stavebni ukon v pfipadé rekonstrukce je v priméru realizovdn samostaviteli v 25 % pfipadd.

Otazka €. 29 umoiZnovala textovou odpovéd doplnéni dalSich konstrukénich prvk( a celkd
realizovanych samostaviteli pfi rekonstrukcich RD, pfi individualni vyhodnoceni se jako nejc¢astéjsi
jevi tyto stavebni akce:

e Terénni/zahradni/sadové/venkovni Upravy
e Findlni vymalby / natéry

e Uklid
e Zdroj vytapéni
e SDK

Dale dotaznik obsahoval tézZ otazku, smétujici k definovani samostaviteli, jaké konstrukéni materialy,
prvky a hmoty realizoval samostavitel pfi rekonstrukci jeho RD svépomoci a v jaké mife (ot. 31).

Nasledujici tabulka zachycuje pocet odpovédi v jednotlivych kategoriich na ot. 31 a prlimér
odpovédi.

Tabulka 28 Konstrukéni materidly, prvky a hmoty doddvané samostaviteli pfi rekonstrukci RD (ot. 31)

Konstrukéni celek 0 1-25% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100 % P':f;;er
(]
Material do zaokladovych 62 92 40 19 13 0 221
past
Svislé kons.,trukce a hmoty 60 83 49 19 15 0 23.8
(cihly, ...)
Stavebni dfevo (tramy, 46 93 51 55 11 0 248
prkna, ...)
Vyplné stavebnlcvh otvorl 106 81 55 9 5 0 13,1
(okna, dvere)
Stfesni krytina 104 76 23 13 10 0 15,5
Vnitfni rozvody inZ. siti 92 95 25 10 3 1 13,8
Vnitrni podlahy 62 93 40 17 14 0 21,9
Vnitfni obklad\: (koupelny, 62 31 45 18 18 ) 248
kuchyné, ...)
Povrchy vnitrnich 67 91 36 18 13 1 21,5
konstrukci

Zdroj: Vlastni

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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Jak vyplyva z tabulky vySe, samostavitelé dle nazoru odbornik( nejcastéji pfi rekonstrukcich RD se
podileji na vnitfnich obkladech. Toto obdobné jako v pfipadé vystavby RD (ot. 17, tab. 22). Ddle byla
vyhodnocena otdzka €. 32 s textovou moznosti rozsifit a doplnit odpovédi na doddvané materialy,
prvky a hmoty samostaviteli pfi vystavbé RD. Zde jako nejcastéjsi odpovédi Ize vnimat:

e Beton

e Dokoncovaci prace
e SDK

e Malby a natéry

Samostavitelé

Otdzka €. 45 smérovala k urceni miry zapojeni samostaviteld do vybranych prvk( a celkl pfi
rekonstrukci RD. Otazky se zucastnili samostavitelé, jez se svépomoci podileli na rekonstrukci RD.

Tabulka 29 Konstrukcni prvky a celky realizované samostaviteli pfi rekonstrukcich RD (ot. 45,

Konstrukeni celek 0 125% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100 % P’:f;;e’
(]
PFipojky inz. siti 44 10 12 11 8 2 24,9
Bouraci prace 12 13 13 11 10 28 57,7
Uprava svislych konstrukci 33 14 8 13 4 15 36,1
Instalace stfesni
konstrukce (krovd, 46 13 9 8 4 7 23,6
vaznikd, hydroizolace
apod.)
Pokladka stfesni krytiny 48 8 12 5 6 8 25,2
Povrchy svislych konstrukci 30 17 10 10 3 17 36,6
Vnitfni podlahy 26 19 11 8 7 16 38,7
Vnitfni rozvody inZ. siti 35 23 4 3 6 11 295
(elektro, voda, ...)
Vnéjsi zatepleni 52 9 8 4 4 10 23,2
Vnéjsi omitky 50 8 9 7 4 9 24,7
Instalacoe vyplni sta\iebnlch 45 17 5 8 3 9 23,8
otvorl (okna, dvefre, ...)
Kompletace elektro 48 11 8 3 1 6 25,7
Vnitini obkladyi (koupelny, 35 15 5 8 6 18 36,8
kuchynég, ...)

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z tabulky vySe, samostavitelé se dle jejich ndzoru nejvice zapojuji pfi rekonstrukcich RD

do bouracich praci, coz odpovida i odhadu odbornik(. Pfi komparaci odpovédi odbornik( (ot. 28)
Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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a samostaviteld (ot. 45), Zze vysledné podily zapojeni samostavitel(l jsou ve vSech pripadech vyssi
pravé u samostaviteld neZz u odbornikd. Tento ndzor a zavér podporuje i vycisleni podild
samostavitell pti rekonstrukcich, kdyZz tento podil byl vy$si nez podil vychazejici z odpovédi
odbornikd.

Na tuto otdzku ddle navazovala otazka €. 46, jez ddvala mozinost odpovédi volnym textem,
a respondent mohl urcit dalsi stavebni dkony provadéné samostaviteli, za nej¢astéjsi odpovédi lze
povazovat:

e Doprava a premisténi
e MontaZe zatizovacich predmétu
e Terénni Upravy

Na otdzku €. 47 odpovédélo pouze 11 respondent( kladné tak, Ze byli dodavateli (pGvodoci, vyrobci)
nékterych stavebnich materiald, prvkd a hmot pfi rekonstrukcich RD, a tito dale odpovidali na otazku
¢. 48. Naopak 78 respondentl odpovédélo negativné, a tedy neodpovidali na otazku ¢. 48.

Dale dotaznik obsahoval tézZ otazku, smétujici k definovani samostaviteli, jaké konstrukéni materialy,
prvky a hmoty realizoval samostavitel pfi rekonstrukci jeho RD svépomoci a v jaké mife (ot. 48).

Nasledujici tabulka zachycuje pocet odpovédi v jednotlivych kategoriich na ot. 48 a prlimér
odpovédi.

Tabulka 30 Konstrukcni materidly, prvky a hmoty doddvané samostaviteli pri rekonstrukci RD (ot. 48)

Konstrukéni celek 0 125% | 26-50% | 51-75% | 76-99% | 100 % Pr;f;;er
(1)
Materidl do z?kladovych 6 5 0 5 0 1 228
pasu
Svislé kons.trukce a hmoty 3 5 0 1 1 1 285
(cihly, ...)
Stavebni dfevo (tramy, 5 3 3 0 1 5 39,7
prkna, ...)
Vyplné stavebnlcvh otvoru 5 4 1 0 0 1 17,0
(okna, dvere)
Stfesni krytina 5 1 1 0 1 3 39,8
Vnitfni rozvody inZ. siti 8 1 1 0 0 1 13,6
Vnitfni podlahy 4 3 1 0 1 2 33,0
Vnitini obkladyi (koupelny, 4 0 4 0 1 5 39,8
kuchynég, ...)
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Povrchy vnltrfnch 4 5 1 1 0 3 38,7
konstrukci

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z tabulky vySe, samostavitelé dle jejich vlastniho nazoru byly nejcastéji dodavateli stfedni
krytiny, vnitfnich obklad( a konstrukci. Odpovédi v§ak mohou byt rozkolisané, kdyz na danou otazku
odpovidalo pouze 11 respondentll. Na otazku ¢. 48 navazovala otdzka ¢. 49, kterd poskytovala
moznost textového doplnéni dalSich prvkd a hmot, kdyZ na tuto otazku textové odpovédéli jen
4 respondenti. Pfi individudlnim vyhodnoceni lze dospét k zavéru, Ze dalSi materidly a hmoty
doddvané samostaviteli pfi rekonstrukci RD jsou:

e Kamenivo
e Drevo

6.14. InZenyrska c¢innost
V ramci provadéného vyzkumu byla jedna ¢ast dotazniku vénovana inzenyrské ¢innosti.

Nasledujici obrazek zachycuje pocet odpovédi odbornikl na otdzku €. 8, a to, zda se podle jejich
nazoru lisi zpUsob realizace inZenyrské cinnosti v pfipadé vystavby a rekonstrukci RD.

Obrdzek 15 Lisi se realizace inZenyrské cinnosti v pfipadé rekonstrukci a vystavby RD (ot. 8)

HAno HNe MNevim

Zdroj: Vlastni
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Z obrdazku vyse vyplyva, Ze dle nazoru vétsiny odbornikl (57 %) se lisi zpUsob realizace inzenyrské
¢innosti pti vystavbé a rekonstrukcich RD.

InZenyrskd Cinnost pfi vystavbé RD

Otdzka ¢. 9 udava, zda dle nazoru odbornik(l existuji samostavitelé, ktefi si inZenyrskou cinnost
(ziskani povoleni/ohlaseni, souhlasy, vyjadreni, koordinace jednotlivych sub/dodavateld, ...) realizuji
vyhradné svépomoci, a jaky je to objem z feSenych projektl. Pokud odbornik na danou otdzku
odpovédél ,0 % projektd”, poté automaticky nevyplfioval otdzku ¢. 10. Otazka ¢. 10 se tykala
kombinace zapojeni samostavitell a zprostifedkovatell do inZenyrské Cinnosti, tedy u jak velké ¢asti
projektl fesené odborniky je inZenyrskd cinnost realizovana kombinaci zapojeni samostavitelQ
a zprostredkovateld.

Tabulka 31 Zkusenosti odbornik( se samostaviteli realizujici inZenyrskou ¢innost svépomoci
Pocet RD ve vystavbé, o
nichZ mate povédomi Pocet odpovédi (ot. 9) | Pocet odpovédi (ot. 10)
(ot. 2)

26-50 % projekt
51-75 % projektl
76-99 % projekt 1 0

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
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0 % projektd 1 1

1-25 % projekt( 5 5

1 26-50 % projektl 2 2
51-75 % projektl 1 2

76-99 % projektl 1 0

0 % projektl 1 1

1-25 % projekt( 3 2

) 26-50 % projektl 3 5
51-75 % projektl 2 1

76-99 % projektl 0 1

100 % projektl 1 0

0 0 4

3 0 % projektl 4 2
1-25 % projekt( 9 8

26-50 % projektl 2 1

0 0 3

0 % projektd 3 0

4 1-25 % projekt 8 4
2 7

1 1
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0 0 17
0 % projektl 17 3
1-25 % projekt( 48 42
5-10 26-50 % projekt 17 21
51-75 % projektl
76-99 % projektl 1 2
100 % projektl 2 1
0 0 10
0 % projektd 10 0
1124 1-25 % projekta 9 12
26-50 % projektd 3 3
51-75 % projektl 4 2
76-99 % projekt 1 0
0 0 5
0 % projektd 5 1
5550 1-25 % projektd 14 15
26-50 % projektd 6 7
51-75 % projektl 6 4
76-99 % projektl 2 1
0 0 2
0 % projektl 2 0
51 3 vice 1-25 % projektl 13 16
26-50 % projektl 13 21
51-75 % projektl 15 5
76-99 % projektd 2 1
Celkem 248 248

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Jak vyplyva z tabulky vySe, na stavebnim trhu se pohybuji samostavitelé, ktefi inZzenyrskou ¢innost
resSi vyhradné svépomoci, kdyz je jednda nejcastéji o méné nez 25 % realizovanych stavebnich akci,
shodné poté na trhu se vyskytuji samostavitelé, ktefi resSi inZzenyrskou cinnost kombinaci
svépomocnych praci a zapojenim zprostfedkovatell, nej¢astéji Ize tuto kombinaci spatfit u cca 25 %
zakazek. Inverzné lze tedy vyvodit, Ze na stavebnim trhu existuje cca 50 % zakazek, u kterych je
inZzenyrska ¢innost zcela feSena zprostfedkovateli.

Z odpovédi na otazku €. 11 poté vyplyva pramérny c¢as nutny k realizaci inzenyrské Cinnosti ve
vystavbé RD dle odbornik(, a to cca 55,8 ¢lovékohodin, jakoZzto mnozZstvi odhadovaného ,,cistého”

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Casu investovaného casu do inZenyrské cinnosti pfi vystavbé RD (ziskani povoleni/ohlaseni,
souhlasy, vyjadreni, koordinace jednotlivych sub/dodavateld, ...).

Podle nazoru samostavitelll (ot. 57) ¢ini prlmérné mnozstvi investovaného c¢asu do inZenyrské
¢innosti pti vystavbé RD 46,4 clovékohodin. Autofi studie usuzuji, Ze samostavitelé mohou byt
i vtomto ovlivnéni vnimanim svého vlastniho ¢asu a tvorbou ¢asového odhadu, a tedy jejich odhad
rdmcoveé potvrzuje odhad odbornikd ve stavebnictvi.

Otdzek ¢. 12 porovnava odhad odbornikl miru zapojeni samostavitell do inZenyrské ¢innosti pfi
vystavbé a rekonstrukcich RD.

Obrdzek 16 Zapojuji vice samostavitelé do reseni inZenyrské cinnosti pri vystavbé Ci rekonstrukci RD? (ot. 12)

H Nastejno H Nezapojuji se M Pri rekonstrukcich RD i PFi vystavbé RD

Zdroj: Vlastni

Jak vyplyva z odpovédi odbornikl na otazku ¢. 12, samostavitelé se do inZenyrské ¢innosti zapojuji
shodné ¢i vice pfi rekonstrukcich RD nez pfi vystavbé RD. To je zfejmé dano objemem rekonstrukci
a inzenyrskou cinnosti ktera je vyzadovana, kdyz ne vSechny stavebni Upravy jiz dokonéenych
objektl vyzaduji projekt, stavebni povoleni, aj.

Dotaznik obsahoval i otazku €. 56, ktera smérovala k tomu, jak byla inZenyrska ¢innost souhrnné pfi
rekonstrukcich a vystavbé realizovdana samostaviteli.

Program verejnych zakdzek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potreby statni
T A spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢ 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni

R spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Ze vSech 86 odpovédi na otdzku €. 56 bylo celkem 8 odpovédi, Ze inZzenyrskou ¢innost provadéla
vyhradné odbornd osoba, ve 20 pfipadech byla inZenyrskda cinnost provadéna vyhradné
samostavitelem. V ostatnich ptipadech byla inZenyrska cinnost realizovana kombinaci zapojeni
samostavitele a zprostredkovatel.

Otdazka Cislo 58 poté sméfuje o osobé, jez vypracovala projektovou dokumentaci stavebni akce. Ze
véech odpovédi (86), ve 29 pripadech projektovou dokumentaci zhotovil vybrany autorizovany
projektant, ve 24 pripadech projektova dokumentace byly pfipravena architektem, v dalSich 27
pfipadech byly tato pfipravena projektantem v rdmci rodiny, zbyvajici respondenti poté projektovou
dokumentaci neméli vlibec ¢i si ji zajistili z jinych zdroju.

InZenyrskd Cinnost pfi rekonstrukcich RD

Pti provadéni rekonstrukci byla odborniky priimérnad odhadovana naroc¢nost inzenyrské cCinnosti
odhadovana ve vysi 45,5 clovékohodin, kdyz tato byla ziskana jakozto aritmeticky primér odpovédi
—stfedu intervall na ot. 30. Je tedy patrné, Ze odbornici inZenyrskou ¢innost pti vystavbé odhadovali
v primeéru na 55,8 ¢lovékohodin, a pfi rekonstrukcich je tedy tato ¢innost odhadovdna jakozto méné
casové narocnou. To zrfejmé souvisi se specifiky rekonstrukci i naroky plynouci investorovi
z prislusné legislativy (stavebni zakon, ...).

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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7. Validace vysledku

Na zakladé stanovenych vyzkumnych otazek je aplikovdna problematika interval( spolehlivosti. Pro
stanoveni vyslednych podild je potfeba urcit hladinu vyznamnosti. Ta byla stanovena na 5 %,
v souladu s bézné uzivanou praxi. Hladina vyznamnosti 5 % byla zvolena s ohledem na zajisténi
dostatec¢né presnosti a spolehlivosti intervalu spolehlivosti. Pfesnost je dana Sitkou intervalu a
spolehlivost je ddna jako pravdépodobnost, Ze charakteristika popula¢niho souboru, ktera je
odhadovdna pomoci intervalu spolehlivosti, je odhadnuta sprdvné. Vztah mezi presnosti a
spolehlivosti predstavuje nepifimd uméra. Cim vy$si je presnost odhadu, tim niZéi je jeho
spolehlivost. Pfi hladiné vyznamnosti 5 % je spolehlivost intervalu 95 %. V pripadé parovych testu
urcuje hladina vyznamnosti pravdépodobnost, Ze v rdmci testu dojde k zamitnuti nulové hypotézy,
prestozZe je hypotéza ve skutecnosti platna. Z toho vyplyva, Ze vysledné priimérné populacni podily
jsou urceny se spolehlivosti 95 %. Vysledné podily pro rekonstrukci a novostavby predstavuji
maximalni hodnoty, které nemohou byt prekroceny (aplikace pravostrannych intervall

spolehlivosti).

Reprezentativni vybérovy soubor se stava zakladem pro celkovou analyzu. Statisticka jednotka
predstavuje pocet novostaveb a rekonstrukei.

Nasledujici tabulka zndzornuje diléi vysledné priimérné:

e populaéni podily praci vykonanych svépomoci samostaviteli pfi vystavbé primérného
rodinného domu ve vztahu k zahajovaci rozpoctové cené vystavby domu (v¢. inZenyrskych
praci),

e populaéni podily praci vykonanych svépomoci odborniky pfi vystavbé primérného
rodinného domu ve vztahu k zahajovaci rozpoctové cené vystavby domu (v¢. inZenyrskych
praci),

e populaéni podily praci vykonanych svépomoci samostaviteli + odborniky pfi vystavbé
pramérného rodinného domu ve vztahu k zahajovaci rozpoctové cené vystavby domu (vc.
inZenyrskych praci),

e populaéni podily praci vykonanych svépomoci samostaviteli pfi béziné/primérné
rekonstrukci prdmérného rodinného domu ve vztahu k zahajovaci rozpoctové cené rozsahlé
rekonstrukce domu (v¢. inZzenyrskych praci),

e populaéni podily praci vykonanych svépomoci odborniky pfi bézné/primérné rekonstrukci
pramérného rodinného domu ve vztahu k zahajovaci rozpoctové cené rozsahlé rekonstrukce
domu (v¢. inZenyrskych praci),

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni

A spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢ 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
R spravy. Poskytovatelem finan¢nich prostiedkt je Technologicka agentura CR.
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e populaéni podily praci vykonanych svépomoci samostaviteli + odborniky
pti béZné/pramérné rekonstrukci primérného rodinného domu ve vztahu k zahajovaci
rozpoctové cené rozsahlé rekonstrukce domu (v€. inZenyrskych praci).

Z tabulky lze téZ vypozorovat rozdéleni analyzy:

e pro celou Ceskou republiku,
e pro jednotlivé kraje,
e aNUTS2.

Analyza prlmérnych populacnich podild pro jednotlivé kraje a NUTS2 byla vyhodnocena pouze
pro samostavitele a odborniky zaroven. Je to z dlvodu vétsi vypovidaci schopnosti vysledku. Pokud
by se hodnotily dil¢i vysledky populaénich podild pro kraje a NUTS2 zvlast pro samostavitele
a odborniky, byla by snizena celkova vypovidaci schopnost a nebyla by dodrzena zakladni limitni
véta:

lim {E(g) — G} = 0. (7)

Lze vypozorovat, Ze primérné populacni podily jsou vyssi predevsim v ramci rekonstrukce. Je to
z toho dlvodu, Ze finan¢ni ndroc¢nost je nizsi v porovnani novostaveb. Tyto vysledky plati jak pro
Ceskou republiku, tak i jednotlivé kraje a NUTS2.

Tabulka 32 Prehled podil(i populacniho priméru samostavitelii pro vystavbu RD a rekonstrukce RD dle kraji

Vysledna hodnota populacniho . . _
Kraje pruméru pro podil — rekonstrukce Vysle.:dna hodnot’a po? ulacniho
RD priméru pro podil — vystavba RD
JihoCesky kraj 34,2 % 16,1 %
Stfedocesky kraj 34,7 % 20,7 %
Hlavni mésto Praha 27,7 % 29,1 %
Jihomoravsky kraj 39,8% 25,2 %
Karlovarsky kraj 30,9 % 25,4 %
Kralovehradecky kraj 29,0% 29,4 %
Liberecky kraj 70,0 % 23,0%
Moravskoslezsky kraj 30,6 % 23,4 %
Olomoucky kraj 53,6 % 25,1 %
Pardubicky kraj 54,2 % 20,9 %
Plzensky kraj 55,1% 20,1 %
Ustecky kraj 30,9 % 25,3 %
Vysocina 52,4 % 27,0%

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Zlinsky kraj 35,7 % 19,6 %
Moravskoslezsky kraj 30,6 % 16,1 %
CR 39,5% 23,2 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka 33 Prehled podilii populacniho priméru samostavitel(i pro vystavbu RD a rekonstrukce RD dle NUTS2

Vysledna hodnota populacniho . L _
NUTS2 priméru pro podil — rekonstrukce Vysleidna hodnot’a po!aulacnlho
RD priméru pro podil — vystavba RD
Hlavni mésto Praha 27,7 % 16,1 %
Jihovychod 43,7 % 8,0%
Jihozapad 38,6 % 20,4 %
Moravskoslezsko 30,7 % 23,0%
Severovychod 50,6 % 27,0%
Severozdpad 30,8 % 5,6 %
Stfedni Cechy 34,7 % 20,1 %
Stfedni Morava 49,2 % 21,6 %
CR 39,5% 23,2 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Tabulka nize zachycuje vysledné porovnani podilé samostavitel( pro celou CR, kde jiz bylo mozné
provést Uvahy i o odborniky a samostavitele oddélené.

Tabulka 34 Prehled podilti populaéniho priiméru samostavitel(i pro vystavbu RD a rekonstrukce RD pro CR

Ceska republika — Vysledna hodnota Ceska republika — . .
NP _ .. s v s o w. Vysledna hodnota
priumérné populacni populacniho priméru populacni primérné . . N
, . . ) , . . populacniho praméru
podily v rdmci pro podil — rekonstrukce podily v rdmci ro bodil — vistavba RD
rekonstrukce RD novostaveb prop ¥

Rekonstrukce —
odbornici 39,9% Vystavba RD — odbornici 23,2 %
Rekonstrukce — Vystavba RD —
samostavitelé 28,9 % samostavitelé 24,3 %
Rekonstrukce — celkem 39,5% RD — celkem 23,2 %

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Posouzeni zdvislosti priimérnych podilli samostavitelli na vystavbé v rdmci kraji na druhu

vystavby (novostavby, rekonstrukce)

Posouzeni zavislosti je provedeno pomoci parového Wilcoxonova testu na 5 % hladiné vyznamnosti.
Kvalitativni proménna je zde ,druh vystavby“ a urcuje, o jaky druh vystavby se v konkrétnim pripadé
jedna (novostavba, rekonstrukce). Kvantitativni proménna je zde ,,priimérny podil samostavitell na

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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vystavbach” a uréuje pramérné podily samostaviteld na vystavbach v jednotlivych krajich zjisténé
pomoci pravostranného intervalu spolehlivosti. Kvalitativni proménna rozdéluje kvantitativni
proménou na vybér novostaveb a vybér rekonstrukci.

Nasledujici tabulka predstavuje vybérovy soubor pro pdarovy test.

Tabulka 35 Vlybérovy soubor pro pdrovy Wilcoxondv test

Kraj Rekonstrukce Novostavby
Hlavni mésto Praha 0,342150001 0,1606611
Jihocesky kraj 0,347107758 0,2046169
Jihomoravsky kraj 0,276523175 0,2904971
Karlovarsky kraj 0,398174259 0,2516525
Kralovehradecky kraj 0,30931297 0,2536621
Liberecky kraj 0,289958193 0,2937279
Moravskoslezsky kraj 0,699633559 0,2292513
Olomoucky kraj 0,305644467 0,2340529
Pardubicky kraj 0,535561435 0,2513084
Plzensky kraj 0,541992013 0,2086451
Stredocesky kraj 0,550470646 0,2007183
Ustecky kraj 0,308465798 0,253248
Vysocina 0,524338292 0,2695239
Zlinsky kraj 0,356854206 0,1953379

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Pfed provedenim testu je tfeba ovérit predpoklad normality dat. Pfedpoklad bude ovéren pomoci
Shapiro-Wilkova testu normality dat. Predpoklad normality dat musi byt splnén pro vybér
novostaveb i pro vybér rekonstrukci.

Posouzeni zdvislosti primérnych podilii samostaviteli na vystavbé v ramci kraji na druhu

vystavby (novostavby, rekonstrukce)

Posouzeni zavislosti je provedeno pomoci parového testu na 5 % hladiné vyznamnosti. Kvalitativni
proménna je zde ,druh vystavby” a urcuje, o jaky druh vystavby se v konkrétnim pripadé jednd
(novostavba, rekonstrukce). Kvantitativni proménnd je zde ,primérny podil samostaviteld na
vystavbach” a uréuje pridmérné podily samostavitel( na vystavbach v ramci NUTS2 zjisténé pomoci
pravostranného intervalu spolehlivosti. Kvalitativni proménnad rozdéluje kvantitativni proménou na
vybér novostaveb a vybér rekonstrukci. Nasledujici tabulka predstavuje vybérovy soubor pro parovy
test.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.

T A
R

TITACSUO35 - Metodika vy¢isleni podilu samostaviteld na hodnoté novych rodinnych domt
a rekonstrukcich stavajicich rodinnych domu Strana 80/113


https://www.czso.cz/

. : m— CESKY )
C Vyzkum uz»ivt\::rv\;;r;zspoleénost _ S‘I:ATISTICKY
I URAD

Tabulka 36 Vlybérovy soubor pro pdrovy Wilcoxonyv test

Kraj Rekonstrukce RD Vystavba RD
Hlavni mésto Praha 0,342150001 0,1606611
Jihocesky kraj 0,347107758 0,2046169
Jihomoravsky kraj 0,276523175 0,2904971
Karlovarsky kraj 0,398174259 0,2516525
Kralovehradecky kraj 0,30931297 0,2536621
Liberecky kraj 0,289958193 0,2937279
Moravskoslezsky kraj 0,699633559 0,2292513
Olomoucky kraj 0,305644467 0,2340529
Pardubicky kraj 0,535561435 0,2513084
Plzensky kraj 0,541992013 0,2086451
Stredocesky kraj 0,550470646 0,2007183
Ustecky kraj 0,308465798 0,253248
Vysocina 0,524338292 0,2695239
Zlinsky kraj 0,356854206 0,1953379

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Pfed provedenim testu je tfeba ovéfit predpoklad normality dat. Pfedpoklad bude ovéfen pomoci
Shapiro-Wilkova testu normality dat. Predpoklad normality dat musi byt splnén pro vybér
novostaveb i pro vybér rekonstrukci. V pfipadé novostaveb je vysledkem testu normality dat p-
hodnota 0,7688. Zde je predpoklad normality dat splnén. V ptipadé rekonstrukci je vysledkem testu
normality dat p-hodnota 0.02669. Zde predpoklad normality dat splnén neni. Vzhledem k tomu, Ze
u vybéru rekonstrukci neni splnén predpoklad normality dat, je tfeba pro posouzeni zavislosti
aplikovat neparametricky pdrovy Wilcoxonlv test. Pomoci tohoto testu je nejdfive zkoumana
zavislost primeérnych podilG samostavitell na vystavbach v jednotlivych krajich na druhu vystavby
(novostavba, rekonstrukce). Vysledkem testu je p-hodnota 0.0006104. Primérné podily
samostavitell na vystavbach v jednotlivych krajich tedy zavisi na druhu vystavby. Dale je pomoci
tohoto testu zjistovano, zda primérné podily samostavitelll na vystavbach v jednotlivych krajich
jsou prlimérné vyssi v pripadé rekonstrukci. Vysledkem testu je p-hodnota 0.0003052. Priimérné
podily samostavitelll na vystavbach v jednotlivych krajich jsou tedy prlimérné vyssi v pripadé
rekonstrukci.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potreby organt statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostedk je Technologicka agentura CR.
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Posouzeni zdvislosti primérnych podilii samostavitelii na vystavbé v ramci NUTS2 na druhu

vystavby (novostavby, rekonstrukce)

Posouzeni zavislosti je provedeno pomoci parového testu na 5 % hladiné vyznamnosti. Kvalitativni
proménna je zde ,druh vystavby” a urcuje, o jaky druh vystavby se v konkrétnim pfipadé jednd
(novostavba, rekonstrukce). Kvantitativni proménnda je zde ,pridmérny podil samostavitell na
vystavbach” a urcuje pradmérné podily samostavitel(l na vystavbach v ramci NUTS2 zjisténé pomoci
pravostranného intervalu spolehlivosti. Kvalitativni proménna rozdéluje kvantitativni proménou na
vybér novostaveb a vybér rekonstrukci. Nasledujici tabulka predstavuje vybérovy soubor pro parovy
test.

Tabulka 37 Vlybérovy soubor pro pdrovy test

NUTS2 Rekonstrukce RD Vystavba RD
Hlavni mésto Praha 0,276523175 0,160661066
Jihovychod 0,437169576 0,080410166
Jihozapad 0,385536523 0,204311522
Moravskoslezsko 0,305644467 0,229251291
Severovychod 0,506170743 0,270133304
Severozapad 0,308012520 0,055511499
Stiedni Cechy 0,347107758 0,200718318
Stfedni Morava 0,491490508 0,216092792

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Pfed provedenim testu je tfeba ovéfit predpoklad normality dat. Pfedpoklad je ovéfen pomoci
Shapiro-Wilkova testu normality dat. Pfedpoklad normality dat musi byt splnén pro vybér
novostaveb i pro vybér rekonstrukci. V pfipadé novostaveb je vysledkem testu normality dat
p hodnota 0.3172. Zde je predpoklad normality dat splnén. V pripadé rekonstrukci je vysledkem
testu normality dat p-hodnota 0.3914. Zde predpoklad normality dat také spinén. Vzhledem k tomu,
Ze u obou vybér( je splnén predpoklad normality dat, je tfeba pro posouzeni zavislosti aplikovat
parametricky parovy t-test. Pomoci tohoto testu je nejdfive zkoumadna zavislost primérnych podill
samostaviteld na vystavbach vramci NUTS2 na druhu vystavby (novostavba, rekonstrukce).
Vysledkem testu je p-hodnota 0.0004116. Primérné podily samostavitelli na vystavbach v rdmci
NUTS2 tedy zavisi na druhu stavebni akce. Déle je pomoci tohoto testu zjiStovano, zda primérné
podily samostaviteldl na vystavbach v ramci NUTS2 jsou prlimérné vyssi v pfipadé rekonstrukci.
Vysledkem testu je p-hodnota 0.0002058. Primérné podily samostavitelll na vystavbach v ramci
NUTS2 jsou tedy primérné vyssi v pripadé rekonstrukci.
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Aplikaci korelaéni analyzy Ize dosahnout dil¢iho vysledku, zda vybrané makroekonomické ukazatele
(kvantitativni proménné) jsou mezi sebou statisticky zavislé. Nasledujici tabulka znazornuje vysledky
aplikace korelac¢ni analyzy, konkrétné aplikace Spearmanova modelu.

Tabulka 38 Vysledky aplikace korelacni analyzy

HDP diichodova | NAKUPY NOVYCH |  NAKUPY OBYDLI VC. NAKUPY STARSICH Pramerna hrubé

metoda v mil K& OBYDLI POZEMKU OBYDLI mésiéni mzdav K&
HDP diichodova metoda v mil Kg& 1 0.9363636 0.9636364 0.9545455 0.9818182
NAKUPY NOVYCH OBYDLI 0.9363636 1 0.9909091 0.9818182 0.9363636
NAKUPY OBYDLI VC. POZEMKU 0.9636364 0.9909091 1 0.9909091 0.9636364
NAKUPY STARSICH OBYDLI 0.9545455 0.9818182 0.9909091 1 0.9727273
Pramérna hruba mési¢ni mzda v Ké 0.9818182 0.9363636 0.9636364 0.9727273 1

Zdroj: Vlastni (po zaokrouhleni)

Z tabulky Ize vypozorovat, Ze vSechny korela¢ni koeficienty jsou kladné a vyssi nez 0,9. Z toho
vyplyva, Ze plati pfima uméra. Dale lze konstatovat, Ze vSsechny proménné jsou mezi sebou silné
statisticky zavislé.

Na zdakladé vysledk( pramérnych populaénich podila Ize teoreticky predpovidat, Ze proménna
,primérnd hruba mési¢ni mzda v K¢“ bude statisticky zavisla (ovliviiovat) na jednotlivé primérné
populaéni podily jak samostavitelQ, tak i odbornikd v ramci rekonstrukci a novostaveb. Cim vy$si
bude primérna mési¢ni mzda, tim se predpoklada i vyssi Ucast svépomoci samostavitelll Ci
odbornikd z praxe. To ma za ndsledek i zvySovani hrubého domdciho produktu. V soucasné dobé
negativnim zplUsobem téz pusobi vySe Urokovych sazeb z pljcek, spotrebitelskych a hypotécnich
avérd. Vyssi sazba plsobi na ekonomiku negativné, nebot dochazi ke snizeni celkové spotieby
jednotlivych domdcnosti. Uspory v sou¢asné dobé nejsou tolik vyuZivany jako investi¢ni &innosti
jednotlivych firem. Posledni dobou jsou Uspory domacnosti preménovany do jinych forem investice,
jako jsou investice do cennych papir(, zlata a jinych produkt(. Negativné pUsobi mira inflace, ktera
zpUsobuje rast stavebniho materidlu, véetné sluzeb. V soucasné dobé lze teoreticky v priméru
ocekavat nizsi investice do novostaveb a rekonstrukci.
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8. Navrh aktualizace

Nasledujici kapitola pfinasi ndvrh aktualizace vySe stanovenych podild samostavitell pfi vystavbé
a rekonstrukcich RD v CR v budoucnu. Diky ndvrhu aktualizace mohou byt stanovené podily
samostavitel(l pfi vystavbé a rekonstrukcich RD v CR v budoucnu aktualizovany.

8.1. Metodika postupu stanoveni ndvrhu aktualizace

Soucdsti navrzeného pristupu je i ndvrh budouci aktualizace stanovenych podilGd samostavitel( pfi
vystavbé a rekonstrukcich RD. V prvnim kroku bylo nutné znat minuly vyvoj podilu samostavitell, za
timto Ucelem byla v dotaznikovém Settfeni definovdna samostatna otdzka. Nasledné dojde k rozboru
minulého vyvoje moiné souvisejicich proménnych, tyto budou ddle podrobeny statistickému
vyhodnoceni velikosti vyznamnosti na stanovené podily a v zavéru bude ze tfech nejvyznamnéjsich
ukazatelll zkonstruovan aktualizacni model.

8.2. Vyvoj podilu samostaviteli v minulosti

Navrh aktualizace bude vychazet zejména z odpovédi na otazku vystihujici minuly trend vyvoje
podilu samostaviteld. Dotaznik v ramci provedeného dotaznikového Setfeni, tak jak je formulovan,
prinasi souhrnné vysledky za 5 let vystavby a rekonstrukci RD, proto je nutné ve vztahu k dynamice
uvedené hodnoty vlozZit zvlastni otazku odbornikt €. 37, kterd zni:

,Odhadnéte prosim vyvoj podilu samostavitelt na vystavbé/rekonstrukci RD v uplynulych 10 letech
(2011-2021).”

Na tuto otdzku odpovidali pouze odbornici, a to v obdobi kvéten—srpen 2022. Pocéty odpovédi jsou
zachyceny v tabulce nize.

Tabulka 39 Odpovédi na otdzku ¢. 37 — odbornici

Odpovéd’ Pocet odpovédi Pocet odpovédi kumulované
Podil byl nizsi 0 51 % a vice 10
Podil byl niZsi 0 26 % - 50 % 31 93
Podil byl nizsio 16 % - 25 % 31
Podil byl nizSio 6 % - 15 % 21
Podil je sn:ovnate!ny se 89 89
soucasnosti
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Podil byl vy$sio 6 % - 15 % 21
Podil byl vy$sio 16 % - 25 % 16 50
Podil byl vys$sio 26 % - 50 % 10
Podil byl vyssi o 51 % a vice 3
Celkem 232 232

Zdroj: vlastni zpracovani

Z odpovédi je patrné, Ze u odbornych osob ve stavebnictvi pfevazuje nazor, Ze za poslednich 10 let
dochazelo k rtstu podilu zapojeni samostavitell. Primérna odhadovana dynamika bude stanovena
vazenym prlimérem stfedl intervall u odpovédi na danou otdzku a souhrnem poctu rekonstrukci
a vystavby RD o nichZ maji odborné osoby povédomi.

Vazena primérna zména podilu zapojeni samostavitell do vystavby a rekonstrukci RD v poslednich
letech vzrostla 0 4,7 p.b.

8.3.  Vyvoj nemovitostniho trhu v CR za roky 2011-2022

NizZe bude uveden rozbor hlavnich vysvétlujicich proménnych ve vztahu k podilu samostavitel( pfi
vystavbé a rekonstrukcich RD v CR, kdy tyto proménné budou ndsledné vyuZity pfi sestaveni
aktualiza¢niho modelu. Sledovanym obdobim jsou roky 2011-2021, resp. rok 2022.

Index cen stavebnich praci

Obrazek nize pfindsi prehled vyvoje indexu cen stavebnich praci (mezirocni zména), pficemz je
vychazeno z udaja CSU.
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Obrdzek 17 Index cen stavebnich praci celkem (meziro¢ni zména)
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Zdroj: vlastni zpracovéni dat dle CSU

Jak vyplyva z indexu cen stavebnich praci, stavebni prace mezi roky 2010-2013 mezirocné
zaznamendvaly pokles (,zleviiovaly”), vletech 2014-2020 dosahovaly meziro¢niho rlstu v fadu
jednotek procent, naopak skokového ristu dosahly mezi roky 2021-2022 (cca 12,3 %). Tento
skokovy narlst Ize pricitat i vyrazné inflaci mezi danymi roky.

Vydana stavebni povoleni

Cesky statisticky Ufad mj. vydava reporty a statistiky o poétech vydanych stavebnich povolenich
v jednotlivych letech. NizZe jsou tak uvedeny vybrané proménné vydanych stavebnich povoleni, data
roku 2022 nebyla ke dni zpracovani tohoto vystupu k dispozici.

Obrdzek 18 Pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na tzemi CR
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Pocet vydanych stavebnich povoleni

Zdroj: vlastni zpracovéni dat dle CSU

Pocet vydanych stavebnich povoleni klesal v letech 2011-2014, odvétvi stavebnictvi zde zfejmé
reagovalo na celosvétovou recesi, ktera se podepsala na stavebnictvi poklesem novych stavebnich
povoleni ke stavbam celkem.

Obrazek nize zachycuje rozloZzeni vydanych stavebnich povoleni pro bytové budovy dle povolovaci
stavebni ¢innosti na novou vystavbu a zménu staveb po dokonceni (rekonstrukce).

Obrdzek 19 Pocet vydanych stavebnich povoleni — bytové budovy — novad vystavba X rekonstrukce

45 000
40 000
35000

30000

25 000

20 000

'S 15000
2 10000
5000

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
ROKY

Pocet vydanych stavebnich povoleni -
bytova vystavba

B Nova vystavba m Rekonstrukce

Zdroj: vlastni zpracovani dat dle SU
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Jak je patrné z obrdzku vyse, v letech 2010-2016 prevySoval pocet vydanych stavebnich povoleni na
zménu staveb po dokonceni (rekonstrukce) pocet stavebnich povoleni vydanych na novou vystavbu
bytovych budov. V roce 2016 se tento trend obratil a nova vystavba prevysSovala rekonstrukce. Za
timto trendem Ize patrné spatfovat vyvoj Urokovych sazeb a celkovy rozvoj stavebnictvi v CR.

2T Reposazba

Obrazek nize zachycuje vyvoj 2T reposazby, od niz se zpravidla odrdzi drokové sazby hypoték.

Obrdzek 20 Viyvoj 2T repo sazby CNB v letech 2001-2022 v %
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Zdroj: vlastni zpracovéni dat dle ENB

Z obrazku vyse vyplyva, Ze v poslednich deseti letech byla 2T repo sazba v podstaté na svych
historickych minimech, kdyz naopak v letech 2021-2022 tato sazba byla na svych maximech.

Vysoké trokové miry (lombardni, diskontni a 2T repo), kterymi se CNB snaZi v rdmci své ménové
politiky o urcitou kontrolu, resp. snizeni inflace na miru, ktera by se alespon pfiblizovala inflacnimu
cili, zna¢né zasahuji do trznich Urokovych sazeb a ndsledné maiji vliv i na ménovy kurz, vysi Uspor,
cen zboZi a sluzeb atd. Zminény narlst Urokovych sazeb se promitne i do vys$si ceny penéz na
mezibankovnim trhu, od této ceny jsou odvozeny nasledné i sazby klientskych operaci bank jako
jsou vklady a Uvéry. Pravé dopad do urokovych sazeb Gvérd mize mit negativni dopad i do odvétvi
stavebnictvi. Vysoké urokové sazby uvérd mohou zpUsobit sniZzeni objemu produkce ve stavebnictvi.
Sekundarnim efektem bude zvySovani cen zakazek a stavebniho materidlu. Coz opét muize vést
k omezeni objemu realizovanych stavebnich zakazek.
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Nezaméstnanost

Obrazek nize zachycuje miru nezaméstnanosti v ¢eské ekonomice mezi roky 2010-2022.

Obrdzek 21 Mira nezaméstnanosti v CR
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Zdroj: vlastni zpracovéni dat dle CSU

Jak je patrné z obrazku vyse, mira nezaméstnanosti v CR ve sledovaném obdobi pomérné vyrazné
klesala. Pokles obecné miry nezaméstnanosti je mozné spojovat s obecnym hospodarskym rlstem
a ozivenim ekonomiky po tzv. svétové hospodarské krizi v letech 2008-2009. Skokovy narUst
nezaméstnanosti v roce 2021 je mozné pricitat hospodarskému utlumu, ktery nastal v dlisledku
pandemie COVID-19. Jak je patrné, jednalo se v3ak o kratkodoby vykyv a vroce 2022 jiz
nezaméstnanost opét klesla. Obecné nezaméstnanost v CR je ve srovnéni s jinymi zemémi EU na
velmi nizkych hodnotdach. Pokud by byla uvadZzena i pfirozena mira nezaméstnanosti, udavana ve vysi
cca 2-3 %, je patrné, 7e v CR je od roku 2017 nezaméstnanost v podstaté minimalni.

Index realné mzdy

Obrazek nize zobrazuje vyvoj Indexu redlné mzdy v letech 2011-2022, zpracovaného dle dat CSU.
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Obrazek 22 Index redlné mzdy
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Zdroj: vlastni zpracovéni dat dle CSU

Jak vyplyva z predchazejiciho obrazku, redlné mzdy v minulych letech zaznamenal kolisavy pribéh.
V letech 2014-2021 byl index redlné mzdy vyssi nez 1 pfi meziro¢nim srovnani. Z toho vyplyva, Ze
v tomto obdobi se navysovala realna mzda a spolecnost tak ,bohatla“. Za timto vyvojem je mozné
pozorovat obecny hospodarsky rlist a oZiveni po celosvétové krizi z let 2008-2009. Tento rozvoj
koresponduje i s poklesem nezaméstnanosti v uvedeném obdobi dle predchazejiciho obrazku.
Naopak vyrazny pokles indexu realné mzdy v roce 2022 je mozné pricitat vyrazné inflaci, ktera byla
zfejmé zplisobena monetarni a fiskdlni politikou zaméfenou zejména na feSeni dopadl pandemie
COVID-19.

Primérna urokova sazba hypoték

V ¢eském prostiedi je vice zdroju informaci o primérné urokové sazbé hypoték, nize je tak proveden
rozbor vyvoje primérné urokové sazby hypoték dle rlznych zdroja.

Obrazek nize zachycuje pramérnou vysi trokové sazby novych hypoték vychazejici z adajli serveru
kurzy.cz
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Obrdzek 23 Vyvoj primérnych sazeb novych hypoték
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Zdroj: prevzato ze stranek Kurzy.cz

Primérnou Urokovou sazbu hypoték a hypoteéni trh v CR sleduje taktéi Ceska bankovni asociace,
kterd k danému ucelu vyuZivd nastroje Hypomonitor (dostupné zde: https://cbaonline.cz/cba-
hypomonitor-listopad-2022). Sazba je sdélovana vidy v podobé tiskové zpravy bez grafického
vyjadreni trend(l. S ohledem na dostupnost dat nebude k tomuto informacnimu zdroji pfihlédnuto.

Primérnou sazbu hypoték vCR sleduje té7 tzv. Fincentrum Hypoindex (dostupny z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-leden-2022-sazby-prudce-rostou-
hypotecni-trh-se-ochlazuje/). Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj Hypoindexu mezi roky 2003-2022
(leden 2022 — nejnovéjsi dostupna data).
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Obrazek 24 Vyvoj Hypoindexu mezi roky 2003-2022
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Dalsim zdrojem informaci o sledovaném parametru je Ceskd narodni banka, kterd vydava jiz od roku
2014 informace o primérné urokové sazbé hypotecnich uvérl na ndkup bytovych nemovitosti
(parametr UK1 dle systému ARRAD). CNB vydava i detailngjsi prehledy o urokovych sazbéch
hypoték. Tyto prehledy jsou vydavany aZ od roku 2014, a tedy nepokryvaji celé sledované obdobi.

Obrdzek 25 Priimérnd trokovd sazba hypotecnich uvérd — UK1 dle CNB
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Zdroj: vlastni Gprava dle dat CNB
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Objem hypotecnich tvéra

V pripadé hypotecnich Uvéru jsou jednim z parametrd vysSe Urokovych sazeb. Druhym parametrem,
ktery odraii poptavku Eerpani Uvérl pri dané cené penéz, jsou jejich objemy. CNB od roku 2010
vydava statistiky o sledovaném parametru, objemy hypotecnich uvérd na ndkup bytovych

nemovitosti celkem v mil. K¢, kdy pravé tento parametr je zachycen na obrazku nize (UK 15-2).

Obrazek 26 Hypotecni uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem — objemy v mil. K¢
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Zdroj: vlastni Gprava dle dat CNB

Vztah urokovych sazeb a objemu hypoték

Jak vyplyva z obrdzk( vyse, v obdobi 2010-2021 zaznamenaly uUrokové sazby hypotecnich avér
pokles, coZ se ziejmé pozitivné projevilo do poctu nové vystavby (obr. 1 a obr. 2). Lze se tedy
domnivat, Ze nizké uUrokové sazby hypoték pfrilakaly k cerpani novych hypoték, a tedy realizaci
vystavby/rekonstrukce RD i pro cenové citlivéjsi jedince. Dochazelo tak k minimalizaci dalSich
nakladd a soucasné i vys$si miry zapojeni samoprodukce (tvorba vlastni ¢innosti).

Vztah zavislosti primérné urokové sazby hypoték a zadluZzeni domacnosti na bydleni vici redlnému
HDP sledovala Ceskd bankovni asociace, kterd o ném publikovala v Analyze vyvoje cen nemovitosti
CR. Tento vztah je zachycen na obrazku nize.
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Obrdzek 27 Vztah urokovych sazeb a vyse hypoték
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Zdroj: vlastni Uprava dat dle Ceské bankovni asociace

Obrdzek vyse zachycuje silnou nepfimou korelaci mezi vyvojem priimérnych urokovych sazeb u nové
poskytovanych hypoték a poméru zadluZzeni domacnosti vici realnému HDP. CoZ dokazuje, Ze
domacnosti jsou velmi silné stimulovany k pofizovani vlastniho bydleni v prostfedi nizkych
urokovych sazeb a naopak (CBA, 2019). Jak tedy vyplyva z pfedchoziho textu i vypoétu, domacnosti
jsou tedy cenové citlivé na vysi urokovych sazeb, a pfi jejich poklesu dochazi k vysSimu cerpani
objemu hypoték. Pti zdkonu o klesajici poptavce jsou tyto hypotéky cCerpdny pravé cenové
citlivéjsimi obyvateli, majici vyssi sklon k podileni se na vystavbé/rekonstrukci svépomocnymi
pracemi.

evvs

patrna nepfrima korelace obou velicin, kdy korelacni koeficient ¢ini 0,68, a Ize tak hovofit o pomérné
silné zavislosti.

Podle analyzy Ceské bankovni asociace nepiima korelace, resp. korelaéni koeficient mezi objemem
nové poskytnutych hypoték a priimérné drokové sazby ¢ini az 0,83, coz znaci jesté silnéjsi zavislost.
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Rekapitulacni tabulka
. Pocet stav. UK1-1. uki> -v2.,
M Pocet , . . Hypotecni
Pocet , Y povoleni - Hypotecni .
Index cen , vydanych Pocet stav. . Sy uveéry na
, vydanych , , zmeéna uvery na ,
stavebnich , stavebnich povoleni - . 2T Reposazba . . i nakup
, stavebnich , ., dokoncenych . Nezaméstnan | Indexredlné nakup ,
Rok praci celkem , povoleni - nova vystavba (vidy k 1. 1. . bytovych
L povoleni - , , staveb - ] ost mzdy bytovych o
(mezirocni bytové - bytové daného roku) S nemovitosti
Y stavby celkem (rekonstrukce) nemovitosti
zména) , . x budovy na budovy , . celkem -
na uzemi CR tzemi CR bytové celkem - dr. obiemy v mil
budovy sazba (%) ) Kt“: ’
2011 -0,5% 107 231 39 656 15 853 23 803 0,75 % 7,1% 1,006 4,40 % 8721
2012 -0,7 % 97 764 34 006 13339 20 667 0,05 % 6,7 % 0,992 3,72% 12915
2013 -1,1% 84 864 29 475 11 880 17 595 0,05 % 7,0% 0,985 3,28% 13289
2014 0,5 % 79 357 28 127 11929 16 198 0,05 % 6,5 % 1,025 3,15% 13 509
2015 1,2% 80478 28 886 12 926 15960 0,05 % 59% 1,029 2,57 % 16 366
2016 1,1% 83 340 31002 14 790 16 212 0,05 % 4,4 % 1,037 2,22 % 20448
2017 1,7% 84 164 32 069 17 194 14 875 0,05 % 3,6% 1,042 1,96 % 23322
2018 32% 81174 30702 17 260 13442 0,50 % 2,5% 1,059 2,22 % 26181
2019 4,6 % 86 283 31606 18 077 13529 1,75 % 2,2% 1,05 2,79% 20477
2020 3,6% 85988 31747 17 493 14 254 2,00% 2,0% 1,014 2,35% 24 268
2021 51% 90 962 33995 18 745 15 250 0,25 % 3,3% 1,01 2,01% 41 471
2022 12,3% 86 075 31990 17 289 14 701 3,75% 2,4% 0,925 2,85% 51712
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8.4. Ndvrh aktualizace — metodika vypocti
NizZe bude proveden navrh modelu pro aktualizaci podilu samostaviteld.

Linedrni regresni analyza

Aplikaci regresni analyzy lze zjistit statistickou vyznamnost vybranych makroekonomickych
ukazatel( na vysvétlovanou proménnou (tedy na primérny podil samostavitel(i na celkové hodnoté
stavby a rekonstrukce). Vysledkem regresni analyzy je regresni model.

Regresni model je statisticky model, ktery je ¢lenén na dvé zdkladni slozky. Slozka systematicka a
slozka ndhodnd. Nahodna slozka znacena ,&“ vyjadfuje nahodné teoretické chyby vnasejici do
modelu ndhodnou variabilitu, tedy odchylend pozorovdni ve srovnani se systematickou ¢asti
modelu.

Na zakladé ziskanych dat |ze danou problematiku vyjadfit pomoci vztahu:

y= Bo+ Bix+ Box+ Prx+ € (8)

kde:

...... vyjadfuje hodnoty vysvétlované neboli zavislé proménné,
...... vyjadfuje hodnoty vysvétlujici neboli nezavislé proménné,
...... odhady parametrd regresni primky,

...... predstavuje nesystematickou slozku (nahodnou chybu).

m X<

Odhad parametr( Bo, B1, B2, B3, Bn se zjiStuje na zakladé metody nejmensich Ctvercl. Parametr b;,
b2, bn charakterizuji prlibéh (smérnici) regrese a parametr bo vyjadfuje konstantu.

V ramci zhodnoceni kvality aplikovaného regresniho modelu je potfeba zjistit hodnotu koeficientu
determinace R2. Pro stanoveni této hodnoty je zapotfebi definovat teoreticky, rezidualni a celkovy
soucet Ctvercu.

Koeficient determinace se nachazi v intervalu od 0 do 1. Nebo v procentnim vyjadfeni od 0 % do
100 %. Obecné feceno se definuje jako: ,Na kolik % je dana problematika (variabilita hodnot
vysvétlované proménné) vysvétlena pomoci zvoleného regresniho modelu.”

Nesystematicka slozka regresniho modelu musi splfiovat nasledujici predpoklady:
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1. predpoklad normality dat (aplikace Shapiro — Wilkova testu),
2. predpoklad homoskedasticity (aplikace Breusch — Paganova testu) a
3. predpoklad sériové nezavislosti (aplikace Durbin — Watsonova testu).

Je dulezité, aby byly splnény vSechny predpoklady ,rezidua“, tedy linedrni regresni analyzy.

Aplikace regresni analyzy

Na zakladé aplikace vicenasobné regrese je stanoveno, Ze proménna ,podil samostaviteld pfi
vystavbé rodinnych domu“ je identifikovana jako zavisld (vysvétlovand) proménnd. Pfi modelaci
dalsiho regresniho modelu bude ,, podil samostavitell pfi rekonstrukcich rodinnych dom(“ vysvétlen
jako zavisla proménna. Vysledkem budou dva linedrni regresni modely. Vysvétlujici (nezavislé
proménné) jsou reprezentovany nasledovné:

2T Reposazba,

e index realné mzdy,

e index cen stavebnich praci celkem (meziro¢ni zména),

e UK 1-1. Hypotecni uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem — Urokova sazba (%),
e UK 15— 2. Hypotecni Uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem — objemy v mil. K¢
e pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na Gzemi CR,

e pocet vydanych stavebnich povoleni — bytové budovy na tizemi CR,

e pocet stavebnich povoleni — nova stavba,

e pocet stavebnich povoleni —zména dokonéenych staveb (rekonstrukce),

® nezaméstnanost.
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8.5. Samotna aplikace regresni analyzy

Regresni analyza byla provadéna ve statistickém programu ,,R”.
Podil samostavitelll pfi vystavbé rodinnych doma

1. faze - aplikace regresni analyzy — urceni statistické vyznamnosti jednotlivych vysvétlujicich

proménnych

Coefficients:
Estimate Std. Error t walue Prix|t]

[Intercept) 1.827e+01 4.714e-01 34.519 5.4Ze-10 ##%%
Pofet . vydanyeh. stavebnich. povoleni. . . stavhy.celken, na.uzemi ¢R  -1.755e-05 5.905e-06 -2.972 g.o17s * |
Primérnd.hruba. nomindlni.mzd. .vidy. 1. .0.dandho. roku. 1.950e-04 1.305e-05 14.947 3.96e-07 **%*
TELl...1.. Hypotedéni.uvéry.na.ndkup.bytovych. nemovitosti.celkem. . -3.695e+01 4.405=+00 -5.3587 3.10e-05 #+%
ze.zloupce..I....pofe.3tav..povoleni. .. .nova.vystavba 6.796e-05 Z2.638e-05 Z2.576 0.03z28 *
Signif. codes: g '¥%%' Q.,001 '+*%' Q.01 '*' o.05 ‘.t o001 1

Residual standard error: 0.09839 on 8 degrees of freedom
|1l ohservation deleted due to missingness)

Multiple R-sdquared: 00,9972, Adjusted RB-squared: 0.9958

F-statistic: 711.7 on 4 and 8 DF, p-wvalue: 3.077e-10

Pomoci krokové regresni analyzy byly odstranény statisticky nevyznamné vysvétlujici proménné.
Dale se musi ovérit pfedpoklady regresni analyzy, véetné rezidui (viz faze 2).

2. faze - analyza ,rezidui” — identifikace, zda jsou splnény predpoklady regresni analyzy
(regresniho modelu)

predpoklad normality dat — aplikace Shapiro — Wilkova testu

Ho: predpoklad normality dat je splnén
Hi:pfedpoklad-normality-datnenisplrén

p- hodnota: 0,04843

Predpoklad normality dat je splnén.

predpoklad homoskedasticity — aplikace Breusch — Paganova testu
Ho: predpoklad homoskedasticity je splnén

Hi:p¥
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p-hodnota: 0,9174

Pfedpoklad homoskedasticity je splnén.

predpoklad sériové nezavislosti — aplikace Durbin — Watsonova testu

Ho: pfedpoklad sériové nezdvislosti je splnén

Hi-plredpoklad-sériové nezdvislostinenispinén

p-hodnota: 0,0126

Pfedpoklad sériové nezdvislosti je splnén pfi uréeni hladiny vyznamnosti 1 %.
Vysledkem je moznost aplikovat linearni regresni model (viz faze 2).

3. faze — vysledny regresni model, index determinace

Vysledny linearni regresni model

Primérny podil samostavitell pfi vystavbé rodinnych doma (vysledek v %) =
= 0,357 + 0,000000494*x1 — 0,1394*x2 — 1,963 *x3

kde:
x1 pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na tzemi CR,
X2 index redlné mzdy,
x3 hypotecni Uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem — Urokova sazba (%).

Index determinace Cini 62,84 %. To znamena, Ze dany regresni model je vysvétlen regresni analyzou
na 62,84 %.
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Podil samostaviteld pfi rekonstrukcich rodinnych doma

1. faze - aplikace regresni analyzy — urceni statistické vyznamnosti jednotlivych vysvétlujicich

proménnych

Coefficients:
Estimate 3td. Error t wvalue Pri>|t]|)

[Intercept) Z.847e+01 4.714e-01 60,397 6.28e-12 *F%
FPoiet.vydanych, stavebnich. povoleni. . . .stavhy.celkem. na.izemi.CR  -1.755e-05 5.905e-06 -2.972 0.01i7s *
Primérnd, hrubd. nominalni.med, .viEdy. 1. . Q. daného.roku. 1.950e-04 1.3052-05 14,947 3.96e-07 *%%
TE1l...1..Hypotetni.dveéry.na.nakup.bytovych. nemovitosti.celkem. . -3.695e+01 4.405=+00 -5.387 3.10e-05 #++#
ze.zloupee. . I....pode.stav. . .povoleni. .. .novad.vystavha 6.7962—-05 Z.638e-05 2.576 0.03z28 *
Signif. ecodes: 0O '**%' g,001 '**' Q0,01 '+ Q.05 'Lt o001t 1

Fesidual standard error: 0.09389 on & degrees of freedom
Multiple R-sguared: 0.9972, Adjusted BE-squared: 0.9955
F-statistic: 711.7 on 4 and & DF, p—walus: 3.077=e-10

Pomoci krokové regresni analyzy byly odstranény statisticky nevyznamné vysvétlujici proménné.
Dale se musi ovéfit pfredpoklady regresni analyzy, véetné rezidui (viz faze 2).

2. faze - analyza ,rezidui” — identifikace, zda jsou splnény predpoklady regresni analyzy
(regresniho modelu)

predpoklad normality dat — aplikace Shapiro — Wilkova testu

Ho: predpoklad normality dat je splnén
Hi:pfedpoklad-normality-datnenisphrén

p- hodnota: 0,4843

Predpoklad normality dat je splnén.

predpoklad homoskedasticity — aplikace Breusch — Paganova testu
Ho: predpoklad homoskedasticity je splnén

#4}: v . . , v

p-hodnota: 0,9174

Predpoklad homoskedasticity je splnén.
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predpoklad sériové nezavislosti — aplikace Durbin — Watsonova testu

Ho: pfedpoklad sériové nezdvislosti je splnén
Hi:pfedpoklad-sériové-nezdvislostinenisphrén

p-hodnota: 0,0126

Predpoklad sériové nezavislosti je splnén.

Pfedpoklad sériové nezdvislosti je splnén alespon na hladiné vyznamnosti 1 %.
Vysledkem je moZnost aplikovat linedrni regresni model (viz faze 3).

3. faze — vysledny regresni model, index determinace

Vysledny linearni regresni model

Primérny podil samostaviteld pti rekonstrukcich rodinnych domua (vysledek v %) =
=0,4795 + 0,0000005176*x1 — 0,1422*x2 — 1,943*x3

kde:
x1 pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na uzemi CR,
X2 index redlné mzdy,
X3 hypotecni Uvéry na ndkup bytovych nemovitosti celkem — Grokova sazba (%).

Index determinace Cini 60,87 %. To znamena, Ze dany regresni model je vysvétlen regresni analyzou
na 60,87 %.

Parametry beta xn u vysvétlujicich proménnych jsou identické jako u vypoctu primérného podilu
samostavitell pfi vystavbé rodinnych domu. Avsak rozdil je v beté O (tedy v absolutnim ¢lenu).

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
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Vysledny model

Vysledny linedrni regresni model v pfipadé podilu samostavitell pfi vystavbé RD je uren ze vztahu:

Primérny podil samostaviteli pfi vystavbé rodinnych domiu (vysledek v %) =
= 0,357 + 0,000000494*x1 - 0,1394*x2 — 1,963 *x3

kde:
x1 pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na tzemi CR,
X2 index redlné mzdy,
x3 hypotecni Uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem — Urokova sazba (%).

Vysledny linedrni regresni model v pripadé podilu samostavitelll pti rekonstrukci RD je urcen ze
vztahu:

Primérny podil samostaviteli pfi rekonstrukcich rodinnych domi (vysledek v %) =
=0,4795 + 0,0000005176*x1 — 0,1422*x2 — 1,943*x3

kde:
x1 pocet vydanych stavebnich povoleni — stavby celkem na tzemi CR,
X2 index redlné mzdy,
x3 hypotecni Uvéry na ndkup bytovych nemovitosti celkem — Grokova sazba (%).

Program verejnych zakdzek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potreby statni
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8.6. Testovani

V ramci faze testovani byly oba navrzené aktualizacni modely pfeneseny do prostifedni MS Excel.
Testovani aktualizacniho modelu bude provedeno na zdkladé o¢ekdvanych scénarl mozného vyvoje

jednotlivych proménnych. Aktualiza¢ni model je zaloZen na tfech proménnych, v zasadé tyto tfi

proménné

mohou v budoucnu nabyvat vyssich i nizSich hodnot oproti roku 2022. Do testovaciho

vypoctu budou dosazovany vysoké a nizké hodnoty jednotlivych proménnych. Jednotlivé proménné
budou dosazovany dle predpisu nize. Timto pfedpisem bude vycerpana kombinace vysoka/nizka
hodnota jednotlivych proménnych, kdy volba vysoka/nizka vychazi z dosazenych hodnot v minulosti,
nebo jsou tyto hodnoty vnimany jako realisticky dosaZitelné v blizké budoucnosti.

Tabulka 40 Vstupni tabulka testovacich hodnot

Pokus x1 X2 x3
V/N Hodnota V/N Hodnota V/N Hodnota
1 \Y, 130 000 N 0,8 N 2%
2 Vv 130 000 Vv 1,2 N 2%
3 \Y, 130 000 Vv 1,2 Vv 6 %
4 Vv 130 000 N 0,8 \Y 6 %
5 N 65 000 N 0,8 N 2%
6 N 65 000 N 0,8 \ 6 %
7 N 65 000 \ 1,2 \ 6 %
8 N 65 000 \ 1,2 N 2%

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici
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obrdazek zachycuje vystupni podil samostavitell pti jednotlivych pokusech.
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Obrdzek 28 Grafické zndzornéni vystupni testovacich hodnosta podilu samostaviteli (1)
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e Podil samostavitell pfi rekonstrukcich RD

Z predchazejiciho obrazku, ktery zachycuje podil samostavitelll pti jednotlivych variantach hodnot

proménnych vyplyvd, Ze nejvyssiho podilu samostaviteld by mohlo byt dosazeno pti nizkych

urokovych sazbach, a zaroven vyssim poctu stavebnich povoleni, a/nebo pfi vyssich mzdach.

Druhd faze testovani bude provedena s predpokladanymi extrémnimi hodnotami, s nimiz by bylo

nutné se v budoucnu vyporadat. Hodnoty budou dosazeny dle pfedpisu:

Tabulka 41 Vstupni tabulka testovacich hodnot (2)

Pokus x1 x2 x3
V/N Hodnota /N Hodnota V/N Hodnota
9 Vv 180 000 N 0,7 N 1%
10 Vv 180 000 \ 1,4 N 1%
11 Vv 180 000 \ 1,4 \ 7%
12 Vv 180 000 N 0,7 \ 7%
13 N 40 000 N 0,7 N 1%
14 N 40 000 N 0,7 \ 7%
15 N 40 000 \ 1,4 \ 7%
16 N 40 000 \ 1,4 N 1%

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrdzek 29 Grafické zndzornéni vystupni testovacich hodnosta podilu samostaviteli (2)
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Zdroj: vlastni zpracovani

Pokusy 5-8 a 13-16 by predpokladaly pokles poctu vydanych stavebnich povoleni, coz by se v zdsadé
v ekonomice projevovalo poklesem ve stavebnictvi oproti predchozim roklim. Tato situace je
povaZovana spiSe za nepravdépodobnou. Pokles vydanych stavebnich povoleni by mohl byt
zpUsoben i zménou metodiky vydavani stavebnich povoleni. Legislativni zménu je mozné povaZzovat
za vnéjsi zménu podminek, v nichZ by mél byt model uzZivan. Pfi této zméné je doporucovano provést
nové Setreni i jinak ddle model kalibrovat. Z provedeného testovani je zfejmé, ze model umoznuje
urcit podil samostaviteld pfi rliznych urovnich vstupnich hodnot jednotlivych proménnych, a to
v pfijatelné vzdalenosti od podili samostavitell ur¢enych dle dotaznikového Setreni.

Model by mohl byt dale testovan na nepreberné mnozstvi variant situaci budouciho vyvoje,
provedené testovani je vSak povazovdna za dostatecné.

Obecné je navrzeny aktualizaéni model pfijiman za vhodny a jeho uZiti se jevi jako pfijatelné.

8.7. Zhodnoceni

V ramci provedeného rozboru vyvoje nemovitostniho trhu byl zkouman vyvoj deseti vybranych
ukazatel( v letech 2011-2022, které mohou mit vliv na stanovené podily samostaviteld. Tyto
ukazatele byly nasledné statisticky vyhodnoceny a byly z nich vybrany ukazatele s nejvétSim vlivem
(nejvétsi statisticka vyznamnost) na podily samostaviteld. Nasledné byly sestaveny dva linearni
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regresni modely, které je mozné vyuzit pro predikci podilu samostaviteld do budoucna, kdy prvky
téchto model(l byly pravé nejvyznamnéji hodnocené ukazatele.

Poté doslo k testovani modelu, a to dosazenim vysokych a nizkych hodnot jednotlivych proménnych,
ve dvou variantach, na vzddlenosti oproti hodnotam proménnych dosaZzenych v minulych letech.
Z ¢ehoz se navrzeny aktualizacni model jevi jako pfiméreny a dobre vyuzitelny pro aktualizaci podilu
samostavitell do budoucna.

Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj podilu samostavitel( pfi vystavbé RD mezi roky 2011-2022.

Obrdzek 30 Vyvoj podilu samostavitelti pri vystavbé RD
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Podil samostaivitell pfi vystavbé RD

—@—dle dot. Setfeni —@—dle modelu aktualizace

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak vyplyvd z obrazku vyse, podil samostaviteld pti vystavbé RD mezi roky 2011-2022 mirné
nepravidelné rostl. Z obrazku je téZz patrné, Ze navrhovany aktualizacni model urcil podily
samostaviteld v letech 2011 a 2022, velmi blizké hodnotam podilu samostavitell uréenych na
zakladé provedeného dotaznikového Setreni (rozdil cca 0,5 p.b.), tedy rozdil do cca 0,25 %.

Obrazek nize zachycuje vyvoj podilu samostavitell pfi rekonstrukcich RD mezi roky 2011-2022.
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Obrdzek 31 Vyvoj podilu samostavitelt pri rekonstrukcich RD
36,00%

35,00%

34,00%

33,00%

32,00%

31,00%

30,00% ®

Vyvoj podilu samostivtel( pri
rekonstrukcich RD

29,00%
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

ROKY

—@—dle dot. Setreni —@— dle modelu aktualizace

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak vyplyva z obrazku vyse, podil samostavitel( pti rekonstrukcich RD mezi roky 2011-2022 mirné
nepravidelné rostl. Z obrazku je téZz patrné, Ze navrhovany aktualizaéni model uréil podily
samostavitell v letech 2011 a 2022, velmi blizké hodnotam podilu samostavitelll uréenych na
zakladé provedeného dotaznikového Setreni (rozdil cca 0,5-1 p.b.), tedy rozdil do cca 0,75 %.

Jako tfi statisticky nejvyznamnéjsi proménné z vybraného souboru byl hodnocen pocet vydanych
stavebnich povoleni, index readlné mzdy a uUrokova sazba hypoték. Jednd se tedy o predpoklad
pUsobeni vsech tfi proménnych komplexné na vysledné podily samostaviteld. Lze se domnivat, Ze
nizsi urokova sazba vede k cerpani uvérll i ekonomicky citlivéjSim obyvatelstvem, které je
motivovano idalSi prace provadét svépomoci, a tak dale snizovat celkové stavebni naklady.
V pripadé indexu redlné mzdy byl identifikovan negativni vztah. Pokles redlnych mezd vede k ristu
podilu samostavitelll. Je tak mozné predpokladat, Ze pfi poklesu redlnych mezd se samostavitelé
vice zapojuji do stavebnich ¢innosti svépomoci, aby snizovali celkové naklady na vystavbu. Naopak
proti tomu plsobi vliv plynouci z poctu stavebnich povoleni, kdy pfi vyssim poctu stavebnich
povoleni se zvySuje i podil samostavitell. Je vhodné mit na paméti jistou dobu zpozdéni mezi
rozhodnutim o realizaci stavebni akce (vystavba i rekonstrukce) a samotnym ziskanim stavebniho
povoleni, spocivajici ve vybéru dané akce, zajiSténi financovani, zpracovani projektové
dokumentace, a az nasledné ziskani stavebniho povoleni. Dle dostupnych informaci jen doba ziskani
stavebniho povoleni m@ze v CR ¢€init pfiblizné 6-9 mésicd od prvotni Zadosti. K uvedenému
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navrzenému modelu je tedy nutné pristupovat komplexné, a vystupni hodnotu podilu samostavitelQ
je nutné vnimat jako vystup ze spoluptsobeni viech tfi vliv(.

Celkové je tak navrieny aktualiza¢ni model vniman jako vhodny nastroj pro aktualizaci podilu
samostavitell do budoucna, coZ vyplyva z komparace podilu samostaviteld uréenych pomoci
navrzeného modelu a zjiSténi dotaznikového Setfeni. Navrieny vysledny model byl konstruovan na
zakladé dat let 2011-2022, kdy tato c¢asova fada je obecné spiSe kratSi. Proto se predpoklada
i platnost navrZzenych model( v délce cca 10-15 let, tedy do roku cca 2037. Nejpozdéji poté je
doporucovano provést dalsi Setfeni zalozené na primarnich datech.
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9. Kritické zhodnoceni

Dotaznikové Setfeni probihalo v letnich mésicich roku 2022, kdy odpovédi respondentl jsou
vztahovany k jejich znalostem nemovitostniho trhu v poslednich 5ti, resp. 10ti letech. Z toho tedy
vyplyva, Ze se jedna o souhrnné informace o stavu trhu za poslednich nékolik let. Vysledky vak
vztahujeme k roku 2022.

Mira odezvy dosahovala cca 3,3 %, pfi celkovém poctu osloveni vice nez 10 000 respondentd.
Vyssiho poctu vyplnénych dotaznikl by bylo moiné docilit zvySenim nebo rozsifenim okruhu
dotazanych osob. Co se tyce odbornych osob, doslo k osloveni v podstaté majoritni ¢asti odbornych
osob ve stavebnictvi v CR (viz kap 5.2 a 6.3). Zvy$eni poctu odpovédi je tak mozné oéekdvat veskrze
pfi zvySeni miry odezvy, kterého by mohlo byt dosazeno dalSimi Upravami dotazniku, zjednodusenim
otazek, aj. V pripadé samostavitelld byly odpovédi sbirany postupnym oslovovanim prostrednictvim
socialnich siti (viz kap. 6.3). Vtomto ohledu by bylo mozné v pfistich vyzkumech zavést primé
osloveni samostavitell (napf. z dat stavebnich uradd), a tim i dosdhnout vyssiho poctu osloveni.
Dalsi moZnost se nabizi za pomoci vyuZiti adekvatnich nastroji (ndstroje pro online dotazovani).
Mira odezvy pod 5 % je adekvatni a byla o¢ekavana pred spusténim dotaznikového Setreni. Pocet
ziskanych odpovédi odpovida zadani projektu (min. 300 oslovenych, min. 10 % samostavitel(),
vysledky a pocty vyplnénych dotaznik(l je proto mozné hodnotit jako dostatecné, vzhledem k zadani.

S ohledem na charakter otazek, resp. skute¢nost Ze rekonstrukce/vystavba RD je zejména pro
samostavitele stavebni akcii opakujici se vdlouhém casovém horizontu, budou data od
samostavitell v zdsadé vidy vykazovat jisté zpoZzdéni oproti skute¢nému vyvoji trhu. V tomto
kontextu se jevi jako vhodny ndastroj opakovani dotaznikového Setfeni v budoucnu v pravidelnych
intervalech (napf. 1x za 10 let) tak, aby byly reflektovany i dals$i zmény a trendy v chovani
samostaviteld.

Tomuto odpovida i navrzeny aktualizaéni model, ktery byl konstruovan na pomérné kratké casové
radé. Je proto doporucovano omezit jeho dalsi vyuziti v horizontu cca 10-15 let, poté provést
opakované Setreni zamérené na sbér primarnich dat a aktualizacni model na téchto datech dale
kalibrovat. Aktualizaéni model tak uddvd nejpravdépodobnéjsi hodnoty podilu samostavitel(l
v jednotlivych letech na zakladé synergického pUsobeni trech vyhodnocenych statisticky
nejvyznamnéjsich vliv(.

Vramci dalsiho vyzkumu by bylo vhodné pokradovat ve vyzkumu s rozSifenymi parametry
dotaznikového Setfeni, zejména ve véci vybéru respondentll a jejich rozloZeni do jednotlivych
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skupin. Toto by bylo vhodné zpracovat cilenym oslovenim samostavitel/stavebnikd, kdy kontakty
na tyto osoby by mohlo byt mozné Cerpat z databazi stavebnich urada.

Jako dalsi mozZnost feSeni se jevi analyza rozboru vazby podilu samostaviteld na dalsi vybrané
makroekonomické, resp. socio-ekonomické ukazatele. Tim vznikd vyznamny prostor pro dalsi
zkoumani v oblasti stavebnictvi a samostavitel(i v CR.

Celkové vysledky dotaznikového Setfeni jsou zajimavé a jsou tak jistym zdrojem informaci
o samostavitelich i oboru stavebnictvi v CR. Ziskana data tak pomohou poskytovat zdroj informaci
i pro dalsi budouci vyzkumy.

Pro vyjadreni zcela presného podilu zapojeni samostavitelll do vystavby/rekonstrukci RD by bylo
vhodné v budoucnu uvaZovat s opakovanim dotaznikového Setreni, tak aby byl opakované zjistén
skutecny stav svéta, alespon ve dvou okamzicich a nasledné dovozeni zmény parametrl svéta mezi
témito okamtziky a vliv jejich zmén na stanoveny podil.

V priibéhu fedeni bylo fesiteli sdéleno, Ze obdobnymi daty — podily samostavitelti disponuje Cesky
statisticky Urad jakozto daty neverejnymi, bohuZel se vSak nepodafilo tato data ziskat. V budoucnu
by tak mohlo byt pfinosné tato data prezkoumat a uvést v soulad metodiku stanoveni podilu
samostavitell dle predloZeného projektu a dle zfejmé dfive feSenych a neverejnych dat.
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10. Zavér

V ramci feSeného projektu ,,Metodika vycisleni podilu samostavitel(i na hodnoté novych rodinnych
domu a rekonstrukcich stdvajicich rodinnych domid” bylo vychazeno z primarnich dat ziskanych
béhem dotaznikového Setfeni. Dotaznikové Setreni bylo realizovano v letnich mésicich roku 2022
mezi samostaviteli a odbornymi osobami ve stavebnictvi. V rdmci dotaznikového Setreni bylo pfimo
mailovym kontaktem osloveno vice nez 10 000 odbornik( ve stavebnictvi a dale doslo k pfimému
osloveni samostavitell prostfednictvim socidlnich siti. Kvyhodnoceni bylo postoupeno 408
dotaznikl, z ¢ehoZz 143 odpovédi bylo ziskano od samostavitell (35 % vSech odpovédi). Pavodni
parametry zadani projektu (min. 300 respondentl, z ceho 10 % samostaviteld) tedy reSenim
projektu byly vyznamné prekroceny.

Vsechny nize uvedené zavéry vychazeji z provedeného projektu a jsou vztazeny k roku 2022.

Ziskané odpovédi byly vyhodnoceny dle pfedem stanovené metodiky, kterd je blize popsana v kap.
5.3, a to vuzemnim rozlieni kraj, NUTS2 a CR jakoZto jeden region, a dale vrozdéleni na
samostavitele a odborné osoby ve stavebnictvi.

V pripadé rekonstrukci RD vykazovaly jednotlivé dil¢i vysledky vy$si miru vnitfni heterogenity, coz
Ize prisuzovat SirsSimu pojmu a chapani rekonstrukci ze strany samostavitel(. P¥i rekonstrukcich RD
dochazi dle nazoru odbornik(l k navyseni skutecné ceny stavebni akce oproti pavodni planované
cené o cca 18,1 %, pfi plvodni planované cené rekonstrukce 890000 K¢ (po zaokrouhleni).
Primérny podil samostavitelti pfi rekonstrukcich RD dosahuje cca 34,8 % z celkového objemu
stavebni produkce. Tento vysledek byl nasledné validovan pro cely populacni priamér, a to
pro vysledek druhého validaéniho vypoctu 39,5 %. Tento zavér se blizi plivodné ur¢enému podilu
samostavitell pfi rekonstrukci RD vyplyvajici z odpovédi odborniku v oblasti stavebnictvi, a to
37,5 %. Rozdilnost obou vysledkt je dana ziejmé vnitini heterogenitou dat v pripadé rekonstrukci
RD ziskanych z dotaznikového 3etreni, coz je zfejmé zplsobeno Sirokou skalou moinych
rekonstrukci a jejich vnimanim ze strany respondent.

V otazce vystavby RD vykazovaly jednotlivé dil¢i vysledky pomérné vysokou miru homogenity.
Primérna cena vystavby RD byla urcena ve vysi 4712 000 K¢ (po zaokrouhleni), coZz rdmcové
odpovida i datim dle statistiky CSU o priimérné cené bytové vystavby. Pfi vystavbé RD dochazi podle
nazoru odbornik( k pfekroceni plivodniho zahajovaciho rozpoctu v priméru o cca 14,9 %. Na
zakladé vyse popsaného feseni bylo dospéno k zavéru, Zze primérny podil zapojeni samostavitell
v ramci vystavby RD v CR dosahuje cca 22,6 %. Tento vysledek byl nasledné validovan pro cely
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populaéni pramér, a to svysledek 23,2 %. Pfi validaci podild byly vyuZity statistické metody
a postupy. Blizkost zavéru podilii samostavitelll pri vystavbé RD tak potvrzuje jejich validitu
a relevanci.

Jak vyplyva z odpovédi na otazky v dotazniku, nejvétsi prinos v zapojeni samostavitelll do
vystavby/rekonstrukce je poté spatfovan v lepsi koordinaci jednotlivych dodavatel( na stavenisti.

Dale byly navrieny dva regresni modely vyuzitelné pro aktualizaci podilu samostaviteli do
budoucna, platnost tohoto modelu byla stanovena na cca 10-15 let, poté je doporucovano provést
opakovany vyzkum stavebniho trhu.
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11. Pfilohy

Pfiloha €. 1 _ Dotaznik

Ptiloha €. 2 _ Schéma dotazniku
Ptiloha ¢. 3 _ Data _ dotaznik
Priloha ¢. 4 _ Databaze respondentl
Pfiloha ¢. 5 _Text mailu _ odbornici

Pfiloha ¢. 6 _ Samostavitelé — vypocetni ¢ast

Ptiloha €. 7 _ Aktualizaéni model
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