4.5. Bydleni, bytova vystavba

Pro zjisténi rozdill mezi venkovskym a méstskym prostorem v oblasti bydleni byly vyuzity pfedevsSim
vysledky séitani lidu, domu a byt v letech 1991 a 2001, které umoznuji porovnat nejen rozsah a strukturu
domovniho a bytového fondu, ale i kvalitativni ukazatele jako je napf. technické vybaveni bytu &i jeho

velikost. AktualnéjSi informace o nové bytové vystavbé poskytuje agregace dat o jednotlivych dokonéenych
budovach a bytech.

Pokud je pfi srovnavani vylouéeno Hlavni mésto Praha, pak na ostatnim Gzemi CR byla z celkového poétu
1548,5 tis. trvale obydlenych domud v roce 2001 vice nez polovina (50,9 %) ve venkovském prostoru.
V pfepoctu na 1 000 obyvatel bylo nejvice trvale obydlenych domd ve venkovskych obcich Stfedoceského
a Jihomoravského kraje, naopak nejméné v obcich kraje Karlovarského.

V obdobi po roce 2001 v bytové vystavbé pfevazovala vystavba rodinnych domu, a to jak na venkové, tak
ve méstech. V prepoctu na 1 000 obyvatel se primérné rocné dokoncilo ve venkovském prostoru vétsiny
kraju vice byt nez ve méstech, vyjimku pfedstavoval pouze Jihomoravsky kraj a Vysocina.

Tab. 4.5.1 Vybrané charakteristiky domovniho a bytového fondu

Dokoncené byty 2001 - 2008 Domovni a bytovy fond podie SLDB 2001
(ro€ni prumeér)
ramérna rdmérna obytna byty v rodinnych e
ob‘;/tné plocha P plocha trva)lle dyornech z ceﬁk_ prumerne sta'rl
na 1000 obyvatel | 4o oncencho bytu | obydieného bytu | postu trvale obya- | V@€ oPydlenyeh

(m?) (m?) lenych bytd (%) domd (roky)

v M v M v M v M Y M
CR celkem 3,6 2,9 80,9 65,7 58,9 46,2 83,9 27,9 47,3 46,6
CR bez HI. m. Prahy 3,6 2,5 80,9 67,1 58,9 46,9 83,9 31,1 47,3 46,2

v tom kraje:
Stredogesky 57 4,5 88,2 72,7 60,6 49,4 86,2 39,6 49,3 47,8
Jihogesky 3,9 2,7 80,1 66,1 57,9 47,6 78,6 31,6 48,3 44,1
Plzefisky 3,9 34 71,0 65,1 57,9 46,4 79,7 28,9 50,0 46,9
Karlovarsky 2,7 1,8 84,2 66,5 53,5 43,5 55,6 17,2 56,8 53,8
Ustecky 2,2 1,0 76,6 72,8 57,2 44,0 74,6 19,6 58,9 53,7
Liberecky 3,2 2.4 76,3 61,2 56,7 47,1 74,4 30,5 54,9 54,3
Kralovéhradecky 3,2 2,5 75,6 64,1 56,7 48,5 79,6 37,2 48,7 48,0
Pardubicky 3.4 2,8 74,8 64,6 58,1 48,2 87,2 36,7 44,9 44,5
Vysotina 2,9 3,0 81,8 64,0 59,1 48,8 88,7 39,4 44,1 40,9
Jihomoravsky 3,3 3,6 84,2 63,0 61,9 47,6 91,7 33,2 43,5 45,0
Olomoucky 2,8 2,1 74,1 65,0 58,3 47,0 84,8 29,7 46,1 47,2
Zlinsky 2,8 2,3 79,0 71,0 59,3 48,6 92,1 41,3 40,4 41,7
Moravskoslezsky 3,1 1,3 78,2 71,0 60,0 45,2 85,3 27,3 42,9 41,6
Domovni fond Ceské republiky znaéné& ovlivnila bytova vystavba v povale¢ném obdobi. Ve méstech

zaznamenala velky rozmach vystavba bytovych sidlist, od konce padesatych let az v podstaté do roku 1989
predevsim panelovych. Zna¢na ¢ast panelové vystavby byla sméfovana do regionl orientovanych na ,tézky
primysl“ na severozapadé republiky a na severni Moravé. Na venkové se vtomto obdobi rozvijela
predevsim svépomocna vystavba rodinnych domu, ale pfi naplfiovani tehdej$i pfedstavy pfiblizeni venkova
méstim se i na venkové stavély bytové domy vcetné panelovych. Republikovou troven 1,3 % panelovych
domu z celkového poctu trvale obydlenych domu na venkové vysoce prevySuje Karlovarsky kraj s podilem
5,8 %. V ostatnich krajich je rozpéti od 0,6 % ve Zlinském kraji po 2,3 % v Plzeriském kraji.

Hodnotime-li domovni fond na zakladé vysledktt SLDB 2001, pak mlad$i domovni fond na venkové nez
ve méstech je na jihovychodé republiky, tedy v Jihomoravském, Olomouckeém a Zlinském kraji. Naopak
vyrazné starsi je v kraji Usteckém, JihoGeském a na Vysociné.

V domovni zastavbé prevazuji ve venkovském prostoru rodinné domy. S vyjimkou Karlovarského kraje
prevysSuje podil rodinnych domu ve vSech krajich 90 %. Zastoupeni rodinnych dom( na venkoveé je nejvyssi

a Ustecky kraj. Podil rodinnych doma z trvale obydlenych byl v Jihomoravském kraji 2. nejvyssi.

Vysoky podil rodinnych dom( ve struktufe venkovské zastavby vede k tomu, Ze pocet trvale obydlenych
domu na 1000 obyvatel je ve venkovském prostoru vzdy vysSi nez v méstském. Nejvétsi rozdily jsou
v Usteckém, Jihomoravském a Plzefiském kraji. Ve srovnani s rokem 1991 zUstal v roce 2001 podet trvale
obydlenych domu na 1 000 obyvatel ve venkovském prostoru na stejné urovni v JihoCeském a Pardubickém
kraji, k poklesu doSlo v 6 krajich, zatimco v méstském prostoru doSlo ve vSech krajich k nardstu.

POSTAVENI VENKOVA V JIHOMORAVSKEM KRAJI 1



Tab. 4.5.2 Domovni fond v letech 1991 a 2001
Zdroj: SLDB 1991, 2001

Trvale obydlené domy na 1 000 obyvatel z hodnoty 2001 Neobydlené domy na 1 000 obyvatel
rok 2001 rozdil 2001 - 1991 | rodinné domy (%) rok 2001 rozdil 2001 - 1991
\' M V M V M V M V M
CR celkem 268,1 115,6 -0,4 5,1 95,1 78,0 82,6 13,1 19,0 2,6
CR bez HI. m. Prahy 268,1 124,3 -0,4 4,9 95,1 79,8 82,6 14,7 19,0 2,6
v tom kraje:
StfedocCesky 291,6 153,3 -1,4 4,3 95,4 85,3 107,8 23,6 23,2 4,5
JihoCesky 265,6 125,2 0,0 3,5 94,2 80,0 121,4 19,7 39,5 4,8
Plzerisky 266,4 121,5 -2,0 58 94,0 76,9 96,6 16,1 30,0 3,8
Karlovarsky 202,9 91,2 2,2 6,0 86,0 61,5 35,2 7,3 2,5 1,6
Ustecky 263,6 93,2 -0,5 5,2 92,0 68,4 81,9 8,4 8,1 0,4
Liberecky 2477 121,9 -4,8 4,9 91,5 76,7 115,6 17,5 26,5 2,5
Kralovéhradecky 263,0 143,6 -3,5 54 93,3 81,3 105,2 19,9 20,2 3,8
Pardubicky 268,3 139,9 -0,0 3,3 95,9 82,0 84,3 17,0 17,5 2,8
Vysocina 269,9 143,0 0,9 4.1 96,6 83,7 86,4 19,5 26,3 41
Jihomoravsky 282,6 133,4 1,3 4,8 97,4 82,7 59,2 141 13,5 2,3
Olomoucky 259,8 118,1 1,0 5,0 95,3 78,5 47,8 11,7 6,0 2,2
Zlinsky 267,8 150,4 -0,7 4,6 97,7 87,3 57,9 16,9 10,5 2,4
Moravskoslezsky 242,0 104,7 3,0 4,9 95,6 77,9 48,4 8,5 12,5 1,4

Vyrazné rozdilna situace mezi méstem a venkovem je v poctu a pfedevsim ve vyuziti neobydlenych domii.
Vysoké zastoupeni domu vyuzivanych k rekreaci, tzv. druhého bydleni na venkové, vede k tomu, Ze pocet
neobydlenych dom( na 1 000 obyvatel na venkové vyrazné prevySuje hodnoty ve méstech. Tento jev je
zvlasté patrny v malych obcich a lokalitach, které spadaji do znamych rekreaénich oblasti. Nejvétsi rozdily
v poctu neobydlenych domd na 1 000 obyvatel mezi méstem a venkovem jsou pravé v krajich, kde je vyuziti
doml pro rekreaéni ucCely nejvyssi, tedy v JihoCeském a Libereckém kraji. V Jihomoravském kraji je
z neobydlenych bytd ve venkovském prostoru vyuzivano k rekreaci 41,3 % z nich a v méstském prostoru
pouze 7,2 %.

Graf 41 Podil trvale obydlenych domi podle obdobi vystavby v roce 2001
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*) Ceska republika bez Hlavniho mésta Prahy

Pokud jde o bytovy fond, je situace podle zakladnich ukazatell ve méstech a na venkové odliSna od
ukazateld domovniho fondu. Ve vSech krajich pfipada na 1000 obyvatel na venkové méné trvale
obydlenych byt(l nez ve méstech. To souvisi nejen s tim, ze jsou ve venkovskych obcich vice zastoupeny
byty v rodinnych domech, které jsou obvykle vétSi nez byty vdomech bytovych, ale i s vét§Sim priimérnym

pocétem ¢len( v nich Zijicich domacnosti. V obdobi 1991 az 2000 doslo na venkové k mensimu nardstu poctu
bytd na 1000 obyvatel nez ve méstech. K 1. 3. 2001 tak na republikové drovni (bez HI. m. Prahy) na
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1 000 obyvatel pfipadalo na venkové o 35,6 bytd méné nez ve méstech, na urovni kraja byly nejvétsi rozdily
zjistény v Jihomoravském, Moravskoslezském a Zlinském kraji.

Tab. 4.5.3 Bytovy fond v letech 1991 a 2001
Zdroj: SLDB 1991, 2001

Trvale obydlené byty na 1 000 obyvatel Neobydlené byty na 1 000 obyvatel Byty slouzici
k rekreaci z celkového
rok 2001 rozdil 2001 - 1991 rok 2001 rozdil 2001 - 1991 | POCtu byt‘z(;’)rOCG 2001
0
\ M \Y M \Y M V M \% M

CR celkem 343,6 386,5 8,6 171 93,9 36,1 23,9 13,3 1,4 0,9

CRbez HIl. m. Prahy | 3436| 3791 8,6 17,4 93,9 34,1 23,9 10,2 1,4 1,1
v tom kraje:

Stfedocesky 356,6 376,8 3,9 13,8 119,4 42,5 28,0 14,9 14,1 1,7

JihoCesky 356,3 378,2 12,3 17,2 137,4 41,3 46,4 14,0 17,6 2,0

Plzensky 358,8 3911 10,7 18,7 110,9 38,5 36,2 12,2 13,4 1,3

Karlovarsky 349,9 390,2 7,3 19,3 46,5 26,9 -1,0 7,5 4,2 0,5

Ustecky 362,7 400,2 6,1 20,1 95,2 31,4 8,8 -1,2 111 0,6

Liberecky 358,8 384,8 57 15,1 135,0 38,8 35,8 11,4 18,3 2,4

Kralovéhradecky 357,9 378,5 4.7 16,5 119,1 40,5 26,9 13,9 14,9 1,8

Pardubicky 341,6 371,8 7,8 19,8 95,7 35,8 22,4 13,1 12,4 1,4

Vysocina 334,0 355,9 12,8 16,8 97,1 36,2 32,0 13,4 12,6 1,8

Jihomoravsky 322,9 376,6 8,8 14,1 63,9 34,7 16,4 14,1 6,5 0,5

Olomoucky 337,4 374,9 9,2 18,4 58,9 31,8 11,9 11,6 4,9 0,7

Zlinsky 316,2 359,9 11,9 18,0 63,6 33,7 14,4 13,4 6,2 0,7

Moravskoslezsky 330,3 378,7 11,2 19,3 60,4 24,0 18,4 4.8 6,6 0,6

Podle SLDB 2001 tvofi byty v domech z let 1946 az 1990 rozhodujici podil bytového fondu jak ve méstech,
tak i na venkové, ale na venkové jsou tyto podily diky rozsahlé vystavbé panelovych sidlist ve méstech
o pétinu mensSi. Ve vSech krajich jsou na venkové oproti méstim vyrazné vyssi podily bytd v domech
postavenych do roku 1919, a stejné tak je tomu i ve vétsSiné kraja v pfipadé zastavby z let 1920 az 1945.
V dasledku relativné omezené vystavby bytovych dom( ve druhé poloviné 90. let byl podil nejnovéjSich bytu
(tj. byt postavenych po roce 1990) na venkové vyssi nez ve méstech. Vyjimkou je pouze Pardubicky kraj.

Graf 42 Neobydlené byty podle diivodu neobydlenosti v roce 2001
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Byty ve venkovskych obcich byly vroce 2001 v priméru o ¢&tvrtinu vétSi (méfeno plochou bytu) nez ve
méstech, av§ak vzhledem k vy$§Simu prdmérnému poctu v nich Zijicich osob byla priimérna obytna plocha na
osobu na venkové vétSi pouze o 13 %. Kvalitativni ukazatele bydleni, jako jsou primérna celkova a obytna

plocha a po€et mistnosti, jsou nejpfiznivéjsi ve venkovském prostoru na jihu a vychodé Moravy. Pokud v3ak
jde o priimérnou obytnou plochu na osobu, jsou tyto kraje podprimérné (pravé z divodu ¢astéjSiho souziti
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vice rodin v jedné domacnosti). Naopak ve venkovském prostoru Stfedoceského kraje, v némz je primérna
obytna plocha bytd druha nejvysSi po jiz zmifiovaném Jihomoravském kraji, je relativné vysoka i obytna
plocha na osobu.

Tab. 4.5.4 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby domu k 1. 3. 2001

Zdroj: SLDB 2001 vV %
Trvale obydlené byty v domech s obdobim vystavby (rekonstrukce) domu
do roku 1919 1920 - 1945 1946 - 1980 1981 - 1990 1991 - 2001
\% M \ M \Y M \% M \% M
CR celkem 16,3 9,0 15,0 14,6 43,1 50,9 14,2 17,2 10,2 7,5
CR bez HI. m. Prahy 16,3 8,2 15,0 12,4 43,1 53,8 14,2 17,3 10,2 7,6
v tom kraje:
Strfedocesky 17,9 7,9 17,4 13,7 39,2 53,1 13,6 15,4 10,3 8,8
Jihocesky 17,6 7,7 11,4 9,4 445 52,3 14,8 20,9 10,3 8,9
Plzensky 16,7 8,5 17,0 13,9 40,4 55,1 14,7 13,9 10,1 7,7
Karlovarsky 19,5 12,4 20,7 13,2 39,5 53,3 9,3 14,2 9,4 6,2
Ustecky 28,2 9,7 20,6 11,0 30,0 51,1 10,0 21,8 9,0 54
Liberecky 24,5 15,7 15,8 14,0 34,6 39,2 13,1 22,5 10,3 7,6
Kralovéhradecky 18,0 11,3 15,6 16,0 40,8 47,8 13,8 15,7 10,4 8,2
Pardubicky 14,7 7,2 13,2 12,4 46,3 53,4 15,0 16,3 9,7 10,1
Vysocina 13,2 6,8 13,2 9,0 46,5 54,5 15,9 19,5 10,0 9,6
Jihomoravsky 12,3 8,6 14,7 17,2 46,1 48,9 15,5 16,7 10,6 7,6
Olomoucky 16,1 8,9 13,6 13,3 445 52,7 14,0 16,6 11,0 8,0
Zlinsky 8,7 3,8 11,9 11,8 53,1 58,9 15,5 16,1 10,1 9,0
Moravskoslezsky 11,4 4,5 12,3 8,3 50,6 64,8 14,8 15,8 10,2 6,0

Nejvétsi rozdily v primérné obytné plose bytu na venkové a ve méstech byly zji§tény v Moravskoslezském
a Jihomoravském kraji, kde se blizily 15 m?. V Kralovéhradeckém kraji byl zjistén rozdil nejnizsi, a to 8,2 m>.
Rozdil mezi minimalni a maximalni priimérnou obytnou plochou bytu ve venkovském prostoru jednotlivych
kraju byl 8,4 m? (od 53,5 m? v Karlovarském kraji po 61,9 m? v Jihomoravském kraji). V méstském prostoru
rozdil &inil 5,9 m? (od 43,5 m” opét v Karlovarském kraji po 49,4 m” ve Stredo¢eském kraji).

Tab. 4.5.5 Vybrané charakteristiky trovné bydleni k 1. 3. 2001
Zdroj: SLDB 2001

Prdmérné hodnoty na 1 byt Obytna plocha
pocet osob celkova 2plocha obytna ;zalocha 'pocet’obytr;ych’ na OSZObU
(m?) (m?) mistnosti 8 m” a vice (m*)
V M vV M V M V M \% M
CR celkem 2,87 2,55 90,8 71,2 58,9 46,2 3,10 2,58 20,3 17,9
CR bez HI. m. Prahy 2,87 2,60 90,8 721 58,9 46,9 3,10 2,63 20,3 17,9
v tom kraje:
Stfedocesky 2,77 2,62 91,4 75,1 60,6 49,4 3,12 2,73 21,6 18,6
Jihoc¢esky 2,78 2,62 88,0 73,1 57,9 47,6 3,00 2,66 20,5 18,0
Plzerisky 2,75 2,52 87,9 71,1 57,9 46,4 3,02 2,56 20,8 18,2
Karlovarsky 2,79 2,52 82,1 67,4 53,5 43,5 2,84 2,42 18,9 17,1
Ustecky 2,69 2,45 86,9 67,4 57,2 44,0 2,94 2,51 20,8 17,8
Liberecky 2,74 2,57 87,4 72,4 56,7 47,1 2,94 2,62 20,4 18,2
Kralovéhradecky 2,76 2,61 87,2 74,1 56,7 48,5 2,97 2,65 20,3 18,4
Pardubicky 2,91 2,65 90,9 74,3 58,1 48,2 3,04 2,67 19,8 18,0
Vysocina 2,97 2,78 91,9 75,8 59,1 48,8 3,10 2,73 19,7 17,4
Jihomoravsky 3,08 2,63 96,7 74,4 61,9 47,6 3,33 2,65 20,0 18,0
Olomoucky 2,92 2,63 91,6 72,6 58,3 47,0 3,08 2,63 19,8 17,8
Zlinsky 3,12 2,75 93,2 75,9 59,3 48,6 3,24 2,78 18,9 17,6
Moravskoslezsky 3,00 2,60 92,1 69,2 60,0 45,2 3,24 2,60 19,9 17,3

Technicka vybavenost bytll na venkové je nizsi nez ve méstech. Zatimco ve méstech bylo v roce 2001 na
plyn napojeno okolo 74 % byt a na kanalizaci 87 % bytl, na venkové byly podily vyrazné nizsi (36, resp.
35 %). Mira plynofikace venkovskych bytll byla nejvySSi na vychodé republiky, napojeni na kanalizaci zde
vSak bylo pouze primérné. Pokud se podivame na rozdily mezi méstskym a venkovskym prostorem uvnitf
jednotlivych krajd, pak nejvétsi nalezneme ve StfedoCeském kraiji.
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Graf 43 Podil trvale obydlenych domi se zavedenym plynem a pfipojenim na vefejnou kanalizaci v roce 2001
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Pokud jde o vystavbu bytt v letech 2001 az 2008, byla pfiblizné jedna tfetina z celkového poctu 254,5 tisic
dokoncenych bytll postavena na venkové, ztoho dvé tfetiny v novych rodinnych domech. Za osmileté
obdobi bylo ve venkovském prostoru dokonceno celostatné na 1000 obyvatel o 8,6 bytd vice nez
v méstském prostoru. Mezi jednotlivymi kraji byly zjiStény znacné rozdily: intenzita bytové vystavby ve
venkovskych obcich ve Stfedogeském kraji byla 2,7krat vy$8i nez ve venkovskych obcich Usteckého kraje.
Priimérna obytna plocha dokonéeného bytu byla na venkové o 13,8 m? vétsi ve srovnani s méstskym
prostorem, a to presto, Ze ve vétsSiné kraju byla prGmérna obytna plocha byt v nové postavenych rodinnych

a bytovych domech (bez nastaveb a pfistaveb) na venkové nizsi nez ve méstech.
Tab. 4.5.6 Dokoncené byty v letech 2001 az 2008

Dokonéené byty Podil dokonéenych bytt (%)
uhrn 2005 - 2008 / v novych v novych v nastavbach,
celkem uhrn 2001 - 2004 rodinngch domech bytovych domech pfistavbach

(%) a vestavbéach

\ M \ M V M \ M \ M
CR celkem 86 307 | 168 219 1241 130,6 68,3 30,6 8,9 44,8 12,0 13,1
CR bez HI. m. Prahy | 86 307 | 123 220 1241 122,3 68,3 36,8 8,9 35,2 12,0 13,9

v tom kraje:

StfedocCesky 23222 23133 166,5 158,2 78,9 41,9 8,4 35,3 7,5 10,7
JihocCesky 7 581 8 451 132,0 105,9 69,6 39,2 9,8 32,4 9,3 15,3
Plzerisky 6 300 9602 94,6 136,7 51,7 33,5 15,2 39,8 12,4 10,9
Karlovarsky 1605 3394 117,2 160,7 70,0 33,0 6,9 41,6 6,9 9,2
Ustecky 3007 5245 1443 93,3 65,5 47,4 4.1 20,0 7,1 10,3
Liberecky 2952 6 069 121,5 103,8 60,0 35,0 12,5 46,9 10,4 6,0
Kralovéhradecky 4988 7 050 113,3 110,8 60,8 33,3 15,2 36,3 12,4 13,4
Pardubicky 5581 6719 131,0 106,4 64,4 33,8 14,4 43,1 12,1 11,3
Vysocina 5184 7 001 113,3 113,6 68,9 35,7 5,0 35,9 14,5 14,5
Jihomoravsky 10046 | 21878 115,8 145,8 69,6 25,3 8,2 44,8 13,6 17,9
Olomoucky 5632 6720 97,7 93,5 60,6 32,2 6,5 39,6 18,0 17,8
Zlinsky 4797 7048 80,1 110,3 64,3 42,1 2,3 28,6 20,7 13,7
Moravskoslezsky 5412 10910 105,6 90,6 65,2 51,4 53 8,1 19,5 20,6
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