Zaver

V uvodu této prace byly polozeny tfi zakladni otazky, na které autofi vyhodnocenim bohatého &iselného
materialu hledali odpovédi. Odpovéd na prvni otazku ,Jak se vyvijela bytova vystavba v Jihomoravském kraji
za poslednich deset let?“ Ize najit pfedevSim v kapitole €. 3. Vyvoj bytové vystavby v Jihomoravském kraji
ve sledovaném desetileti 1998 az 2007 byl charakterizovan ozivovanim zahajované bytové vystavby
dokoncené bytové vystavby svédci o relativné dlouhé dobé vystavby a CasteCném snizovani jeji efektivity.
Vztah mezi dokonCenymi a zahajenymi byty je oznaCovan jako plynulost bytové vystavby. Pocet
zahajovanych bytl byl po celé obdobi vy$Si nez pocet bytd dokonéenych s vyjimkou roku 2007, kdy bylo
na 100 zahajenych bytd dokonéeno 107 bytd. Pretrvavajicim nepfiznivym jevem byla vysoka
rozestavénost, ackoliv v poslednim roce 2007 doslo k jejimu poklesu.

V poslednim desetileti bylo v Ceské republice dokondeno pres 285 tisic bytG. Jihomoravsky kraj ma
na tomto poctu treti nejvyssi podil (36,1 tisic bytd, tji. 12,7 %) po Praze a Stfedoceském kraji. Dokonéena
bytova vystavba v Jihomoravském kraji (podle Uzemni struktury platné k1. 1. 2007) méla od roku 1998
pomérné stabilni vyvoj. Po roce 1999 byla pfekro¢ena hranice 3 000 dokoncenych bytl roéné, pouze v roce
2001 poklesl jejich pocet na 2 893 bytl. Nejvétsi pocet dokoncenych byt (6 013 bytd) byl ve sledovaném
desetileti zaznamenan v roce 2007. Lze usuzovat, Ze tento bytovy boom v poslednim roce sledovaného
obdobi byl zpusoben pfedevSim pfijetim zakona o zvySeni dané z pfidané hodnoty, coz vedlo fadu
stavebnikd k urychleni dokoncovacich praci na stavbach jesté za nizSi ceny.

V dokon¢ené bytové vystavbé kraje prevazuji byty dokoncené v rodinnych domech, v thrnu desetileti to
bylo 39,4 % vSech bytl. V mezikrajském srovnani byl vSak podil byt v rodinnych domech po Praze druhy
predstavuji nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym a bytovym domim. Necelou jednou desetinou se
podileji byty dokonCené v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech — penzionech, byty dokoncené
v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor(.

Dosazenou intenzitou bytové vystavby se Jihomoravsky kraj v mezikrajském srovnani déli o 3. az 4. misto
s Plzenskym krajem. V pfepo¢tu na 1000 obyvatel zde bylo prumérné ro¢né dokonceno 3,2 bytd.
0O 1. a 2. misto se intenzitou 4,2 bytd na 1 000 obyvatel déli Praha a StfedoCesky kraj. Na posledni pFicce
s intenzitou 1,2 bytd byl kraj Ustecky. Vy$$i intenzita bytové vystavby byla dosaZena v poslednich péti
letech, ve srovnani s pfedchozimi péti lety vzrostla témér ve vSech spravnich obvodech s vyjimkou spravnich
obvodu Bucovice, Hustopece, Kyjov a Veseli nad Moravou. Nejvyznamnéji vzrostla intenzita bytové vystavby
ve spravnich obvodech Kufim (+ 4,21 bytt) a Slapanice (+ 3,55 byttl).

Struktura nové dokon&enych byt podle jejich vlastnika (stavebnika) se v hodnoceném obdobi podstatné
zménila. V pocatku obdobi byla vétSina bytd na uzemi Jihomoravského kraje stavéna fyzickymi osobami.
hodnotu v roce 2007, a to 38,6 %, i kdyZ v tomto roce bylo dokonéeno soukromymi vlastniky nejvice byt
v celém sledovaném obdobi. Pfi€inu klesajiciho podilu ,soukromé® vystavby Ize spatfovat ve zvySovani
podild jinych forem vystavby, a to do roku 2002 zvySenim podilu komunalnich (obecnich) bytd, u nichz v§ak
od roku 2003 vSak dochazi k op&tovnému poklesu. Od roku 2003 nabyva na vyznamu v Jihomoravském
kraji vystavba provadéna ostatnimi pravnickymi osobami, tedy rdznymi podnikatelskymi subjekty. Takto
realizovanou vystavbou bylo vroce 2007 dokonéeno prfes 3,2tisice bytl, coz predstavuje 53,7 %
z celkového poctu dokoncenych byth v kraji. Dfive rozSifena druzstevni vystavba se postupné znacné
shizuje.

Ministerstvo pro mistni rozvoj poskytuje stavebnikim (kromé fyzickych osob) dotace vramci programu
podpory vystavby najemnich bytd a technické infrastruktury a programu podpory vystavby domu
s peCovatelskou sluzbou. S touto dotaci bylo od roku 1999 v Jihomoravském kraji dokonéeno 7 055 bytq,
coz je nejvice ze vSech krajl republiky.

Vétsina byt v rodinnych domech v Jihomoravském kraji byla stavéna pro vlastni potfebu stavebnika. Jen
5,5 % bytd dokonéenych v thrnu deseti let v rodinnych domech bylo realizovano za uc¢elem jejich prodeje po
dokongeni stavby, v poslednich dvou letech v3ak jejich podil rostl. V mezikrajském porovnani forem bytové
vystavby se Jihomoravsky kraj fadi na prvni misto v poc¢tu dokonéenych bytl v bytovych domech formou
druzstevni vystavby. Celkem bylo v republice dokonceno v poslednich deseti letech 8 989 druzstevnich bytu,
ztoho 18,4 % v Jihomoravském kraji, v Usteckém kraji touto formou vystavby nevznikl ani jeden byt.
Obecnich (komunalnich) bytd byla postavena na Uzemi Jihomoravském kraje Ctvrtina z celkového poctu
dokonéenych bytl v kraji.

Pfi hledani odpovédi na druhou otazku, zda dochazi v bytové vystavbé v kraji k vyznamnym kvalitativnim
zménam, bylo nutno vyhodnotit fadu strukturalnich a kvalitativnich ukazateld dokoncené bytové vystavby.
Z nich vyplyva, Ze zatimco tzv. bytovost (pocet bytl pfipadajicich na jeden dim) rodinnych doma je



z dlouhodobého hlediska stabilni, vyvoj poctu bytd v jednom bytovém domé znaéné kolisa. V roce 2000 bylo
v 1 bytovém domé v priméru 11 bytd, zatimco v roce 2007 to bylo 28 byta.

Ve vyvoji pokojovosti (poCet pokojii na 1 dokonéeny byt) rodinnych domud se zacina v poslednich dvou
letech projevovat tendence klesajiciho podilu péti a vicepokojovych bytd a narlstajiciho podilu
Ctyfpokojovych byta. V roce 2005 tvofily péti a vicepokojové byty 45 % vSech bytd, v roce 2007 jejich podil
poklesl na 38,5 %, d&tyfpokojovych bytl bylo vtomto roce témér 42 %. Byty v bytovych domech jsou
v Jihomoravském kraji pfevazné dvoupokojové. Jejich podil byl s vyjimkou roku 2006 ve struktufe byta vzdy
nejvyssi, v roce 2007 Einil jejich podil na celkovém poctu dokon&enych bytl témér 42 %, pfiblizné 30 % bylo
byta tfipokojovych. Od roku 2004 dochazi ke snizovani podilu dokon&ovanych garsoniér a jednopokojovych
byta.

Velikost rodinnych domu z hlediska uzitkové plochy se ve druhé poIovme sledovanych let zmenSila. V roce
1999 dosahla v pfepo¢tu na 1 rodinny ddm maximalnich 168,8 m?, zatimco v roce 2007 poklesla
na 1474 m>. Obytna plocha rodlnnych domu od roku 2002 neklesla pod 100 m?, i kdyZ maximalnich
103,7 m? obytné plochy v roce 2005 jiz v nasledujicich letech nebylo dosazeno. Prumerna uzitkova plocha
1 bytového domu je ovlivnéna jednak poctem bytl v domé a jednak poctem podlazi. V roce 2007 vzrostla
proti roku 2006 prdmérna uzitkova plocha o téméf 93 % na 1 914,5 m?, pficemz primérny pocet podlazi
se snizil o 0,5 podlazi a pocet bytl vdome vzrostl 0 93,2 %. Vprepoctu na 1 byt vbytovém domé
se uzitkova plocha byt pohybovala od 62 m? v roce 2005 do 82 m? v roce 1999, v poslednich dvou letech
se stabilizovala na pfiblizné 68 m>. Obytna plocha 1 bytu dokonceneho vbytovem domé méla stejné
extrémni hodnoty ve stejnych letech jako uzitkova plocha, tedy 43 m? v roce 2005 a 67 m? v roce 1999.

Naklady na vystavbu bytd v novych rodinnych domech v Jihomoravském kraji maji s nepatrnym
meziro&nim zakolisanim v roce 2001 stale rostouci trend. Zatimco v roce 1998 byla pofizovaci hodnota bytu
rodinném domé 2,2 mil. K&, pofizeni bytu v roce 2007 bylo jiz o necelou tfetinu drazsi — 2,8 mil. KE. Vyvoj
primérné pofizovaci hodnoty 1 bytu v bytovém domé na jizni Moravé byl ponékud rozkolisany, meziro¢né
dochazelo k mirnym nardstiim i poklesiim, vyjimkou byl rok 2007, ve kterém se pofizovaci hodnota 1 bytu
mezirocné zvysila o vice jak pétinu na 1,6 mil. K&.

Jednou ze zakladnich kvalitativnich charakteristik dokon&enych bytu je jejich technicka vybavenost. Mezi
technickou vybavenosti bytd v rodinnych a bytovych domech jsou pomérné velké rozdily. Vice nez 64 %
nové dokonéenych byt v rodinnych domech bylo v pribéhu hodnoceného desetileti napojeno na verejnou
kanalizacni sit. Podily byt napojenych na vefejnou kanalizaci rostou zejména v poslednich 3 letech, kdy
bylo na vefejnou kanalizaci napojeno pfes 70 % dokonéenych bytl. V uhrnu sledovanych let bylo na
vefejnou kanalizaéni sit napojeno dokonce 96,9 % byt dokonéenych v bytovych domech. V novostavbach
rodinnych domu na jihu Moravy bylo 87,6 % bytll napojeno na plynovodni sit, pouhych 0,5 % bylo
vybaveno lokalnim zasobnikem plynu pro stavbu. V poslednich &tyfech letech byla mira plynofikace bytu v
rodinnych domech vyS$$i nez bytd v bytovych domech. V bytovych domech bylo Jihomoravském kraji na
plynovodni sit napojeno 81,0 % bytl, plyn neni pouzivan v 13,8 % bytd. Nej¢astéjSim zptisobem vytapéni
nové dokoncenych bytl v uhrnu deseti let bylo vytapéni centralni domovni, tedy topeni v kotli umisténém
v budové. Na kotel v budové bylo napojeno 94,5 % bytd v novostavbach rodinnych domd a 38,2 % bytd
v bytovych domech. Nejvétsi podil, a to 39,1 % z celkového poctu bytd v bytovych domech vSak mély byty
s topenim lokalnim, v poslednich dvou letech vSak podil takto vytapénych bytd vyrazné klesal.

Z hlediska nosné konstrukce domu byly rodinné domy stavény pfevazné s pouzitim zdicich materiald, kde
podil zdénych domU kolisal od 93,2 % do 97,5 %. Od roku 2006 vSak rostl podil dom( s dfevénou nosnou
konstrukci (v roce 2006 to bylo 3,5 %, vroce 2007 cinil podil 3,7 %). V priméru 90 % bytovych dom
dokonéenych vletech 1998 az 2007 mélo rovnéZz zdénou nosnou konstrukci, s montovanou nosnou
konstrukci bylo dokonceno jen 1,3 % domdl. V Sesti ze sledovanych deseti let nemél montovanou
(panelovou) konstrukci ani jeden bytovy dam.

Obecné stale plati, Ze doba vystavby rodinnych domu je delSi nez doba vystavby bytovych domu. V letech
1998 az 2000 byly rodinné domy dokonlovany pfiblizné po péti letech, poté dochazi k pozvolnému
zkracovani doby vystavby az na 42 mésicu, tj. 3 a pul roku v letech 2006 a 2007. Zkracovani doby vystavby
rodinnych domu je zfejmé zpusobeno také CastéjSi zakazkovou vystavbou, v niz prevazuji
tzv. ,rychlostavby®. Doba vystavby bytovych domd se pohybovala v rozmezi 22 mésict v roce 2000 az
po 34 mésicu v roce 2003, tzn. Ze bytové domy byly dokon&eny nejpozdéji do necelych 3 let.

Pro hledani odpovédi na tfeti otazku, zda existuji v rdmci kraje disparity v intenzité bytové vystavby, bylo
nutné vyhodnotit vyvoj v dokoncené bytové vystavbé nejen podle okres(, ale i podle spravnich obvodi obci
s rozSifenou pusobnosti a také podle jednotlivych obci. Lze konstatovat, Ze v rozmisténi bytové vystavby
uvniti Jihomoravského kraje existuji vyznamné regionalni rozdily. V uhrnu let 1998 az 2007 bylo
v Jihomoravském kraji dokonc¢eno 36 131 bytu, vice nez jednou tfetinou se na celkovém poctu byt podilelo
Brno-mésto a zhruba jednou pétinou okres Brno-venkov. Rozsahla bytova vystavba pravé v okrese Brno-
venkov je dokladem suburbanizaénich tendenci, tedy sméfovani bytové vystavby do zazemi velkych mést.
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Celkem zde bylo na 1 000 obyvatel dokon¢eno v ro€nim prdméru 7,19 bytd, nejnizsi intenzita byla v okrese
Vyskov (1,99 bytl). V okrese Brno-venkov se realizuje pfedevSim rozsahla vystavba rodinnych domu, mezi
okresy zde byla intenzita vystavby byt(i v rodinnych domech nejvyssi (4,1 byta).

Na urovni spravnich obvodil obci s rozsifenou pusobnosti se rozvoj bytové vystavby soustfedil rovnéz
do obvodl v okoli Brna. Nejvétsi intenzitu bytové vystavby vykazaly spravni obvody Kufim (7,69 bytd
pramérné roéné&) a Slapanice (6,48 byt primérné ro&né). Méné nez 2 dokonéené byty na 1 000 obyvatel,
tedy nejniz8i intenzitu bytové vystavby vykazaly spravni obvody Hodonin, Bfeclav a Veseli nad Moravou.

Z hodnoceni intenzity bytové vystavby podle velikostnich skupin obci je zfejmé, Ze nejintenzivnéji se uhrnu
sledovanych deseti let stavélo v obcich s 10 az 20 tisici obyvateli (3,75 byt(), nejméné intenzivné se stavélo
ve velikostni skupiné obci do 200 obyvatel (2,08 bytd).

Velké rozdily v intenzité bytové vystavby jsou i na drovni jednotlivych obci kraje. Ke konci roku 2007 bylo
v kraji 673 obci, z nich ve 26 obcich (3,9 %) nebyl ve sledovaném desetileti dokon€en zadny byt. Jedna
se 0 21 obci ve velikosti do 199 obyvatel a 5 obci ve velikosti 200 az 499 obyvatel. Vedle toho existuji obce
se znacné vysokou intenzitou bytové vystavby. Ve 3 obcich bylo primérné roéné dokonceno vice nez
20 byt na 1 000 obyvatel, jsou to Bilovice nad Svitavou (20,85 bytd), Moravany (20,77 byt() a Petrovice
(20,13 byt(). V dalSich v 19 obcich bylo roéné v priméru dokoneno mezi deseti az dvaceti byty v prfepoctu
na 1 000 obyvatel, napf. Rozdrojovice — 16,00 byt(l, Bantice — 15,81 bytl, RebeSovice — 15,57 bytd. Z téchto
22 obci s nejvysSi intenzitou bytové vystavby v kraji jsou vice nez tfi ¢tvrtiny vzdaleny do 50 km od Brna.
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