4. Dokoncéena bytova vystavba v Jihomoravském kraji
(podle tizemni struktury platné k 1. 1. 2007)

4.1. Zakladni udaje o domech

V Ceské republice bylo v obdobi let 1998 az 2007 postaveno pres 154 tisic budov (staveb), ve kterych se
nachazel alespon 1 byt. Jihomoravsky kraj se na tomto objemu podili 12,7 procenty (téméf 20 tisic budov),
(3 tisice budov) pfipadl Karlovarskemu kraji. Z 19 632 staveb dokon&enych v Jihomoravském kraji bylo
v hodnocené dekadé 13 580 rodinnych dom0, 620 bytovych domdi, 3 264 nastaveb, pfistaveb a vestaveb
k rodinnym domdm a 1 383 nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domim. Z celkového poctu rodinnych
domi postavenych v CR se jich témé&F &tvrtina (26,5 tisic rodinnych doml, tj. 23,6 %) nachazi na uzemi
Stredoceského kraje, Jihomoravsky kraj s podilem 12,1 % predstavujicim 13,6 tisic rodinnych domu, obsadil
pomysiné druhé misto. Stejné postaveni zaujima i v po¢tu dokonéenych bytovych domu (z celkové poctu
4 261 bytovych domii v Ceské republice jich bylo 14,6 % postaveno v Jihomoravském kraji). Prvni pFicku
v tomto druhu staveb obsadilo Hlavni mésto Praha s podilem 23,1 % pfedstavujicim 984 bytovych dom.

Jednou z charakteristik nové dokoncenych bytovych objektl je pocet bytl pfipadajicich na jeden dim,
tzv. bytovost. Zatimco pocet byt pfipadajicich na jeden rodinny dim v Jihomoravském kraji je v celém
obdobi témér stabilni, coz je dano jiz samotnou definici pojmu rodinny dim, a pohybuje se v rozmezi
od 1,03 do 1,08 bytu vjednom rodinném domé, u dokon€ovanych bytovych domi dochazi ke znaéné
rozkolisanosti tohoto ukazatele. V prvni pétiletce hodnoceného obdobi dokonfované bytové domy mély
v priméru necelych 16 bytd, v obdobi let 2003 az 2007 se tento primér zvysil t¢mér o 4 byty. Z hlediska
mezikrajského srovnani k nejvétsimu snizeni bytovosti mezi sledovanymi dvémi pétiletymi obdobimi doslo
v Pardubickém kraji (z 23 bytl na 15 bytd). Nejvétsi domy (hodnoceno podle pocétu bytl v 1 bytovém domé)
jsou stavény v Praze (v obdobi let 1998 az 2007 na 1 bytovy dim pfipadalo 34 bytd), naopak nejmensi
v Plzefiském kraji (13 bytl na jeden bytovy diim). Obdobné Ize hodnotit i bytovost v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach (NPV) k rodinnym a bytovym domim. Velikost NPV k rodinnym domim v Jihomoravském kraji
je po celé obdobi témeéf neménna, vyvoj velikosti NPV k bytovym domidm je nerovnomeérny — pohybuje se
v rozmezi 2,30 bytu na 1 nastavbu v roce 2000 az po 3,32 bytd v roce 1999. Primérna velikost nastavby
k bytovému domu v Jihomoravském kraji (2,71 bytu na 1 NPV) je vy$§i nez primérna nastavba v Ceské
republice (2,42 bytu).

Tab. 4.1.1 Dokonéené budovy podle druhu a velikosti v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007

Pocet Primér na 1 budovu
dOKEEZiCyCh pocet byt st;)\llz‘l:):?ho zastavéna;\ uiitkové\2 obytna glocha obestavén3y hgdnota
celkem pozemku (m?) plocha (m%) | plocha (m%) (m%) prostor (m%) | (tis. Kg&)
rodinné domy
1998 1041 1,06 744 146 160,7 99,9 977,5 2329
1999 1053 1,08 741 146 168,8 99,9 1010,3 2 451
2000 1264 1,06 730 146 168,4 101,8 975,2 2 460
2001 1223 1,07 747 141 157,2 97,8 908,1 2414
2002 1395 1,06 698 140 161,8 100,8 889,7 2 605
2003 1282 1,05 837 143 164,6 103,1 898,3 2634
2004 1514 1,04 874 140 159,6 102,2 859,3 2707
2005 1397 1,03 904 142 155,3 103,7 877,5 2839
2006 1570 1,03 909 139 153,3 101,9 842,4 2876
2007 1841 1,03 853 137 147,4 101,0 785,9 2900
1998 - 2007 13 580 1,05 811 142 158,9 101,3 892,0 2 651
bytové domy
1998 48 15,77 2254 494 1091,8 762,8 6 078,3 21228
1999 36 24,92 1376 788 2040,4 1667,1 11 458,8 32232
2000 66 11,03 863 311 703,9 487,6 3557,0 12 091
2001 37 18,00 1379 452 11948 951,6 6222,2 20016
2002 54 14,07 1061 363 826,5 637,7 44152 15434
2003 54 14,67 921 380 918,1 656,0 4288,6 16 377
2004 70 16,17 1295 432 1141,5 765,3 5839,4 20 055
2005 59 18,37 1102 410 1136,8 792,3 5806,6 21 842
2006 86 14,62 963 373 994,8 702,9 5007,0 19 154
2007 110 28,24 1587 674 1914,5 1488,4 9 286,8 44 871
1998 - 2007 620 18,03 1267 468 1215,9 900,6 6 198,0 23728
" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
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Primérna zastavéna plocha (viz Metodické vysvétlivky) rodlnneho domu v Jihomoravském kraji je v celém
obdobi pomerne shodna — pohybuje se v intervalu od 137 m? na 1 rodinny diim dokon&eny v roce 2006 az
po 146 m? kterou mély rodinné domy dokon&ené v Jihomoravském kraji pred rokem 2001. Nejvétsi
pramérnou zastavenou plochu ve sledovaném obdobi deseti let mer domy v Praze, JihoCeském
a Usteckém kraji (shodné 144 m ) nejmensi pak v Libereckém kraji (133 m ) Priimérna zastavéna plocha
bytového domu nema rovnomérny VyVOj pohybuje se v rozmezi od 311 m? v roce 2000 az po 788 m? v roce
1999. Obecné Ize vSak zhodnotit, Ze priimérna zastavéna plocha bytovych domii na lenl Moravé se v druhé
hodnocené pétiletce (2003 az 2007) zvysila oproti obdobi let 1998 az 2002 o 26 m? na 1 dum Nejvétsi
primeérnou zastavénou plochu v pribéhu celych deseti let mély bytové domy v Praze (832 m ) nejmensi
v Karlovarském kraji (342 m )

Vyvoj primérné uzitkové plochy (viz Metodické vysvétlivky) rodinného domu na jizni Moravé je témér
shodny s udaji za CR a vykazuje mirné klesajici tendence V priméru deseti let mél rodinny dim
v Jihomoravském kraji i v republice uzitkovou plochu 159 m?, nutno viak podotknout, Zze vétsi uzitkova
plocha byla vykdzana v prvnim pétiletém obdobi dekady. V mezikra Jském porovnani mély znacné
nadprumernou uzitkovou plochu rodinné domy stavéné v Praze (186 m®), nejmensi v Pardubickém kraji
(150 m ) Uzitkova plocha bytovych doma v thomoravskem kraji i v republice byla naopak v prvnim obdobi
(1998 az 2002) nizsi (o 216 m? ,resp. 0 96 m ) nez ¢inil primér let 2003 az 2007. V Praze byl tento rozdil
dokonce 335 m?. K nerovnomernemu VYVOji prumerne uzitkové plochy dochazelo také u nastaveb, pnstaveb
a vestaveb V kraji se pohybovala v rozpéti od 93 m? do 108 m? v NPV k rodinnym domiim a od 166 m? do
270 m? vNPV k bytovym domdm. Zatimco u2|tkova plocha jedné NPV k bytovému domu prekrocila
v Jihomoravském kraji republikovy primér o 8,5 m? u NPV k rodinnym domam byla téméf shodna.

Tab. 4.1.2 Dokoncené nastavby, pfistavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti
v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007

. ., Pramér na 1 stavbu
Pocet dokonéenych
. X .. ) 2 ) 2 hodnota
staveb celkem pocet byt uzitkova plocha (m?) | obytna plocha (m?) (tis. K&)
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 302 1,04 92,9 63,0 768
1999 291 1,04 101,3 66,8 818
2000 393 1,03 105,4 67,7 919
2001 386 1,03 102,2 65,5 930
2002 366 1,03 97,8 65,3 919
2003 349 1,03 100,4 68,0 966
2004 322 1,06 103,3 68,8 1046
2005 327 1,05 97,8 66,4 1000
2006 284 1,08 108,4 77,7 1199
2007 244 1,08 108,2 77,8 1304
1998 - 2007 3 264 1,05 101,6 68,3 976
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
1998 129 2,73 206,5 134,9 2 541
1999 157 3,32 240,8 169,3 3106
2000 184 2,30 166,4 1143 2 351
2001 123 2,50 238,1 146,5 2873
2002 100 3,21 269,6 163,1 3457
2003 141 2,43 179,3 130,3 2732
2004 129 3,02 246,0 164,3 3750
2005 157 2,36 187,0 129,6 3193
2006 126 2,44 193,2 140,3 3431
2007 137 2,99 235,1 170,1 4183
1998 - 2007 1383 2,71 212,7 1448 4 608

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

Primérna obytna plocha (viz Metodické vysvétlivky) novostaveb rodmnych domu v Jihomoravském kraji
byla po celé desetileté obdobi téméF shodna, pohybuje se kolem 100 m? v nastavbach k rodinnym domam
se v8ak v poslednich letech obytna plocha zvétSuje. V bytovych domech je v jednotlivych letech velikost
pramérné obytne plochy znaéné rozdilna. V Jihomoravském kraji dosahuje v obdobi let 1998 az 2007
velikosti 901 m? coz pfedstavuje zhruba pouze polovinu obytné plochy bytového domu postaveného
v Praze. Porovnamm podilu primérné obytné plochy na primeérné uzitkové ploSe Ize konstatovat, Zze v druhé
poloviné sledované dekady doS$lo v rodinnych domech ke zvySeni podilu obytné plochy z uZitkové plochy,
ato z61,3 % v obdobi let 1998 az 2002 na 65,8 % v obdobi let 2003 az 2007. K obdobnému zvySeni podilu
obytné plochy z uZitkové plochy doSlo i u NPV jak k rodinnym (o 3,4 procentniho bodu), tak i k bytovym
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domim (o 4,9 procentniho bodu). V bytovych domech v8ak doslo k opa¢nému jevu, podil primérné obytné
plochy na primérné uzitkové ploSe se mezi obéma sledovanymi pétiletymi obdobimi snizil témeér
0 3 procentni body. Na tomto mist& mozno podotknout, Ze v bytovych domech dochazi k zvétdovani plochy
vedlejSich mistnosti a pfislusenstvi bytu.

Velikost stavby mérena velikosti obestavéného prostoru (kubaturou) je u rodinnych dom( po celé obdobi
vyrovnana, i kdyZ doslo pfi srovnani Udaji za pétiletky v Jihomoravském kraji k poklesu o 100 m® na
1 rodinny dim. Stejny trend byl zaznamenan u vsech krajd republiky. Kubatura jednoho bytového domu se
v Jihomoravském kraji mezi dvéma sledovanymi obdobimi zvysila o témé&f 600 m?>. Znaény vykyv v objemu
obestavéného prostoru se v kraji projevil vroce 1999 (dokon&eni komplexu Majdalenky v Brné — Lesné
s 324 byty) a v roce 2007 (dokonceni velkych bytovych domii v Rousinové a v Blansku).

4.2, Zakladni udaje o bytech

V poslednim desetileti bylo v Ceské republice dokon&eno pres 285 tisic bytu. Jihomoravsky kraj ma
na tomto poctu treti nejvyssi podil (36,1 tisic bytl predstavuje 12,7 %), nejvice bytli bylo postaveno v Praze
(49,5 tisic, tj. 17,4 %), nasleduje StrfedocCesky kraj (47,0 tisic bytd, tj. 16,5 %). Nejméné se bytova vystavba
projevovala v Karlovarském kraji, ve kterém bylo za sledované obdobi dokon&eno pouhych 5,7 tisic byt{.

Tab. 4.2.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007"

v tom
. v nastavbach, pfistavbach v do[nech stavebnimi
Dokoncené — , . s pec€ovat. . . .
byty celkem v rodinnych | v bytovych a vestavbach slusbou a v ne_bytovych upravar’m
domech domech — -~ objektech nebytovych
k rodinnym | k bytovym | domovech - .
N N . prostort
domdm domim penzionech
celkem
1998" 2529 1107 757 313 352 . .
1999 3098 1132 897 304 521 - 147 97
2000 3133 1345 728 406 423 78 64 89
2001 2893 1304 666 397 308 74 64 80
2002 3449 1475 760 377 321 222 133 161
2003 3332 1343 792 361 342 239 139 116
2004 3883 1571 1132 342 389 296 75 78
2005 3816 1444 1084 343 371 136 167 271
2006 3985 1611 1257 308 307 167 76 259
2007 6013 1888 3106 263 410 106 66 174
1998 - 2002" 15 102 6 363 3808 1797 1925 374 408 427
2003 - 2007 21029 7 857 7 371 1617 1819 944 523 898
1998 - 2007" 36 131 14 220 11179 3414 3744 1318 931 1325
podil v %

1998" 100,0 43,8 29,9 12,4 13,9 . .
1999 100,0 36,5 29,0 9,8 16,8 - 4,7 3,1
2000 100,0 42,9 23,2 13,0 13,5 2,5 2,0 2,8
2001 100,0 451 23,0 13,7 10,6 2,6 2,2 2,8
2002 100,0 42,8 22,0 10,9 9,3 6,4 3,9 47
2003 100,0 40,3 23,8 10,8 10,3 7.2 4,2 3,5
2004 100,0 40,5 29,2 8,8 10,0 7,6 1,9 2,0
2005 100,0 37,8 28,4 9,0 9,7 3,6 4.4 7.1
2006 100,0 40,4 31,5 7.7 7,7 4.2 1,9 6,5
2007 100,0 31,4 51,7 4.4 6,8 1,8 1.1 2,9
1998 - 2002" 100,0 421 25,2 11,9 12,7 2,5 2,7 2,8
2003 - 2007 100,0 37,4 35,1 7.7 8,6 4,5 2,5 43
1998 - 2007" 100,0 394 30,9 9,4 10,4 3,6 2,6 3,7

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostoru

Nejvice se na vystavb& novych bytl podilely byty dokon&ené v rodinnych domech, v Ceské republice &ini
tento podil 41,7 %, v nékterych krajich (Stfedoceském, Moravskoslezském a JihoGeském) predstavuji byty
v rodinnych domech vétSinu bytd dokoncenych v kraji. V Jihomoravském kraji bylo v rodinnych domech

Byty dokon&ené v bytovych domech v Ceské republice mély téméF tretinovy podil na naristu bytového
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fondu. Nejvyssi podil byl zaznamenan v Hlavnim mésté Praze, kde z celkového poctu 49,5 tisic
dokoncenych bytl jich 33,5 tisice, tj. 67,7 % bylo dokon&eno pravé v bytovych domech. Na jizni Moraveé bylo
v téchto stavbach dokonc¢eno 11,2 tisic bytd, tj. 30,9 % z poctu byt dokon&enych ve vSech druzich staveb.
V po¢tu 3414 bytd dokoncenych v nastavbach, pristavbach a vestavbach (NPV) krodinnym domim
Jihomoravsky kraj obsadil pomysinou druhou pfi¢ku (prvenstvi patfi Moravskoslezskému kraji s 3 629 byty),
také druhy nejvyssi pocet 3 744 byt v NPV k bytovym domim patfi jizni Moravé, pomysinou prvni pficku
obsadila samoziejmé Praha s vice jak 5 tisici byty. Celni misto mezi ostatnimi kraji zaujima Jihomoravsky
kraj v poétu byt realizovanych v domech s pec€ovatelskou sluzbou a domovech penzionech (1 318 bytd
z celkového podtu 9 475 bytl v CR) a také v poétu 931 bytl dokon&enych v nebytovych stavbach (koly,
polyfunkéni domy atp.), kterych v celé republice bylo ve sledovaném obdobi dokonéeno 7 516.

Tab. 4.2.2 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007

v tom
ll):; T;ZZTE:; v nastavbach, pfistavbach :sgg?/z? stavebnimi
(roéni v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluzbou a. v nebytovych| upravami
C domech domech — . objektech nebytovych
primer) k rodinnym |k bytovym | domovech - prostor
domim domim penzionech
1998 " 2,21 0,97 0,66 0,27 0,31 . . .
1999 2,71 0,99 0,78 0,27 0,46 - 0,13 0,08
2000 2,74 1,18 0,64 0,35 0,37 0,07 0,06 0,08
2001 2,55 1,15 0,59 0,35 0,27 0,07 0,06 0,07
2002 3,05 1,31 0,67 0,33 0,28 0,20 0,12 0,14
2003 2,95 1,19 0,70 0,32 0,30 0,21 0,12 0,10
2004 3,44 1,39 1,00 0,30 0,34 0,26 0,07 0,07
2005 3,38 1,28 0,96 0,30 0,33 0,12 0,15 0,24
2006 3,562 1,42 1,11 0,27 0,27 0,15 0,07 0,23
2007 5,30 1,66 2,74 0,23 0,36 0,09 0,06 0,15
1998 - 2002" 2,65 1,12 0,67 0,32 0,34 0,07 0,07 0,07
2003 - 2007 3,72 1,39 1,30 0,29 0,32 0,17 0,09 0,16
1998 - 2007" 3,18 1,25 0,98 0,30 0,33 0,12 0,08 0,12

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do po&tu dokon&enych bytii celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pe&ovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostort

Graf 1 Dokonéené byty podle druhu budovy v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007
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Intenzitou bytové vystavby (méfeno po¢tem dokoncenych byt na 1 000 obyvatel) se Jihomoravsky kraj
ve sledovaném desetiletém obdobi umistil v mezikrajském porovnani na tfetim misté (za Hlavnim méstem
Prahou a Stfedo¢eskym krajem). Hodnotou 3,18 bytd primérné ro¢né dokonéenych na 1 000 obyvatel
0 0,4 byt prevysil republikovy pramér. Pfi porovnani dvou pétiletych obdobich byla u vétsiny krajd (kromé
krajl Kralovéhradeckého, Olomouckého a Zlinského) zaznamenana vétsi primérna ro¢ni intenzita v obdobi
let 2003 az 2007. Nejvice se zvySila mezi dvéma obdobimi ve StfedoCeském kraji (o 2,65 bytu
na 1 000 obyvatel), v Hlavnim mésté Praze (o 2,30 bytu) a v Jihomoravském kraji (o 1,07 bytu). Nejvice bytl
dokonéenych ve v8ech druzich staveb v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel bylo postaveno v Praze v roce 2007,
ato 4,21 bytu, coZ bylo o 1,42 bytu vice nez €inila republikova hodnota. Na jiZni Moravé doS$lo ke zvyseni
intenzity bytové vystavby ve druhé sledované pétiletce u vSech druhll staveb, kromé bytd dokoncenych
v NPV jak k rodinnym, tak i k bytovym domiim, kde doslo k poklesu o 0,03, resp. 0,02 bytu. Nejvy$si narlst
poctu dokonéenych bytd na 1 000 obyvatel, a to o 0,64 bytu se projevil u bytl realizovanych v bytovych
domech. Na vysoké intenzité vystavby bytd v bytovych domech ma nejvétsi podil krajské mésto Brno,
v rodinnych domech pak jeho okoli, tedy okres Brno-venkov.

V po¢atku hodnoceného obdobi byla vétSina bytdl na uzemi Jihomoravského kraje stavéna fyzickymi
osobami (v roce 2001 dosahl tento podil svého maxima hodnotou 62,7 %), od roku 2002 vsak dochazi
hodnotu v roce 2007, a to 38,6 %, i kdyz v tomto roce bylo dokonéeno soukromymi vlastniky nejvice bytd
v celém sledovaném obdobi. Pfi€inu klesajiciho podilu ,soukromé® vystavby lze spatifovat ve zvySovani
podilt jinych forem vystavby, a to v roce 2002 zvySenim podilu komunalnich (obecnich) bytd — z 22,4%
podilu v roce 2001 na 29,5 % v roce 2002 a opétovny pokles v roce 2003 na 23,0 %. V roce 2002 byl
v Jihomoravském kraji dokonc¢en druhy nejvyss$i pocet 1 017 komunalnich bytl ve sledovaném obdobi.
O 47 bytl vice bylo realizovano obcemi ¢i mésty pouze na uzemi Stfedoceského kraje v roce 2003. Od roku
2003 nabyva na vyznamu v Jihomoravském kraji (v republice o rok dfive) vystavba provadéna pravnickymi
osobami, kromé& vSech typl druzstev (napf. akciové spole¢nosti a spole¢nosti s ru¢enim omezenym
zabyvajici se developerskymi ¢innostmi). Takto realizovanou vystavbou bylo v roce 2007 dokonéeno pres
3,2 tisice bytll, coz predstavuje 53,7 % podil na celkovém poctu dokonéenych bytl v kraji.

Tab. 4.2.3 Dokonéené byty podle viastnika v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007

o v tom podle vlastnika Z celku pocet
Dokonéené i pravnické |dokoné&enych byt

byty celkem fyzicka osoba druZstvo obec ostatn0| ;:;s;/ hicke os dotaciy MMRy
1998 "2 2529 . . . . .
1999 3098 1579 59 567 893 588
2000 3133 1900 64 801 368 813
2001 2893 1814 85 649 345 866
2002 3449 1960 264 1017 208 1178
2003 3332 1863 113 767 589 986
2004 3883 2103 265 799 716 1001
2005 3816 1996 115 836 869 815
2006 3985 2090 84 655 1156 491
2007 6013 2320 39 428 3226 317
1998 - 2002" 2 15102 7 253 472 3034 1814 3445
2003 - 2007 21029 10 372 616 3485 6 556 3610
1998 - 20071 2 36 131 17 625 1088 6519 8 370 7 055

7 podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

" do po&tu dokon&enych byti celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostord

2 udaje o dokon&enych bytech podle viastnika a o dokon&enych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Ministerstvo pro mistni rozvoj poskytuje stavebnikiim (kromé fyzickych osob) dotace v ramci programu
podpory vystavby najemnich bytd a technické infrastruktury a programu podpory vystavby doma
s pecovatelskou sluzbou. S touto dotaci bylo od roku 1999 v Jihomoravském kraji dokon¢eno 7 055 byt
(v CR 43525 bytl), coz je nejvice ze vSech krajd republiky. | vjednotlivych letech, kromé& roku 1999
(Stfedocesky kraj) a roku 2006 (Pardubicky kraj), vykazuje jizni Morava nejvétsi podil z takto dotovanych
bytd v republice.
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Tab. 4.2.4 Dokonéené byty podle kone¢ného uziti rodinnych domu a podle formy vystavby bytovych
domu v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007

Dokonéené byty"’
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro vlastni pro pr°°lel . celkem druzstevni vystavba ostatni
potiebu po dokonceni vystavba obecnich bytd vystavba
stavby

1998 1107 1060 47 757 41 325 391
1999 1132 1078 54 897 - 227 670
2000 1345 1305 40 728 21 350 357
2001 1304 1235 69 666 156 144 366
2002 1475 1403 72 760 260 343 157
2003 1343 1310 33 792 181 226 385
2004 1571 1472 99 1132 469 421 242
2005 1444 1367 71 1084 80 373 631
2006 1611 1471 134 1257 413 196 648
2007 1888 1720 164 3106 32 248 2826
1998 - 2002 6 363 6 081 282 3808 478 1389 1941
2003 - 2007 7 857 7 340 501 7 371 1175 1464 4732
1998 - 2007 14 220 13 421 783 11179 1653 2853 6673

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
" ez nastaveb, pristaveb a vestaveb

Podle koneéného uziti se prevazna vétsina rodinnych domud na jizni Moravé stavéla pro vlastni potiebu,
pouze mala ¢ast (5,5 %) z dokon€enych bytll v rodinnych domech byla stavéna za ucelem dal$iho prodeje
po dokon&eni stavby, i kdyz jejich pocet v poslednich letech rostl. V mezikrajském porovnani formy bytové
vystavby v bytovych domech se Jihomoravsky kraj fadi na prvni misto v po¢tu dokonéenych byt formou
druzstevni vystavby. Celkem bylo v republice dokonceno v poslednich deseti letech 8 989 druzstevnich byt(,
ztoho 18,4 % v Jihomoravském kraji, v Usteckém kraji touto formou vystavby nevznikl ani jeden byt.
Obecnich (komunalnich) bytd bylo postaveno na Uzemi Jihomoravském kraje ¢tvrtina z celkového poctu
dokoncenych bytd v kraji.

Tab. 4.2.5 Dokonéené byty podle druhu budovy a po¢tu pokoju v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007

Dokonéené v tom s poctem pokoju
byty celkem garsoniéra 1" 2 3 4 5 a vice
rodinné domy
1998 - 2002 6 363 24 87 287 1114 2196 2 655
2003 - 2007 7 857 12 55 298 1163 3035 3294
1998 - 2007 14 220 36 142 585 2 277 5231 5949
bytové domy
1998 - 2002 3808 417 719 1366 1046 213 47
2003 - 2007 7371 547 1373 2798 2127 483 43
1998 - 2007 11179 964 2 092 4 164 3173 696 90
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 1797 18 104 397 822 371 85
2003 - 2007 1617 18 104 375 627 369 124
1998 - 2007 3414 36 208 772 1449 740 209
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 - 2002 1925 236 372 701 428 156 32
2003 - 2007 1819 133 392 595 489 168 42
1998 - 2007 3744 369 764 1296 917 324 74

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
" véetné dvougarsoniér

Struktura dokonc¢ovanych bytll podle poctu pokoji (pokojovost) se odliSuje podle druhu stavby. Rodinné
domy byly nej¢astéji stavény s poctem pokoju 5 a vice, tyto byty se na celkovém poctu bytd dokoncenych
v rodinnych domech v Jihomoravském kraji podili 41,8 %, v Praze je jejich podil dokonce 57,7 %, i kdyz
v absolutnim poc¢tu bylo nejvice péti a vice pokojovych bytd vrodinnych domech dokonéeno ve
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Stfedoceském kraji (13 224 bytl). Srovnavame-li podily takto velkych bytd mezi dvéma pétiletymi obdobimi,
v Jihomoravském, stejné jako v Pardubickém kraji, se jejich podil ttmér nezménil, ve vétsiné kraju vsak
doslo k poklesu jejich podilu na dokonCované bytové vystavbé v rodinnych domech, a to zejména v disledku
zvySovani se podilu C&tyfpokojovych bytd. V bytovych domech prevazuji byty dvoupokojové (37,2 %)
a tfipokojové (28,4 %). Jejich podil se v druhé poloviné sledovaného desetileti zvysil (z 35,9 % na 38,0 % u
dvoupokojovych bytd, z 27,5 % na 28,9 % u tfipokojovych bytll), pfedev§im na ukor garsoniér, jejichz podil
na celkovém poctu bytl v bytovych domech poklesl z 11,0 % v prvnim pétiletém obdobi na 7,4 % ve
druhém. K podobnému jevu doslo ve vétsiné krajl, a to i v podilu jednopokojovych bytl (v€. dvougarsoniér),
v Jihomoravském kraji zlstal podil jednopokojovych bytl témeérf nezménén, i kdyz se jejich pocet mezi
dvéma obdobimi témér zdvojnasobil. U bytl vzniklych v uplynulych deseti letech nastavbami, pfistavbami
a vestavbami k rodinnym domOm prevazovaly byty tfipokojové, nejméné se pfistavovaly garsoniéry,
jednopokojové a naopak péti a vice pokojové byty. V NPV k bytovym domim meély nejvétsi podil byty
dvoupokojoveé (34,6 %) a tfipokojové (24,5 %). Obdobné Ize strukturu dokonéenych bytl v NPV k rodinnym i
bytovym domim popsat ve vSech krajich republiky.

Graf 2 Dokoncené byty podle poctu pokoju v Jihomoravském kraji thrnem v letech 1998 az 2007

| rodinné domy | | bytové domy |

. 5avice i
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... 4.1% 4 pokoje
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Celkové, tedy ve vSech druzich staveb, v hodnoceném desetiletém obdobi pfibylo v Jihomoravském kraji
ptes 3,7 mil. m? uzitkové plochy byti (viz ,Metodické vysvétlivky). Nejvice se na tomto rozsifeni bytového
fondu podilely byty dokon&ené v rodinnych domech, a to téméf 2,2 mil. m? (tj. 57,5 %). V obdobi let 2003 az
2007 se vSak témeér zdvojnasobil podil uzitné plochy byt v bytovych domech. V prvnim pétiletém obdobi
dokoncéena uzitkova plocha téchto byt ¢inila 261 tisic m?, v druhém se zvySila na 493 tisic m? Znaéné
rozdily v primérné uzitkové plose 1 bytu se projevily v zavislosti na druhu stavby. V rodinném domeé mél byt
dokonéeny na jizni Moravé v obdobi od roku 1998 do roku 2007 primérné 152 m? (vétsi byly jen bytgl
v Praze — 168 m? a Zlinském kraji — 159 m2), uzitkova plocha bytu v bytovém domé dosahla velikosti 67 m*,
coz je v porovnani s bytem v rodinném domé velikost méné nez polovi¢ni, ale pfedstavuje shodnou velikost
pramérného bytu bytového domu v republice. O téméF 12 m? jsou vétsi byty dokonéené v NPV k bytovym
domum, velikosti 76 m? se byty v NPV k bytovym domim v Jihomoravském kraji fadi na druhé misto (po
Praze s velikosti 86 m?na 1 byt), byty v téchto stavbach na Plzefisku nedosahuji ani 60 m?. Pfiblizné& o 20 m?
vétsi (méfeno uzitkovou plochou jednoho bytu) jsou na uzemi Jihomoravského kraje NPV k rodinnym
domdm nez k bytovym domdm. V domech s pecovatelskou sluzbou a domovech-penzionech na tzemi kraje
je uzitkova plocha 1 bytu pomérné mala (38 m2), mensi uz jsou jen byty ve Stfedoceském a JihoCeském kraji
(35 m?), o 1 m? v&tsi jsou tyto byty ve Zlinském kraji.

Do jihomoravského bytového fondu v pribéhu poslednich deset let pfibylo pres 2,5 mil. m? obytné plochy
(viz. Metodické vysvétlivky). | u toho ukazatele, stejné jako u uzitkové plochy, plati, Ze nejvétsi podil na tomto
narlstu maji byty vzniklé v rodinnych domech (1,4 mil. m?, tji. 54,8 %). Zatimco v porovnani dvou pétileti
celkova velikost obytné plochy v rodinnych domech vzrostla o 30,1 %, uZitkova plocha vzrostla pouze
0 21,1 %. U bytovych domu se obytna plocha zvysila o 81,4 %, uzitkova o 88,7 %. Z uvedeného Ize usoudit,
Ze u bytl dokoncovanych v bytovych domech je pozornost zamérena i na zvétSovani prostoril vedlejSich
mistnosti a pfisluSenstvi, v rodinnych domech se naopak dynamiétéji zvétSuji plochy obytnych mistnosti.
Vyvoj primeérné obytné plochy 1 bytu mezi obéma sledovangmi pétiletkami je odliSny u bytd v bytovych
domech, ve kterych obytna plocha poklesla, a to o 3,3 m®, obytna plocha bytu v ostatnich stavbach
(rodinnych domech, NPV k rodinnym i k bytovym domim) naopak vzrostla. Primérna obytna plocha 54 m?
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jednoho bytu v NPV k bytovym domim zafazuje Jihomoravsky kraj na druhé misto (opét po Praze s 62 m?)
v mezikrajském porovnani.

Tab. 4.2.6 Dokonéené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007

Pramér na 1 byt
bD okoncene uzitkova plocha obytna plocha hodnota bytu Ijgdnot’a 1 m’ hodnqta 1 m’
yty celkem 2 2 - uzitkové plochy obytné plochy
(m%) (m%) (Ke) (K) K®)
rodinné domy
1998 - 2002 6 363 153,4 94,0 2310 361 15 064 24 587
2003 - 2007 7 857 150,4 99,0 2710308 18 021 27 378
1998 - 2007 14 220 151,7 96,7 2 531 345 16 684 26 165
bytové domy
1998 - 2002 3808 68,6 52,1 1195 206 17 428 22933
2003 - 2007 7 371 66,8 48,8 1378 370 20 621 28 229
1998 - 2007 11179 67,4 49,9 1315977 19 515 26 347
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 1797 96,9 63,6 849 544 8 765 13 363
2003 - 2007 1617 97,4 67,2 1026 408 10 539 15 274
1998 - 2007 3414 97,1 65,3 933 313 9 607 14 295
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 - 2002 1925 78,6 51,6 1011 415 12 868 19 599
2003 - 2007 1819 78,6 55,5 1305 937 16 621 23 544
1998 - 2007 3744 78,6 53,5 1154 507 14 691 21 587

7 podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Pofizovaci hodnota 1 bytu dokonéeného v rodinnych domech na uzemi jizni Moravy se od roku 1998
pozvolna zvySovala, vyjimkou byl rok 2001, ve kterém doslo k meziroénimu poklesu. Primérna hodnota
jednoho bytu dokonéeného v obdobi let 2003 az 2007 je ve srovnani s obdobim 1998 az 2002 vys$Si
0 17,3 % (0 400 tisic K&). Rozpéti narlstu pofizovaci hodnoty 1 bytu v rodinném domé se pohybuje od 8,2 %
(narust o 233 tisic K&) ve Stfedoceském kraji az po 23,0 % (narist o 450 tisic K&) v Olomouckém kraji.
Primérné pofizovaci hodnoty bytu v bytovém domé v mezikrajském srovnani, a to dvou pétiletych obdobi,
jsou rozkolisanéj$i. Pohybuji se od poklesu o 2,5 % (pokles o 47 tisic KE na 1 byt) v Praze az k narlstu
048,3 %, tj. 0427 tisic K& na Plzefisku. V Jihomoravském kraji doslo k narlstu o 15,3 % (o 183 tisic K¢),
coz se velmi blizi praimérnému naristu v Ceskeé republice — 0 15,2 %, predstavujici 207 tisic K&.

Jihomoravského stavebnika vysel 1 m? uzitkové plochy bytu v rodlnnem domé na 16,7 tisic K&, v bytovém
domé na 19,5 tisic K& (primér za 10 let). Zatimco hodnota 1 m? uzitkové plochy rodinného domu pozvolna
mezirocné rostla (kromé& roku 2003, kdy doslo k mirnému poklesu o 0,6 %), vyvoj hodnoty 1 m? uzitkove
plochy bytd v bytovych domech probihal znacne rozkolisané. Vroce 2007 bylo v Jihomoravském kraji
dosaZzeno maxima, a to 23,4 tis. Kc za 1 m? uzitkové plochy. Pfi mezikrajském porovnani nejdrazsi plochy
byly v Praze (22,7 tISIC K& za 1 m? uzitkové plochy v rodinnych domech, 25,7 tisic K& v bytovych domech),
nejlevnéji vysel 1 m? uzitkové plochy ve Zlinském kraji (14,2 tisic K& u rodinnych domu, 17,4 tisic K&
u bytovych doma).
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Tab. 4.2.7 Dokoncené byty podle konstrukce budovy a pripojeni na odpad v Jihomoravském kraji

v letech 1998 az 2007"

v tom podle konstrukce budovy z celku podle pfipojeni na odpad
Dokonéené plipojeni na v\{la;,vtni
byty zdéna montovana drevéna jina kanaliza¢ni Zumpa C'St'Ck,a
celkem (panely) sit odpadnich
vod
199g" 2529 2174 60 22 273 1830 699
1999 3098 2400 431 28 239 2314 784 .
2000 3133 2952 39 12 130 2237 877 19
2001 2893 2511 60 13 309 2152 704 37
2002 3449 3221 21 17 190 2624 804 21
2003 3332 3213 19 26 74 2618 668 46
2004 3883 3584 21 28 250 3044 706 133
2005 3816 3449 24 22 321 3201 554 61
2006 3985 3598 36 72 279 3420 479 86
2007 6013 5120 104 90 699 5383 586 44
1998 - 2002" 15102 13 258 611 92 1141 11157 3868 77
2003 - 2007 21029 18 964 204 238 1623 17 666 2993 370
1998 - 2007" 36 131 32222 815 330 2764 28 823 6 861 447

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poctu dokonéenych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostoru

Nejcastéji mély budovy postavené jak v Jihomoravském, tak i ostatnich krajich nosnou konstrukci zdénou.
Podil zdénych rodinnych doma €inil v Jihomoravském kraji 96,0 % ze vSech rodinnych domu. V poslednim
obdobi se zvySuje pocet rodinnych domu, jejichz konstrukce je dfevéna, ve sledovaném desetiletém obdobi
jich na jizni Moravé bylo postaveno 253. Je to v8ak pouhych 8,8 % z dfevénych dom{ postavenych
na uzemi republiky (2 867 rodinnych domu). Nejvice jsou tyto stavby realizovany v krajich Stfedoceském
(822 rodinnych domil) a Moravskoslezském (377 rodinnych domu). U bytovych domi se na jizni Moravé
projevuje klesajici trend poctu bytd v montovanych (panelovych) domech. Jejich podil na celkovém poctu
byt v bytovych domech v obdobi let 1998 az 2002 ¢inil 10,8 %, v obdobi let 2003 az 2007 se snizil
0 10 procentnich bodl na 0,8 %. V celé Ceské republice se podil panelovych byt snizil z 10,1 % v prvnim
pétiletém obdobi na 6,1 % v druhé pétiletce.

Na vefejnou kanaliza¢ni pFipojku bylo napojeno prfes 64 % novych bytd dokonéenych v pribéhu
hodnoceného desetileti v rodinnych domech, vice nez tfetina téchto bytld odvadéla odpad do zumpy, pouze
nepatrny podil (1,6 %) tvofi rodinné domy s vlastni ¢Cistickou odpadnich vod. Byty v bytovych domech
v Jihomoravském kraji jsou napojeny na kanaliza¢ni sit z t¢émér 97 %, v Hlavnim mésté Praze pouze 41 bytl
z celkového poctu 33 473 byt dokoncenych v bytovych domech, tedy 0,1 %, odvadi odpad do Zumpy nebo
do vlastni Cisticky.

Graf 3 Dokonéené byty podle zpliisobu vytapéni a pfipojeni na odpad

zpusob vytapéni pfipojeni na odpad

vlastni
cov
0,19%
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Tab. 4.2.8 Dokonéené byty podle technického vybaveni v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zpusobu vytapéni
Dokongené zasobnik plynu
byty plynovodni pro ot’)e<,: bez pfivodu| centralni centralni o jiné a bez
celkem sit pro budovu  lokalni plynu domovni dalkové lokalni topeni
rozvodnou
siti
celkem
1998" 2529 2147 19 363 1763 155 592 19
1999 3098 2 346 86 . 666 1773 496 818 11
2000 3133 2 876 16 32 209 2124 245 747 17
2001 2893 2579 8 3 303 1960 226 700 7
2002 3449 3215 6 1 227 2 403 205 816 25
2003 3332 3087 2 5 238 2 381 104 805 42
2004 3883 3165 6 12 700 2 473 468 904 38
2005 3816 3068 4 2 742 2 205 619 949 43
2006 3985 3311 9 2 663 2817 402 743 23
2007 6013 5043 7 1 962 3873 1030 1029 81
1998 - 2002" 15102 13163 135 36 1768 10 023 1327 3673 79
2003 - 2007 21029 17 674 28 22 3305 13 749 2623 4430 227
1998 - 2007" 36 131 30 837 163 58 5073 23772 3 950 8103 306
z toho v rodinnych domech
1998 1107 926 12 . 169 1029 1 59 18
1999 1132 980 12 . 140 1085 1 36 10
2000 1345 1212 12 19 102 1300 3 35 7
2001 1304 1218 4 2 80 1246 1 51 6
2002 1475 1367 6 1 101 1426 1 26 22
2003 1343 1198 1 5 139 1281 1 40 21
2004 1571 1370 5 2 194 1490 1 47 33
2005 1444 1262 3 2 177 1350 1 67 26
2006 1611 1372 9 1 229 1531 3 56 21
2007 1888 1554 5 - 329 1702 2 109 75
1998 - 2002 6 363 5703 46 22 592 6 086 7 207 63
2003 - 2007 7 857 6 756 23 10 1068 7 354 8 319 176
1998 - 2007 14 220 12 459 69 32 1 660 13 440 15 526 239

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do po&tu dokon&enych bytil celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pe&ovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostort

V mezikrajském porovnani plynofikace bytd dokoncenych v obdobi let 1998 az 2007 byl v Jihomoravském
nejvyssi podily bytd bez plynu se projevily v krajich Jihoceském (43,8 %) a Kralovéhradeckém (42,7 %).
V novostavbach rodinnych domu na jihu Moravy bylo 87,6 % bytl napojeno na plynovodni sit (opét nejvétsi
podil mezi kraji), pouhych 0,5 % bylo vybaveno lokalnim zasobnikem plynu pro stavbu (nejmensi podil mezi
kraji). V bytovych domech bylo Jihomoravském kraji na plynovodni sit napojeno 81,0 % byt(, plyn neni
pouzivan v 13,8 % bytQ.

Nej¢astejsim zpasobem vytapéni nové dokonéenych bytl je vytapéni centralni domovni, tedy topeni v kotli
umisténém v budové. Takto je vytapéno je 65,8 % bytl postavenych v Jihomoravském kraji v uplynulém
desetileti. Na kotel v budové je napojeno 94,5 % bytl v novostavbach rodinnych domi a 38,2 % bytl
v bytovych domech. Nejvétsi podil, a to 39,1 % z celkového poctu byt v bytovych domech, vSak meély byty
s topenim lokalnim, coz je specifikum Jihomoravského kraje a kraje Vysoc€ina. V jinych krajich previadal
podil bud bytl s centralnim domovnim vytapé&nim (kraj Stfedodesky, Plzefisky, Ustecky a Liberecky) nebo
bytd s centralnim dalkovym vytapénim (ostatnich 8 kraji véetné Prahy).
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Tab. 4.2.9 Hodnota dokonéenych bytu podle druhu budovy v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007"

v tom
Hodp ota} v néstavbach, pfistavbach vvdomech stavebnimi
dokonc&enych . . . s pecCovatelskou . . .
bytd v rodinnych | v bytovych a vestavbéach slusbou a v nebytovych upravaml
domech domech — . domech nebytovych
celkem k rodinnym k bytovym domovech - )
5 N : prostoru
domiim domiim penzionech

1998 " 4003487 2424716 1018960 232 022 327 789 . .
1999 4851942| 2580851 1160360 238 061 487 637 - 317 043 67 990
2000 4858911 3109243 797 982 361272 432 508 45 600 62 860 49 446
2001 4583 907| 2952509 740 584 358 863 353 324 65213 62173 51241
2002 5586 873] 3633510 833 457 336 412 345716 233 441 111179 93 158
2003 5392 073| 3376569 884 363 337 041 385 149 181 110 151 896 75 945
2004 6 733620| 4097 899| 1403 854 336 862 483 704 276 233 61 594 73 474
2005 6 695792| 3965649 1288699 327124 501 253 114 394 204 480 294 193
2006 7664 585 4515538| 1647249 340 388 432 296 237 450 86 847 404 817
2007 11 588 537| 5339 236| 4935798 318 286 573 098 149 778 61 634 210707
1998 - 2002"| 23 885 120| 14 700 829| 4 551 343 15266301 1946974 344 254 553 255 261 835
2003 - 2007 38 074 607| 21 294 891| 10 159 963 1659701 2375500 958 965 566 451 1059 136
1998 - 2007"| 61 959 727| 35 995 720| 14 711 306 3186 331| 4322474 1303 219 1119 706 1320971

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokon&enych bytt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostord

Pofizovaci hodnotu dokon¢enych domul a bytll (bez hodnoty pozemkll — viz. Metodické vysvétlivky)
vycCisluji stavebnici, resp. investofi. Celkova pofizovaci hodnota v8ech dokon&enych bytl v Jihomoravském
kraji ve sledovaném desetiletém obdobi byla odhadnuta na 62 mid. KE&. PFiblizné 58 % této ¢astky bylo
investovano do vystavby rodinnych domui, 24 % do bytovych domi a 12 % do bytd vzniklych nastavbami,
pfistavbami a vestavbami k rodinnym i bytovym domdm.

Pofizovaci hodnota 1 bytu v rodinném domé se vice ¢i méné po celé obdobi zvySovala (vyjimkou bylo
meziro¢ni snizeni v roce 2001). Vroce 2007 se 1 byt vrodinném domé& v Jihomoravském kraji pofidil
o necelou o tfetinu draze nez v roce 1998. Nejlevngji se daly pofidit byty v Olomouckém kraji (primeérna
pofizovaci hodnota 1 bytu ve sledovaném obdobi &inila 2,2 mil. K&), v Praze se na pofizeni bytu muselo
vynalozit 3,8 mil. K& Primeérna pofizovaci hodnota 1 bytu dokon¢eného formou nastavby, pfistavby nebo
vestavby ke star§imu rodinnému domu na jihu Moravy ¢inila 933 tisic K&, po celé sledované obdobi ziistava
zhruba tfetinova v porovnani s novostavbou, coz souvisi s mensi rozlohou stavénych bytl, také zde
odpadaji naklady na pfivedeni inzenyrskych siti. Pofizovaci hodnota jednoho bytu v NPV k bytovému domu
se ve druhém pétiletém obdobi (2003 az 2007) zvysila pfiblizné o 30 % v porovnani s obdobim 1998 az
2002 (z 1,0 mil. K€ na 1,3 mil. K& za 1 byt). Primérna pofizovaci hodnota 1 bytu, a to 1,2 mil. K& (primeér
za 10 let) v Jihomoravském kraji je druha nejvy3si v mezikrajském porovnani. Prvenstvi patfi Praze
s 1,6 mil. KE za 1 byt v nastavbé k bytovému domu. Vyvoj priimérné pofizovaci hodnoty 1 bytu v bytovém
domé na jizni Moravé byl ponékud rozkolisany, meziro¢né dochazelo k mirnym narlstim i poklesiim,
vyjimkou byl rok 2007, ve kterém se pofizovaci hodnota 1 bytu meziro€né& zvysila o vice jak pétinu.
V desetiletém priméru byly nejlevngji pofizovany tyto byty v Usteckém kraji (1,1 mil. K&). V roce 2000 byl
1 byt v domé s pecovatelskou sluzbou v Jihomoravském kraji pofizen za 585 tisic K¢, v letech 2006 a 2007
jeho hodnota pfesahla 1,4 mil. K& Nutno v8ak poznamenat, Ze obytna plocha jednoho bytu v téchto
stavbach se témér zdvojnasobila.
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Tab. 4.2.10 Dokonéené byty podle druhu budovy a doby vystavby v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007

Doba vystavby
(mésice)

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

rodinné domy

Dokoncené byty

celkem 1107 1132 1345 1304 1475 1343 1571 1444 1611 1888

v tom:
do 12 meésicl 77 57 61 65 94 120 151 113 117 165
13 - 24 mésicl 232 263 254 267 293 359 456 430 479 564
25 - 36 mésicl 177 190 276 228 233 229 283 278 380 443
37 - 48 mésicl 155 118 176 290 337 178 181 170 237 246
49 - 60 mésicu 76 81 88 166 178 129 117 127 125 147
61 a vice mésicu 390 423 490 288 340 328 383 326 273 323

bytové domy

Dokoncené byty

celkem 757 897 728 666 760 792 1132 1084 1257 3106

v tom:
do 12 meésicl 108 133 86 66 15 77 46 121 71 232
13 - 24 mésicl 360 165 365 290 356 183 440 316 461 1496
25 - 36 mésicu 251 464 174 144 301 206 491 433 428 1082
37 - 48 mésicu - 135 103 145 75 197 84 24 161 269
49 - 60 mésicl - - - 7 11 30 - - 44 7
61 a vice mésicu 38 - - 14 2 99 71 190 92 20

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Doba vystavby vyjadfuje efektivitu bytové vystavby v tom smyslu, ze ¢im déle se stavi, tim se celkova
vystavba prodrazuje. Vynalozené prostiedky se tak vrozestavéné vystavbé umrtvuji. Primérna doba
vystavby je u rodinnych a bytovych domu odlisna. Od pocatku hodnoceného obdobi plati, Ze se rodinné
domy stavéji déle nez bytové. V letech 1998 az 2000 byly rodinné domy dokon&ovany pfiblizné po péti
letech, poté dochazi k pozvolnému zkracovani doby vystavby az na 42 mésicu, tj. 3 a pal roku v letech 2006
a2007. Zkracovani doby vystavby rodinnych dom( je zfejmé zplsobeno také cCastéjsi zakazkovou
vystavbou, v niz pfevazuji tzv. ,rychlostavby*. Doba vystavby bytovych dom( se pohybovala v rozmezi
22 meésiclt vroce 2000 az po 34 mésicl vroce 2003, tzn. ze bytové domy byly dokonceny nejpozdéji
do necelych 3 let. V priméru deseti let rodinné domy byly v nejkratsi dobé postaveny v Hlavnim meésté
Praze, kde se ve velké mife uplatfiovala zakazkova vystavba rodinnych domu prostfednictvim stavebnich
firem. Nejkrat$i doba vystavby bytovych domU byla zaznamenana v Kralovéhradeckém a Pardubickém kraji
(25 mésicl), nejdéle se stavely v Moravskoslezském kraji (41 mésicu).

V prvnich tfech letech sledovaného obdobi byla na jizni Moravé vice nez tfetina bytl v rodinnych domech
dokonéovana po vice nez péti letech, v poslednich letech byl vSak jejich podil pfiblizné pétinovy, zvysil se
v8ak podil novostaveb dokonéenych do dvou let. Podil bytl v bytovych domech s dobou vystavby
presahujici 5 let byl vétsinou nizky, vyjimkou se stal rok 2005, ve kterém jejich podil €inil 17,5 % z celkového
poctu 1 084 bytl dokonéenych v tomto roce.

12 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOMORAVSKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



Graf 4 Dokoncené rodinné domy podle doby vystavby v mésicich v Jihomoravském kraji

v letech 1998 az 2007
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Graf 5 Dokonéené bytové domy podle doby vystavby v mésicich v Jihomoravském kraji

v letech 1998 az 2007
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