3. Bytova vystavba v okresech Jihomoravského kraje podle fazi
(bez promitnuti tzemnich zmén)

3.1. Zahajené byty
Vletech 1998 az 2007 byla v Jihomoravském kraji zahdjena vystavba 44 448 bytd, nejvys$si pocet

Prvofadou roli sehravala vystavba rodinnych domu, spolu s nastavbami a pfistavbami k rodinnym domim
tvofila 52,1 %, zahajené byty v bytovych domech spolu s nastavbami a pristavbami tvorily 38,5 %. Tyto dvé
formy vystavby tak pfedstavovaly vice nez 90 % z uhrnu zahajenych byta.

Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007

v tom
Zahsjené vpr:?sitaa\y;):;hh N 2223:? stavebnimi | Moderni-
v rodinnych| v bytovych . N | v nebytovych| upravami zovane
byty celkem d a vestavbach sluzbou a . . 1)
omech domech — -~ objektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - N
N ) i prostoru
domiim domim | penzionech
1998 3918 1739 878 750 402 - 46 103 1 346
1999 4107 1470 810 753 632 237 76 129 1021
2000 3628 1383 771 569 473 142 99 191 2 575
2001 3080 1397 605 443 248 204 88 95 4003
2002 4105 1643 1130 470 335 214 193 120 3085
2003 3829 1871 875 504 239 66 235 39 2607
2004 5371 1915 2154 500 351 141 154 156 3 806
2005 4 887 2 058 1583 452 327 65 366 36 3914
2006 5909 2 291 2 345 389 303 127 386 68 7 284
2007 5614 2270 2 259 301 398 14 265 107 6 382
1998 - 2002 18 838 7632 4194 2985 2090 797 502 638 12 030
2003 - 2007 25610 10 405 9216 2146 1618 413 1406 406 23 993
1998 - 2007 44 448 18 037 13410 5131 3708 1210 1908 1044 36 023

") bez promitnuti tizemnich zmén
" nejsou v Uhrnu zahajenych bytd, pfedstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Z meziokresniho srovnani uhrnného poctu zahajenych byt v letech 1998 az 2007 vyplyva, ze témér 58 %
vSech zahajenych bytl bylo v okresech Brno-mésto a Brno-venkov. Porovname-li Uhrny zahajenych bytl ve
dvou sledovanych pétiletych obdobich (1998 aZz 2002 a 2003 az 2007), pak pouze v okresech Znojmo
a Hodonin byla vykazana vys$si aktivita v prvnim pétiletém obdobi, v relativnim vyjadfeni byl ve druhém
obdobi vykazan pokles stavebni aktivity v téchto okresech o 15,2 %, resp. 0 12,8 %. OvSem v okrese Brno-
venkov vzrostl poCet zahajenych bytll ve druhém pétiletém obdobi 0 51,0 % a v okrese Brno-mésto dokonce
0 72,1 %. V okrese Brno-venkov byla navic zjisténa nejvyssi primérna meziro¢ni zména — poc¢et zahajenych
bytl se zde ro¢né zvySoval v priméru o 6,8 %. Spise zajimavosti je rok 2004 v Brné-mésté, zde se oproti
pfedchozimu roku pocet zahajenych byt zvysil o 137,1 %.

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech Jihomoravského kraje v letech 1998 az 2007"

Uhrn Index Prﬂr’rlérrné

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 -|2003-2007/}  rocni

- 2007 1998-2002| zména

(%) (%)
Kraj celkem 3918| 4107 3628] 3080 4105[ 3829] 5371| 4887 5900 5614[44448] 1359 4,1

v tom okresy:

Blansko 283| 202 364| 204 534 476| 420 464 s00| 413| 4040] 1291 43
Bro-mésto | 1430| 1259| 1120 772| 1024| 1108| 2627 1004| 1836| 218715276 1721 48
Brno-venkov gos| 8as| 722| 52| 1146 os8| 64| 1286| 1635 1456/10471[ 1510 6.8
Breclav 06| 483| 303| 374 285 322| 370| 384| 720 565| 4211 128,7 4,0
Hodonin 305 407| 336] 277 330 351 209| 252 316| 312| 3284 87,2 2,6
Vyskov 222| 201 270| 267 372| 240 233] 280 470l 312 2966 1086 3,9
Znojmo 386| 520 504| 444] a05| 35| 4s8| 317| 414] 369| 4101 84,8 0,5

" bez promitnuti Uzemnich zmén

Pro meziokresni srovnani ma vyssi vypovidaci schopnost pomérovy ukazatel — pocet zahajenych bytl na
tisic obyvatel. Nejvy8si hodnota pfepoéteného ukazatele byla zjisténa v roce 2006 v okrese Brno-venkov,

hodnot v dlouhodobém vyvoji zahajovani vystavby bytd bylo dosahovano v okrese Hodonin, hodnota



pfepoctu se pohybovala v limitnim rozmezi od 1,6 bytu v roce 2005 do 2,5 bytu na tisic obyvatel v roce 1999.

obyvatel, a také nejvyssi ro¢ni primeér - okres Brno-venkov byl okresem s nejintenzivnéjsi zahajenou
vystavbou, ro¢ni priimér zahajenych byt ¢inil 6,3 bytu na 1 000 obyvatel.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Jihomoravského kraje v letech 1998 az 2007

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 3,4 3,6 3,2 2,7 3,7 3,4 4,8 4,3 5,2 4,9 3,3 4,5 3,9
v tom okresy:

Blansko 26 2,7 3.4 27 5,0 4,4 3,9 4,3 4,7 3.9 3,3 43 3,8

Brno-mésto 3,7 3,3 2,9 21 2,8 3,0 71 52 5,0 6,0 3,0 53 41

Brno-venkov 5,1 53 4,5 4.1 7,1 5,9 5,9 7.4 9,4 7,5 52 7,3 6,3

Breclav 3.2 3,9 2,4 3,0 2,3 2,6 3,0 3.1 59 5,0 3,0 3,9 3.4

Hodonin 2,4 2,5 2,1 1,7 2,1 2,2 1,9 1,6 2,0 2,0 2,2 1,9 2,1

VysSkov 26 3,4 3.1 3.1 43 2,9 2,7 3.2 54 3,6 3,3 3,5 3.4

Znojmo 3,4 4,6 4.4 3,9 3,6 3.2 4,0 2,8 3.6 3.3 4,0 3.4 3,7

") bez promitnuti tzemnich zmén

Ve struktufe zahajované bytové vystavby dominuje vystavba rodinnych domui. Jihomoravskému kraji v této
oblasti vévodil okres Brno-venkov, 6 072 zahajenych bytl v rodinnych domech tvofilo 33,7 % krajského
uhrnu zahajenych byt v rodinnych domech. V poradi nasledoval okres Brno-mésto, 2 454 byt v rodinnych
domech predstavovalo 13,6 % krajského uhrnu. U zahajenych bytl v bytovych domech ocekavané
dominovalo Brno-mésto, 7 291 byt predstavovalo 54,4 % krajského uhrnu, druhy nejvys$si pocet zahajenych
bytd v téchto druzich staveb byl opét v okrese Brno-venkov (2 515 byt predstavovalo 18,8 % krajského
celku). Poradi okres v absolutnich poc¢tech zahajenych bytl podle téchto dvou typech budov odpovida
i pofadi okres( podle priimérnych ro¢nich poctll zahajenych bytl prepoétenych na tisic obyvatel. U bytl
v rodinnych domech pfipadlo v okrese Brno-venkov na tisic obyvatel v ro¢nim primeéru 3,7 zahajenych bytd,
v Brné-mésté pak v ro¢nim priméru 2,0 zahajenych byt v bytovych domech.

Tab. 3.1.4 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Jihomoravského kraje ihrnem
v letech 1998 az 2007

v tom

v nastavbach, v domech o ;

Zahajené o ’ pfistavbach s peGovat. | v nebyto- stavebnimi Moderni-

bvty celkeml| v rodinnych| v bytovych vestavbach luzb 7ch upravami zovane

i domech domech _a cslavbac Siuzbou a vye nebytovych byty"
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech ,
domim domum | penzionech prostoru
celkem
Kraj celkem 44 448 18 037 13 410 5131 3708 1210 1908 1044 36 023
v tom okresy:
Blansko 4049 1889 840 683 85 202 191 159 2 854
Brno-mésto 15 276 2 454 7 291 1189 2898 296 860 288 23 046
Brno-venkov 10 471 6 072 2515 1137 198 291 157 101 3106
Bieclav 4211 2222 702 730 183 49 240 85 1400
Hodonin 3284 2022 272 607 38 79 122 144 1288
Vyskov 2 966 1455 860 277 37 29 187 121 1090
Znojmo 4191 1923 930 508 269 264 151 146 3239
na 1 000 obyvatel (ro€ni primér)
Kraj celkem 3,9 1,6 1,2 0,5 0,3 0,1 0,2 0,1 3,2
v tom okresy:

Blansko 3,8 1,8 0,8 0,6 0,1 0,2 0,2 0,1 2,7
Brno-mésto 4.1 0,7 2,0 0,3 0,8 0,1 0,2 0,1 6,2
Brno-venkov 6,3 3,7 1,5 0,7 0,1 0,2 0,1 0,1 1,9
Breclav 34 1,8 0,6 0,6 0,1 0,0 0,2 0,1 1,1
Hodonin 2,1 1,3 0,2 0,4 0,0 0,0 0,1 0,1 0,8
Vyskov 34 1,7 1,0 0,3 0,0 0,0 0,2 0,1 1,3
Znojmo 3,7 1,7 0,8 0,4 0,2 0,2 0,1 0,1 2,8

" bez promitnuti tzemnich zmén
" nejsou v Ghrnu zahajenych byt predstavuji viak kvalitativni zlepseni bytového fondu



V okrese Brno-venkov se realizovalo také nejvice zahajenych bytll v nastavbach, pfistavbach a vestavebach
k rodinnym domim (0,7 na tisic obyvatel ro¢niho primeéru let 1998 az 2007). O desetinu procentniho bodu
méné jich bylo provedeno v okresech Blansko a Breclav. Nejvice nastaveb k bytovym domidm se zahdjilo
v Brné-mésté (uhrnu 2 898 bytl odpovida 0,8 bytu na tisic obyvatel primérné ro¢né).

Zahajena vystavba v dalSich sledovanych druzich bytové vystavby (domy s pecovatelskou sluzbou
a domovy — penziony, nebytové objekty a adaptace nebytovych prostorl) byla nejvyznamnéj$i v okrese
Brno-mésto (za sledované desetileté obdobi bylo vtéchto stavbach zahajeno 1444 bytd, tj. 34,7 %
krajského celku) a Znojmo (561 bytl, tj. 13,5 % krajského celku). V relativnim vyjadreni téchto forem
vystavby v pfepoctu na tisic obyvatel jde o zanedbatelné hodnoty (nejvyssSi hodnota 0,5 zahajenych bytl
primérné ro¢né na 1 000 obyvatel byla zjisSténa v okrese Blansko a Znojmo). Ke zkvalitnéni bydleni
v Jihomoravském kraji v desetileté bilanci pfispéla i modernizace stavajiciho bytového fondu. Ve
sledovaném obdobi byla modernizace zahajena u 36 023 byt(i, nejvice pak v Brné-méste, kde 23 046 bytl
tvofilo 64,0 % vsech zahajenych modernizaci bytl v kraji.

Graf 6 Zahajené byty v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007
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3.2. Rozestavéné byty

Pocet rozestavénych bytl se v Jihomoravském kraji od roku 1998 postupné zvysoval, maxima dosahl v roce
2006, a to 20 157 rozestavénych bytl. Ke konci roku 2007 byl pocet rozestavénych bytl vyssi proti stejnému
obdobi v roce 1998 o téméF 64 %. Lze fici, ze vySsi stupef rozestavénosti je na jedné strané& zdrojem
uspokojivé rezervy nové vznikajiciho bytového fondu, na druhé stran& ov8em vysoka rozestavénost
predstavuje umrtvené investi¢ni prostfedky a vyrazné ovliviiuje zejména primérnou dobu vystavby byta.

Tab. 3.2.1 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Jihomoravském kraji
v letech 1998 az 2007*)

v tom
" v nfstavb,a ch, v dotn ech stavebnimi| Moderni-
Rozestavéné - , pfistavbach s pecovat. | . . .
v rodinnych| v bytovych . N v nebytovych| udpravami zovane
byty celkem a vestavbach sluzbou a . . 1)
domech domech — - objektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - .
. N . prostort
domim domim | penzionech
1998 12 055 6 551 2029 2576 666 - 61 172 1983
1999 12 997 6 887 1718 3025 858 237 86 186 2250
2000 13 407 6 937 1701 3152 896 288 122 311 3705
2001 13 589 7 040 1628 3202 834 418 143 324 5208
2002 14 381 7217 2 056 3296 838 512 246 216 6 601
2003 15105 7740 2 168 3432 769 395 413 188 7 241
2004 16 943 8 070 3417 3585 761 289 516 305 8752
2005 18 233 8 736 3971 3635 741 250 676 224 9 645
2006 20 157 9416 5 059 3716 737 210 986 33 13 371
2007 19 758 9798 4212 3754 725 118 1185 ? 15687

") bez promitnuti tzemnich zmén
0 nejsou v Uhrnu rozestavénych bytu, predstavuji vak kvalitativni zlep$eni bytového fondu
2y disledku zmény metodiky a ve vazbé na dfive vykazované udaje doslo k vykazani nerealného udaje.




V celkové rozestavénosti opét dominuji byty v rodinnych domech, jejich pocet se ve sledovaném obdobi
zvySoval nepfetrzité, stejna situace byla i u nastaveb, pfistaveb avestaveb krodinnym domim.
U rozestavénych byt v bytovych domech se po poklesu az na 1628 byt v roce 2001 pocet postupné
zvySoval na 5059 v roce 2006. Rozestavénost bytl v rodinnych a bytovych domech a jejich nastavbach
tvofila dlouhodobé pfiblizné 93 % z celkové rozestavénosti.

V meziokresnim porovnani vyvoje rozestavénosti v pfepoctu na tisic obyvatel ve sledovaném obdobi od roku
1998 jednoznacné zlstava na prvnim misté okres Brno-venkov. Maximalni hodnota pfepoctu rozestavénych
bytd vroce 2006 zde cinila 26,4 bytd na 1000 obyvatel. Druhou nejvyznamnéjsi rozestavénost Ize
vypozorovat v okrese Breclav, v roce 2007 zde bylo zjisténo 26,2 rozestavénych bytl na tisic obyvatel

v roce 2007 to bylo 10,0 rozestavénych bytli na 1 000 obyvatel.

Rozestavénost bytl v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech — penzionech méla v Jihomoravském
kraji rostouci charakter do roku 2003 (512 rozestavénych bytl). V dalsim obdobi se pocet rozestavénych
bytl vtéto formé vystavby snizoval az na 118 rozestavénych bytd vroce 2007. Pocty zahajenych,
rozestavénych a dokoncenych bytl v téchto objektech jsou v popfedi zajmu predevsim z divodu zvySovani
péce o starnouci generaci.

Tab. 3.2.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech Jihomoravského kraje v letech 1998 az 2007

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
celkem

Kraj celkem 12 055 12 997 13 407 13 589 14 381 15105 16 943 18 233 20 157 19 758

v tom okresy:
Blansko 1362 1431 1410 1465 1639 1822 1871 2016 1 951 1895
Brno-mésto 3442 3208 3319 3095 3147 3380 5015 5662 6 055 5506
Brno-venkov 2130 2476 2622 2750 3204 3379 3321 3780 4607 4573
Breclav 1505 1782 1762 1843 1880 1933 2 060 2167 2 696 2959
Hodonin 1789 1879 1865 1 864 1752 1885 1976 1915 1987 2083
Vyskov 528 633 636 680 826 811 826 781 939 873
Znojmo 1299 1588 1793 1892 1933 1895 1874 1912 1922 1 869

na 1 000 obyvatel

Kraj celkem 10,6 11,4 11,8 12,1 12,8 13,5 15,1 16,1 17,8 17,4

v tom okresy:
Blansko 12,6 13,3 13,1 13,6 15,3 16,9 17,4 18,7 18,0 18,0
Brno-mésto 8,9 8,4 8,7 8.2 8,5 9,1 13,6 15,4 16,5 15,0
Brno-venkov 13,5 15,6 16,5 17,2 19,9 20,8 20,2 21,8 26,4 23,7
Breclav 12,1 14,3 14,1 14,8 15,2 15,7 16,7 17,6 21,9 26,2
Hodonin 1.1 1,7 11,6 1,7 11,0 11,9 12,5 12,1 12,6 13,3
Vyskov 6,1 7,3 7.3 7.9 9,5 9,3 9,5 9,0 10,8 10,0
Znojmo 11,4 13,9 15,7 16,6 17,0 16,6 16,4 16,7 16,8 16,6

rozestavéné byty na 100 dokon&enych byt

Kraj celkem 464,9 420,3 430,0 472,2 418,4 455,5 441,0 477,8 505,8 328,6

v tom okresy:
Blansko 756,7 633,2 423,4 618,1 456,5 564,1 556,8 634,0 339,9 4041
Brno-mésto 390,2 2211 329,6 309,5 2911 308,7 404,4 433,9 419,6 201,2
Brno-venkov 4841 503,3 455,2 524,8 463,7 463,5 322,1 4127 570,2 306,9
Breclav 709,9 891,0 545,5 629,0 752,0 708,1 754,6 768,4] 1348,0 979,8
Hodonin 413,2 632,7 531,3 680,3 388,5 864,7 751,3 550,3 814,3 964,4
Vyskov 3771 344,0 238,2 331,7 338,5 2949 375,56 239,6 301,0 231,0
Znojmo 4245 656,2 687,0 548,4 535,5 470,2 391,2 595,6 475,7 4429

" bez promitnuti Gzemnich zmén

Jednou z mozZnosti posouzeni celkové Urovné rozestavénosti je tzv. rglativni rozestavénost, ktera
porovnava rozestavéné byty pfipadajici na 100 dokoncenych bytd. Cim niz8i je hodnota tohoto
Jihomoravském kraje vyrazné pievysuji pocet dokonCenych bytl, ve sledovaném obdobi byla dokonce
pfekonana hranice tisice rozestavénych bytd na 100 dokon&enych, a to v roce 2006 v okrese Breclav. Na
a dokoncenosti bytové vystavby Ize vysledovat v roce 2007 u okresl Brno-mésto (201 rozestavénych bytl
na 100 dokon&enych) a VySkov (231).



3.3. Dokoncené byty

Vyvoj poc¢tu dokoncenych bytl je jednim zrozhodujicich kritérii UspéSnosti bytové vystavby. Situaci
v Jihomoravském kraji Ize hodnotit pozitivné, nebot pocet dokonéenych bytl se vletech 1998 az 2007
postupné zvySoval. | pfes meziroéni poklesy zaznamenané v letech 2001, 2003 a 2005 je patrny rostouci
trend. Nejvy$$i meziro¢ni narlst byl zaznamenan vroce 2007, kdy se pocet dokoncenych bytl zvysil
o témeér 51 % (o 2 028 bytl). Lze usuzovat, ze tento bytovy boom v poslednim roce sledovaného obdobi byl
zpUsoben predevSim pfijetim zakona o zvySeni dané z pfidané hodnoty, coz vedlo fadu stavebniku
k urychleni dokon&ovacich praci na stavbach jesté za niZsi ceny.

Za celé sledované obdobi bylo v Jihomoravském kraji v uhrnu dokon¢eno 36 090 bytd. Prvorfadou roli
tradi€né sehravala vystavba v rodinnych domech, spolu s nastavbami a pfistavbami tvofily byty v rodinnych
domech 48,6 % vSech dokoncenych bytl, dokoncené byty v bytovych domech spolu s nastavbami
a pristavbami tvofily 41,3 %. Tyto dvé formy vystavby tak predstavuji t¢émér 90 % ze souhrnu dokoncenych
bytl. Z porovnani dvou sledovanych pétiletych obdobi a po¢tu dokonéenych bytll podle jednotlivych druhd
budov vyplyva, ze pocet dokonéenych bytl byl niz§i v obdobi 2003 az 2007 pouze u dvou druhd staveb, a to
u byt dokonéenych v nastavbach, v pfistavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym domdm.

Tab. 3.3.1 Dokonéené byty podle druhu budovy v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007"

v tom

v nastavbach, v domech _

Dokonéené pr’StaVbéCh s pe(:ovat stavebnimi Modern’|_

v rodinnych| v bytovych a vestavbach N " | v nebytovych| Upravami zovane

byty celkem domech domech sluzbou a obiek . 1)
o, . jektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - .
3 A . prostort
domiim domim | penzionech

1998 2593 1102 757 308 352 29 11 34 626
1999 3092 1129 897 302 521 - 147 96 769
2000 3118 1333 728 404 423 78 63 89 1120
2001 2878 1294 666 393 308 74 63 80 2 500
2002 3437 1465 760 376 321 222 132 161 1724
2003 3316 1339 792 356 342 239 132 116 1972
2004 3842 1543 1132 341 389 296 68 73 2286
2005 3816 1444 1084 343 371 136 167 271 3415
2006 3985 1611 1257 308 307 167 76 259 3558
2007 6013 1888 3106 263 410 106 66 174 4 066
1998 - 2002 15118 6 323 3808 1783 1925 403 416 460 6739
2003 - 2007 20972 7 825 7371 1611 1819 944 509 893 15297
1998 - 2007 36 090 14 148 11179 3394 3744 1347 925 1353 22 036

") bez promitnuti tizemnich zmén
n nejsou v Uhrnu dokon&enych bytl, pfedstavuji v8ak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Pocet modernizovanych bytd, u nichz byla modernizace realizovana na zakladé stavebniho povoleni, se
v jednotlivych letech sledovaného obdobi postupné zvySoval. V uhrnu za celé obdobi byla u stavajiciho
bytového fondu dokon¢ena modernizace 22 036 bytli, ztoho v poslednich péti letech modernizace
15 297 bytll, coz je 0 127 % vice nez v pfechazejicich péti letech.

Tab. 3.3.2 Dokonéené byty v okresech Jihomoravského kraje v letech 1998 az 2007

Uhrn Index Prﬂn}éfné
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - 2003-2007/ rocvm
2007 1998-2002| zména
(%) (%)
Kraj celkem 2593| 3092 3118| 2878| 3437| 3316/ 3842 3816] 3985| 6013|36 090 138,7 9,8
v tom okresy:
Blansko 180 226 333 237 359 323 336 318 574 469| 3355 151,3 11,2
Brno-mésto 882| 1451] 1007| 1000 1081] 1095] 1240] 1305| 1443| 2736|13 240 1442 13,4
Brno-venkov 440 492 576 524 691 729| 1031 916 808| 1490| 7697 182,7 14,5
Breclav 212 200 323 293 250 273 273 282 200 302| 2608 104,1 4,0
Hodonin 433 297 351 274 451 218 263 348 244 216] 3095 71,4 7.4
Vys$kov 140 184 267 205 244 275 220 326 312 378| 2551 145,3 11,7
Znojmo 306 242 261 345 361 403 479 321 404 422| 3544 133,9 3,6

" bez promitnuti tzemnich zmén



Z celkového poctu byt dokoncenych ve sledovaném obdobi v Jihomoravském kraji bylo 13 240 bytl
dokonc¢eno v Brné-mésté (36,7 % z celku). Porovname-li uhrny dokon¢enych bytl ve dvou pétiletych
obdobich, pak pouze v okrese Hodonin byl vykdzan vyssi po€et v prvnim pétiletém obdobi, v relativhim
vyjadfeni zde byl ve druhém obdobi vykazan pokles po¢tu dokonéenych bytl o 28,6 %. OvSem v okrese
Brno-venkov vzrostl poc¢et dokoncenych bytll ve druhém pétiletém obdobi o 82,7 % a v okrese Blansko
051,3%. Vokrese Brno-venkov byla navic zjisténa nejvys$si primérna meziro¢ni zména — pocet
dokoné&enych byt se zde ro¢né zvySoval v primeéru o 14,5 %.

Tab. 3.3.3 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech Jihomoravského kraje
v letech 1998 az 2007

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 2,3 2,7 2,7 2,6 3,1 3,0 34 34 3,5 5,3 2,7 3,7 3,2
v tom okresy:

Blansko 1,7 2,1 3,1 2,2 3,3 3,0 3.1 2,9 5,3 4,5 2,5 3,8 3.1

Brno-mésto 23 3,8 2,6 2,7 2,9 3,0 3,4 3,6 3,9 7,5 2,9 43 3,5

Brno-venkov 2,8 3,1 3,6 3,3 43 4,5 6,3 53 4,6 7.7 3,4 5,7 4,6

Breclav 1,7 1,6 2,6 2,4 2,0 2,2 2,2 2,3 1,6 2,7 2,1 2,2 2,1

Hodonin 2,7 1,8 2,2 1,7 2,8 1,4 1,7 2,2 1,6 1,4 23 1,6 1,9

Vyskov 1,6 21 3,1 2,4 2,8 3,2 2,5 3,7 3,6 43 2,4 3,5 2,9

Znojmo 2,7 21 2,3 3,0 3,2 3,5 4,2 2,8 3,5 3,7 2,7 3,6 3.1

") bez promitnuti tzemnich zmén

Objektivnim kritériem pro srovnani intenzity bytové vystavby v okresech je prfepocet poctu dokonéenych bytl
na 1000 obyvatel. V ramci okrest Jihomoravského kraje si v tomto ukazateli nejlépe vedl okres Brno-
obyvatel a rok 2006 — 5,3 bytl na tisic obyvatel v okrese Blansko. Prvenstvi okresu Brno-venkov v této
oblasti dokladaji jak ro¢ni pfepocty s maximem v roce 2007 (7,7 bytu na tisic obyvatel), tak i roéni priméry
obou pétiletych (3,4 a 5,7 bytl na tisic obyvatel) i desetiletého obdobi (4,6 bytu na tisic obyvatel).

Na opa&ném poélu intenzity dokonené bytové vystavby se v uplynulych deseti letech pohyboval okres
na tisic obyvatel, ro¢ni primér v pétiletém obdobi roku 2003 az 2007 dosahl pouze 1,6 dokonéenych byt na
tisic obyvatel. Podobné je mozZno i v okrese Bfeclav hodnotit prvni pétileté obdobi (roky 1998 az 2002), kdy
ro¢ni pramér dosahl pouze 2,1 bytu na tisic obyvatel. Z krajského pohledu Ize nejlépe hodnotit rok 2007,
kdyZ bylo dokonéeno 5,3 bytu na tisic obyvatel kraje.

Graf 7 Zahajené a dokonéené byty na 1 000 obyvatel v okresech Jihomoravského kraje thrnem
v letech 1998 az 2007
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Tab. 3.3.4 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Jihomoravského kraje uhrnem
v letech 1998 az 2007"

v tom
v nastavbach, v domech o :
Dokonéené . , pfistavbach s pecovat. | v nebyto- st’avebnm.u Modern’l-
bvty celkeml| v rodinnych| v bytovych vestavbach luZb 7oh upravami zovane
A4 domech | domech 2 yestavbac siuzbou a vye nebytovych|  byty"
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech .
domim domum | penzionech prostort
celkem
Kraj celkem 36 090 14 148 11179 3394 3744 1347 925 1353 22 036
v tom okresy:
Blansko 3355 1360 774 592 84 198 103 244 1867
Brno-mésto 13 240 2 059 6 251 678 2992 424 373 463 13 596
Brno-venkov 7697 4389 1844 794 196 274 117 83 1870
Breclav 2608 1670 269 328 89 74 70 108 629
Hodonin 3 095 1762 483 386 76 106 97 185 619
Vyskov 2 551 1305 667 279 44 58 78 120 690
Znojmo 3 544 1603 891 337 263 213 87 150 2 765
na 1 000 obyvatel (roéni primér)
Kraj celkem 3,2 1,3 1,0 0,3 0,3 0,1 0,1 0,1 1,9
v tom okresy:
Blansko 3,1 1,3 0,7 0,6 0,1 0,2 0,1 0,2 1,7
Brno-mésto 3,5 0,6 1,7 0,2 0,8 0,1 0,1 0,1 3,6
Brno-venkov 4.6 2,6 1,1 0,5 0,1 0,2 0,1 0,0 1,1
Breclav 2,1 1,4 0,2 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,5
Hodonin 1,9 1,1 0,3 0,2 0,0 0,1 0,1 0,1 0,4
Vyskov 2,9 1,5 0,8 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,8
Znojmo 3,1 1,4 0,8 0,3 0,2 0,2 0,1 0,1 2,4
dokoncené byty na 100 zahajenych bytl
Kraj celkem 81,2 78,4 83,4 66,1 101,0 11,3 48,5 129,6 61,2
v tom okresy:
Blansko 82,9 72,0 92,1 86,7 98,8 98,0 53,9 153,5 65,4
Brno-mésto 86,7 83,9 85,7 57,0 103,2 143,2 43,4 160,8 59,0
Brno-venkov 73,5 72,3 73,3 69,8 99,0 94,2 74,5 82,2 60,2
Breclav 61,9 75,2 38,3 44,9 48,6 151,0 29,2 127,1 449
Hodonin 94,2 87,1 177,6 63,6 200,0 134,2 79,5 128,5 48,1
Vyskov 86,0 89,7 77,6 100,7 118,9 200,0 417 99,2 63,3
Znojmo 84,6 83,4 95,8 66,3 97,8 80,7 57,6 102,7 85,4

") bez promitnuti tizemnich zmén
" nejsou v uhrnu dokon&enych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

Na struktufe dokoncenych bytl podle druhi objektl se v meziokresnim srovnani Jihomoravského kraje
v Uhrnu deseti let nejvice podileji dokonéené byty vrodinnych domech v okrese Brno-venkov. Celkem
4 389 dokoncéenych bytl tvofilo 31,0 % bytl v rodinnych domech z celého kraje. Nejvétsi rozsah vystavby
v bytovych domech byl v okrese Brno-mésto, 6 251 byt tvofilo 55,9 % krajské vystavby téchto budov.
Absolutnim udajim dokon¢enych bytl odpovidaji i hodnoty prfepoctené na tisic obyvatel — ro¢ni prameér
2,6 dokon¢enych bytl vrodinnych domech na tisic obyvatel Brna-venkova a 1,7 bytd dokon&enych
v bytovych domech na tisic obyvatel Brna-mésta. Na celkovém poctu 3 744 dokoncéenych byt v nastavbach,
pfistavbach a vestavbach k bytovym domim (v thrnu let 1998 az 2007 prevysila pocet nastaveb k rodinnym
domim o 11,2 %), se podilelo nejvyznamnéji Brno-mésto, 2 992 byt predstavovalo 79,9 % celku.

V Brné-mésté byl zaznamenan i nejvy$si podil na modernizacich provedenych v Jihomoravském kraji.
Zmodernizovanych 13 596 byt v Brné tvofilo 61,7 % modernizovanych bytd v kraji. S odstupem nasledovaly
okresy Znojmo (podil na kraji 12,5 %) a Brno-venkov a Blansko, kazdy s podilem 8,5 %.

Plynulost bytove vystavby, vyjadfena vzajemnym vztahem mezi dokon&enymi a zahdjenymi byty, je
optimalni pfi poméru 100 dokon¢enych bytd na 100 zahajenych. V nejrozSifengjsich formach vystavby se
zahajovana vystavba rozvijela dynamictéji nez dokoncovani bytl (vyuziva rezervy v rozestavéné bytové
vystavbé). Jako plynulou Ize v desetiletém uhrnu oznalit vystavbu u nastaveb, vestaveb a pfistaveb
k bytovym domim. Zde pfipadlo 101 dokonéenych bytd na 100 zahajenych. V jednotlivych okresech
Jihomoravského kraje v8ak byla situace v této oblasti rozdilna, na jedné strané v okrese Hodonin bylo
dokon¢eno 200 bytll na 100 zahajenych, dal$i krajni hodnotou bylo dokonéeni pouze necelych 49
dokoncenych byt na 100 zahajenych bytd v okrese Breclav.



Graf 8 Dokonéené byty na 100 bytu zahajenych v krajich a CR thrnem v letech 1998 az 2007
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3.4. ZruSené byty

Pocet zruSenych bytl v Jihomoravském kraji se ve sledovaném desetiletém obdobi pohybuje v intervalu od
281 zruSenych byt v roce 2006 po 372 bytl zruSenych v prvnim roce hodnoceného destileti. Za celé obdobi
bylo statisticky podchyceno zruseni celkem 3 088 bytd. Nej¢astéjsim divodem ruseni bytl v Jihomoravském
kraji v Uhrnu bylo odstranéni bytu (podil na celku 85,6 %), z dlivodu pfevodu na nebytovy prostor pak bylo
zru$eno 7,9 % bytl, slou¢enim bytu 2,4 % a Jlnym zplsobem 2,9 % bytl. Byty zrusené v letech 1998 az
2007 mély celkovou obytnou plochu 154 tisic m?, na jeden zruseny byt tak pfipadlo v priméru témér 50 m?
obytné plochy.

Tab. 3.4.1 Zrusené byty v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2007"

v tom
v tom z divodu
Jrusens bt odstranéni [ . prevodu (sll;)g::
cokem |V nebytovych | v bytovych (s:.z\;% upravou, sta%t;\r/;bo jingm | zrusenych
budovach budovach e jejimz e g o2
ne_bo jeiji adelem j jeji ¢asti zpusobem bytd (m?)
¢asti (celého o (celého bytu)
slouceni bytu
bytu) na nebytovou
1998 372 4 368 284 - 45 39 17 930
1999 312 10 302 231 8 58 5 15 268
2000 316 3 313 283 6 22 2 15 466
2001 286 4 282 251 11 20 - 13 567
2002 348 5 343 317 4 21 1 16 963
2003 282 7 275 260 3 12 - 13 882
2004 320 1 319 257 13 17 32 15 566
2005 327 1 326 290 11 20 5 16 863
2006 281 2 279 244 10 20 5 15104
2007 244 1 243 226 7 10 - 13 555
1998 - 2002 1634 26 1608 1366 29 166 47 79 194
2003 - 2007 1454 12 1442 1277 44 79 42 74 970
1998 - 2007 3088 38 3 050 2643 73 245 89 154 164

" bez promitnuti tzemnich zmén

Z pohledu meziokresniho srovnani za celé uvedené obdobi bylo zruseno nejvice bytl vokrese Hodonin,
727 zruSenych byt predstavovalo 23,5 % krajského celku a znamenalo ubytek 38 174 m? obytné plochy.
V porfadi poctu zrusenych bytl nasledoval okres Breclav, 624 zruSenych byt (20,2 % z krajského celku)
pfedstavovalo 32 875 m? obytné plochy. S nejmensim, necelym 4% podilem rudenych bytd (122 bytd
o velikosti 5739 m? obytné plochy) v kraji se mohl prokazat okres Blansko V okrese Brno-venkov byly
zrudené byty nejmensi, jejich obytna plocha dosahovala v priméru 43,8 m?, naopak nejvyssi obytnou plochu
mely zrusené byty v okrese Bieclav, v priméru 52,7 m”.



Tab. 3.4.2 Zrusené byty v okresech Jihomoravského kraje thrnem v letech 1998 az 2007

v tom
v tom z divodu
odstranéni o prevodu Obytna
Zrugené byty . . stavby > bytove plocha
celkem % nebytoyych v bytovych (budovy) Upravou, stavby nebo jinym zrugenych
budovach budovach e jejimz e g o2
nebo jeji Géelem ie jeji ¢asti zpusobem byt (m?)
gasti (celého| UCeM € | celgho bytu)
slouceni bytu
bytu) na nebytovou
Kraj celkem 3088 38 3050 2643 73 245 89 154 164
v tom okresy:
Blansko 122 5 117 96 2 16 3 5739
Brno-mésto 472 9 463 267 54 108 34 23 888
Brno-venkov 419 5 414 396 - 11 7 18 345
Breclav 624 4 620 558 2 33 27 32875
Hodonin 727 - 727 700 6 15 6 38174
Vyskov 447 2 445 411 3 25 6 20 884
Znojmo 277 13 264 215 6 37 6 14 259

" bez promitnuti Gizemnich zmén

Z pfehledu je patrné, Ze prevazna cast zrusenych bytd se nachazela v bytovych budovach, pouze 38 bytl
(1,2 % z celkového poctu zrusenych bytl) bylo zruSeno v nebytovych budovach.



