2. Uroveii bydleni, naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Jihomoravském kraji
2.1. Charakteristika domovniho a bytového fondu a urovné bydleni

Jedinou rozsahlou inventarizaci domovniho a bytového fondu je scitani lidu, domud a bytl, které je vzdy
v desetiletych intervalech nejvétSim statistickym Setfenim.

Podle vysledkl posledniho s¢itani v roce 2001 pfepoétenych na uzemni strukturu platnou k 1. 1. 2007,
tvofilo domovni fond Jihomoravského kraje 240 100 dom(, v tom 207 222 trvale obydlenych, tj. 86,3 %
a 32 878 doml neobydlenych (13,7 %). Domovni fond se zvysil ve srovnani s pfedchazejicim scitanim
vroce 1991 0 4,0 %, tji. 0 9 343 dom(. Trvale obydlené domy jsou v priméru 44,2 let staré. Z celkového
poctu trvale obydlenych domi, jejichz pocet se proti roku 1991 zvysil 0 1,6 %, bylo 187 009 rodinnych domd,
tj. 90,2 %. Rust celkového poctu rodinnych doml o 2,1 % byl ¢aste¢né ovlivnén nespravnym zafazovanim
rodinnych domu pfi s€itani vroce 1991 do rekreacnich objektl (byly zarfazeny do Soupisu objektl
individualni rekreace, i kdyz tyto rodinné domy nebyly vy&lenény z domovniho a bytového fondu) a &asteéné
zménou metodiky pfi ¢lenéni doml na bytové a rodinné domy. Bytové domy v roce 2001 tvofily 8,6 % vSech
trvale obydlenych doma.

Tab. 2.1.1 Domovni fond v Jihomoravském kraji podle vysledka SLDB 1991 a 2001’

] Rozdil Index
991 2001 2001-1991 2001/1991
(%)
Domy celkem 230 757 240 100 9343 104,0
v tom: trvale obydlené domy 204 018 207 222 3204 101,6
z toho: rodinné domy 183 111 187 009 3898 102,1
bytové domy” 19 302 17 887 -1415 92,7
z toho podle vlastnika domu:
soukroma fyzicka osoba 181 242 186 344 5102 102,8
obec, stat” 15 600 7 801 -7 799 50,0
bytové druzstvo 5992 4731 -1261 79,0
neobydlené domy 26 739 32878 6139 123,0
Prdmérné stari trvale obydlenych domu (v letech) . 442 X X

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

" pokles po&tu bytovych domii je zplisoben zménou metodiky posuzovani bytovych a rodinnych domdi a pfeménou starsich
a mens$ich bytovych domU na objekty vyuzivané k podnikani

2y roce 1991 byty obci a statnich podnikd

Z hlediska vlastnictvi trvale obydlenych domi je jich témér 90 % ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob.
Vyrazné se snizil podil trvale obydlenych dom ve vlastnictvi obci nebo statu — v roce 1991 to bylo 7,6 %
dom(i, zatimco v roce 2001 jen 3,8 % dom(. V dobé s¢itani 2001 vlastnila bytova druzstva 2,3 % domd.

Neobydlené domy ve séitani 1991 tvorily 11,6 % domovniho fondu a jejich po&et vzrostl za 10 let mezi
s€itanimi témér o jednu Ctvrtinu.

V meziokresnim srovnani jsou nejstarsi trvale obydlené domy v Brné-mésté (51,0 let), nejmladSi v okrese
Hodonin (39,1 let). Ve strukture trvale obydlenych domu prevladaji rodinné domy i ve vSech okresech kraje,
jejich podil pfevysuje 90 %, podil bytovych doml nedosahuje 7 %. Vyjimkou je pouze okres Brno-mésto, kde
bytové domy tvofi &tvrtinu trvale obydlenych domu. Pfirlistek trvale obydlenych domii byl v kazdém z okresu
zabezpecen narlistem vystavby rodinnych domd. V okrese Brno-venkov bylo vroce 2001 celkem
41 611 rodinnych domd, coz predstavuje pfirlistek 1 109 dom(, tj. 2,7 %. Relativné nejvice pfibylo rodinnych
dom(l v Brné-méste, kde se jejich pocet zvysil 0 3,2 % na 25 058 domU(. Obce nebo stat vlastni v okresech
od 1,4 % trvale obydlenych domU v okrese Brno-venkov do 3,7 % dom(l v okrese Znojmo, v Brné-mésté to je
11,4 %. S vyjimkou Brna-mésta je v ostatnich jihomoravskych okresech pres 90 % domil ve vlastnictvi
soukromych fyzickych osob.

V trvale obydleném i neobydleném domovnim fondu bylo ke dni s¢itani v roce 2001 (podle Uzemni struktury
k 1. 1. 2007) zjisténo celkem 457 560 bytd, z nichz bylo 407 274, tj. 89,0 % trvale obydlenych a 50 286 bytd
neobydlenych. Bytovy fond kraje vzrostl o 6,3 %, tj. 0 27 303 bytl. Vedle vystavby novych bytl patfi mezi
nejvyznamnéjsi divody pfirtstku jiz vySe uvedené odliSné zapocitani bytl slouzicich k rekreaci. V roce 1991
byly tyto byty zapsany do ,Soupisu objektl individualni rekreace” a nepodléhaly proto scitani, i kdyz nebyly
vyjmuty z bytového fondu. V roce 2001 byty slouzici k rekreaci, ale nevy¢lenéné z bytového fondu, secteny
byly. Castou ptiginou je rovnéz rozdilné deklarovani druhého bytu v rodinnych domech, kdy v roce 2001 byly
v ¢asti rodinnych domd deklarovany dva byty, zatimco vroce 1991 jeden byt, ackoli nedoslo k zadnym
stavebnim Upravam.



Obdobi od roku 1991 do roku 2001 Ize charakterizovat snizovanim rozsahu vystavby bytovych domu ve
prospéch vystavby rodinnych domu s vy$sim standardem. Zatimco pocet trvale obydlenych bytli v rodinnych
domech vzrostl ve sledovaném obdobi o 4,5 % (narlist o 8 873 bytl), poc¢et bytl v bytovych domech se
zvysil jen 0 0,4 % (o 842 bytd). V souladu s touto tendenci se zvysil podil bytli v rodinnych domech na
celkovém poctu trvale obydlenych bytl z 49,6 % v roce 1991 na 50,5 % v roce 2001.

Tab. 2.1.2 Bytovy fond v Jihomoravském kraji podle vysledkii SLDB 1991 a 2001

1991 2001 ) Rjzf" 1 20(I)n1(::‘13;91
001-199 (%)
Byty celkem 430 257 457 560 27 303 106,3
v tom: trvale obydlené byty 396 726 407 274 10 548 102,7
z toho: v rodinnych domech 196 956 205 829 8873 104,5
v bytovych domech 197 596 198 438 842 100,4
neobydlené byty 33 531 50 286 16 755 150,0
z toho duvod neobydlenosti:
slouzici k rekreaci” 7 670 11084 3414 144,5
obydleny pfechodné? 12 648 X X

K podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
v 1991 pouze za neobydlené domy nevy¢lenéné z bytového fondu
2 v roce 1991 nebyl Gdaj sledovan

V jednotlivych okresech se v roce 2001 podil rodinnych dom( na celkovém poctu rodinnych domu kraje
pohyboval od 20,1 % v Brné-mésté (30 461 bytl) po 75,1 % v okrese Brno-venkov (46 364 byt(). Naproti
tomu byty v bytovych domech se v Brné-mésté podilely na celkovém poctu trvale obydlenych bytd témér
80 procenty (120 591 byt(l), v okrese Brno-venkov to byla necela jedna ¢tvrtina (14 867 bytd).

Z celkového poctu neobydlenych bytll (at’ jiz v trvale obydlenych nebo neobydlenych domech) byla vice nez
¢tvrtina (25,2 %) obydlena pfechodné. Prechodné obydleny byt je byt trvale hlasenych osob, ktery je ale
vyuzivan k pfechodnému bydleni, to znamena byt, ve kterém byla se¢tena do&asné pfitomna osoba (osoby).
Tato kategorie neobydlenosti se pfi s€itani v roce 1991 nesledovala, proto ji nelze srovnat. Témérf polovina
prechodné obydlenych bytl kraje byla v Brné-méste.

Vice nez pétina (22,0 %) neobydlenych byt v kraji slouzila k rekreaci, pfi¢emz jich v dobé s¢itani 2001 bylo
v okrese Brno-venkov 2 517 (22,7 %) a v okrese Blansko 2 459 (22,2 %). Atraktivni pro rekreaci obyvatelstva
jsou z hlediska podilu neobydlenych bytl slouzicich k rekreaci také okresy Znojmo (19,8 % bytd) a Vyskov
(17,0 % byta).

Z dlivodu nezpUlsobilosti k bydleni bylo neobydleno 6 578 byt (13,1 %) a celkem 3 999 (8,0 %) byt bylo
neobydleno z divodu prestavby bytu.

Tab. 2.1.3 Trvale obydlené byty podle vybranych charakteristik v Jihomoravském kraji
podle vysledki SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991
(procentni body) (%)

Podil byt na trvale obydlenych bytech celkem (%)
podle materialu nosnych zdi domu:"

sténové panely 24,8 X X

cihly, tvarnice, cihlové bloky 58,6 X X
podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu:

v poslednich 10 letech 13,4 8,5 -4,9 64,9
podle technického vybaveni:

plyn zaveden do bytu? 58,3 81,9 23,6 144,2

pfipoj na kanalizaéni sit 66,1 75,5 9,4 117,3
podle zpUsobu vytapéni:

ustfedni nebo etazové topeni 77,5 81,8 4,3 108,4
podle kategorie bytu:

byty Il. a IV. kategorie 10,4 3,3 -7, 32,9

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

0 uvedeny pouze Udaje roku 2001, udaje ze SLDB 1991 nejsou ve srovnatelné struktufe materialu

2y roce 1991 jen plyn ze sité, v roce 2001 véetné bytd napojenych na domovni zasobnik plynu



V trvale obydleném bytovém fondu Jihomoravského kraje prevladaly byty v domech, jejichz nosné zdi jsou
z cihel, tvarnic a cihlovych blokid. Jednalo se o 238 844 bytd, tj. 58,6 % trvale obydlenych bytl. Pfiblizné
¢tvrtina, tj. 101 075 bytl, bylo v domech ze sténovych panell. Byty v cihlovych domech pievazuji ve véech
okresech, jejich podil se pohyboval od 51,2 %, tj. 77 754 bytl v Brné-mésté, do 72,7 %, tj. 27 629 bytl
v okrese Breclav. Byty v domech, jejichz nosné zdi jsou ze sténovych panell, byly nejvice zastoupeny
v Brné-mésté, kde tvofily 43,2% ztrvale obydlenych bytd (65508 bytl). V ostatnich okresech
Jihomoravského kraje jejich podil nepfekrocil 20 procent.

Z hlediska obdobi vystavby nejvétsi ¢ast bytového fondu kraje tvofi byty postavené v letech 1946 — 1970.
Z tohoto obdobi pochazi 101 899 bytd, tj. 25,0 % z trvale obydlenych bytl. Zlet 1971 — 1980 je v bytovém
fondu 93 889 byt(, tj. 23,1 %. Necela desetina byt byla postavena do roku 1919. V poslednich deseti letech
od s¢itani 1991 bylo v kraji postaveno nebo rekonstruovano 34 427 bytl (8,5 %).

Trvale obydlené byty maji v Jihomoravském kraji vysokou uroven technického vybaveni. Proti s€itani 1991
vyrazné vzrostl podil bytll se zavedenym plynem. V roce 2001 byl plyn zaveden do 333 725 byt(, v roce
1991 bylo plynem vybaveno 231 353 bytd, tedy o 102 372 bytl méné. V meziokresnim srovnani bylo
nejméné bytl napojenych na plyn v okrese Brno-venkov — 70,3 %, tj. 26 790 bytl. Znaény rozdil mezi okresy
je v pfipojeni bytl na kanaliza¢ni sit. V okresech Brno-venkov a Znojmo je to pouze 53,0 %, resp. 53,8 %
bytl. Naproti tomu v Brné-mésté je na kanaliza¢ni sit' pfipojeno 97,4 % bytl. V ramci celého kraje bylo
pfipojeno na kanalizaéni sit v roce 2001 celkem 307 383 bytd (75,5 %), coz je o 45 312 byt vice nez v roce
1991. PrestoZze mezi scitanimi vzrostl pocet bytl vybavenych ustfednim nebo etazovym topenim
0 8,3 procentniho bodu, pfiblizné jedna pétina byt v kraji, tj. pfiblizné 74 tisic bytd ustfedni nebo etazové
topeni nemeélo. ZvySovani technické vybavenosti bytl se projevilo ve zméné struktury bytl podle kategorii.
Podil bytli 1ll. a IV. kategorie se mezi s¢itanimi snizil pfiblizné o dvé tfetiny na 13 580 bytl, coz jsou 3,3 %
trvale obydlenych bytu.

Tab. 2.1.4 Charakteristiky urovné bydleni v trvale obydlenych bytech v Jihomoravském kraji
podle vysledka SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index
1991 2001 2001-1891 2001/1991
(%)
Na 1 trvale obydleny byt: celkova plocha (m?) 74,0 ? 81,0 7,0 109,5
obytna plocha (m?)" 47,5 ? 51,9 4.4 109,2
pocet obytnych mistnosti (8 m? a vice) 2,80] 2 2,85 0,05 101,9
osob 2,87 2,76 0,11 96,2
Osoby na 1 obytnou mistnost (8 m? a vice) 1,02 0,97 -0,05 95,1
Obytna plocha na 1 osobu (m?)" 16,6 18,7 2,1 112,7

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
"'v roce 1991 se do obytné plochy nezahrnovala plocha malych mistnosti (do 8 mz)
2y roce 2001 byly Gdaje zjistény vazenym pramérem z udajti za jednotlivé obce

Uroveri bydleni je charakterizovana zejména pomérovymi ukazateli (podet osob na byt nebo obytnou
mistnost, obytnou plochou na byt nebo osobu, poétem obytnych mistnosti na byt a mnoha dal$imi). Vyvoj
sméfuje k vystavbé bytl s vice pokoji a vétsi obytnou plochou, v disledku ¢ehoz se snizuje pocet osob
pfipadajicich na 1 trvale obydleny byt a roste obytna plocha na 1 osobu.

2.2. Naklady na bydleni

Cesky statisticky Ufad zajistuje od roku 2005 vyb&rové Setfeni ,Zivotni podminky“, které je narodni
modifikaci celoevropského Setfeni EU — SILC (European Union — Statistics on Income and Living
Conditions). Setfeni umozfiuje ziskavat dlouhodobé& srovnatelnd data o socidlni situaci domacnosti
a vzhledem k jednotné metodice i srovnani vysledkl mezi €lenskymi staty EU. Predkladany text vyuzil
vysledkl Setfeni pro zhodnoceni vyvoje nakladu domacnosti na bydleni.

P¥i interpretaci a analyze vysledkl $etfeni ,Zivotni podminky* (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované udaje jsou tedy statistické odhady
zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledk( jednotlivych Setfeni v ¢ase je navic provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych souborli, na zakladé kterych byly ziskané udaje prepocteny na
celou populaci.

V roce 2007 c¢inily mésiéni naklady na bydleni primérné domacnosti Jihomoravského kraje 4 163 K&.
Ve srovnani s rokem 2005, kdy bylo Setfeni uskute€néno poprvé, vzrostly o 12,8 %, jejich podil na Eistych
penéznich pfijmech se vSak snizil. Z jednotlivych polozek nakladl na bydleni vydaly domacnosti ve vsech
letech Setfeni nejvice za dodavky energii. Za dodavku plynu to bylo v roce 2007 mési¢né celkem 1 188 K¢&



(28,5 %), za dodavku elektfiny 1 019 K& (24,5 %). Najemné ¢&inilo 717 K& (17,2 %) a vzrostlo od roku 2005
o témér 22 procent.

Tab. 2.2.1 Naklady na bydleni domacnosti v Jihomoravském kraji v letech 2005 az 2007
Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)

2005 2006 2007
Naklady na bydleni (primér za domacnost):
mésiéni celkem (K¢) 3691 4 049 4163
podil na €istych penéznich pfijmech (%) 17,3 18,1 16,9
Struktura nakladu na bydleni (%):
najemné 15,9 16,5 17,2
elektfina 24,3 23,8 24,5
plyn z dalkového zdroje 28,3 29,8 28,5
teplo a tepla voda 12,8 12,3 12,6
vodné a stoéné 9,6 9,2 8,8
ostatni sluzby 8,0 6,8 6,5
tuha a tekuta paliva 1,0 1,5 1,8
Domacnosti podle typu najemného (%):
trzni ndjemné 3,0 4,6 50
regulované najemné 16,8 21,0 20,8
neplati najem 80,2 74,4 74,2

Celkem 46,6 % domacnosti Jihomoravského kraje mélo podle vysledkl Setfeni byt ve vlastnim domé,
15,1 % domécnosti bydli v bytech v osobnim vlastnictvi. Témér jedna &tvrtina domacnosti méla byt najemni.
Podle typu najemného neplati najem témeér tfi ctvrtiny domacnosti, jedna pétina domacnosti bydli v bytech
s regulovanym najemnym.

2.3. Ceny vybranych druht nemovitosti

Od roku 1997 spolupracuje Ministerstvo financi CR a Cesky statisticky ufad na systému monitorovani cen
nemovitosti v Ceské republice. Na zakladé zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ktery nabyl uginnosti
1. 1. 1998, pfedavaiji finan&ni ufady Ministerstvu financi CR a Ceskému statistickému Gfadu Udaje obsaZené
v dafiovych pfiznanich. Jedna se o ceny zjisténé pfi ocenovani nemovitosti a o ceny sjednané za tyto
nemovitosti v pfipadé prodeje. Systém poskytuje informace o rozlozeni cenové hladiny podle druhu
nemovitosti, jejich polohy a dalSich faktord. Vlastnici (prodejci) nemovitosti jsou povinni podavat pfiznani
k dani z pfevodu nemovitosti do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad
prava do katastru nemovitosti. Udaje z dafovych pfiznani jsou v anonymizované podob& predavany
Ceskému statistickému Gfadu, ktery tak pii zpracovavani cen nemovitosti vychazi z reéinych, skute¢né
placenych (pfiznanych) cen.

Kupni a odhadni ceny a pocty pfevodd nemovitosti fadi v mezikrajském srovnani Jihomoravsky kraj na
jedno z prednich mist v Ceské republice, pfitemZ nejvy$si kupni ceny jsou tradién& zaznamenavany
v Hlavnim mésté Praze a ve Stfedo¢eském kraji.

Vyse cen nemovitosti je obecné& ovlivnéna nejen atraktivnosti lokality, ve které se nemovitost nachazi, ale
mimo jiné i velikosti obce a stupném opotifebeni objektu.

Tab. 2.3.1 Pramérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v Jihomoravském kraji
v letech 1998 aZ 2006

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005" | 2006"
Rodinné domy (K&/m-) 813 902 931 1039 1152 1274 1594 1723 1828
Bytové domy (K&/m?) 781 784 903 1058 1632 1724 1770 1942 2579
Byty (K&/m?) 7 389 7180 5799 6172 goe4| 11798 12549 15131 17319
Garaze (K&/m?) 1249 1329 1431 1417 1535 1900 1873 1865 1970

" predbézné udaje

Pramérné kupni ceny rodinnych domti zaznamenaly v letech 1998 az 2006 narlst ve vSech okresech
Jihomoravského kraje, nejvice vSak v okrese Brno-venkov, kde vzrostla kupni cena o vice jak &tyfnasobek
a dosahovala ve sledovanych letech druhé nejvy3si absolutni hodnoty v kraji. Tato skute€nost zfejmé souvisi
i s vyhodnou polohou v blizkosti krajského mésta. Nejmensi narst kupni ceny (4,4 %) byl v porovnani roku
2006 oproti roku 1998 zaznamenan v Brné-mésté, kde v8ak byla kupni cena rodinnych domu jiz od poc¢atku
sledovaného obdobi radové vyssi nez v ostatnich okresech. V pribéhu hodnocenych let se zde kupni cena



pohybovala okolo dvojnasobku krajského priiméru a jeji hodnota byla v porovnani jednotlivych okrest Ceske

republiky treti nejvyssi.

Tab. 2.3.2 Pramérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006 - tiileté praméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m°) pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m?)
prevodu | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni
Kraj celkem 2978 820 901 4954 1007 1133 5353 1457 1713
v tom obce s poétem obyvatel:
do 1999 1516 620 708 2772 809 921 2 859 1180 1388
2000- 9999 756 780 784 1359 993 1118 1491 1404 1648
10 000 - 49 999 326 1011 1070 413 1314 1372 452 1772 1915
50 000 a vice 380 1533 1755 410 2082 2371 551 2781 3407
z celku podle stupné opotfebeni:

0- 10% 112 2213 2090 134 3424 3397 225 4 368 4 645
10- 50 % 673 1411 1370 864 1981 2022 1288 2 367 2 547
50- 75 % 1292 718 844 2134 965 1124 2408 1249 1 564
75-100 % 901 353 483 1822 416 554 1432 531 752

") data publikovana za sledované obdobi bez zpé&tnych propoéti

Primérna kupni cena bytovych domua v Jihomoravském kraji dosahla v hodnoceném obdobi
v mezikrajském porovnani druhé nejvy$si hodnoty po Hlavnim mésté Praze. Vyjimkou byly pouze roky 1998
a 2003, kdy kupni cena bytovych domi zaradila Jihomoravsky kraj na tfeti misto v Ceské republice. Od roku
1998 vzrostla primérna kupni cena bytovych domi v Jihomoravském kraji vice jak tfikrat a sou¢asné vice
jak o polovinu prevysila celostatni hodnotu. V porovnani let 1998 az 2006 vzrostly nejvice primeérné kupni
ceny v Hlavnim mésté Praze (vice jak pétinasobné), naproti tomu nejméné (o necelych 40 %) se v tomto
porovnani zvysila kupni cena bytovych domi v Olomouckém kraji.

Graf 4 Porovnani vyvoje kupni a pofizovaci hodnoty byt (Ké/m?)
v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006
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Tab. 2.3.3 Primérné odhadni a kupni ceny bytovych domu v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006 - t¥ileté praméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m®)
prevodu | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni | pfevodl | odhadni | kupni
Kraj celkem 265 953 857 248 1259 1368 188 1598 2163
v tom obce s poctem obyvatel:
do 1 999 21 683 668 21 706 821 12 682 827
2000 - 9999 41 964 973 96 1231 1398 68 1578 2253
10 000 - 49 999 29 621 494 47 1431 1429 29 1301 1824
50 000 a vice 174 1039 913 84 1332 1435 79 1863 2414
z celku podle stupné opotiebeni:
0- 25% 31 . 1581 34 . 1891 17 . 2843
25- 65 % 122 . 890 142 . 1546 130 . 2255
65 - 100 % 112 . 620 72 . 770 41 . 1589

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétd



PFi mezikrajském srovnani primérné hladiny kupnich cen byta se vyrazné odliSuje Hlavni mésto Praha,
kde jsou byty prodavany za vice jak dvojnasobek priimérnych cen v ostatnich regionech. Druha pficka
pfipada v tomto porovnani Jihomoravskému kraji, ve kterém je primérna vyse cen bytl ovlivnéna predevsim
cenami byt v Brn&-mést&. Pramérné kupni ceny bytd v Brné-mésté patti dlouhodobé k nejvy$sim v Ceské
republice. Od roku 1998 vzrostly primeérné ceny bytl v Jihomoravském kraji vice jak dvojnasobné, pficemz
nejvyssi narlst (témérf trojnasobek) zaznamenaly v okrese Hodonin. Vyrazny narlist zaznamenaly také
v okrese VySkov, kde sice v letech 1998 a 1999 nejsou k dispozici vypovidajici udaje, ale ve srovnani roku
2000 a 2006 vzrostly kupni ceny byt dokonce vice jak pétkrat.

Tab. 2.3.4 Pramérné odhadni a kupni ceny bytu v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006 - tfileté praméry’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?)
prevodu | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni
Kraj celkem 575 5469 6 807 2162 6 890 8 477 4666 13008 15142
v tom obce s poc¢tem obyvatel:

do 1999 37 3498 3656 78 4025 4715 194 6 321 8158
2000 - 9999 233 3984 4237 601 3373 4230 1263 8367| 10479
10 000 - 49 999 99 5474 7526 509 6 263 7096 979| 10772 11745
50 000 a vice 206 7 500 9936 974 9618| 12121 22301 17199 19883

z celku podle stupné opotfebeni:
0- 5% 23 | 13337 55 A 15777 519 1 20486
5- 20% 65 ) 8 451 151 1 11246 1111 1 17172
20- 45% 333 : 5940 1093 : 9200 2433 1 14039
45-100 % 154 : 7012 863 . 6612 603 1 11256

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu

Graf 5 Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych domu
v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006
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Pramérna kupni cena garazi v Jihomoravském kraji je v mezikrajském srovnani nejvys$si po Hlavnim mésté
Praze, kde se pohybuje okolo dvojnasobku celorepublikového praméru. Cena garazi vzrostla
v Jihomoravském kraji v letech 1998 az 2006 témeéf o 60 % a v meziokresnim srovnani zde opét vyrazné
prevysuje kupni cena garazi v Brné-meésté primérné ceny téchto nemovitosti v ostatnich okresech.

Ceny stavebnich pozemki jsou zavislé na fadé faktor(i, jako je umisténi lokality, velikost obce, vybavenost
inzenyrskymi sitémi atd. NejvysSich primérnych cen stavebnich pozemku v Jihomoravském kraji dosahuje
Brno-mésto, kde primérné kupni ceny pozemkl fadové prevySuji ostatni lokality kraje. Nejlevnéji Ize
v Jihomoravském kraji pofidit pozemek v obcich do 2 000 obyvatel v okresech Znojmo a VysSkov.



