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Zjistit presny pocet bytu
byla prace pro detektivy

Evidenci druzstevnich bytl zkomplikoval v 90. letech jejich pfevod do vlastnictvi
¢lent. Spolecenstvi vliastniki jednotek je dnes jednou z nejcastéjsich forem
bydleni, i kdyz druzstva vznikaji i nadale.

Kdyz Cesky statisticky utad hle-
dal zptisob, jak zkvalitnit statis-
tické zjistovani bytovych druzstev
a spolecenstvi vlastniku, védéla
jsem naprosto presné, co md na
mysli. Kritéria vybéru zpravodaj-
skych jednotek spolecenstvi vlast-
nikd (SVJ) byla z jeho pohledu
zcela standardni, av$ak pro tento
subjekt neptesnd. Podle mych do-
savadnich zkuSenosti by dobrym
kritériem pro vybér jednotek a na-
sledné i dopocet byl pocet bytu
jednotlivych SV]. Abychom zis-
kali pottebna data, oslovili jsme
proto Svaz ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev, jehoz ¢lenskou
zdkladnu tvofi velka i mald bytova
druzstva. Obratili jsme se také na
Sdruzeni bytovych druzstev a spo-
lecenstvi vlastniki CR, kde ¢len-

skou zékladnu tvori pfevazné ma-
1a bytova druZstva a spolecenstvi
vlastnikt. Clenstvi v téchto institu-
cich je dobrovolné, to znameng, Ze
vétsi ¢ast druzstev a spolecenstvi

neni nikde registrovana.

Kde je hledat

Kdo ma néjaké zkusenosti s identi-
fikaci vlastnictvi a vlastnika, maze
si fici, Ze zjistit vlastnictvi a pocet
bytt v jednotlivych SVJ, nemuze
byt problém. Opak je pravdou. SV]
je sice pravni subjekt, ale Zddny
byt nevlastni. Vlastniky jsou jeho
¢lenové - fyzické osoby (ojeding-
le pravnické osoby). Na zac¢atku
byl napad pouzit pocty byti jako
kritérium pro vybér SVJ. Od br-
nénskych kolegt jsem obdrzela

Jak vznikla spolecenstvi vlastnikd jednotek

V eskych zemich ma bytové druzstevnictvi jiz stoletou tradici. Prvni

(Spolecenstvo pro zfizovéni bytl) u nas vzniklo jiz v roce 1903.V roce

1918 existovalo na 165 rGznych bytovych sdruzeni a po skonceni 2. své-

tové valky uz 442. Jejich pocet dal narustal, nejvice v 50. letech (zakon

ze dne 12. kvétna 1959 o druzstevni bytové vystavbé). K dalsimu obra-
tu doslo v 90. letech (zakon o vlastnictvi byth 72/1994 Sb.). Druzstevni

byty se mohly zacit prevadét do vlastnictvi élent. Skeptici se obavali

zaniku bytovych druZstey, ale nestalo se tak. Naopak, v souvislosti s pri-

vatizaci obecnich ¢i podnikovych byt se zakladala nova druzstva.

Zékon resil i vyvoj po prevodu bytt - vznikla nova forma vlastnictvi,

resp. spoluvlastnictvi (novi vlastnici bytl se soucasné stali spoluvlast-

niky spolecnych ¢asti domu). Spolecenstvi vlastnikd jednotek je dnes

jednou z nejcastéjsich forem bydleni. Vznika tzv. ze zdkona a teprve

kdyz splni predepsana kritéria, schvali stanovy a zvoli svoje statutarni

organy, je proveden zapis do rejstiku a obdrzi identifikacni ¢islo.

Bytova druzstva

v 90. letech

Do roku 1993 bylo v Ceské repub-
lice 755 bytovych druzstev. Z to-
ho 208 druzstev bylo zalozeno do
roku 1989 (v¢etné). Vznik 547 by-
tovych druzstev v letech 1990 az
1994 umoznil zadkon o bytovém,
spotiebnim, vyrobnim a jiném

druzstevnictvi.

dobry typ a obritila se na registr
s¢itacich obvoda (RSO) v Pardu-
bicich s Zddosti o propojeni dat
s registrem ekonomickych subjektt
(RES). Museli jsme proto k jed-
notlivym IC doplnit identifikatory
adres a ,vypreparovat® ¢isla po-
pisna na jednotlivé domy (RSO
totiz eviduje nemovitosti podle
adres a popisnych cisel). V nékte-
rych pripadech jsme hledali ¢isla
popisna v nazvu spolecenstvi. Po
upravach dat jsme z RSO obdrzeli
soubory s pocty bytii pro jednotli-
va spolecenstvi. Tam, kde data chy-
béla nebo se zdala nepresna, jsme
ziskavali informace z vetrejného
pristupu do katastru nemovitosti.
V dobé¢, kdy jsme data shromazdo-
vali a pripravovali databézi, bylo
v Ceské republice evidovano 38 tis.
SVJ. Proto nebylo mozné jednotli-
va data individualné zkontrolovat.
Obratili jsme se tedy na oddéleni
provoznich analyz a programovani
Ceského utfadu zeméméti¢ského

a katastralniho. Kromé poctu byta

jsme od nich ziskali i data o poctu
domu, které patti do SVJ. Aby by-
la data pouZitelna, musi byt také
pristupna (nejlépe v RES). Pro zfi-
zeni nového nepovinného atribu-
tu jsme potiebovali ztidit ¢iselnik
Velikostni kategorie podle poctu
bytd. Slouzi nejen nam, ale i by-
tovym druzstviim a spolecenstvi

vlastniki.

Dalsi hromadka

Pocty byt ve vlastnictvi bytovych
druZstev jsme ziskali jinak. Na roz-
dil od SVJ jsou bytové druzstva
vlastniky bytd, které dosud neby-
ly prevedeny do vlastnictvi. Tyto
byty nemusi byt vzdy evidovany
jako samostatné jednotky v katas-
tru nemovitosti. Proto jsme v roce
2010 uskutecnili jednorazové plos-
né statistické Setfeni. Obeslali jsme
9 035 bytovych druzstev s 0-9 za-
meéstnanci, zpatky ndm jich prislo
86,1 %. Tak vysokou ndvratnost
jsme necekali. V soucasné dobé
je v RES tento novy statisticky
atribut zaveden. Data jsou vloze-
na jak u SVJ (pravni forma 145),
tak i u bytovych druzstev (pravni
forma 20). Samoziejmé Ze jsme
atribut pocet bytt pouzili do tech-
nického projektu pro rok 2011 jako
jedno z kritérif pro vybér jednotek

do zpravodajského souboru.
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