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h prazskych

rezidencnich lokalitach?

V letech 2000-2010 bylo na tizemi hlavniho mésta dokonéeno 55 731 novych
byti. Dvé pétiny z nich vznikly v rdmci novych rezidencnich lokalit se sty a vice

byty. Jaky dopad to mélo na strukturu obyvatel prazskych Ctvrti?

Téma je zajimavé nejen v souvis-
losti s vefejnou spravou méstské-
ho bytového fondu, ale predevsim
také jako dulezity zdroj informaci
pro marketingova rozhodnuti de-
veloperti o charakteru planované
vystavby. Pfitom vefejné pristup-
nych, empiricky podlozenych ana-
lyz ¢i studii, které se touto otazkou
zabyvaji, ptili§ mnoho nenajde-
me. Za hlavni dtivod 1ze povazovat
$patnou dostupnost vhodné datové
zakladny pro tento typ sledovani.

Na ptidé Prirodovédecké fakulty
Univerzity Karlovy v Praze ve spo-
lupraci s tymem Urbanni a regio-
nélni laboratote (http://www.urrlab.

Problém s daty

cz/) vznikla v ramci diplomovych
praci analyza o priubéhu migrace
v souvislosti s novou bytovou vy-
stavbou v urbanistickych obvodech,
kde se nachdzeji nové reziden¢ni
lokality. Zdkladnim zdrojem infor-
maci byla statistick4 data z Ceského
statistického uradu, napt. databaze
bytové vystavby v Praze anebo da-
tabdze migrace obyvatel v letech
1996-2009. V té jsou evidovany in-
formace o migrantech, resp. pfisté-
hovalych a vystéhovalych osobach
na urovni urbanistickych obvodi.
Tato databdze predstavuje patrné
jediny mozny zdroj statistickych
dat, kterd jsou vhodna pro sledova-

ni struktury obyvatel v tak velkém
uzemnim detailu.

Dostupné charakteristiky o vé-
ku, pohlavi, rodinném stavu, stat-
nim obéanstvi, vzdélani a misté
predchoziho bydlisté poskytuji
moznost srovnani socio-demo-
grafické struktury rezidentii vybra-
nych typt lokalit. Pi jejich vybéru
byla zohlednéna predevsim poloha
a charakter nové zastavby v ram-
ci mésta. Sledovani byli rezidenti
néjemniho kondominia v blizkos-
ti historického centra (Albertov),
loftovych bytti ve vnitfnim mésté
(Palmovka), rozsdhlého soubo-
ru bytovych domu (Velka skala),

Developerské projekty s kapacitou vice nez tisic bytovych jednotek nejsou dnes v Praze jiz ni¢im vyjimec¢nym
(napf. Metropole Zli¢in, Nova Harfa). JelikozZ se nejedna o samostatné izemni jednotky, statisticka data se o nich
neshromazduji. Situaci navic komplikuje skutecnost, ze hranice rezidencnich projektl se vétsinou neshoduji

s hranicemi tzemnich jednotek. Za obyvatele novych rezidencnich lokalit jsou té ovazovani

pristéhovali zachyceni v migracni statistice pfislus-
ného urbanistického obvodu v ndvaznosti na novou

bytovou vystavbu.
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socialniho bydleni (Cerny Most)
arodinnych domu se zahradou na

méstské periferii (Satalice).

Empiricka Setfeni
Vzhledem k finan¢ni naro¢nos-
ti potizeni nového bydleni bylo
mozné obecné ocekavat, Ze oby-
vatelé novych reziden¢nich lokalit
jsou ekonomicky silnéj$i. Tento
predpoklad byl empiricky dolozen
sledovanim vzdélanostni struktu-
ry rezidentii u vybranych lokalit,
kterd predstavuje vhodny ukazatel
socio-ekonomického statusu. Na-
ptiklad podil vysokoskolaku v lo-
kalité Velka skala dosdhl 57,9 %
a vice nez 70 % ostatnich obyva-
tel mélo dokoncené stredoskolské
vzdélani s maturitou.

Nejvétsi podil rezidenti u véech
typt sledovanych lokalit tvorili
obyvatelé ve véku 20-34 let, napt.
u lokality Palmovka tato vékova
skupina predstavovala 53,7 % oby-
vatel. Naopak podil osob starsich
65 let byl mezi rezidenty novych
lokalit minimalni, pouze v ptipadé
lokality Albertov dosahl podil vice
nez 5 %. Komplexnéjsi a zajima-
véjsi hodnocenti struktury obyva-
tel vybranych lokalit v§ak pfineslo
sledovani véku spolu s rodinnym
stavem, coZ umoznilo urdit fazi zi-
votniho cyklu rezidenti (tabulka).

Bydleni v rodinném domé v lo-
kalité s kvalitnim fyzickym pro-
sttedim (zde reprezentovano lo-
kalitou Satalice) je preferovano

predev§im mladymi rodinami
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s détmi do 14 let nebo mladymi
nesezdanymi pary fungujicimi jako
rodina (59,3 % vsech obyvatel této
lokality). Velmi podobnou struktu-
ru podle faze Zivotniho cyklu vyka-
zovala také lokalita bytovych domu
Velka skala. Mladé rodiny s détmi
do 14 let a svobodni do 34 let zde
tvorili 63,1 % vsech rezidentd.

U novych lokalit ve vnitfnim
mésté (Palmovka) a v centru (Al-
bertov) jsou v socio-demografické
strukture obyvatel patrné ponékud
jiné trendy. Rezidenti téchto lokalit
prochazeji evidentné odli$nou fa-
z{ Zivotniho cyklu nez obyvatelé
v Satalicich a Velké skale. Nejvétsi
podil v populaci lokality Palmov-
ka predstavovaly vékové skupiny
20-34 (53,7 %) a 35-49 (21,2 %)
let. Dulezity je vSak soucasné vel-
mi nizky podil déti - pouze 14,9 %
(nejméné ze vech sledovanych lo-
kalit) a také struktura podle rodin-
ného stavu (témér 40 % rezident
bylo svobodnych a zdrover se na-
chazelo ve véku do 34 let).

Obyvatelstvo lokality Albertov
vykazalo podobné charakteristi-
ky. Je tedy evidentni, Ze charakter
zdejsiho bydleni - malometrazni
mezonetové byty (Palmovka) a na-
jemni uzaviena komunita (Alber-
tov) spolu s blizkosti méstského
centra pfitahuji pfedev§im mladé
lidi bez vlastni rodiny, resp. déti.

V piipadé sidlisté Cerny Most
jsou v populaci nové lokality zastou-
peny kromé vyznamného podilu
mladych rodin s détmi ve $kolnim
véku osoby Zijici samostatné (rozve-
deni - 10,9 % a ovdovéli - 1,2 %).
JelikoZ podstatna c¢ast této lokality
funguje jako socidlni bydleni, 1ze
tuto skute¢nost oznacit za empiric-
ké ovéreni otazky, pro jaké skupiny
obyvatel je porizeni nového bydleni

v Praze nejvice problematické.
Rodiny cizincl
a smisena manzelstvi

Na struktufe obyvatel sledova-

nych lokalit nového bydleni po-
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Migrace a nova rezidencni vystavba v urbanistickém obvodu Na Palmovce
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Struktura obyvatel sledovanych rezidencnich lokalit podle faze Zivotniho cyklu (v %)

Rezidenti podle vékové
skupiny a rodinného stavu

Albertov Palmovka Velka skala
Déti 19,3 15,0 26,7
do 4 let 18,2 26,0 39,5
5-9 let 4,5 12,4 21,2
10-14 let 9,1 12,4 22,4
15-19 let 68,2 49,2 16,9
Svobodni 42,1 39,7 20,6
do 34 let 77,1 88,3 86,6
49-64 let 2,1 1,5 2,9
Zenati/vdané 29,8 36,2 44,7
do 34 let 47,1 47,2 46,7
35-49 let 38,2 35,5 34,7
50 a vice let 14,7 171 18,6
Rozvedeni 8,1 6,6
Ovdoveéli 09 1,5
Zdroj: CSU

dle mista jejich ptivodniho byd-
listé 1ze demonstrovat atraktivitu
vybranych typt reziden¢nich lo-
kalit v Praze pro cizince. Jejich
koncentrace je vyznamna prede-
véim ve vnitfnich ¢astech mésta.
Nejvétsi podil rezidentii pocha-
zejicich ze zahranici byl zjistén
u lokalit Albertov (37,7 %) a Pal-
movka (35 %). Z hlediska rodin-
ného stavu se jednalo prevazné
o jednotlivce ¢i pary. Naproti

tomu, mezi obyvateli Velké ska-

ly a Satalic se objevovaly castéji
celé rodiny cizincl nebo smise-
n4 manzelstvi Cechil a cizincd.
Obecné vsak byl podil cizinct
na celkové populaci téchto loka-
lit podstatné nizsi (Velkd skala
17,7 %, Satalice 13,5 %).

I pres podobnost faze Zivotni-
ho cyklu a socio-ekonomického
statusu panuji mezi obyvateli no-
vych reziden¢nich lokalit v Praze
rozdily v rezidené¢nich preferen-

cich, resp. ve zptisobu bydleni. Ac-

Nova reziden okalita

Cerny Most Satalice

341 27,2

40,5 31,0

28,2 33,1

16,4 24,8

15,0 11,0
15,2 14,0

87,8 88,0

1,0 2,6
38,6 51,5

69,5 41,8

24,1 335

6,4 24,7
10,9 6,2
1,2 11

koli rozdily mezi lokalitami by-
lo mozné predpokladat, uvedené
vysledky prokazuji, ze odlisnosti
jsou dost podstatné a ze zvolenou
metodu lze vyuzit, napf. pro em-
piricky podloZené studie pfi pla-
novani sluzeb nebo pro komer¢ni
vyuziti.
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