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6. Zaver

Domovni fond

K 26. 3. 2011 bylo seéteno pres 2 158 tisic domu, coz bylo o téméf 10 % vice nez v roce 2001. Pfi
poslednim s¢éitani tak na 1 000 obyvatel pfipadalo v praméru 207 dom.

Z celkového domovniho fondu v roce 2011 bylo 83 % domul obydlenych a 17 % neobydlenych. Na
100 obydlenych dom tak pfipadalo téméf 20 neobydlenych. Na jeden obydleny diim vychazelo v priméru
5,7 obvykle bydlicich obyvatel. Po¢et neobydlenych dom(i se za poslednich dvacet let zvysil témér o tretinu,
narast obydlenych domu &inil pres 12 %.

Ve skladbé domovniho fondu podle druhu domu byly v roce 2011 nejvice zastoupeny rodinné domy
(88 %), se znanym odstupem nasledované bytovymi domy (10,0 %). Zbyla necela 2 % pfipadala na
ostatni budovy, vramci nichz vykazovaly nejvy3si poCet provozni budovy s bytem (byty). Ve srovnani
s rokem 1991 se pocet rodinnych doma zvysil o bezmala 296 tisic, zatimco bytovych domu ubylo o témér
14 tisic.

Obydlené rodinné domy byly v téméF étyrech pétinach pripadl s jednim bytem, pétina jich méla dva
byty. Obydlené bytové domy mély nejcastéji 5 az 9 byt (37 %) nebo 10 az 19 byt (29 %). Na jeden
dim s byty pfipadalo v priiméru 2,2 bytu, ale v pfipadé rodinnych dom to bylo jen 1,2 bytu, zatimco bytové
domy mély praimérné 11,3 bytu. | proto byl pocet obvykle bydlicich osob v rodinnych a v bytovych
domech pfi poslednim censu témér vyrovnany (48,6 %, resp. 48,5 %).

Podle vysledkl séitani 2011 bylo v desetiletém obdobi od roku 2001 postaveno nebo zrekonstruovano
témeér 220 tisic obydlenych domi s byty — nejvice za poslednich 30 let — coz souvisi zejména s ozZivenim
poptavky po novém bydleni na zacatku nového tisicileti.

Primérné stafi obydleného domovniho fondu pfi s¢itani 2011 bylo témér 50 let, coZz znamenalo nardlst
o témér 3 roky oproti s¢itani 2001. Rodinné domy pak byly primérné o necelé 3 roky mlad$i nez bytové
domy.

Nejcastéji pouzivanymi materialy nosnych zdi obydlenych domi byly kamen, cihly a tvarnice, véetné
jejich kombinaci, ze kterych bylo postaveno skoro 9 z 10 domu. Sténové panely tvofily nosné zdi u méné nez
5 % domu a jejich zastoupeni se oproti roku 2001 mirné snizilo. Za poslednich 10 let nejrychleji rostl pocet
dom{ postavenych ze dfeva, ale jejich podil na vSech obydlenych domech €inil zanedbatelnych 1,5 %.

V souvislosti s privatizaci a restituci vyznamné <&asti domovniho fondu po roce 1989 doslo
fyzickd osoba, doséahl pfi poslednim scitani 85,1 %. Druhou nejéastéjSi formou vlastnictvi (7,8 %) se
stala nové sledovana kategorie ,spoluvlastnictvi vlastnikil bytd (jednotek)“, rozsifena zejména
v bytovych domech. Naproti tomu podil obydlenych domU s byty ve vlastnictvi obce a statu se ve srovnani
s rokem 1991 snizil z 13,4 % na 2,7 %, u dom( vlastnénych bytovymi druzstvy pokleslo jejich zastoupeni
z3,2% na 1,8 %.

Pozitivni vyvoj pokracoval u technické vybavenosti obydlenych domu. Zdaleka nejvyraznéjsi zlepseni
od roku 1991 bylo pozorovano u vybavenosti domu plynem a Ustfednim topenim, kdyz podil obydlenych
dom(l se zavedenym plynem se zvysil z necelé &tvrtiny na témér dveé tretiny a ustfedni topeni mély jiz vice
nez Ctyfi domy z péti. Rapidné rostl i podil domi napojenych na kanaliza¢ni sit (63 %) na ukor domu
vybavenych pouze Zzumpou €i jimkou (34 %).

V roce 2011 bylo Gstfednim topenim vybaveno pres 82 % obydlenych domi, z toho 93 % mélo kotelnu
pfimo v domé&. Jako pFevladajici zdroj energie pouzivany k vytdpéni byl u necelych tfi pétin obydlenych
domu s kotelnou v domé vyuzivan plyn, ve tfetiné pfipadu se jednalo o pevna paliva.
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Bytovy fond

Bytovy fond zahrnoval k 26. 3. 2011 pies 4 756 tisic bytll, coz ve srovnani s rokem 2001 predstavovalo
narast o vice nez 390 tisic (9 %). Pfi poslednim s¢itani tak na 1 000 obyvatel pfipadalo jiz 456 byt{.

Podil obydlenych byt byl o trochu pfiznivéjsi (86 %) nez v pfipadé domu (83 %), coz je zplsobeno
vy$§§im pocétem byt v bytovych domech a jejich ¢astéjSi obydlenosti ve srovnani s rodinnymi domy (93 %
oproti 80 %). Jiz od roku 1970 se vSak podil neobydlenych byt zejména v dlsledku intenzivniho rozvoje
druhého bydleni vytrvale zvysSuje.

Struktura bytového fondu podle druhu domu je ve srovnani s domovnim fondem kvuli rozdilnému poc¢tu byta
v rodinnych a v bytovych domech diametralné odliSna, kdyz byty v bytovych domech v roce 2011 mirné
prevazovaly (51,2 %) nad byty v rodinnych domech (47,4 %). Od séitani 1991 se vSak pomér mezi
obé&ma kategoriemi postupné pfiblizuje, nebot byt v rodinnych domech pfibylo za toto obdobi pfes 460 tisic,
zatimco pocet byt v bytovych domech se zvysil jen o necelych 190 tisic.

Podle vysledkl scitani 2011 byly v desetiletém obdobi od roku 2001 postaveny nebo zrekonstruovany
domy s vice nez 364 tis. obydlenymi byty, které predstavovaly 9 % obydleného bytového fondu. Pomérné

pramérného stari obydlenych bytu, které pfi poslednim séitani vzrostlo oproti roku 2001 o vice nez 5 let
na 46,5 roku.

Ve skladbé obydlenych byt podle materialu nosnych zdi domu byly v roce 2011 nejvice zastoupeny byty
v domech z kamene, cihel a tvarnic, v€éetné jejich kombinaci (65 %), dalSich 30 % bytl se nachazelo
v domech ze sténovych panell. V pfipadé byt v bytovych domech vSak byly pfevladajicim materialem
nosnych zdi domu sténové panely (54 %).

V ramci privatizace domovniho a bytového fondu dochazelo k postupné preméné plivodné najemnich
a druzstevnich byta ve statnich, obecnich nebo druzstevnich domech na byty v osobnim vlastnictvi.
Jejich zastoupeni na obydleném bytovém fondu se mezi roky 1991 a 2011 zvysSilo z necelého 1 % na vice
nez pétinu. Na ukor toho klesl podil bytll najemnich z bezmala dvou pétin na necelou &tvrtinu a podil bytu
druzstevnich z necelé jedné pétiny na pfiblizné desetinu. NejéastéjSim pravnim divodem uzivani bytu
nicméné zlstal s témér dvoupétinovym podilem byt ve vlastnim domé, ktery byl dominantnim pravnim
davodem uzivani u bytd v rodinnych domech (87 %).

Uroven technické vybavenosti obydlenych bytG se vytrvale zvySovala. Nejvy$$i relativni nartst
zaznamenala vybavenost bytovych domacnosti osobnim pocitaCem, ktery byl v roce 2011 souéasti jiz témér
dvou tfetin bytd. K vyraznému zlepSeni doslo také u vybavenosti bytl Ustfednim topenim, kterym topilo jiz
vice nez 8 z 10 bytl, a plynem, jenz mély v roce 2011 zaveden vice nez dvé tretiny bytd. Na kanaliza¢ni
pFipojku byly pfi poslednim censu napojeny témér Ctyfi pétiny bytd, pfiCemz dalSi necela pétina meéla alesponi
vlastni Zumpu ¢&i jimku. Skoro kazdy byt byl potom vybaveny vodovodem s teplou vodou, koupelnou di
sprchovym koutem a splachovacim zachodem.

ZvySeni vybavenosti obydlenych byt Ustfednim topenim (83 %) bylo provazeno razantnim snizenim podilu
byt vytapénych etaZovym topenim (7 %) a kamny (9 %). Pozitivné se vyvijela i skladba energie
pouzivané k vytapéni, kdyz dvé pétiny bytd s kamny vyuzivaly jako hlavni energii k vytapéni plyn a necela
tfetina elektfinu. V pfipadé etazového topeni se u vice nez Ctyf pétin bytd jako hlavni palivo k vytapéni
pouzival plyn. V ramci nejvétsi skupiny byt s ustfednim topenim se ve srovnani s rokem 1991 obratil pomér
bytd s kotelnou v domé na pevna paliva a na plyn z hodnoty 2:1 na 1:2.

Srovnatelnost velikostnich a uroviovych ukazatelti obydlenych byt ve séitani 2011 s pfedchozimi
censy vyrazné ovlivnila metodickd zména definice obytné mistnosti, kterd se projevila i v odliSném
vypoctu obytné plochy bytu. Diky této metodické zméné zaznamenaly ukazatele pramérné obytné plochy
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bytu a poc¢tu obytnych mistnosti na byt vroce 2011 skokové zvySeni hodnot. Pfi jejich pfepoctu podle
metodiky ze s&itani 2001 Ize vSak i nadale pozorovat pozitivni trendy.

Jestlize v roce 2001 mél obydleny byt primérnou obytnou plochu 49,5 m?, pak vroce 2011 to bylo jiz
65,3 m°. Celkova plocha bytu zaujimala v priiméru 86,7 m?, coZ bylo o zhruba 10 m? vice nez pfi s&itani
2001. Primérna celkova plocha byt v rodinnych domech pfesahla jiz 109 m?, zatimco v bytovych domech
ginila jen 68,5 m®.

Primérny pocet obvykle bydlicich osob na 1 byt se poprvé snizil pod hodnotu 2,5 osob, ackoliv pred
dvaceti lety zZilo v jednom byté v priiméru 2,76 osob. Klesajici zalidnénost byt souvisi nejen s rostouci
pocetnosti bytového fondu, ale i s polistopadovou proménou struktury domacnosti, zejména pak s narGstem
poc¢tu domacnosti jednotlivcll Zijicich samostatné v bytech.

Jako zakladni synteticky ukazatel pro hodnoceni celkové kvality bytového fondu byl v roce 2011 nové
zaveden typ bytu, ktery nahradil v pfedchozich s€itanich podobné konstruované kategorie bytu. Na zakladé
vyhodnoceni zplsobu vytapéni a dostupnosti zakladniho pfislusenstvi se obydlené byty ¢lenily podle typu
na byty standardni (94 %) a byty se snizenou kvalitou (6 %).

Podstatné lepsi uroven bydleni z hlediska velikostnich parametrii bytt byla vroce 2011 zjisténa
v bytech v rodinnych domech. Z hlediska celkové kvality bytového fondu vyjadiené typem bytu byly

Mezikrajské rozdily v obydlenosti, stafi, velikosti ¢i vybavenosti bytového fondu jsou primarné
ovlivnény druhovou skladbou domovniho fondu, tudiz jsou rovnéz vyznamné determinovany
prevladajicim charakterem osidleni a mirou urbanizace daného kraje.



