Struéna metodika vypoctu indext realizovanych cen starSich bytu

Realizované ceny starSich bytd jsou sbirany od prvniho &tvrtleti 2008 za Prahu a od 3. &tvrtleti 2009
za celou republiku z Udaju realitnich kancelafi. Star§imi byty se rozumi byty k bydleni, které nejsou
urCeny pro prvniho uZivatele. Na zakladé statistickych analyz dat byla stanovena metodika. Pfed
vypoctem cenovych indexd jsou ceny kvalitativné ociStovany. Pro Prahu je provedeno kvalitativni
ocCisténi o stav bytu (puvodni, ¢asteéné rekonstruovany, rekonstruovany, atp.), material (cihla vs.
panel), vlastnictvi (osobni vs. druzstevni) a velikostni kategorii bytu. Pro celou republiku bez Prahy
probiha kvalitativni ocisténi o material (cihla vs. panel), vlastnictvi (osobni vs. druzstevni) a
geografickou polohu. Vysledny cenovy index je Laspeyreslv se stalymi vahami. Vahy jsou pro Prahu
pojimany jako relativni podily objemu skuteénych transakci. Praha je rozélenéna na 9 ¢asti, vysledny
cenovy index za Prahu je vazenym indexem téchto &asti. Zbytek CR mimo Prahu je v kazdém kraji
rozdélen na 3 oblasti: mensi mésta, centra vétSich mést a okraje vétSich mést. Pro kazdou z nich se
poditad elementarni cenovy index. Index za CR mimo Prahu je vaZeny cenovy index téchto
elementarnich index(. Pouzivané vahy jsou odvozeny z odhadu finanénich objem( transakci. Index
za CR je vazeny pramér index(i za Prahu a CR bez Prahy. Metodika je stale ve vyvoji, cenové indexy
starSich byt mohou byt revidovany.



