5.5 Stavebnictvi

> vysoké tempo rustu stavebnich praci v tuzemsku a produktivity prace ve stavebnictvi

» zvysujici se podil nové vystavby, rekonstrukce a modernizace

» v mezikrajském srovnani dosahuje Jihomoravsky kraj druhy nejvy$Si podil odvétvi stavebnictvi
na tvorbé regionalni hrubé pfidané hodnoty

> dochazi k poklesu a zméné struktury vydanych stavebnich povoleni, zvySuje se orientacni hodnota
povoleni

> ceny vybranych druh( nemovitosti jsou v kraji nadprimérné a v mezikrajském srovnani patfi
po Hlavnim mésté Praze k nejvy$Sim

Stavebnictvi patfi mezi dynamicky se vyvijejici odvétvi. Na uUzemi kraje pusobi témeér 300 stavebnich
podnikd s 20 a vice zaméstnanci (jde o podniky se sidlem v kraji). Stavebni prace podle dodavatelskych
smluv téchto podnikd dosahly v roce 2004 vice jak 35 miliard K&, na celkovém objemu stavebnich praci
Ceské republiky se tak kraj podili témé&F 13 %. Ve sledovaném obdobi dosahly stavebni prace vysokou
dynamiku, v hrnu se primérné rocné zvysovaly o téméF 11 %. Ve srovnani s ostatnimi kraji patfi dosazené
tempo rlistu stavebnich praci v Jihomoravském kraji k mirné nadprimérmym (za Ceskou republiku
pfedstavuje primérna rocni zména 9,6 %). Rychleji se zvySoval objem stavebnich praci pouze v péti krajich
(v Plzenském, Olomouckém, StfedoCeském, v Hlavnim mésté Praze a v Libereckém kraiji).

Ve struktufe stavebnich praci dominuje nova vystavba, rekonstrukce a modernizace a jeji podil se stale
zvySuje. U téchto stavebnich praci investi¢niho charakteru pfevazuji prace na inzenyrskych stavbach —
silnice, dalnice, mosty, tunely (v roce 2004 to bylo témér 38 %), dale prace na nebytovych nevyrobnich
budovach — obchodni centra, 8kolni, zdravotnické a administrativni budovy (23 %) a prace na nebytovych
vyrobnich budovach — tovarni haly, budovy pro zemédélstvi, obchod a dopravu (22 %). Prace na bytovych
budovach (obytné a rodinné domy a nastavby a pfistavby k nim) pfedstavuji necelych 17 % a prace
na vodohospodarskych stavbach se pohybuji kolem 1 %. V roce 2004 se vyznamné zvysil podil praci
na bytovych budovéach, ktery se vletech 2000 az 2003 pohyboval kolem 11 az 12 %. Struktura stavebnich
praci podle sméru uziti v Jihomoravském kraji se neodliduje od struktury praci za Ceskou republiku.

Z hlediska spotfeby vybranych druhdG vyrobkil dochazi ve sledovaném obdobi k vyraznému rdstu
spotfeby palenych zdicich materialt (o 128 %) a ty¢i pro vyztuze betonu (o 73 %), naopak zhruba o polovinu
klesa spotfeba kovovych nosnych konstrukci a zhruba o 15 % klesa spotfeba cementu a vapna.

Tab. 5.5.1 Stavebni prace

Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | praméma
2000 roéni

Pramérny pocet vykazujicich podnikﬂ” 277 276 279 275 298 7,6 1,8
Stavebni prace podle dodavatelskych smluv
podle sidla podniku celkem (mil. K& b. c.) 23 484 26 742 28 813 32972 35568 51,5 10,9
z toho v tuzemsku 23302 25 316 27 753 32573 34 542 48,2 10,3
Struktrura stavebnich praci podle
dodavatelskych smluv v tuzemsku (%) 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 X X

nova vystavba, rekonstrukce

a modernizace 90,2 90,6 89,9 90,8 910 ¥ 08

opravy a udrzba 8,9 8,6 9,4 8,3 84l ¥ -05

ostatni prace 0,9 0,8 0,7 0,9 06| ¥ -03
Stavebni prace podle dodavatelskych smluv
v tuzemsku podle mista stavbyz) (mil. KE b. ¢c.) 18 207 18 807 21 359 24 817 28 345 55,7 11,7
Pomeér stavebnich praci v tuzemsku podle
mista stavby ke stavebnim pracem
v tuzemsku podle sidla podniku (%) 78,1 74,3 77,0 76,2 82,1 3 4,0 X

" stavebni podniky s 20 a vice zaméstnanci se sidlem v kraji
2 stavebni prace realizované na stavbach v okresech kraje (z podkladi MPO)
% rozdil 2004 - 2000 v bodech

Z podklad{l ministerstva primyslu a obchodu o uUzemné clenénych stavebnich pracich podle
dodavatelskych smluv vyplyva, Ze vroce 2004 byly v kraji realizovany stavebni prace na stavbach
se sidlem v kraji (podle mista stavby) v celkové vySi 28 miliard KE. Ve sledovaném obdobi tyto prace
zaznamenaly vysokou dynamiku (v priméru roné se zvySovaly o témér 12 %). V souladu s tim se zvysil
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i pomér Uzemné realizovanych praci k objemu praci podle podnikd — roce 2004 Cinil tento pomér 82 % a byl
0 4 procentni body vy3Si nez v roce 2000.

Graf 20 Stavebni prace v tuzemsku v Jihomoravském kraji podle mista stavby

Zdroj: MPO
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Pocet zaméstnanci ve stavebnich podnicich se sidlem v kraji se v prabéhu sledovanych let snizoval
(pramérné rocné o vice jak 1 %). Primérna mzda se naopak zvySovala v priméru ro¢né o vice jak 7 %,
v roce 2004 tak byla zhruba o tfetinu vy3Si neZ v roce 2000. Pfiznivé se vyvijela také produktivita prace
ze stavebnich praci, ktera vzrostla ve sledovaném obdobi v béznych cenach o témér 60 %.

Tab. 5.5.2 Zaméstnanost a mzdy ve stavebnictvi

Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | praméma
2000 ro¢ni
Prameérny evidencni pocet zaméstnanct (fyz. osoby) 21150 20539 20 265 19 631 20 127 -4,8 -1,2
z toho délnici na na stavebnich pracich 14 465 14 139 13 811 13 293 13 432 -71 -1,8
Primérny evidenéni po¢et zaméstnancl
na 1 podnik 76,4 74.4 72,6 714 675] " -89 X
Primérna hruba mési¢ni mzda 1 zameéstnance (K¢) 12 815 13 801 14 745 15930 16 937 32,2 7,2
Produktivita prace ze stavebnich praci podle
dodavatelskych smluv (tis. KE b. c.) 1110 1302 1413 1680 1767 59,2 12,3

Y rozdil 2004 - 2000

Na celkovém objemu stavebnich praci v kraji se nejvice podileji stavebni firmy se sidlem v okrese Brno-
mésto, které vroce 2004 realizovaly témér 80 % vSech stavebnich praci podle dodavatelskych smiuv.
Na pomysiném druhém misté jsou stavebni podniky se sidlem v okrese Hodonin, které realizuji vice jak 6 %
stavebni produkce. S vyjimkou okrest Brno-venkov a Znojmo se v ostatnich okresech kraje objem
stavebnich praci zvySoval, relativné nejvyssi dynamiku vykazaly podniky v okrese VySkov a Blansko, i kdyz
v absolutnim vyjadfeni v téchto okresech byly realizovany nejmensi objemy stavebni produkce.

Tab. 5.5.3 Stavebni prace podle dodavatelskych smluv podle okresti v mil. K& (b&zné ceny)
Zména v % Struktura v %
2000 2001 2002 2003 2004 22%%%, pﬂ:g;r.'na 2000 2004
Jihomoravsky kraj 23484 26742 28813 32972 35568 51,5 10,9 100,0 100,0
Blansko 379 466 449 540 725 91,3 17,6 1,6 2,0
Brno-mésto 17900 21003] 22692 26036 28113 57,1 12,0 76,2 79,0
Brno-venkov 1417 1143 1168 1422 1382 25 -0,6 6,0 3,9
Bieclav 789 782 825 1096 1168 48,0 10,3 3.4 3,3
Hodonin 1410 1843 2237 2424 2236 58,6 12,2 6,0 6,3
Vyskov 426 460 528 661 981 130,3 23,2 1,8 2,8
Znojmo 1163 1045 914 793 963 17,2 4,6 5,0 2,7
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Na uzemi okrest Brno-mésto a Hodonin, které se vyznamné podileji na celkovém objemu produkce

na stavbach podle okresu mista stavby (v okrese Brno-mésto je to 56 %, v okrese Hodonin 97 %).
V ostatnich okresech kraje jsou naopak realizovany stavebni prace podle okresu mista stavby (dle podklad
MPO) vyznamné vysSi — vice jak dvojnasobné jsou v okresech Vyskov, Brno-venkov a Znojmo.

Graf 21 Stavebni prace v tuzemsku podle okresu mista stavby

Zdroj: MPO
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Tab. 5.5.4 Vydana stavebni povoleni
Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | pramérna
2000 ro¢ni
Vydana stavebni povoleni celkem 22 002 17 383 16 612 18 314 20 344 -7,5 -1,9
v tom na stavby (%):
budovy 39,7 48,7 50,1 50,7 466 " 69 x
v tom:
bytové 23,2 29,6 31,4 32,2 208 " 66 x
nebytové 16,5 19,1 18,7 18,5 16,8 Y03 X
na ochranu zivotniho prostredi 39,1 29,2 27,9 30,3 33,0 R -6,1 X
ostatni 21,2 22,1 22,0 19,0 204 "-08 x
Meziro&ni zména poctu vydanych
stavebnich povoleni (%) 4,3 -21,0 -4,4 10,2 11,1 X -1,9
Orienta¢ni hodnota staveb, na néz byla
vydana stavebni povoleni
celkem (mil. K¢&) 19 688 21294 23103 26 506 28 468 44,6 9,7
na 1 stavebni povoleni (tis. K&) 895 1225 1391 1447 1399 56,3 11,8

D rozdil 2004 - 2000 v bodech

V roce 2004 bylo v kraji vydano vice jak 20 tisic stavebnich povoleni, coz je o vice jak 7 % méné nez
Relativni nesoulad vyvoje poc¢tu vydanych stavebnich povoleni s dynamickym rozvojem stavebnich praci
svéd¢&i o tom, Ze se v pribéhu sledovanych let ménila struktura — zvySoval se podil stavebnich povoleni
na budovy (bytové i nebytové) a naopak klesal podil povoleni na stavby na ochranu Zivotniho prostfedi a na
ostatni stavby. Vyznamné se zménila také primérna hodnota na jedno stavebni povoleni. Zatimco v roce
2000 to bylo 895 tisic K&, v roce 2004 je to jiz 1 399 tisic K&, coz v relativnim vyjadfeni predstavuje narust
0 56 %. Svéd¢i to nejen o Caste€ném vlivu rlstu cen stavebnich praci, o ¢aste€ném vlivu zmény sazby
dané z pfidané hodnoty, ale zejména o tom, Ze jsou vydavana stavebni povoleni na objemové vyznamné;jsi
stavby. Na celkovém poctu vydanych stavebnich povoleni v roce 2004 v Ceské republice se kraj podilel vice
jak 14 % (v roce 2000 to bylo 13 %).
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Tab. 5.5.5 Ceny vybranych druhi nemovitosti

Zdroj: Ministerstvo financi

Obdobi 2002 - 2004
rodinné domy byty bytové domy garaze
Pocet prevodii celkem 5397 2 817 194 1963
v tom ve velikostnich skupinach obci
podle poctu obyvatel (%):
do 1999 56,3 4,2 9,3 16,3
2000 -9 999 27,3 24,5 43,8 30,9
10 000 - 49 999 7,9 22,9 17,0 30,3
50 000 a vice 8,4 48,4 29,9 22,6
Pramérna kupni cena (K&/m®) 1326 " 11439 1699 1767
v tom ve velikostnich skupinach obci
podle poctu obyvatel:
do 1999 1086 " 5350 1077 1288
2000 - 9 999 1300 Y 7601 1590 1418
10 000 - 49 999 1513 " 8463 1669 1834
50 000 a vice 2843 " 15312 2 069 2 500
Praméma velikost (m°) 614 2 63 3768 63
Pramérné opotiebeni (%) 63,7 35,4 47,6 31,5
Dy K&/m?
2) v m2

V relativnim vyjadfeni bylo nejvice stavebnich povoleni vydano v okrese Brno-venkov (24 %), Brno-mésto
(22 %) a Znojmo (15 %), nejméné v okrese Blansko (8 %). Celkem byla v roce 2004 v kraji vydana stavebni
povoleni na vystavbu 10 013 novych bytd i stavajicich bytll se stavebnimi Gpravami, z toho vice jak 60 %
je v okrese Brno-mésto. Ve srovnani s rokem 2000 se zvysSil pocet bytd u vydanych stavebnich povoleni
o vice jak 40 %.

Udaje o cenach vybranych druhG nemovitosti jsou Serpany z dat ministerstva financi. Zdrojem jsou
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera jsou povinni podavat vlastnici (prodejci) nemovitosti pfislusnym
financnim Ufadum po pfevzeti zaregistrované kupni smlouvy od katastralniho Ufadu. Z téchto udaju vyplyva,
Ze relativné nejvyssi pocet prevodu rodinnych dom( v kraji je v malych obcich do 2 tisic obyvatel, kde
je sou€asné evidovana nejnizSi pramérna kupni cena této nemovitosti (v prdméru let 2002 az 2004 Cini
1086 K¢ za m3). Naopak relativné nejvySsi podil pfevodl bytd je registrovan v krajském mésté Brné, kde
je primérna kupni cena za 1 m? plochy bytu (15 312 K¢) témér tfikrat vySSi nez u pfevodu bytu v obcich
do 2 tisic obyvatel.

Ve srovnani s primérnou urovni kupnich cen nemovitosti v Ceské republice jsou v Jihomoravském kraji
vyrazné drazsi prevody bytovych domu a garazi, ale také prevody rodinnych dom( i bytd jsou mirné nad
republikovym prdmérem. V mezikrajském srovnani (po dominantnim postaveni Hlavniho mésta Prahy) patfi
kraj spolu se Stfedoceskym krajem mezi kraje s nejvySSimi pramérnymi kupnimi cenami nemovitosti.
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