4. Charakteristiky trvale obydleného bytového fondu
4.1 Bytovy fond podle vlastnika domu a pravniho divodu uzivani bytu

Jak privatizace domovniho a bytového fondu, tak i restituce z devadesatych let se promitly i do
struktury bytového fondu podle vlastnictvi domu. TéméF polovina (46,0 %) bytového fondu je
v domech ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob. Ve vSech krajich jsou podily bytd v domech
soukromych osob nejvyssi, v poloviné kraji je podil téchto byt nadpoloviéni (nejvysSi je v krajich
s vyraznou pfevahou rodinnych dom, tedy ve StfedoCeském kraji a na Vysociné — v obou krajich
tvofi vice nez tfi pétiny bytového fondu).

Naopak v krajich s vysokym podilem bytovych domu je podil bytd v domech ve vlastnictvi
Zvlasté je to patrné v Praze (26,3 % bytd v domech soukromych osob a 24,8 % bytl v domech ve
vlastnictvi obce a statu), v Karlovarskem kraji (29,8 % bytu v domech soukromych osob a 29,7 % bytu
v domech v kombinovaném vlastnictvi) a v Usteckém kraji (33,1 % bytl v domech soukromych osob a
24.5 % bytd v domech ve vlastnictvi obce a statu).

Podil bytd v domech ve vlastnictvi obce &i statu je druhy nejvétSi (i kdyz tvofi jiz jen 17,7 %
bytového fondu, v roce 1991 to bylo jesté 39,0 %). Ovéem v Karlovarském a Usteckém kraji a v Praze
tvofi tyto byty &tvrtinu bytového fondu, naopak ve Zlinském kraji se podili na celkovém bytovém fondu
pouze jednou tfinactinou a na Vysociné jednou desetinou.

Byty v domech stavebnich bytovych druzstev tvori jednu sedminu (14,2 %) bytového fondu.
Jejich podil je nejmensi v Plzefiském a Karlovarském kraji (jen 8,2 %) a nejvy3Si v krajich Usteckém a
Moravskoslezském (po 18,6 %).

Témeér stejny podil bytl je i vdomech s kombinovanym vlastnictvim (13,4 %). Podily téchto byt
na celkovém bytovém fondu kraje jsou vyrazné nejvy$si na zapadé Cech - v Plzefiském kraji 21,7 %
a v Karlovarském dokonce 29,7 %, naopak v Moravskoslezském kraji se podileji na celkovém
bytovém fondu pouze necelymi deviti procenty.

Podil bytd v domech, jez byly zprivatizovany, je vyrazny pouze v Praze, kde tyto byty tvofi
témérF Sestinu bytového fondu, v ostatnich krajich neni tento podil vyznamny, nejvy3si je v Usteckém
kraji (4,4 %).

Se strukturou bytového fondu podle viastnika domu Uzce souvisi i struktura byt podle pravniho
dlvodu uzivani bytu. Nejvétsi Cast bytového fondu (vice nez tfetinu) tvofi byty ve vlastnim domé.
VysSi podily tohoto pravniho davodu uzivani bytu jsou logicky v krajich s vy§§im podilem dom( ve
vlastnictvi soukromych osob (tedy s pfevahou rodinnych domu). Proto nepfekvapuje, ze ve
StfedoCeském a Zlinském kraji a na Vysociné tvofi tyto byty vice nez polovinu bytového fondu (jesté
v dalSich sedmi krajich je podil byt ve vlastnim domé nejvyssi).

Druhou nejvétsi skupinu bytd (téméF 1,1 milionu) tvofi byty najemni. Jejich rozloZeni do kraju je
nerovnomérné - témér polovina vSech najemnich bytl je ve tfech krajich — v Praze, Moravskoslez-
ském a Usteckém kraji, naopak Vysogina a Olomoucky kraj se podili na celkovém poétu najemnich
bytd jen zhruba dvéma procenty. Ve ¢&tyfech krajich (kromé tfi vySe uvedenych jesté v Karlovarském
kraji) je podil najemnich byt vy$Si nez podil byt ve vlastnim domé.

Zhruba jedna sedmina bytU patfi ¢lenim stavebnich bytovych druzstev. Podily téchto bytu jsou
a zapadnich Cechach. Polovina v8ech bytil &lentl stavebnich bytovych druZstev je na Uzemi &tyf krajd
— Prahy, Usteckého, Jihomoravského a Moravskoslezského kraje.

Byty v osobnim vlastnictvi tvofi jiz vice nez desetinu bytového fondu. Rovnéz ve vétsiné krajl
se podil téchto bytl na bytovém fondu pohybuje kolem jedné desetiny. Vyjimku tvofi pfedevsSim kraje
na zapadé Cech (v Plzefiském a predevSim v Karlovarském kraji je podil t&chto bytd z celkového
poctu bytd v osobnim vlastnictvi vyrazné vy$Si nez u ostatnich pravnich davodd) a v menSi mife i



Zlinsky kraj. Byty v osobnim vlastnictvi se nachézeji vice nez ze tfi ¢tvrtin v domech s kombinovanym
vlastnikem.

Rozdilné je uzemni rozlozeni bytd ¢lent druzstva zalozeného v pribéhu privatizace. Tfi pétiny

téchto byt jsou v Praze, vice nez desetina v Moravskoslezském kraiji, v ostatnich krajich je tento podil
nizsi nez 7 % (v Plzefském a Zlinském kraji je témé&r nulovy).

Tab. 12 Trvale obydlené byty podle pravniho divodu uzivani a krajl

Trvale obydlené byty
celkem z toho podil podle pravniho divodu uzivani bytu (v %)
ve \Y jiné najemni | ¢lena ¢lena | domov-
vlastnim | osobnim |bezplatné SBD druzstva nicky

domé |[vlastnictvi| uZivani najemcd | sluZebni
Hl.m. Praha 496940 11,2 11,0 1,3 47,2 13,0 12,2 0,7
StfedoCesky kraj 413060 50,0 10,1 5,6 19,0 10,5 1,1 0,4
JihoCesky kraj 231281 40,0 8,6 54 25,3 14,9 2,8 0,6
Plzerisky kraj 208992 37,8 16,5 53 26,7 10,7 0,0 0,5
Karlovarsky kraj 115913 21,3 25,1 2,3 37,4 8,2 0,5 0,6
Usteck)'/ kraj 321928 25,0 12,8 29 37,1 17,0 1,8 0,5
Liberecky kraj 161830 33,7 10,6 5,0 28,5 18,4 1,0 0,5
Kralovéhradecky kraj 204529 421 10,4 6,1 23,0 141 1,6 0,4
Pardubicky kraj 182943 46,6 11,1 6,1 19,4 13,8 0,8 0,4
Vysocina 179784 51,4 10,8 6,7 15,3 131 0,9 0,3
Jihomoravsky kraj 404876 44,5 7,8 4,0 25,1 15,4 0,6 0,4
Olomoucky kraj 230561 41,3 11,8 5,8 21,7 14,6 1,5 0,4
Zlinsky kraj 204806 50,5 14,8 53 12,3 14,4 0,1 0,2
Moravskoslezsky kraj 470235 28,7 7.1 5,1 36,1 18,4 2,3 0,5
CR 3827678 35,8 11,0 4,5 28,6 14,3 2,7 0,5

Najemnich byt bylo v roce 2001 se¢teno témér 1,1 miliénu. Velmi mala €ast jich je v rodinnych
domech (60,1 tis.), pfipadné& v ostatnich budovach (19,8 tis.), ale témé&fF 93 % jich je v bytovych
domech. Jiz vySe bylo konstatovano, ze podily najemnich byt(l jsou v jednotlivych krajich pomérné
rozdilné. Témér dvé pétiny najemnich bytd v bytovych domech jsou v Praze a Moravskoslezském
kraiji.

LiSi se vS8ak i struktura najemnich bytl podle vlastnika. Vice nez tfi pétiny (623,3 tis.) vSech
najemnich byt jsou v domech patficich obci a statu. Najemni byty v obecnich domech prevladaji ve
vSech krajich, jejich nejvyssi podily jsou na Vyso€iné a v Jihomoravském kraji, pfes 70 % dosahuje
tento podil jesté v kraji Karlovarském.

Druhym nejvétSim vlastnikem najemnich bytl jsou soukromé fyzické osoby, které viastni a
pronajimaji 122,2 tis. bytd. Témeér polovina téchto bytl je v Praze (soukromé osoby zde vlastni vice
nez Ctvrtinu najemnich bytd), v ostatnich krajich jsou jejich pocty daleko mensi (pohybuji se od 1,2 tis.
ve Zlinském kraji do 10,8 tis. v kraji Jihomoravském).

Vice nez 120 tis. najemnich bytl je ve vlastnictvi jinych pravnickych osob. Tyto byty jsou
Uzemné soustfedény predevsim do Moravskoslezského a Usteckého kraje a do Prahy (tyto tfi kraje se
podileji dvéma tretinami na celkovém poctu najemnich bytd ve viastnictvi jinych pravnickych osob).
Zvlasté vyznamny je podil téchto byt v Moravskoslezském kraji (tvofi zde témér tfetinu vSech
najemnich byta).

V nékterych krajich je pomérné vysoky i podil najemnich bytd kombinovanych vlastnikd
(Zlinsky, Pardubicky a Plzerisky kraj). Téchto bytl je celkem 75,4 tis., pétina z nich je v Praze. Podily
najemnich bytl v domech ostatnich vlastnikl jsou jiz velmi nizké.



Tab. 13 Trvale obydlené najemni byty v bytovych domech podle viastnika domu a kraju

Trvale obydlené najemni byty v bytovych domech
celkem z toho podle vlastnika domu
soukroma | obec |stavebni |prav.osoba jinda  |[kombinace| ostatni
fyzicka stat bytové | za Géelem | pravnicka| vlastnikl
osoba druzstvo|privatizace| osoba
Hl.m. Praha 229681 26,2 50,5 3,0 4,4 7,8 6,6 1,6
StfedoCesky kraj 67814 7.9 64,8 6,2 2,7 9,4 8,1 0,9
JihoCesky kraj 51128 8,1 64,2 3,7 1,6 13,0 8,8 0,6
Plzerisky kraj 50363 10,9 62,2 3,3 1,1 8,3 13,3 0,8
Karlovarsky kraj 40276 8,9 70,4 2,0 11 5,6 11,5 0,5
Ustecky kraj 112283 7.1 65,7 53 35 12,0 58 0,7
Liberecky kraj 41355 10,5 60,7 3,5 2,3 13,7 8,8 0,4
Kralovéhradecky kraj 40361 15,1 66,8 3,3 1,6 5,7 7.1 0,4
Pardubicky kraj 30238 7,5 64,3 5,8 1,6 7,4 13,1 0,3
Vysocina 23716 6,0 72,4 6,7 1,1 6,7 6,6 0,3
Jihomoravsky kraj 96520 11,2 72,2 3,5 1,0 5,1 6,5 0,5
Olomoucky kraj 45246 11,6 61,6 4,5 2,4 8,3 11,3 0,3
Zlinsky kraj 22220 53 62,3 8,7 0,8 6,4 16,5 0,1
Moravskoslezsky kraj 161830 2,7 59,9 3,0 1,2 29,7 3,3 0,2
CR 1013031 121 61,5 3,9 2,4 11,9 7,4 0,7

4.2. Stari bytového fondu

Stari bytového fondu se pfi séitani zjiStovalo otazkou na obdobi vystavby nebo rekonstrukce
domu. Bytova vystavby v devadesatych letech byla ve srovnani s pfedchozim obdobim relativné nizsi,
ovSem probihala vtomto obdobi rozsahlda modernizace bytového fondu. Primérné stafi bytového

stafim je rozdil vice neZ deset let (Praha — 46,9 a Zlinsky kraj — 36,2 let).

Nad republikovym pramérem je sedm dCeskych kraja, nejstarSi jsou byty v Libereckém a
Karlovarském kraji a v Praze. Pod republikovym primérem jsou byty ve vS§ech moravskych krajich a
v JihoCeském a Pardubickém kraji.

Pokud budeme za nejstarSi bytovy fond povazovat byty v domech postavenych do roku 1919,
pak nejvysSi podil nejstarSich bytd maji kraje Liberecky (17,9 %), Karlovarsky (14,0 %),
Kralovehradecky (13,5 %) a Ustecky (13,2 %) — jde tedy o severozapadni &ast republiky s
Zlinském (5,4 %) a Moravskoslezském (5,6 %) — jde rovnéz o kraje s pohrani¢nimi okresy, z nichz
v8ak mnohé sousedi se Slovenskem a v pfedchozich desetiletich pohrani¢nimi nebyly.

Byty postavené v letech po 1. svétové valce minulého stoleti tvofi zhruba sedminu bytového
fondu. Obdobny podil je i v jednotlivych krajich, nejvyraznéjsi odchylka je v Praze, kde byty postavené
v tomto obdobi tvofi &tvrtinu celkového bytového fondu (na opacéné strané je pak Moravskoslezsky kraj
s podilem necelych 9 % byt postavenych v tomto obdobi).

Obdobim soustfedéné bytové vystavby je nazyvano obdobi 1961-1990. Stavély se tehdy
predevsim byty v bytovych domech. Z tohoto obdobi je 55 % celkového obydleného bytového fondu (v
prdméru to odpovida vystavbé minimalné 70 tis. bytd rocné). S vyjimkou Prahy (pouze 46,4 %) ve
vSech ostatnich krajich je podil bytd ztohoto obdobi nadpoloviéni (v JihoCeském, Zlinském a
Moravskoslezském kraji a na Vysoc€iné podil dosahuje az 60 %).



Tab. 14 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu a krajl

Priimérné Podil bytd podle obdobi vystavby (rekonstrukce) v %

stari dor. 1900- 1920- 1946- 1961- 1971- 1981- 1991-

bytu 1899 1919 1945 1960 1970 1980 1990 2001
Hl.m. Praha 46,9 52 7,8 24,9 7,5 12,4 17,4 16,6 7,0
StfedoCesky kraj 42,2 6,2 5,9 15,2 10,7 13,6 23,7 14,7 9,4
JihoCesky kraj 38,6 6,8 4,5 10,1 8,5 15,6 25,3 18,7 9,4
Plzerisky kraj 41,5 5,6 5,6 14,9 9,4 16,1 24,7 14,2 8,5
Karlovarsky kraj 449 6,1 7,9 14,8 12,4 20,8 171 131 6,9
Ustecky kraj 41,6 6,3 6,9 12,8 7,8 16,1 231 19,6 6,1
Liberecky kraj 441 8,5 9,4 14,4 41 10,2 23,7 20,1 8,3
Kralovéhradecky kraj 43,2 6,9 6,6 15,9 8,1 14,2 23,1 15,1 8,9
Pardubicky kraj 39,1 54 4,5 12,7 10,2 14,6 26,0 15,8 10,0
Vysocina 37,8 59 3,6 10,8 8,9 16,7 25,5 18,0 9,7
Jihomoravsky kraj 40,8 4,3 54 16,5 10,2 14,8 23,0 16,4 8,5
Olomoucky kraj 41,0 6,3 5,2 13,4 10,3 16,3 231 15,5 9,1
Zlinsky kraj 36,2 2,7 2,7 11,8 13,3 17,9 25,7 15,9 9,4
Moravskoslezsky kraj 37,0 2,5 3,1 8,9 17,4 24,4 20,8 15,7 6,6
CR 41,2 53 5,6 14,7 10,3 16,1 22,5 16,4 8,2

V obdobi 1991 - 2001 bylo postaveno nebo zrekonstruovano jenom 313,8 tis. bytu (tedy zhruba
30 tis. ro¢né). Nejvice se stavélo v Pardubickém kraji a na Vysociné (kazdy desaty byt v téchto krajich
je z tohoto obdobi); naopak nejméné v Usteckém a Moravskoslezském kraji (jen kazdy Sestnacty byt
je z let 1991-2001).

Jesté vétsi rozdily jsou mezi okresy. Nejvyssi podil bytll postavenych v obdobi 1991 — 2001 je
v okresech Praha-zapad (16,2 %), Domazlice (12,8 %), Nymburk (12,2 %), Praha-vychod (12,1 %),
Cesky Krumlov a Usti nad Orlici (11,4 %). Naopak v okresech na severu Cech — Most, Chomutov a
Usti nad Labem - je podil novych bytd niz$i nez 5 %.

4.3 Bytovy fond podle velikosti

Velikost bytu byla ve scﬂam lidu, domu a bytl zjiStovana nékolika ukazateli, jednak jako pocet
obytnych mistnosti s 8 a vice m?, jednak jako obytna a celkova plocha bytu. Pfedevsim struktura bytd
podle poctu obytnych mistnosti patfi k zakladnim ukazatelim kvality bydleni.

Ukazatel poCtu obytnych mistnosti na byt se stale zvySuje, nové byty maji vice obytnych
mistnosti. Jestlize byty postavené v letech 1920-1945 mély v priméru jen 2,5 mistnosti na byt, byty
postavené v letech 1971-1980 mély 2,8 mistnosti na byt a v devadesatych letech minulého stoleti to
jiz bylo 3,1 mistnosti na byt. Na cely bytovy fond pfipada v priméru 2,7 mistnosti na byt.

NejCetnéjSi jsou byty se tfemi obytnymi mistnostmi — je jich vice nez tfetina a tento podil je
obdobny ve vSech krajich (pouze v Karlovarském kraiji je tento podil nizSi nez tfetinovy). Rozdily mezi
jednotlivymi kraji jsou vSak v podilech malych (s 1-2 mistnosti) a velkych (se 4 a vice mistnostmi) byt{.
Z tohoto pohledu jde kraje rozdélit do tﬁ' skupin Vv prvé jsou Praha Ustecky, Moravskoslezsky a

podily malych bytd. Ve zbyvaJ|C|ch krajich se pohybuji podily malych i velkych bytd kolem
republikového prameéru.



Tab. 15 Trvale obydlené byty podle po¢tu mistnosti a kraj

Trvale obydlené byty

celkem podle poc¢tu obytnych mistnosti pocet ob.
1 obytna 2 3 4 5 avice | mistnosti

mistnost | pokoje pokoje pokoje pokoju na byt
Hl.m. Praha 496940 23,2 31,6 33,6 7,5 3,1 2,37
StfedoCesky kraj 413060 9,6 29,8 35,2 14,2 9,9 2,90
JihocCesky kraj 231281 12,4 28,4 37,2 13,0 7,8 2,79
Plzerisky kraj 208992 13,2 30,9 35,5 12,6 6,7 2,71
Karlovarsky kraj 115913 15,6 38,6 30,6 9,6 4,7 2,51
Ustecky kraj 321928 14,7 33,9 34,7 1.1 4,7 2,59
Liberecky kraj 161830 15,6 28,5 35,9 11,6 7,3 2,70
Kralovéhradecky kraj 204529 14,4 27,9 35,8 12,7 8,2 2,75
Pardubicky kraj 182943 12,3 28,1 36,8 13,2 8,7 2,81
Vysocina 179784 10,4 29,0 354 14,0 10,2 2,89
Jihomoravsky kraj 404876 12,1 29,2 34,0 14,0 10,1 2,85
Olomoucky kraj 230561 10,5 30,5 38,1 12,4 7,8 2,80
Zlinsky kraj 204806 10,0 27,7 36,5 14,6 10,7 2,93
Moravskoslezsky kraj 470235 11,9 33,1 37,6 10,4 6,4 2,69
CR 3827678 13,6 30,6 35,5 11,9 7,4 2,72

Obdobné je tomu pfi hodnoceni ukazatele primérného poctu obytnych mistnosti na byt.
Zatimco na jedné strané ve Zlinském, StfedoCeském kraji a na Vysociné pfipada na jeden byt 2,9
mistnosti, naopak v Usteckém kraji pfipada na byt jen 2,6 mistnosti, v Karlovarském kraji 2,5 mistnosti
a v Praze dokonce jen 2,4 mistnosti.

Existuji samozifejmé rozdily mezi po¢tem mistnosti na byt v rodinném (3,27) a bytovém (2,31)
domé. OvSem hodnoty primérného poctu obytnych mistnosti na byt v rodinnych domech se mezi kraji
témeér nelisi — rozdily jsou velmi malé (jen 0,22 mistnosti mezi nejnizsi a nejvyssi hodnotou). Nejvyssi
pocty obytnych mistnosti na byt vrodinnych domech maji kraje Jihomoravsky, Karlovarsky a

(necelé 3,2 mistnosti).

Jesté mensi rozdil je u bytd v bytovych domech. Nejvétsi byty v bytovych domech jsou v krajich
JihoCeském, Olomouckém a Zlinském (témérf 2,4 mistnosti), nejmensi v Karlovarském kraji a v Praze
(pfes 2,2 mistnosti).

Rozdilnost hodnot primérného poc¢tu obytnych mistnosti na byt v jednotlivych krajich je tedy
zpusobena predevsim rozdilnym podilem rodinnych a bytovych domu v bytovém fondu kraju. Napf.
byty v rodinnych domech v Karlovarském kraji a v Praze patfi k nejvétSim v republice, protoze vsak
tvofi jen malou ¢ast bytového fondu kraje (a byty v bytovych domech jsou v téchto krajich naopak
nejmensi), je karlovarsky a prazsky bytovy fond z pohledu pocétu mistnosti na byt nejmensi v celé
republice.

Republikovy pramér podilu malych bytl je 44,2 %, avSak v nékterych okresech je podstatné
vyS$Si, takze v deviti okresech (kromé& okrest uvedenych v nasledujici tabulce jde jeSté o okres
Karvina) tvofi malé byty vice nez polovinu bytového fondu. Z pfehledu téchto okresu vyplyva, Ze jde
jednak o okresy s nejvétsimi mésty republiky a jednak o okresy z Karlovarského a Usteckého kraje.

Velké byty tvofi zhruba pétinu celkového bytového fondu, avSak v okresech Bfeclav, Hodonin a
Praha-zapad je podil velkych byta vétsi nez tfetinovy a v téchto okresech jsou velké byty nejCetnégjsi
velikostni kategorii bytu. Mezi okresy s nejvy$Sim podilem velkych byth prevazuji okresy z okoli
velkych mést a okresy Jihomoravskeého kraje.



Tab. 16 Okresy s nejvyssich podilem malych a velkych bytd

Okresy s nejvys- | Podil bytt s poctem mistnosti Okresy s nejvy$-| Podil byt s poétem mistnosti
§im podilem 1az2 3 4 avice $im podilem 1az2 3 4 a vice
malych byt velkych byt

Karlovy Vary 55,4 29,6 14,1 Breclav 29,4 33,8 36,1
Sokolov 55,0 31,3 12,7 Praha-zéapad 32,7 29,9 35,4
Ostrava 54,0 37,3 8,3 Hodonin 31,5 33,3 34,7
Usti nad Labem 53,2 31,7 13,9 Uherské Hradisté 33,7 34,4 31,4
Plzen 52,7 33,9 12,3 Praha-vychod 33,2 34,4 30,9
Brno 52,6 33,5 13,2 Brno-venkov 35,8 33,0 30,7
Cheb 51,7 31,2 16,3 Opava 33,9 37,6 27,9
Chomutov 51,2 35,1 12,8 Vyskov 35,9 35,5 27,7

Pramérny byt v CR mél k datu sgitani v roce 2001 téméf 50 m? obytné plochy. V nejstarSich
bytech z obdobi do roku 1919 dosahovala obytna plocha pfes 50 m?, ve vystavbé v obdobi po druhé
svétové valce se stavely vétsinou byty s primérem mezi 40-50 m? obytne plochy, teprve byty z obdobi
1981-1990 mély v priméru pres 52 m°. Ovéem v devadesatych letech se stavély podstatné vétsi byty
s obytnou plochou pfes 60 m?Z.

Rovnez obytna plocha bytu je zavisla na druhu domu. Obytna plocha bytu v rodinnych domech
(63,0 m )Je o vice nez polovinu vétsi nez u bytl v bytovych domech (39,4 m ) | zde v8ak plati, Ze
mezi velikosti bytd v rodinnych domech v jednotlivych krajich jsou jen malé rozdily (byt v Praze je o
pouhych 7,7 % vétsi nez byt v Pardublckem kraji). Nejvétsi byty v rodinnych domech jsou v Praze a
Karlovarském kraji (kolem 66 m? obytné plochy), nasleduje kraj Jihomoravsky se 64,1 m? obytné
plochy. Ne Jmen3| byty v rodinnych domech jsou ve Zlinském, Kralovehradeckém a Pardubickém kraji
(pod 62 m"?).

Tab. 17 Trvale obydlené byty podle obytné plochy a kraju

Obytna Z uhrnu podil obydlenych bytd podle obytné plochy v %

plocha |[do 19,9 20,0- | 30,0- | 40,0- | 50,0- | 60,0- | 80,0- | 100,0

na 1 byt 29,9 39,9 49,9 59,9 79,9 99,9 a vice
Hl.m. Praha 43,0 7,6 19,1 20,2 24,5 11,8 10,0 3,4 2,3
StfedoCesky kraj 54,1 3,8 9,9 16,6 20,7 14,8 17,8 8,8 6,3
JihoCesky kraj 51,3 5,1 8,7 16,4 25,9 15,1 15,8 7.1 4,7
Plzerisky kraj 50,3 4,7 10,4 20,3 20,6 16,7 15,6 6,5 4,2
Karlovarsky kraj 45,6 8,8 10,3 29,2 16,6 14,4 11,8 4,7 3,2
Usteck)'/ kraj 46,5 8,1 10,9 23,3 21,6 14,5 12,5 4,9 3,2
Liberecky kraj 49,5 6,7 10,7 18,5 23,6 13,4 15,1 6,5 4,4
Kralovéhradecky kraj 51,2 5,8 9,5 16,9 23,2 14,4 17,4 7,3 4,5
Pardubicky kraj 51,9 5,6 8,3 17,0 23,0 15,4 17,4 7.7 4,7
Vysocina 53,2 4,5 8,9 16,6 22,3 15,0 17,6 8,9 53
Jihomoravsky kraj 51,8 6,1 10,4 18,3 21,2 13,2 16,1 8.4 5,7
Olomoucky kraj 51,1 4,9 10,6 18,2 23,4 14,0 15,9 7,5 4,8
Zlinsky kraj 52,1 55 9,3 18,1 22,3 13,9 16,5 8,4 54
Moravskoslezsky kraj 47.4 6,2 10,0 24,5 22,7 14,1 13,0 55 3,5
CR 49,5 6,0 11,1 19,6 22,4 14,1 14,8 6,7 4,4

Jesté mensi rozdily v obytné ploSe mezi kraji jsou v bytech v bytovych domech (rozdil mezi nej-
vétsi primérnou obytnou plochou v JihoCeském kraji a nejmensi obytnou plochou v Moravskoslez-
ském kraji je 4,7 %). Pouze ve ¢tyfech krajich (JihoCeském, Kralovehradeckem Plzefiském a
Olomouckém) dosahla obytna plocha bytl v bytovych domech alespon 40 m?, nejmensi byty jsou
v Karlovarském, Moravskoslezském a Zlinském kraji (necelych 39 m )



Jestlize za malé byty (z hlediska obytné plochy) povazujeme byty do 39,9 m?, pak jich je
v republice vice nez tfetina (37,1 %). Velkych bytd (s vice nez 60 m? plochy) pak byla vice nez ¢tvrtina
(25,9 %). Podle podilu malych a velkych bytd v bytovém fondu kraje Ize rozdélit kraje do tfi skupin
(obdobnych jako u ukazatele po¢tu mistnosti na byt). Prvni skupinu tvofi kraje s vysokym podilem
malych bytt a nizkym podilem bytt velkych (Praha, Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslezsky kraj),
druhou kraje s vysokym podilem velkych byti a nizkym podilem bytd malych (Vysocina, StfedoCesky
a Pardubicky kraj). V ostatnich krajich se uvedené podily pohybuji kolem republikového priiméru.

4.4 Bytovy fond podie technického vybaveni

Jako nejcastéjSi charakteristika vybavenosti bytd se pouziva tzv. kategorie bytu, ktera se
odvozuje od vybavenosti bytu ustfednim topenim a zakladnim pfisluSenstvim (koupelnou a
zachodem). Podil bytl I. kategorie (tzn. byt s Ustfednim topenim a Uplnym zakladnim pFislusenstvim)
dosahl v roce 2001 jiz 89 % ze vSech bytu. Po provedenych metodickych Upravach jsou vSak do bytl
|. kategorie zahrnuty nejen byty s ustfednim topenim, ale i byty s etdZovym topenim na plyn a
elektfinu a s kamny na plyn a elektfinu.

Velmi vysoké podily bytu |. kategorie jsou v moravskych krajich, které maji sou¢asné i vysoké
podily byt s ustfednim topenim. Nejvy$si podil bytu I. kategorie je vSak v Praze, kde je naopak ze
vSech kraji nejvyssi podil byt s kamny (ovéem jde pfevazné o byty s kamny na plyn &i elektfinu).

tedy v krajich s nizkym podilem bytd s ustfednim topenim.

Pfitom kategorie je Casto zavisla na druhu domu, v némz se byt nachazi. Ve vybaveni byt
v rodinnych a bytovych domech jsou stale je$té rozdily, pfedevsSim v podilech byt nizSich kategorii.
Byty s nedostate¢nym vybavenim (bez ustfedniho topeni a s zadnym nebo neuplnym pfisluSenstvim,
tedy byty Ill. a IV. kategorie) jsou pfedevsim v rodinnych domech — tvofi Ctyfi pétiny vSech téchto byt{.
PfedevSim nejstarS§i byty vrodinnych domech jsou ¢asto bez ustfedniho topeni a uplného
prislusenstvi. V Libereckém, StfedoCeském, Kralovehradeckém, Plzeriském a Pardubickém kraji je
takovychto bytd vice nez 7 %, naopak v Moravskoslezském kraji a pfedevSim v Praze jsou tyto byty
spiSe vyjimkou (pod 4 %).

Bytd s nedostate¢nym vybavenim v bytovych domech je tedy podstatné méné — pouze
v Libereckém kraji tento podil pfekracuje 2 %, s vyjimkou Kralovehradeckého kraje je v ostatnich
krajich nizSi nez 1,5 %.

Jestlize republikovy pramér podilu byttt Ill. a IV. kategorie dosahl 3,3 %, pak pouze v 25
okresech je tento podil stejny nebo niz&i. Nejniz$i je podil v okresech na severu Cech a v okresech
s velkymi mésty. V okresech Most, Chomutov a ve méstech Plzen, Brno a Ostrava se tento podil
pohybuje kolem 1 %, v dalSich okresech s velkymi mésty (Usti nad Labem a Karvina) je podil t&chto
bytd nizsi nez 2 %.

Vice nez dvé tfetiny okrest maji podil bytd Ill. a IV. kategorie vySSi nez je republikovy primér.
V okresech Plzen-jih, Semily, Ji¢in a Rakovnik se podil téchto nedostate¢né vybavenych bytd
pohybuje kolem 7 %. Ve 21 okresech je tento podil pétiprocentni a vy33i. Z hlediska uzemniho
rozloZeni je zajimavé, Zze ztéchto 21 okresl jen 4 znich jsou moravské, ostatni jsou ceské - jde
pfevazneé o okresy StfedoCeského (6), Plzefiského (3) a Kralovehradeckého (3) kraje.



Tab. 18 Trvale obydlené byty podle kategorie, druhu domu a kraju

Obydlené z uhrnu podil podle kategorie bytu v % Podil bytt Il. a IV.

byty l. 1. M. V. kategorie v domech

celkem rodinnych| bytovych
Hl.m. Praha 496940 94,0 3,6 1,0 0,2 2,2 1,1
StfedoCesky kraj 413060 83,2 10,5 2,8 2,5 7,8 1,3
JihoCesky kraj 231281 85,4 10,6 1,6 1,5 55 0,7
Plzerisky kraj 208992 86,0 9,2 2,2 1,8 7,1 1,3
Karlovarsky kraj 115913 89,1 7.8 1,6 0,9 5,5 1,4
Ustecky kraj 321928 89,2 7,0 1,8 1,0 6,7 1,0
Liberecky kraj 161830 83,5 10,6 3,2 1,8 9,1 21
Kralovéhradecky kraj 204529 83,3 11,1 2,9 1,9 7,3 1,9
Pardubicky kraj 182943 85,4 9,6 2,6 1,8 71 0,7
Vysocina 179784 86,6 8,9 2,3 1,6 57 0,9
Jihomoravsky kraj 404876 90,6 5,6 21 1,2 5,6 0,9
Olomoucky kraj 230561 89,1 7,0 2,0 1,3 57 0,8
Zlinsky kraj 204806 90,3 55 1,9 1,8 6,0 0,4
Moravskoslezsky kraj 470235 91,9 5,3 1,3 0,9 3,9 1,2
CR 3827678 88,5 7,4 2,0 1,3 6,2 1,1

Z technického vybaveni bytu bylo pfi s€itani 2001 zjiStovano jesté nékolik dalSich ukazatell
(vodovod, koupelna aj.).

Podil bytl s vodovodem v roce 2001 dosahl 98,5 %. S vyjimkou StfedoCeského kraje, kde je
podil niz8i, ve vSech ostatnich krajich dosahuje tento podil alespori 98 % a mezi jednotlivymi kraji se
prili§ nelisi (rozdil mezi krajem s nejmensim a nejvétsim podilem je 1,2 procentniho bodu).

vlastnim splachovacim zachodem. Pouze ve StfedoCeském, Libereckém a Kralovehradeckém kraiji
jsou podily byt s timto vybavenim pod 95 % - tyto kraje maji i nejvySSi podil bytl nizkych kategorii.
Nejvyssi podily byt s timto vybavenim jsou v krajich s pfevahou méstského obyvatelstva — Praze,
Karlovarském a Moravskoslezském kraji. Ve vybaveni koupelnou jsou mezi kraji mensi rozdily (2,8

Vé&tsi diference u vybaveni splachovacim zachodem je ziejma i z okresnich dat. Ve 12 okresech
byl podil bytd s vlastnim splachovacim zachodem nizsi nez 92 % (v okrese Znojmo byl pouze 90,5 %,
v okrese Plzen-jih 91,0 %), zatimco u vybaveni koupelnou pouze 8 okrest mélo podil nizsi nez 94 %

nasleduji Kralovehradecky, StfedoCesky a Liberecky kraj (vSechny s méné nez osmdesati procenty).
Naopak v Moravskoslezském kraji tvofi byty s Ustfednim topenim témér devét desetin bytového fondu
a ve Zlinském a Karlovarském kraji tvofi tyto byty kolem 85 % bytového fondu.

Z ekologického pohledu je zajimavé i vyuzivani jednotlivych druhl paliv k lokalnimu vytapéni
(kotelna v dome). Témeér ve tfech pétinach bytd je vyuzivan k vytapéni zemni plyn. V péti krajich je
tento podil jesté vy8Si - jde o tfi moravské kraje s podilem zhruba dvé tretiny a extrémné vysoky je
podil byt vytapénych plynem v Praze a Jihomoravském kraji (pfes 80 %). V dalSich &tyfech krajich je
vytapéna plynem vice nez polovina byt s lokalnim topenim.



Tab. 19 Trvale obydlené byty podle technického vybaveni a krajl

Podil trvale obydlenych bytd s vybavenim v % Podil byt vyuzivajicich k
plyn |vodovod| pfipojeni | ustfedni,| koupelna [splachov.] lokalnimu vytdpéni v %

zaveden| v byté | na kana-| etdaZzové |sprch.kout| zachod | zemni clektfinu | Pevna

do bytu lizac. sit' | topeni | vlastni | vlastni plyn paliva
Hl.m. Praha 73,9 99,1 96,9 751 96,9 97,7 80,4 1,7 5,1
StfedoCesky kraj 443 97,4 58,1 78,7 94,7 93,2 36,7 13,0 48,5
JihocCesky kraj 35,7 98,4 77,8 81,5 96,3 96,2 32,6 13,6 52,3
Plzerisky kraj 60,9 98,0 711 81,4 95,4 94,8 47,2 7,9 43,6
Karlovarsky kraj 711 99,1 85,4 84,7 96,5 97,0 52,4 9,7 36,2
Ustecky kraj 67,2 98,7 82,7 84,1 96,2 96,2 54,5 11,4 31,7
Liberecky kraj 49,2 98,6 67,8 79,2 94,5 93,3 45,6 14,7 38,0
Kralovéhradecky kraj 48,3 98,3 68,8 76,6 95,0 94,0 43,4 16,0 39,3
Pardubicky kraj 59,0 98,6 64,5 81,5 95,9 94,2 55,3 8,4 35,4
Vysocina 51,2 98,6 70,2 82,8 96,2 94,8 50,2 9,0 39,9
Jihomoravsky kraj 82,2 98,3 75,7 81,8 96,1 94,3 81,9 6,1 11,2
Olomoucky kraj 71,5 98,4 68,2 83,3 96,3 95,0 65,1 8,9 25,0
Zlinsky kraj 70,3 98,1 72,8 85,8 96,3 94,7 67,8 8,6 22,9
Moravskoslezsky kraj 79,7 99,2 72,4 89,3 97,3 97,0 66,3 6,6 26,1
CR 64,1 98,5 74,8 81,7 96,1 95,4 57,8 10,2 30,6

Za nejméné vhodné je povazovano vytapéni pevnymi palivy (i kdyz je samoziejmé rozdil mezi
vytapénim dfevem a napf. hnédym uhlim). Tento zplsob vytapéni prevliada ve Stfedoceském a Jiho-
Ceském kraji (zhruba polovina byt je vytapéna pevnymi palivy), v Plzefiském a Kralovehradeckém
kraji a na Vysociné tvofi byty vytapéné pevnymi palivy zhruba 40 % bytového fondu.

Cast vybaveni byttt je zavisld na stupni vybudovanych vefejnych siti. Vefejné sité se
samoziejmeé buduji pfedevSim ve vétSich uzemnich celcich, tedy ve méstech a vétSich obcich (tam je

Vyrazné nejvysSi podil bytd napojenych na plyn ze sité je v Jihomoravském a Moravskoslez-
ském kraji (kolem 80 %), pfes 70 % bytl je napojeno na plyn jesté v Praze, Olomouckém, Karlovar-
ském a Zlinském kraji. Pomineme-li okresy — mésta Plzen, Brno a Ostrava, pak nejvyssi podily bytl
s plynem jsou v okresech Hodonin (87,9 %), Karvina (84,9) a Chomutov (84,3 %). Naopak
v Libereckém, Kralovehradeckém a Stfedoceském kraji je podil bytd s plynem nizSi nez poloviéni a
BeneSov je plyn zaveden jen do 14,2 % bytd, v okrese Prachatice jen do 15,4 % byt a v okrese
Rychnov nad Knéznou do 19,7 % byt().

Jesté vySSi stupen napojeni na verejnou sit byl dosazen u kanalizace. Zde se od ostatnich kraja
svym vybavenim vyrazné odliSuje Praha, kde jsou byty bez kanalizace spiSe malo ¢etnou vyjimkou.
V Karlovarském a Usteckém kraji tento podil pfesahuje 80 %, v Jihogeském a Jihomoravském kraji
pak dosahuje vice nez tfi Ctvrtin bytového fondu. Mezi kraje s nejnizSim podilem bytl s kanalizaci
patfi kraje spiSe s venkovskym obyvatelstvem, tedy StfedoCesky, Pardubicky a Liberecky kraj.

Prestoze bylo vySe konstatovano, Zze mezi kraji nejsou vétsi rozdily mezi vybavenosti bytl
vodovodem, trochu jina situace je u vybaveni bytl vodovodem z vefejné sité. Nejvice bytd pfipojenych
na vefejny vodovod ma Praha, nasleduji Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslezsky kraj se zhruba 95 %
pfipojenych bytd. Na druhé strané ve Zlinském, Olomouckém a Plzefiském kraji je pfipojeno na
vefejny vodovod jen malo pres 80 % bytd a vyrazné nejhlre je na tom StfedoCesky kraj s necelymi
73 % byt napojenych na vefejny vodovod.



