3. Vyvoj bytového fondu v letech 1991-2001

Celkovy bytovy fond se v letech 1991-2001 zvySil o 7,1 % a dosahl 4 366,3 tis. bytd. Témér {fi
pétiny tohoto pfirlstku vSak tvofily neobydlené byty, jejichz pocet se proti roku 1991 zvysil téméF o
polovinu, zatimco pocet trvale obydlenych bytl vzrostl jen o 3,3 %. Vyznamny vliv na to méla
skuteCnost, ze Cast neobydlenych bytl nebyla pfi s€itani vroce 1991 seétena v bytovém fondu,
protoze nékteré obecni Ufady tyto byty nevyclenéné zbytového fondu zaradily do soucasné
probihajiciho Soupisu objektl individualni rekreace. Podrobnéji o tomto problému informuje publikace
Struktura bytového fondu, vydana CSU v lednu 2004 (kéd 4112-03).

Bytovy fond se zvySil ve vS8ech krajich, relativné nejvice se zvysil v JihoCeském kraji a na
Vyso&ing (zhruba o desetinu), naopak nejméné v Usteckém a Moravskoslezském kraji. Velmi rozdilna
byla v jednotlivych krajich struktura pfirdstku bytového fondu. V deviti krajich tvofily vétSi cast
prirdstku neobydlené byty. Nejvyraznéjsi to bylo v Praze (téméf 97 % pfirlstku bytového fondu tvofily
neobydlené byty), v Kralovehradeckém a StfedoCeském kraji (s podilem neobydlenych bytd na
celkovém pfiristku témér 63 %). Naopak v péti krajich pfevazovaly v celkovém pfirdstku byty trvale
obydlené. Témér cely prirtstek byl tvofen obydlenymi byty v kraji Usteckém (obydlené byty tvofily
93 % prirGstku), vysoky byl podil obydlenych byt na celkovém pfirGstku i v krajich Karlovarském
(témérF 76 %) a Moravskoslezském (témér 67 %).

Velmi rozdilné byly i podily jednotlivych kraji na celkovém pfirlstku. Nejvyssi podil na celko-
vém pfirlstku bytového fondu byl zaznamenan ve StfedoCeském kraji (13,1 %), pfitom tento kraj mél
druhy nejvysSi podil na pfirdstku obydlenych (11,5 %) i neobydlenych bytd (14,2 %). Druhy nejvyssi
podil na celkovém pfirlstku byl v Praze (12,1 %). Pfitom pocet obydlenych bytd se zde témér
nezménil — Praha ma nejmensi podil ze vSech kraji na pfirastku trvale obydlenych bytl (0,9 %), ale
ma nejvysSi narlst neobydlenych byt a tim i nejvysSi podil (20,2 %) na pfirGstku neobydlenych bytd.
Nejvyssi podil na celkovém pfirGstku obydlenych byt ma kraj Moravskoslezsky (14,4 %).

Relativni pfirGstky trvale obydlenych bytl se pfilis neliSi od republikového priiméru, vyjimku
tvofi na jedné strané Praha s velmi nizkym pfiristkem a na strané druhé kraje Karlovarsky a
JihoCesky s pfiristkem kolem 5 %.

Extrémni relativni pfirdstek neobydlenych bytd ma Praha, kde se po€et neobydlenych byt za
deset let zvySil na 2,6 nasobek (soucasné Slo i o nejvySSi absolutni pfiristek — vzdyt jen pocet
pfechodné obydlenych byt( v roce 2001 byl vétSi nez celkovy poc¢et vSech neobydlenych bytd v roce
1991). Na druhé strané v Usteckém kraji se pocet neobydlenych byttl téméF nezvysil a jen malo vzrostl
i v krajich Karlovarském (o ¢tvrtinu) a Moravskoslezském (o necelou tfetinu).

Tento vyvoj pocCtu neobydlenych bytd se projevil i ve zménach podilu jednotlivych kraji na
celkovém poctu neobydlenych bytl. Projevilo se to predevSim v Praze, zatimco v roce 1991 byl
z neobydlenych byt kazdy osmnacty v Praze, vroce 2001 uz to byl kazdy desaty. Tento vyrazny
narlst podilu Prahy se odrazil vtom, ze ve vétSiné ostatnich kraji se podil na celkovém poctu
neobydlenych byt( snizil (nejvice v Usteckém kraji).



Tab. 9 Vyvoj bytového fondu v letech 1991-2001 podle krajl

Bytovy fond Trvale obydlené byty Neobydlené byty
celkem rozdil proti celkem rozdil proti celkem rozdil proti
roku 1991 roku 1991 roku 1991
abs. vV % abs. vV % abs. vV %

Hl.m. Praha 551243 34950 6,8 496940 1136 0,2 54303 33814| 165,0
StfedoCesky kraj 498271 37875 8,2 413060 14072 3,5 85211 23803 38,8
JihoCesky kraj 279892 26912 10,6 231281 10479 4,7 48611 16433 51,1
Plzerisky kraj 244476 17092 7,5 208992 5911 2,9 35484 11181 46,0
Karlovarsky kraj 125486 7624 6,5 115913 5776 5,2 9573 1848 23,9
Ustecky kraj 358491 13293 3,9 321928 12332 4,0 36563 961 2,7
Liberecky kraj 189241 14531 8,3 161830 6467 4,2 27411 8064 41,7
Kralovéhradecky kraj 241699 16330 7,2 204529 6083 3,1 37170 10247 38,1
Pardubicky kraj 213069 16039 8,1 182943 7500 4,3 30126 8539 39,6
Vysocina 212687 18368 9,5 179784 7194 4,2 32903 11174 51,4
Jihomoravsky kraj 454406 27009 6,3 404876 10575 2,7 49530 16434 49,7
Olomoucky kraj 257457 15568 6,4 230561 8160 3,7 26896 7408 38,0
Zlinsky kraj 231247 16881 7,9 204806 8686 4.4 26441 8195 449
Moravskoslezsky kraj 508628 26628 5,5 470235 17626 3,9 38393 9002 30,6
CR 4366293 289100 7,11 3827678| 121997 3,3 538615 167103 45,0

Narust poc¢tu neobydlenych bytl se projevil i v narlstu podilu neobydlenych bytl na celkovém
bytovém fondu. Tento podil vzrostl ve véech krajich s vyjimkou kraje Usteckého, kde pokles| z 10,3 %
vroce 1991 na 10,2 % v roce 2001. NejvysSi podily neobydlenych bytl z celkového poctu bytu jsou
v JihoCeském a StfedoCeském kraji (kazdy Sesty byt v téchto krajich je neobydleny), pfes 15 % tvofi
neobydlené byty v bytovém fondu Kralovehradeckého kraje a kraje Vysocina. Naopak v Karlovarském
a Moravskoslezském kraji tvofi neobydlené byty jen 7,5 % bytového fondu.

Nejvétsi Cast, témérF tretinu, neobydlenych bytl tvofi byty vyuzivané k rekreaci, ovSem
v Libereckém a v JihoCeském kraji tvofi tyto byty témér polovinu neobydleného bytového fondu. Pocty
neobydlenych bytll z dlvodu rekreace ve vSech krajich vletech 1991-2001 vzrostly. Pomineme-li
Prahu s jejim nizkym poctem neobydlenych bytd z divodu rekreace, pak nejvyssi prirlstek téchto
bytd byl v kraji Moravskoslezském (témér 80 %), pfes 50 % cinil pFiristek jesté v krajich JihoCeském a
na VysocCiné.

Prestoze tedy poCty neobydlenych bytl z diivodu rekreace vzrostly dost vyrazné, byl tento rast
niz§i nez rust celkového poctu neobydlenych bytl, takze jejich podil na celkovém pfirlstku
neobydlenych byttt Cinil pouze 27,6 %. Vyjimeény je ztohoto pohledu kraj Karlovarsky, kde byl
priristek neobydlenych bytl z divodu rekreace naopak vy$Si nez celkovy pfirGstek neobydlenych
byt, v JihoCeském kraji a na Vysociné tvofil pfirGstek neobydlenych byt vyuzivanych k rekreaci
polovinu celkového pfirtstku neobydlenych bytu.

Vice nez ctvrtina neobydlenych bytl je obydlena pouze pfechodné, tzn. osobou ¢&i osobami,
které zde nemaji trvaly pobyt. Tyto pfipady jsou typické pfedevsim pro vétSi mésta; vyrazné nejvyssi
podil téchto bytu je v Praze, s odstupem nasleduji kraje Karlovarsky, Jihomoravsky a Olomoucky.

Zhruba desetina neobydlenych bytl je nezpusobila k bydleni. VySSi podily téchto bytd jsou
pFedevdim v moravskych krajich, z&eskych kraji je tento podil nejvyssi v kraji Usteckém.
Pravdépodobné nedostatek bytll v Praze se podili na tom, ze byty nezplsobilé k bydleni zde tvori
pouze 3,4 % neobydlenych bytd.



Tab. 10 Neobydlené byty v letech 1991-2001 a divody neobydlenosti v roce 2001 podle krajl

Neoby- [Strukturg Neoby- [Strukturg z uhrnu byty podle diivodu neobydlenosti (v %)
dlené podle dlené podle | obydlen |slouZi k |pfestavba| soudni | nezpusob.
byty 1991| kraja |byty 2001| kraju |pfechodné|rekreaci| domu fizeni | k bydleni
Hl.m. Praha 20489 5,5 54303 10,1 39,9 0,8 7,5 3,8 3,4
StfedoCesky kraj 61408 16,5 85211 15,8 18,7 43,8 6,2 2,5 8,3
JihoCesky kraj 32178 8,7 48611 9,0 16,6 49,1 5,2 1,7 7,8
Plzerisky kraj 24303 6,5 35484 6,6 18,7 40,3 6,5 2,4 8,8
Karlovarsky kraj 7725 21 9573 1,8 26,0 17,3 10,7 3,1 9,3
Ustecky kraj 35602 9,6 36563 6,9 17,5 28,1 9,1 2,7 13,3
Liberecky kraj 19347 52 27411 5,1 18,0 48,7 54 1,8 6,8
Kralovéhradecky kraj 26923 7,2 37170 6,9 17,8 43,5 6,2 2,3 10,8
Pardubicky kraj 21587 5,8 30126 5,6 16,9 41,6 6,2 2,6 10,5
Vysocina 21729 5,8 32903 6,1 16,3 445 55 2,2 11,1
Jihomoravsky kraj 33096 8,9 49530 9,2 25,4 21,5 8,0 3,6 13,1
Olomoucky kraj 19488 5,2 26896 5,0 25,0 21,5 9,3 3,3 14,6
Zlinsky kraj 18246 4,9 26441 4,9 23,5 23,1 6,8 3,3 14,5
Moravskoslezsky kraj 29391 7,9 38393 7,1 22,4 21,1 7,3 2,7 12,2
CR 371512 100,0 538615 100,0 21,8 32,5 6,9 2,7 9,9

Kazdy ctrnacty neobydleny byt je pfestavovan a lze oCekavat, Ze po pFestavbé budou opét
obydleny. Nejvyssi podily prestavovanych bytd jsou v krajich Karlovarském, Olomouckém a
Usteckém.

U neobydlenych bytd v trvale obydlenych domech byl zjiStovan i pravni ddvod uzivani bytu.
Tyto Udaje umoziuji jiny pohled na strukturu neobydlenych bytG. Z celkového pocétu 185,3 tis.
neobydlenych bytl v obydlenych domech tvofi najemni byty necelych 57 tis., tedy ani ne tfetinu.
Z téchto najemnich bytl byla jen necela polovina (27,4 tis.) obydlena pfechodné. Pfechodné obydlené
najemni byty tak tvofi necelych 0,7 % bytového fondu.

Nejvice prfechodné obydlenych najemnich byt je v Praze - 8,0 tis., tj. 1,4 % prazského
bytového fondu. V ostatnich krajich jsou poéty i podily pfechodné obydlenych najemnich bytd
podstatné mensi (napf. na Vysociné tvofi jen 0,5 % bytového fondu).

PrirGstky byt se v letech 1991-2001 liSily i podle druhu domu. Z celkového pfirlistku bytového
fondu ve vySi témér 290 tis. tvofily byty v rodinnych domech 72,5 % a byty v bytovych domech 22,7 %.
Pocet trvale obydlenych bytl ve stejném obdobi vSak vzrostl pouze o 122 tis., z toho témér 87,5 %
tvofil pfirGstek obydlenych bytl v rodinnych domech a pouze 8,8 % prirdstek byt v bytovych domech.

Z pohledu struktury pFirstku bytového fondu podle druhu domu Ize kraje rozdélit zhruba do tfi
skupin. Nejvétsi skupinu tvofi deset krajl, v nichz pfevaznou vétSinu prirGstku bytového fondu (od
60 % ve Zlinském kraji do 89 % v Libereckém kraiji) tvofi byty v rodinnych domech. Druhou skupinu
tvofi kraje Plzefisky, Karlovarsky a Ustecky, ve kterych byl nartst po&tu byt v rodinnych domech
doprovéazen poklesem poétu byt v bytovych domech (v Usteckém kraji dokonce o vice neZ jednu
Stvrtinu). Zcela jina byla situace ve vyvoji bytového fondu v Praze, kde pfirGstek bytd v bytovych
domech tvofil témér tfi tvrtiny celkového pfirtstku.

Ponékud jiné relace jsou vSak u trvale obydlenych bytl. Ve vSech krajich se sice také zvysil
pocet obydlenych bytl v rodinnych domech, pocet bytd v bytovych domech vzrostl vSak jen u osmi
kraju. Ve vSech znich je vSak pfirGstek byt v rodinnych domech vysSi (jeho podil na celkovém
pFirtistku bytového fondu se pohybuje od 64 % v Jihogeském do 93 % v Usteckém kraji).



Tab. 11 PrirGstek bytd v letech 1991-2001 podle druhu domu a krajl

PFirastek byta celkem v domech PrirGstek obydlenych bytl v domech
celkem rodinnych| bytovych celkem rodinnych| bytovych
abs. v % v % v % abs. v % v % v %
Hl.m. Praha 34950 6,8 14,8 5,6 1136 0,2 8,2 -0,8
StfedoCesky kraj 37875 8,2 10,2 4,3 14072 3,5 4,8 1,5
JihoCesky kraj 26912 10,6 15,3 51 10479 4,7 6,3 3,4
Plzerisky kraj 17092 7,5 15,3 -0,2 5911 29 8,4 -1,7
Karlovarsky kraj 7624 6,5 26,3 -0,2 5776 5,2 24,9 -0,4
Ustecky kraj 13293 3,9 15,7 -1,6 12332 4,0 13,5 0,3
Liberecky kraj 14531 8,3 17,4 1,0 6467 4,2 11,9 -0,9
Kralovéhradecky kraj 16330 7,2 10,9 2,0 6083 3,1 5,9 -0,2
Pardubicky kraj 16039 8,1 9,7 5,0 7500 4,3 53 2,5
Vysocina 18368 9,5 11,8 4,6 7194 4,2 55 2,0
Jihomoravsky kraj 27009 6,3 7.7 41 10575 2,7 45 0,5
Olomoucky kraj 15568 6,4 9,4 2,6 8160 3,7 6,0 -0,2
Zlinsky kraj 16881 7.9 7,9 6,9 8686 4.4 53 2,8
Moravskoslezsky kraj 26628 5,5 12,2 1,3 17626 3,9 9,0 1,5
CR 289100 71 11,7 29 121997 3,3 7,0 0,5

Vyvoj poctu bytd v bytovych domech ve vazbé na jejich obydlenost se podle kraju rovnéz
vyznamne lisi. Napf. v Praze se pocet bytu v bytovych domech zvysil o vice nez 25 tis., ovSem pocet
obydlenych bytl v bytovych domech poklesl o 3,4 tis. Obdobny vyvoj ukazujici na rostouci pocty
neobydlenych byt v bytovych domech (pouze s niz§imi Ccisly) byl také v krajich Libereckém,
Kralovehradeckém a Olomouckém. V Plzefiském a Karlovarském kraji byl pokles obydlenych byt
jesté vy3si nez pokles celkového pod&tu byt v bytovych domech. Naopak v Usteckém kraji se pres
celkovy pokles bytl pocet obydlenych bytld v bytovych domech dokonce zvysil (to znamena, Ze se
snizil po€et neobydlenych bytd v bytovych domech).

Na celkovém pfirastku bytového fondu v bytovych domech se vyrazné nejvice podilela Praha
(témér dveé pétiny pfirastku), vice nez desetinou se na celkovém pfirGstku podilely kraje Jihomoravsky
a StfedoCesky. Na pfirlistku obydlenych byt v bytovych domech se podilely pfedevsim jiné kraje —
pfiristek v Moravskoslezském a JihoCeském kraji tvofil zhruba ftfi &tvrtiny celkového prirGstku
obydlenych byt v bytovych domech.

V rodinnych domech se zvysily pocty jak bytd celkem, tak bytd trvale obydlenych ve vSech
krajich. Ve vétSiné kraju byl pfirGstek bytl celkem zhruba dvojnasobny proti pfirdstku bytl
obydlenych, vyjimkou byly na jedné strané kraje Karlovarsky a Ustecky (pfirdstky obydlenych bytd i
byt celkem zde byly témérF stejné, tzn., ze pocty neobydlenych bytd se téméF nezménily) a na strané
druhé kraj JihoCesky (pfirGstek obydlenych bytd byl jen zhruba tfetinovy proti prirGstku bytd
v rodinnych domech celkem).



