2.3.4. Stavebnictvi

Tri Ctvrtiny stavebnich praci v kraji realizuji firmy se sidlem v okresech Hradec Krélové
a Trutnov. Ve dvou okresech kraje (v Jiciné a Trutnové) rostla produktivita prace ve
stavebnictvi rychleji neZ priimérna hruba mésicni mzda. Stavebni prace podle mista stavby
vzrostly (v prepoctu na 1 obyvatele) oproti roku 2000 v okrese Ji¢in 2,5 x a v okrese Nachod
o vice neZ 50 %, v ostatnich okresech poklesly nejvice v okrese Rychnov nad KnéZnou
o vice neZ polovinu. Intenzita vystavby byt byla nejvy$si ve spravnim obvodé Dobruska
nad Labem, v rodinnych domech v SO ORP Nové Mésto nad Metuji a nejdraZzsi byty byly
v SO ORP Hradec Kralové a v rodinnych domech také v SO ORP Nova Paka a Nové Mésto
nad Metuji.

Do odvétvi stavebnictvi jsou zafazeny podnikatelské subjekty se sidlem v kraji s prevazujici Cinnosti
stavebni (OKEC 45) a poétem zaméstnanc(i 20 a vice. Stavebni prace podle dodavatelskych smluv podle
sidla podniku dosahly roce 2005 v kraji vy$e 7,6 miliard, proti roku 2000 to piedstavuje vice nez 10% nardst.
Drtiva vétSina dodavek se realizovala v tuzemsku. Ve struktufe stavebnich praci dominuje nova vystavba,
rekonstrukce a modernizace, v roce 2005 piedstavuje 84,8 %, proti roku 2000 doSlo k jejimu mirnému
poklesu ve prospéch oprav a udrzby a také ostatnich praci. Na celkovém objemu stavebnich praci v kraji se
nejvice podileji stavebni firmy se sidlem v okresech Hradec Kralové a Trutnov, které dohromady realizovaly
témeér 75 % vSech stavebnich praci podle dodavatelskych smluv. Relativné nejvy8Si dynamiku vykazaly
podniky v okresech Ji¢in, Trutnov a Nachod, i kdyz v absolutnim vyjadreni v okresech Ji¢in a Nachod byly
realizovany nevyznamné objemy stavebni produkce, které predstavuji v kraji po desetiné z celkového
objemu. Zcela odliSny vyvoj byl v okrese Rychnov nad Knéznou, kde doSlo ve sledovaném obdobi k poklesu
objemu stavebnich praci az o 70 % pfi zruSeni pouze tfi, ale zfejmé vyznamnych vykazujicich jednotek.
(Firmy sidlici v okrese Rychnov nad Knéznou realizuji 5 % stavebni produkce kraje).

Pocet zaméstnanct ve stavebnich podnicich se sidlem v kraji se v obdobi 2000 — 2005 meziro¢né
snizoval 0 2,2 %, piitemz pocet subjektl vzrostl o 13 jednotek. Do$lo ke ,zestihleni“ podnikd, vznikaly mensi
firmy, event. poéty svych zaméstnancl redukovaly. Radikalni Gbytek zaméstnanci zaznamenal okres
Rychnov nad Knéznou (o témér 60 %), vyznamny narust byl v okrese Nachod (0 11,8. %).

Klesajici potet zaméstnanci a narlst objemu stavebnich praci ve sledovaném obdobi ovlivnil i nardst
primérné mésiéni mzdy a produktivity prace ve stavebnictvi. Primérna hruba mésiéni mzda v kraji rostla
rychleji (0 29,1 %) nez produktivita prace (0 23,2 %). Pouze ve dvou okresech (Ji€in a Trutnov) tomu bylo
naopak.

Tab. 2.3.4.1. Vybrané ukazatele ve stavebnictvi podle okresu

Stavebni pr,éce podle Prtlmérny evvidenc':ngi PrClvm’évrn’é hruba zzrztdaL\I/ketg/rI\tiachp:)ar:ii
dodavatelkych smluv podet zaméstnancu mésiéni mzda .
(mil. K& b.c.) (fyzické osoby) (K&) podie dodavatelkych
smluv (tis. K& b.c.)
Index Index Index Index
2000 | 2005 2005/2000 2000 | 2005 2005/2000 2000 | 2005 2005/2000 2000 | 2005 2005/2000
Kralovéhrad. kraj | 6 940| 7 640 110,1] 6 851| 6 123 89,4 12 583| 16 245 129,1] 1013| 1248 123,2
v tom okresy:
Hradec Kralové | 2 732] 2832 103,7| 2495| 2262 90,7| 12 934| 16 526 127,8] 1095| 1252 1143
Ji¢in 415] 800 192,8] 578| 598 103,5| 12 122| 16 098 132,8 718] 1338 186,3
Néchod 687| 803 116,9] 779| 871 111,8| 11 616] 15245 131,2 883 922 104,5
Rychnov n. Kn. | 1383] 411 29,71 1066| 445 41,7] 12 680| 15 846 125,01 1298] 923 7"
Trutnov 1723|2794 162,2| 1933| 1947 100,7| 12 605| 16 504 130,9 891| 1435 161,0

Z podkladd Ministerstva primyslu a obchodu CR o Uzemné é&lenénych stavebnich pracich podle
dodavatelskych smluv vyplyva, Zze vroce 2005 byly v kraji realizovany stavebni prace na stavbach se
sidlem v kraji (podle mista stavby) v celkové vysi 10,8 miliard K&, v pifepoétu na 1 obyvatele 19,7 tisic K¢,
proti roku 2000 tak doSlo ke snizeni o 2,6 tisic KE na 1 obyvatele, tj. 0 11,7 %. Mezi jednotlivymi okresy kraje
jsou znacné rozdily. Stavebni prace podle mista stavby vzrostly (v pfepoctu na 1 obyvatele) oproti roku 2000
v okrese Ji€in 2,5 x v okrese Nachod o vice nez 50 %, v ostatnich okresech poklesly - nejvice v okrese
Rychnov nad Knéznou o vice nez polovinu.



Tab. 2.3.4.2. Stavebni prace podle mista stavby podle okrest v letech 2000 - 2005

tis. K& na 1 obyvatele

Index
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005/2000
Kralovéhradecky kraj 22,3 21,8 19,4 19,8 23,6 19,7 88,3
v tom okresy:
Hradec Kralové 43,3 34,9 36,7 34,6 41,5 311 71,9
Jigin 7,6 1,7 11,3 10,9 18,6 26,7 348,9
Néchod 57 8,7 9,1 8,3 14,0 9,4 165,7
Rychnov n. Kn. 25,2 22,2 11,0 16,0 14,2 11,4 45,2
Trutnov 17,2 22,8 16,7 19,3 18,3 15,0 87,3
Graf 13 Stavebni prace v tuzemsku podle okresu mista stavby
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Podobné jako se na celkovém objemu stavebnich praci v kraji nejvice podilely firmy se sidlem v okresech
Hradec Kralové a Trutnov byly vtéchto okresech spolu s okresem Ji€in realizovany i nejvétsi objemy
stavebnich praci podle mista stavby (v okrese Hradec Kralové 46 %, Ji¢in 19,1 % a Trutnov 16,7 %).

Data za stavebnictvi jak z vykaznictvi CSU tak z Ministerstva primyslu a obchodu CR jsou k dispozici pouze
v okresnim ¢lenéni.

V roce 2005 bylo v kraji vydano 7,5 tisic stavebnich povoleni, coz je témér o &tvrtinu méné nez v roce
2000. V priib&hu sledovanych let se zménila i struktura — zvy$oval se podil stavebnich povoleni vydanych na
budovy, prevazné bytové, vyrazné€ se snizil podil povoleni na stavby na ochranu Zzivotniho prostieni
(ze 42,1 % v roce 2000 na 25,1 % v roce 2005). Z pohledu okresl narlst vydanych stavebnich povoleni byl
zaznamenan jen v okrese Ji¢in (0 2,8 %), naopak témér 40% propad ve vydanych stavebnich povolenich
zaznamenaly okresy Hradec Kralové a Nachod. Primérna hodnota staveb na 1 staveni povoleni v roce
2005 &inila v kraji 1 683 tisic korun, ve sledovaném obdobi mirné vzrostla (relativné o desetinu a absolutné o
160 tisic). Ve dvou okresech kraje (Ji¢in a Rychnov nad Knéznou) doznala poklesu (0 6,2 % resp.o 4,8 %).



Graf 14 Bytova vystavba v roce 2005 podle okresti
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Reprodukci bytového fondu zajiStuje bytova vystavba. PoCatkem nového stoleti se v kraji zpomalila
dynamika zahajované bytové vystavby oproti konci 90. let minulého stoleti, nejvice pak v okrese Rychnov
nad Knéznou (o tietinu) a Nachod (o $estinu). Dynamika dokon&enych byt v obdobi let 2001 — 2005 oproti
konci 90. let (1997 — 2000) ve v3ech okresech, s vyjimkou okresu Nachod, vzrostla. Plynulost bytové
vystavby Ize hodnotit na zakladé pocétu dokoncenych byti na 100 zahajenych. Koeficient plynulosti se
znaéné zvysil v obdobi 2001 — 2005 oproti konci 90. let, k jeho naristu doslo ve v8ech okresech kraje.
Pouze v okrese Rychnov nad Knéznou piekrodil hodnotu sto, coz znamena vy$Si poGet dokondenych byt
oproti zahajenych.

Tab. 2.3.4.3. Bytova vystavba podle okrest

Zahajené byty Dokonéené byty Koeficient plynulosti

roéni primér za obdobi | Zmé&na | roéni primér za obdobi | Zména bytové vystavby
1997-2000 | 2001-2005 | (%) | 1997 - 2000 | 2001 - 2005| (%) | 1997 - 2000 | 2001 - 2005
Kralovéhrad. kraj 1762 1494 152 1357 1421 4,7 77,0 95,1

v tom okresy:

Hradec Kralové 460 428 -6,9 390 397 2,0 84,8 92,9
Ji¢in 235 212 -9,5 184 199 8,4 78,4 93,9
Nachod 314 261 -16,7 255 253 -0,4 81,1 97,0
Rychnov n. Kn. 350 228 -34,8 239 239 0,4 68,1 104,9
Trutnov 404 364 -9,8 291 332 141 71,9 91,0

" Koeficient plynulosti bytové vystavby=po&et dokon&enych bytii na 100 zahajenych

V obdobi let 2001 — 2005 bylo v kraji dokonéeno celkem 7 105 bytl, nejvice ve spravnim obvodé Hradec
Kralové (Ctvrtina), Trutnov (osmina) a po jedné desetiné v obvodech Ji¢in a Nachod. Nejvétsi Cast
dokoncéenych byti v kraji se nachazela v rodinnych domech (40 %), dalSi ¢étvrtina (26,6 %) v bytovych
domech, v nastavbach, vestavbach a pristavbach 15 % bytd a v domech s pelovatelskou sluzbou
a penzionech 5 % bytl. Z pohledu spravnich obvod( se struktura dokonéenych byt znaéné liila. Podil byt
v rodinnych domech na dokon&enych bytech celkem se pohyboval od 60,8 % (v ORP Novy Bydzov) po
24,9 % (v ORP Trutnov). Nejvétsi podil byt v bytovych domech byl ve spravnim obvodu Vrchlabi (49,6 %)
vestavbach tvofily nejvétsi podil na Hoficku (30,8 %) a nejmensi na Novopacku (6,5 %). Podil bytl
postavenych vdomech s pecovatelskou sluzbou a penzionech byl nejvy$Si na Broumovsku, v osmi
z patnacti spravnich obvodi nebyl v tomto obdobi dokonéen ani jeden byt v tomto typu zafizeni.



Tab. 2.3.4.4. Dokonéené byty podle forem vystavby ve spravnich obvodech ORP v letech 2001 — 2005

z toho
Dokongené v nastavbach, pfistavbach
blity v rodinnych | v bytovych a vestavbach s ;\)/ecj':ogj;t?ou
celkem domech domech k I::r:g%m k ;)Ztn(:\u/nm a penzionech
Kralovéhradecky kraj 7105 2 846 1890 746 337 339
v tom spravni obvody:
Broumov 97 32 19 3 18 13
Dobruska 441 123 99 30 2 51
Dvur Kralové n. L. 233 114 43 34 21 -
Hofice 120 56 6 37 - -
Hradec Kralové 1817 887 508 149 114 80
Jaromér 211 73 12 28 15 -
Jigin 707 301 282 56 24 -
Kostelec nad Orlici 412 137 131 59 8 -
Nachod 767 331 95 105 39 95
Novéa Paka 169 80 50 11 - 18
Nové Mésto n. Met. 192 58 14 41 - -
Novy Bydzov 171 104 50 11 2 -
Rychnov n. K. 343 159 64 44 1 16
Trutnov 864 215 239 84 75 66
Vrchlabi 561 176 278 54 18 -

Daldim ukazatelem, kterym muizeme hodnotit je intenzita bytové vystavby, ktera vyplyva z objemu
dokoncéenych bytd na 1 000 obyvatel. Ve sledovaném obdobi byla intenzita nejvy$si ve spravnich obvodech
Dobruska a Vrchlabi, kde piipadlo 22 resp. 20 dokonéenych bytd na 1 000 obyvatel, iz8i
hodnota tohoto ukazatele byla dosazena ve spravnim obvodu Broumov (necelych 6 byta).

Z porovnani krajskych hodnot dokondenych bytd mezi roky 2001 a 2005 vyplyva, Ze do$lo k mirnému
narGstu poétu dokonéenych bytd (o 0,3 %), obytna plocha vzrostla o 3,7 %, uzitkova plocha o0 2,8 %
a o pétinu (22,9 %) se zvysila celkové hodnota bytd. Prumerna obytna plocha bytu v letech 2001 — 2005
Ginila v kraji 65,4 m v rodinnych domech 93,9 m°. Nejvétsi byla ve spravnim obvodu Dvir Kralové
nad Labem (77,8 m) nad sedmdesat m? byla jeSté ve spravnich obvodech Hradec Kralové a Rychnov
nad Knéznou. Rodinné domy s nejvétSi obytnou plochou (nad 100 m) byly dokonéeny ve spravnich
obvodech Nové Mésto nad Metup Broumov, Dvir Kralové nad Labem a Nova Paka. Pramérna uzitkova
plocha bytd v krajl byla 100 m?, nad touto hranici byla plocha v $esti z 15 spravnich obvodd. V roce 2005
¢inila v kraji primérna hodnota bytu 1,6 mil. K&, v rodinnych domech 2,3 mil. K& Primérna hodnota jednoho
dokoncéeného bytu byla nejvy3si ve spravnim obvodé Hradec Kralové (1,9 mil. KE) a v dalSich péti obvodech
(Jic“:in Vrchlabi, Nové Paka, Dvur Kralové nad Labem Rychnov nad Knéznou) doséhla V)'lée nad prl‘]mérem



Graf 15 Dokoncené byty a intenzita bytové vystavby ve SO ORP letech 2001 — 2005
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Tab. 2.3.4.5. Charakteristiky dokoncenych bytl ve spravnich obvodech ORP v letech 2001 — 2005

Dokon&ené byty Pruméma obytr;é Pramérna Celkova pram.érnév
plocha bytu (m~) Witkova hodnota bytu (tis. K&)
z toho z toho plocha bytu z toho
celkem v rodinnych celkem v rodinnych (m2) celkem v rodinnych
domech domech domech
Kralovéhradecky kraj 7105 2 846 65,4 93,9 100,0 1581 2348
v tom spravni obvody:
Broumov 97 32 58,6 101,8 89,2 1560 2052
Dobruska 441 123 57,0 94,1 81,2 1251 2247
Dvur Kralové n. L. 233 114 77,8 100,6 112,3 1660 2151
Hofice 120 56 68,1 89,2 108,5 1518 2197
Hradec Kralové 1817 887 72,8 98,9 114,6 1853 2539
Jaromér 211 73 59,4 93,2 92,2 1280 2278
Ji¢in 707 301 69,0 97,6 108,3 1738 2416
Kostelec nad Orlici 412 137 58,8 88,8 93,6 1231 2125
Nachod 767 331 62,1 83,6 94,1 1488 2142
Nova Paka 169 80 67,3 100,3 107,4 1677 2577
Nové Mésto n. Met. 192 58 59,4 105,1 77,4 1209 2575
Novy Bydzov 171 104 66,6 82,1 98,4 1388 1661
Rychnov n. K. 343 159 70,2 97,3 115,4 1608 2428
Trutnov 864 215 53,1 84,6 78,6 1373 2226
Vrchlabi 561 176 67,4 90,1 97,6 1703 2460

Udaje o cenach vybranych druhi nemovitosti jsou &erpany z dat Ministerstva financi CR. Zdrojem jsou
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti. V letech 2002 - 2004 doslo v kraji k 1 433 prevodim bytd, nejvice
v okrese Hradec Kralové, kde tvoiily pies 40 % veskerych prevodl. Cena zjisténa gﬁ ocenovani nemovitosti,
tj. odhadni cena bytu Ginila v tomto obdobi v kraji 8 873 K& v piepoétu na 1 m~ . Z pohledu okrest byla
zdaleka nejvySSi v okrese Hradec Kralové (12 377 Ké/mz) a proti nejniz8i odhadni cené v okrese Nachod
byla vice nez dvojnasobna. Cena sjednana za nemovitosti, tj. kupni cena bytu v kraji dosahla vySe 10 821
K&/m?, v okrese Hradec Kralové se vySplhala jesté o 40 % vy$ (15 233 K(“:/mz) a v ostatnich okresech
dosahla zhruba poloviéni Grovné okresu Hradec Kralové. Odhadni ceny bytl vletech 2002 — 2004
v porovnani sroky 1998 - 2000 rostly v kraji rychleji nez ceny kupni. Ve dvou okresech kraje (Ji€in
a Trutnov) tomu bylo naopak. Vyvoj indexu cen (podil kupni a odhadni ceny) se v letech 2002 — 2004

v kraji zpomalil oproti obdobi 1998 — 2000, ale v okresech Ji¢in a Trutnov doSlo k jeho dal$imu nardstu.



Uroven kupnich a odhadnich cen v letech 2002 — 2004 se k sobé& nevice pfibliZila v okrese Rychnov nad
Knéznou, naopak nejvice se vzdalila v okrese Nachod.

Tab. 2.3.4.6. Primérné ceny byti podle okresi a velikostnich skupin obci v letech 1998 - 2004

Prevody Odhadni cena Kupni cena 2002-20:)1?16398-2000 Index cen”
(K&/m?) (K&/m?) (%) (%)
1998 -| 2000 - | 2002 -| 1998 - | 2000 - | 2002 - | 1998 - | 2000 - | 2002 -| odhadni kupni | 1998 - | 2002 -
-2000| - 2002 | - 2004 | - 2000 | - 2002 | - 2004 | - 2000 | - 2002 | - 2004 ceny ceny -2000 | - 2004
Kralovéhrad. kraj 232 951| 1433| 4751 4429| 8873| 6618| 6 839] 10 821 186,7 163,5| 139,3| 122,0
v tom okresy:
Hradec Kralové 88 381 608| 5470| 5862| 12377] 8025] 8954| 15233 226,3 189,8] 146,7] 1231
Ji¢in 30 80 116] 5103] 4272| 6824] 5620 5634] 8444 133,7 150,2| 110,1] 123,7
Néachod 49 254 272| 3826| 3176] 57501 5967| 5676| 7382 150,3 123,7| 156,0] 1284
Rychnov n. Kn. 41 147 211] 4142| 3810] 6461| 5939] 5433| 7205 156,0 121,3| 143,4] 111,5
Trutnov 24 89| 226| 4604 3035 6506| 5191| 4507| 7689 1413 1481 112,71 118,2
s poétem
obyvatel:
do 1999 24 56 106] 2850 2461| 3818] 3493| 3520] 4599 134,0 131,6| 122,6] 120,5
2000 - 9 999 47 169 278] 4061| 3554] 6025 5081 4828 6978 148,4 137,3| 125,11 115,8
10 000 - 49 999 89 371 479| 4671 3603| 6947 6571 6046| 8587 148,7 130,7| 140,71 123,6
50 000 a vice 72 355| 570] 5935| 6019 128201 8719 9148]| 15730 216,0 180,4| 146,9] 122,7

R podil kupni a odhadni ceny v %

Z hlediska velikostnich skupin obci se témér 40 % pievodl bytd v letech 2002 — 2004 uskuteénilo
v jediném mésté nad 50 tisic obyvatel — v krajském mésté Hradec Kralové, tfetina ve méstech s 10 — 50 tisici
obyvateli a pétina v obcich se 2 — 10 tisici obyvateli. Stejné jako u poétu pievodu plati pfima dméra i u cen.
Cim vétsi obec tim vy3si odhadni a kupni ceny bytd. Index odhadni a kupni ceny byt ve dvou
porovnavanych obdobich rostl nejrychleji v Hradci Kralové. Podil kupni a odhadni ceny byl v obdobi 2002 —

2004 nejvyssi ve méstech s 10 — 50 tisici obyvateli (123,6 %), ale proti srovnatelnému obdobi 1998 — 2000
doSlo u v8ech velikostnich skupin obci k pfiblizeni se obou cenovych urovni.



