Zaveér

Postupné ozivovani zahajované bytové vystavby po roce 1993 vyvrcholilo v Kralovéhradeckém kraji v roce
1998, vzestup poctu dokoncenych bytl byl po znaéném poklesu v letech 1994 az 1996 zaznamenan v roce
1997. Od pocatku sledovaného obdobi, od roku 1998, poéty zahajenych i dokonovanych bytl meziroéné
znacné kolisaji, maximalni pocet zahdajenych i dokonCenych byt byl dosazen vroce 2007. Pocty
rozestavénych byt se nadale kazdoroéné zvysuji.
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naklady na bydleni Cinily v letech 2005 az 2007 pfiblizné 15 % z Cistych mési¢nich penéznich pFijmu
domacnosti, z toho vice nez tfetinu tvofily naklady na elektfinu.

tempo ristu primérnych kupnich cen nemovitosti v letech 1998 az 2006 se liSilo podle vybranych druht
nemovitosti (nejrychleji rostly ceny byt a rodinnych domd, pomaleji pak ceny garazi a nejpomaleji ceny
bytovych domu).

u rodinnych dom( rostla pramérna kupni cena s velikosti obci a klesala se vzrustajicim stupném
opotfebeni nemovitosti.

témeér celé desetileté obdobi (s vyjimkou let 2002 a 2004) je charakteristické tim, ze pocet zahajenych
byt prevySoval pocet bytd dokoncenych, coZz znamenalo v disledku vysokou rozestavénost. Prvni
etapa postupného oZivovani bytové vystavby vyvrcholila vroce 1998, po mirném ubytku poctu
zahajenych bytd nastala v roce 2005 druha etapa pFirlstku poctu zahajenych bytid. Celkem jich bylo
v pribéhu sledovaného obdobi zahajeno 16,9 tis., tj. 3,1 bytd na 1 000 obyvatel. Ve struktufe podle
druhu budovy pfevladaly zahajené byty v rodinnych domech (44,5 %), u kterych byl zejména ve druhé
poloviné obdobi zaznamenan rostouci trend. Bytd v bytovych domech bylo zahajeno 26,6 %, jejich pocet
v jednotlivych letech sice kolisal, ale i jejich vyvoj mizeme oznadit jako rostouci. Zhruba 14 % tvofily
byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach (z nich byla vétSina k rodinnym domdm), u nichz byl
zaznamenan pokles. Stejny podil ve struktufe zahajenych bytd, 14 %, tvofily byty ve tfech zbyvajicich
druzich vystavby. V ramci modernizace bytového fondu byla zahajena vystavba 8,9 tis. bytd, vyrazny
vzrist byl zaznamenan pfedevsim v poslednich tfech letech.

pocet rozestavénych byt dlouhodobé nepretrzité stoupal, béhem desetiletého obdobi se zvysil vice nez
1,5krat. Koncem roku 2007 bylo rozestavéno na Uzemi kraje celkem 7,2 tis. bytd (13,1 bytu na 1 000
obyvatel), nepfiznivou hodnotu dosahl ukazatel relativni rozestavénosti 402,9 rozestavénych bytd na
100 dokoncenych. Nejvétsi podil a nejvyssi narlst rozestavénych bytd tvofily byty v rodinnych domech
(51,0 %, resp. 57,4 %). Pétinu tvofily shodné byty rozestavéné v bytovych domech a uhrn rozestavénych
nastaveb, pfistaveb a vestaveb (opét prevazné k rodinnym domdm).

v pribéhu deseti let bylo na Uzemi kraje zruSeno 1,4 tis. bytu, pfiCemz jejich poCet postupné klesa.
Pfevazné byly zruSeny v bytovych budovach, a to odstranénim celé stavby (rodinnych domu).

sledované obdobi zachycuje jiz podstatnéjsi vzestup poctu dokonéenych bytd, celkem bylo v kraji
dokonéeno 14 339 bytl, jejich prdmeérny roéni narlst ¢inil 3,9 %, na 1 000 obyvatel pfipadalo primérné
2,6 dokoncenych bytd roéné (nejvice byth bylo dokonéeno v roce 2007, intenzitni ukazatel dosahl vyse
3,3 bytu). Nejvétsi podil tvofily dokonéené byty v novostavbach rodinnych domd a v novostavbach
bytovych domu (41,4 %, resp. 27,1 %); zhruba 15 % pfipadalo na nastavby, pfistavby a vestavby (opét
pfevazné k rodinnym domim). Celkem 83,4 % dokoncenych bytd byly byty ve stavbach pro bydleni.
dosahla plynulost vystavby bytovych domu (86,5 dokoncenych bytd na 100 zahajenych), nizsi hodnota
u rodinnych dom (79,0) svédci o vétSim zpozdovani jejich vystavby.

ve struktufe dokonenych byt podle viastnika tvofily byty ve vlastnictvi fyzické osoby (pfedevsim byty
v rodinnych domech) vice nez polovinu, necelou Ctvrtinu tvofily dokonéené byty v majetku obce (jejich
podil vyrazné klesal), naopak vyznamné vzrostl podil bytd ve vlastnictvi ostatnich pravnickych osob.
Zhruba pétina bytd byla dokonena pomoci dotace Ministerstva pro mistni rozvoj, jejich pocCet se
v prabéhu deseti let vyrazné snizil.

podle kone€ného uZiti dominovaly v rodinnych domech dokon&ené byty pro vlastni potfebu, nejvétsi
podil z bytll dokonéenych v bytovych domech tvorily byty stavéné jako ostatni vystavba (jejich podil se
stale zvySoval) a dale byty obecni (komunaini).

z hlediska velikosti bytl podle po¢tu pokoju pfevazovaly v rodinnych domech byty pétipokojové a byty
Ctyfpokojové, v nastavbach a pfistavbach krodinnym domim to byly pfevazné byty tfipokojoveé.
V bytovych domech byly nejcastéji dokonovany byty dvoupokojové, shodny podil tvofily byty
jednopokojové a tfipokojové, obdobna struktura podle poctu pokoji byla zaznamenana i v nastavbach
a pristavbach k bytovym domam.
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vyrazné nejvyssi ploSné hodnoty dosahovaly byty v rodinnych domech, zatimco vSak obytna plocha bytt
se postupné zvysSovala, velikost uzitkové plochy mirné poklesla. Pfestoze velikost bytd v nastavbach a
pristavbach k rodinnym domim byla podstatné nizSi nez v novostavbach rodinnych domu, vyrazné
prevySovala velikost dokonéenych byt v bytovych domech a v nastavbach a pfistavbach k bytovym
domudm; v bytovych domech jsou dlouhodobé dokonéovany ploSné nejmensi byty.

ve sledovaném obdobi pokracovaly tendence dal§iho zvySovani nakladd na pofizeni bytl. Nejdrazsi
byty se stavély v rodinnych domech, v priméru 2,3 mil. K& (naklady se béhem deseti let zvysily o 37 %),
priimérna pofizovaci hodnota bytu dokonéeného v bytovém domé byla 1,3 mil. K& (narust opét 37 %).
Nejvice se zvySily naklady na byt dokonéeny v nastavbé a pfistavbé k bytovému domu (o 67 %), jeho
pramérna hodnota ¢inila 1,1 mil. K&, naklady na nastavbu ke starSimu rodinnému domu se zvySily o
témé&F dvé tretiny.

obdobné rostly i ceny 1 m? uzitkové a obytné plochy, ale vzhledem k tomu, Ze plocha bytl v bytovych
domech je podstatné mensi, pak vychazi pofizeni 1 m? uzitkové a obytné plochy bytu dokonéeného
v bytovych domech podstatné draz (o 32,0 %, resp. o 15,9 %) nez u bytu v rodinnych domech.

nosna konstrukce rodinnych domu byla pfevazné ze zdénych materiald (93,1 %), mirné se v zavéru
sledovaného obdobi zvysilo pouziti dfevénych konstrukci; také u bytovych domu prevazovala v priméru
ze ffi Ctvrtin zdéna konstrukce, stale Castéji se vyuzivala pfedevsim ve druhé poloviné obdobi, jiné
nosné konstrukce mély druhé nejCastéjsi zastoupeni (16,1 %), zhruba Sestiprocentni byl podil
montovanych bytovych domu.

v pribéhu deseti let se ménily zakladni kvalitativni charakteristiky dokoncenych bytd: na kanaliza¢ni sit
bylo pfipojeno 71,5 % dokoncenych bytll, 16,2 % mélo Cisticku odpadnich vod; plynovodni pfipojku mélo
55,1 % dokoné&enych bytl, bez pFivodu plynu se dokoncilo 42,7 % byt(; pfevazujicim zdrojem tepla bylo
centralni domovni topeni (59,5 %), vice nez pétina dokoncenych bytl byla vytapéna ustfednim dalkovym
topenim a 16,5 % dokoncenych bytl vyuzivalo lokalni vytapéni.

primérna doba vystavby jednoho bytového domu byla zhruba 2 roky, jednoho rodinného domu to bylo
4,1 let. Byty dokoncené v bytovych domech se stavély ze dvou tfetin 1-2 roky, u 16 % bytd to byly 2-3
roky; doba vystavby bytd vrodinnych domech byla podstatné delSi. Zatimco na pocatku obdobi
prevazovaly z jedné tfetiny byty s dobou vystavby 5 a vice let, na konci jiz pfevladaly byty s dobou
vystavby 1-2 roky a 3-4 roky (v Uhrnu vice nez polovina dokonéenych byt().

celkem byly na GUzemi kraje dokon€eny byty v hodnoté 22,8 mid. K¢, ve struktufe podle druhu domu
tvorila z této astky témeér dvé tfetiny hodnota byt dokonéenych v rodinnych domech, vice nez pétinu
byty v bytovych domech.

z 15 spravnich obvod{ s rozsifenou pusobnosti (dale SO ORP) nejvice zpomalilo tempo dokoncovani
bytd v SO ORP Rychnov nad Knéznou, opac¢ny trend byl zaznamenan v SO ORP Vrchlabi. Ve vétsiné
SO ORP vzrostl podil byt v rodinnych domech.

nejvétsi podil bytd vlastnily v letech 2003 — 2007 ve vSech SO ORP (s vyjimkou Broumova) fyzické
osoby, nasledované obcemi. Nejvy$si hodnota 1 m? obytné plochy rodinného domu (vice nez
29 tisic K& ) byla v poslednich péti letech v SO ORP Vrchlabi, nejniz§i v SO ORP Novy Bydzov
(20,5 tisic Kc).

v SO ORP Nachod tvorily nejvétsi podil bytl v rodinnych domech byty étyfpokojové, ve v§ech ostatnich
SO ORP to byly byty s péti a vice pokoji. V bytovych domech pfevazovaly ve vétSiné SO ORP byty
dvoupokojové.

do velikostni skupiny obci s 50 000 a vice obyvateli spada pouze krajské mésto Hradec Kralove, do
skupiny s 20 000 — 49 999 obyvateli mésta Nachod a Trutnov. V relativhim vyjadfeni (na 1 000 obyvatel)
bylo dokonceno nejvice bytl ve velikostni skupiné obci s 1 000 — 1 999 obyvateli (primérné 4,4 bytd
rocné).

vlastniky byt byly v nejmensich obcich (do 199 obyvatel) vyhradné fyzické osoby, s velikosti obce rostl
vlastnicky podil obci. V poslednich péti letech vSak obce vlastnily absolutné i relativné méné byt nez
v letech 1998 — 2002, zatimco vlastniky se stale Castéji stavaly fyzické a ostatni pravnické osoby, a to
i ve vétSich obcich.

u drtivé veétsSiny velikostnich skupin obci sméfuje vyvoj k mensim rodinnym dom(im, a to nejen co
do zastavéné plochy domu, ale i primérného poctu bytu, uzitkové i obytné plochy.

bytové domy se v malych obcich do 500 obyvatel nestavély v letech 1998 — 2002 viibec, po roce 2002
bylo dokonéeno 12 bytovych domd dokonce v nejmensSich obcich do 199 obyvatel.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V KRALOVEHRADECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 73



0 byty zruSené vletech 1998 — 2002 v mensich obcich pochazely téméf vyhradné z rodinnych domd,
s velikosti obci rostl i podil zruSenych bytu z bytovych domu (pfima umérnost vSak neplatila, pfedevsim
v poslednich péti letech).

o0 zvysledkl faktorové a regresni analyzy vyplyva, ze v Kralovéhradeckém kraji se zavislost intenzity
bytové vystavby na vybranych sledovanych proménnych pfili§ neprojevila, interpretace vysledkd neni
dostate¢né statisticky spolehliva. V nékterych krajich tyto vazby nalezeny a kvantifikovany byly.
Ze sledovanych statistickych proménnych byla zjiSténa jen zavislost bytové vystavby a faktorové zatéze
s drazem na ekonomické prostiedi (fj. sycené predevSim ukazateli miry nezaméstnanosti a
zastoupenim vybranych ekonomickych subjekt().

Podivame-li se na dosaZené vysledky v bytové vystavbé zpracované v této publikaci, vidime, Ze se podafilo
zodpovédét na tfi zakladni otadzky, poloZzené v uvodu:

Jak se vyvijela bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji za poslednich deset let?

Bytovy fond v Kralovéhradeckém kraji se za sledované desetileté obdobi zvysil o vice nez 14 tisic bytq,
v pocCtu dokon&enych byt v jednotlivych letech vSak dochazelo k vykyvam. V roce 2006, ktery byl z tohoto
pohledu nejslabsi, byly oproti nasledujicimu roku dokonéeny pouze dvé tretiny bytl. Nutno podotknout, ze
rok 2007 byl naopak z celého desetiletého obdobi nejsilngjsi. Ve struktufe bytového fondu tvofily byty
v rodinnych domech véetné nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domim nadpoloviéni podil, byty
v bytovych domech (v€etné nastaveb, pristaveb a vestaveb) pfiblizné tfetinu. Podil bytl v novostavbach
celkem se i pfes mezirocni vykyvy postupné zvySoval, zatimco podil bytd v nastavbach, pfistavbach i
vestavbach u obou druh domu klesal.

Dochazi v bytové vystavbé v kraji k vyznamnym kvalitativnim zménam?

ZvySuijici se podil byt v rodinnych domech ma pozitivni vliv na kvalitativni ukazatele bydleni, jako je pocet
pokojl, uzitkova a obytna plocha bytu, ale také dalSi komfort souvisejici s exteriérem a pfirodou, potazmo
zivotnim prostfedim (vlastni zahrada, blizkost lesa, vody atd.). Uzitkova plocha bytu (v domech celkem) se
za deset poslednich let zvysSila o necela 4 %, obytna plocha o 14 %.

Existuji vramci kraje regionalni rozdily v intenzité dokoncované bytové vystavby a co je jejich
pri¢éinou?

V ramci kraje Ize pojem region definovat riizné. Pokud regionem rozumime spravni obvody obci s rozsifenou
pusobnosti, potom nejintenzivnéjsi bytova vystavba probihala v prvni poloviné sledovaného desetiletého
obdobi v SO ORP Rychnov nad Knéznou s primérné 4 dokoncenymi byty na 1 000 obyvatel roéné (na
rozdil od SO ORP Broumov, kde tento ukazatel dosahoval hodnoty 1,4). Ve druhé poloviné sledovaného
obdobi intenzita bytové vystavby v SO ORP Rychnov nad KnéZnou vyrazné poklesla a naopak prudce
stoupla v SO ORP Vrchlabi, kde bylo roéné dokonceno 5 bytd na 1 000 obyvatel, a to pfedevsim v bytovych
domech. Hodnota 2,62 bytu v bytovych domech na 1 000 obyvatel v tomto regionu byla 3,5krat vyssi nez
¢inil krajsky priimér (0,75 bytl). Jednalo se pfedevsim o vystavbu vikendovych bytd v horském rekrea¢nim
stfedisku Spindlerdiv Mlyn. Za regiony Ize povaZovat také jednotlivé obce nebo shluk obci, ve kterych byla
zvySena intenzita dokonéované bytové vystavby zaznamenana. V tomto pfipadé se vétSinou jednalo o
satelitni obce vétSich mést, napfiklad Vysoka nad Labem v blizkosti krajského mésta.
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