3. Bytova vystavba v okresech Kralovéhradeckého kraje podie fazi
(bez promitnuti tzemnich zmén)

Ekonomicka transformace zasahla bytovou vystavbu velmi negativné, v 1. poloviné 90. let nastal rapidni
pokles poctu dokoncenych a zahajenych bytd, ale i bytd zmodernizovanych. Postupné ozivovani zahajované
bytové vystavby po roce 1993 vyvrcholilo v Kralovéhradeckém kraji v roce 1998, vzestup pocétu dokon&enych
bytd byl po vyrazném poklesu v letech 1994 az 1996 (v téchto letech bylo v kraji dokonéeno nejméné bytl
od roku 1968) zaznamenan vroce 1997. Od pocatku sledovaného obdobi, tj. od roku 1998, pocty
zahajenych i dokon€ovanych bytl mezirocné znacné kolisaji, maximalni pocCet jak zahajenych tak
i dokon¢enych bytd byl dosazen v roce 2007; pocty rozestavénych byt se zvySuji kazdorocné.

3.1. Zahajené byty

Ukazatel zahajené byty zahrnuje pocty bytl v budovach pro bydleni, novych i stavajicich, jejichz vystavba
byla ve sledovaném obdobi zahajena podle zdpisu ve stavebnim deniku a to bez ohledu na skute¢nost, zda
byly tyto byty ve sledovaném obdobi dokonceny &i nikoliv. Jde o byty v nové vystavbé, nastavbé, pfistavbé,
resp. prestavbé, byty v modernizaci a v rekonstrukci.

Graf 5 Zahajené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 1998 az 2007
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V druhé poloviné 90. let, po vyrazném propadu (v roce 1993 byla zahajena vystavba pouhych 336 byt(),
zacala intenzita zahajenych byt v Kralovéhradeckém kraji postupné narlstat. Tato etapa vyvrcholila v roce
1998, kdy bylo v kraji zahajeno 1 812 bytl. V dalSich letech dochazelo k postupnému snizovani az na 1 293
v roce 2002. Tento trend byl pferuSen v roce 2003 (narast 8,3 %, tj. 107 bytd, proti roku 2002), v roce 2004
vS8ak dochazi opét k propadu, a to o0 12,5 % (o 175 bytd). V roce 2005 bylo zahajeno o 745 bytu vice
(0 60,8 %) nez vroce predchazejicim, a tim zacdala druha etapa postupného ozivovani bytové vystavby
(po propadu na pocatku 90. let a pomérné vyrazném Ubytku poétu zahajenych byth po roce 2001). Teprve
v roce 2005 byla zahajena vystavba vy$Siho poctu bytl od roku 1990. Také v dalSich dvou letech doslo k
narGstu pocétu zahajenych bytl, pfirlstek vSak cinil pouze 117 bytl. Témér celé desetileté obdobi (s
vyjimkou let 2002 a 2004) je charakteristické tim, Ze poCet zahajenych bytl prevySuje pocet bytu
dokoncenych, coz znamena v dusledku vysokou rozestaveénost.

Celkem byla v Kralovéhradeckém kraji za sledované desetileté obdobi 1998 az 2007 zahajena vystavba
16 899 novych bytl, primérny rocni pfirstek byl 1,6 %. Tempo rastu bylo ve druhé poloviné sledovaného
obdobi podstatné rychlejsi, a to o 6,0 % (v letech 2003-2007 bylo zahajeno o téméf 500 bytd vice nez
v pfedchozich péti letech). Zakladni srovnavaci charakteristikou bytové vystavby, ktera je pouzivana
i v mezinarodnim srovnani, je intenzita bytové vystavby, vyjadfujici po€et bytl (zahajenych, dokonéenych)
na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. Podle tohoto ukazatele bylo v kraji za celé obdobi v priméru zahajeno
3,1 bytd na 1000 obyvatel. Také tento ukazatel mél rostouci trend, vroce 2007 dosahl maxima 3,8
zahajenych bytd na 1 000 obyvatel.
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Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007*

v tom
Zahajené Vpnr?sst;a\:/t?:;: ' N S?EZEZT stavebnimi | Moderni-
v rodinnych| v bytovych . < " | v nebytovych| upravami zovane
byty celkem domech domech a vestavbach sluzbou a obiektech bvtowvch 1)
— -~ jektec! nebytovyc byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - .
. . . prostoru
domiim domdm | penzionech
1998 1812 689 348 258 109 2 122 284 381
1999 1738 596 487 211 97 75 77 195 512
2000 1780 597 487 194 207 49 166 80 980
2001 1582 592 509 145 68 92 103 73 734
2002 1293 550 281 151 44 87 76 104 628
2003 1400 704 338 144 44 102 35 33 754
2004 1225 723 202 119 72 5 52 52 616
2005 1970 1008 480 162 83 65 64 108 1427
2006 2012 929 733 95 87 3 145 20 1350
2007 2087 1128 624 98 86 25 88 38 1472
1998 - 2002 8 205 3024 2112 959 525 305 544 736 3235
2003 - 2007 8 694 4492 2377 618 372 200 384 251 5619
1998 - 2007 16 899 7516 4 489 1577 897 505 928 987 8 854

) bez promitnuti tzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu zahajenych bytl, pfedstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

Struktura zahajenych staveb byt se mezi roky 1998 az 2007 pfiliS neménila (vyvoj zahajenych bytl podle
jednotlivych druhli budovy je za sledované obdobi pfehledné znazornén ve vysSe uvedené tabulce). Nejvice
novych bytl bylo kazdoro¢né zahajovano ve stavbach rodinnych domu. Zatimco se vSak jejich podil
ve struktufe podle druhu domu v letech 1998 az 2001 pohyboval okolo 35% hranice, v roce 2007 vzrostl
na 54,1 % (v prGmeéru deseti let to bylo 44,5 %). Tento rust se logicky odrazil v poklesu ostatnich forem
vystavby. V Uhrnu byla v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007 zahajena v rodinnych domech
vystavba 7,5 tisice novych bytll stim, Ze jejich pocet vyrazné vzrostl zejména ve druhé poloviné
sledovaného obdobi. V ro¢nim priméru sledovanych let bylo v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
zahajeno v krajském primeéru 1,4 bytd v rodinnych domech. Stejné jako u dokonéenych bytl, také mezi
zahajovanymi byty jednoznaéné pfevladalo, podle kone&ného uZiti, prioritni bydleni ve vlastnim rodinném
domé, neboli pro vlastni potfebu.

Nové zahajené byty v bytovych domech tvofily z idhrnu za celé sledované obdobi zhruba ¢tvrtinu, celkem
jich bylo zahajeno 4,5 tis. (fj. zhruba o 3 tis. méné nez v rodinnych domech). Zatimco vyvoj poctu byt
zahajenych v rodinnych domech mél v podstaté stale rostouci trend, vyvoj poctu byt v bytovych domech byl
rozkolisany. Porovnanim krajnich roki hodnoceného obdobi v3ak doslo k naristu zahajenych bytd o 79,3 %,
tj. 0 276 bytl, pfitom intenzitni ukazatel nepfekrocil v roénim priiméru ani hodnotu 1 zahajeného bytu na
1 000 obyvatel (€inil 0,8 bytu). Byty v bytovych domech jsou mnohem ¢astéji uréeny pro nasledny prodej nez
v pfipadé rodinnych domu.

Formou nastaveb a pristaveb byla v Uhrnu za deset let v kraji zahajena vystavba celkem 2,5 tis. byt(,
pfitom nastavby a pfistavby k rodinnym domdm zaujimaly (s vyjimkou roku 2000) po celé sledované obdobi
vétsi podil z celkového poctu nastaveb a pristaveb nez nastavby a pfistavby k bytovym domuim. Podil
zahajenych bytl formou nastaveb a pfistaveb na celkovém poctu zahajenych bytd od roku 2000 neustale
klesal. Zatimco v roce 2000 cinil celkem 22,5 %, na konci sledovaného obdobi to bylo jiz pouhych 8,8 %.

Dalsi skupinu tvofily zahajené byty vdomech s pecovatelskou sluzbou a domovech-penzionech a dale
v nebytovych objektech nebo byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort (tj. v budovach,
které se pouzivaji nebo jsou uréeny k jinym uéelim nez obytné, napf. vyrobni prostory, haly, Skoly, zdrav.
zafizeni apod.). Tyto formy vystavby se na uhrnu ve sledovaném obdobi podilely 3,0 % udomu
s pecovatelskou sluzbou, 5,5 % bytl bylo zahajeno v nebytovych objektech a 5,8 % bytl stavebnimi
Upravami nebytovych prostort. Zatimco v8ak u poctu bytd zahajenych v domech s pecovatelskou sluzbou
a v nebytovych objektech byly v jednotlivych letech zaznamenany znaéné rozdily v pfirGstcich a ubytcich,
byty zahajené stavebnimi Upravami nebytovych prostorl ukazaly na vyrazné klesajici trend (na pocatku
sledovaného obdobi tvofily ve struktuie 15,7 %, na konci to bylo jiz pouze 1,8 %).

Zvlastni poloZzku ve vykazovani bytové vystavby pfedstavuje modernizace bytového fondu. Tyto byty totiz
nejsou prirdstkem novych bytl, ale predstavuji kvalitativni zlepSeni stavajiciho bytového fondu. Vyznam
reprodukce a modernizace starSiho bytového fondu vzrastda predevSim v poslednich letech.
V Kralovéhradeckém kraji byla za celé desetileté obdobi zahajena modernizace 8,9 tis. bytd, pfitom v roce
1998 to bylo 381 bytl, v roce 2007 jiz témér 1,5 tis. bytu. V pfepocltu tak byla zahajena v uhrnu deseti let
modernizace 1,6 bytll na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. V kraji bylo absolutné i relativné nejvice bytl
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v ramci modernizace zahajeno v okrese Rychnov nad Knéznou (27,9 % z uhrnu kraje, resp. 3,2 byty na
1 000 obyvatel).

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 1998 az 2007

Uhrn Index Prl‘]nlérrné

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 [ 1998 -[20032007/)  rocni

- 2007 1998-2002( zména

(%) (%)

Kraj celkem T812| 1738| 1780 1582 1293| 1400| 1225 1970 2012 208716899 106, 16
v tom okresy:

HradecKralové | 515 552 369| 489| 315 342| 203| 791 810| 662| 5048] 1254 2,8
Jigin 213|221 323| 187| 194| 183| 184 313 307| 221 2346 1062 0,4
Néchod 243| 202 207| 276| 264| 210 307| 249 254 270| 2662 94,0 12
Rychnovn.K. | 402 303 317| 315| 174| 172| 20| 211 230| 27| 2670 76,7 4,1
Trutnov a30| 370| 474| 315| 46| 403 262| 40e| 411 e57| 4173] 1147 46

" bez promitnuti tzemnich zmén

Z jednotlivych okrest Kralovéhradeckého kraje byl v po¢tu zahajenych byt nejprogresivnéjsi okres Trutnov,
kde primérny roéni narlGst ve sledovaném desetiletém obdobi €inil 4,6 %. Absolutné vSak bylo v uhrnu
deseti let nejvice byt zahajeno v okrese Hradec Kralové (30,0 % z celkového poctu v kraji), na druhém
misté pak byl okres Trutnov (25,0 %), pfitom v obou téchto okresech bylo vyrazné vice bytl zahajeno
ve druhé poloviné sledovaného obdobi (o 568, resp. o 285 byt vice). Naopak v okrese Rychnov nad
Knéznou doslo v letech 2003-2007 proti obdobi 1998-2002 ke zna¢nému propadu poctu zahajenych bytq,
a to témér o Ctvrtinu (absolutné o 352 bytl), v okrese Nachod byl zaznamenan ubytek o 6,0 %. V okrese
primérny meziro¢ni narast pouze 0,4 %. Zatimco tedy byl v okrese Trutnov zaznamenan nejvyssi prGmérny
ro¢ni narlist poctu zahajenych bytl v ramci kraje, v okrese Rychnov nad Knéznou (jako v jediném okrese)
byl zaznamenan podstatny ubytek (-4,1 %).

Graf 6 Zahajené a dokonéené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje ihrnem v letech 1998 az 2007
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V ro¢nim prdméru bylo v kraji ve sledovaném obdobi zahajeno v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
3,1 bytd, hodnoty tohoto ukazatele se v jednotlivych okresech a letech vSak vyrazné liSily. Maximalni
hodnota prekracujici hranici 5 zahajenych bytd na 1 000 obyvatel byla zaznamenana v okresech Trutnov,
Hradec Kralové a Rychnov nad KnéZnou. Porovname-li vSak oba krajni roky hodnoceného obdobi, byla tato
hranice 5ti zahajenych byt na 1 000 obyvatel pfekrocena v okrese Trutnov v roce 2007, v okrese Rychnov

zahajenych byt byla vramci kraje v okrese Nachod, kdyz ani vjednom roce sledovaného obdobi
nepfekrocila hranici 3 zahajenych bytd na 1 000 obyvatel.

Prestoze nejvyssi roéni primér deseti let zaznamenaly okresy Trutnov (3,5 bytll na 1 000 obyvatel), ale
i Rychnov nad Knéznou (3,4 bytd), vyvojovy trend v jednotlivych okresech Iépe vystihuje porovnani ro¢nich
pramérd prvni a druhé poloviny sledovaného obdobi. Z ného vyplyva, Ze k nejvy§Simu narlstu tohoto
intenzitniho ukazatele doSlo v okresech Hradec Kralové a Trutnov, k vyraznému poklesu naopak pravé
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v okrese Rychnov nad Knéznou. Jako velice mirny mizeme oznacit rist zahajené bytové vystavby v okrese
Ji€in, v okrese Nachod pak viceméné stagnuje.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 1998 az 2007*

Ro¢ni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-
-2002 | -2007 | -2007
Kraj celkem 3,3 3,1 3,2 2,9 2,4 2,6 2,2 3,6 3,7 3,8 3,0 3,2 3,1
v tom okresy:
Hradec Kralové 3,2 34 2,3 3,0 2,0 2,1 1,3 4,9 5,1 41 2,8 3,5 3,1

Jigin 2,7 2,9 4,2 24 2,5 2,4 2,4 4.1 4,0 2,8 2,9 3,1 3,0
Nachod 2,2 2,6 2,6 2,4 2,3 1,9 2,7 2,2 2,3 2,4 2,4 2,3 24
Rychnov n. K. 51 3,9 4,0 4,0 2,2 2,2 3,4 2,7 2,9 3,5 3,9 3,0 3,4
Trutnov 3,6 3,0 3,9 2,6 2,9 4,1 2,2 3,4 3,4 5,5 3,2 3,7 3,5

) bez promitnuti Gzemnich zmén

Meziokresni rozdily struktury bytové vystavby jsou vétSinou i odrazem odliSnosti ve struktufe bytového
fondu. Z hlediska druhu budovy byla ve vSech okresech kraje ve sledovaném obdobi zahajena vystavba
nejvétSiho poctu bytl v rodinnych domech. V okrese Ji€in s nejvy$§im podilem rodinnych domd v ramci
kraje, to byla vice nez polovina (52,8 % z Uhrnu vSech bytl zahajenych v tomto okrese), tj. nejvyssi podil
v kraji, v okrese Trutnov, ktery je naopak charakteristicky nejvétsim podilem bytovych domu, to bylo v kraji
nejméné, 35,8 %. V okresech Hradec Kralové, Nachod a Rychnov nad Knéznou se podil bytdl zahajenych
v rodinnych domech pohyboval okolo 46 %. Vyrazné vy$Sim podilem byt(i zahajenych v bytovych domech
jsou charakteristické okresy Hradec Kralové a Trutnov (v letech 1998 — 2007 tvofily z ahrnu zahajenych byt
35,0 %, resp. 31,9 %). Naproti tomu v okrese Nachod, ktery vynika v ramci kraje nadprdmérnym podilem
bytd zahajenych formou nastaveb a pfistaveb (v Uhrnu 24,6 %, ztoho témér 15 % tvofily nastavby
a pristavby k rodinnym domum), bylo v bytovych domech zahajeno pouze 12,7 % vSech bytu.

Tab. 3.1.4 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Kralovéhradeckého kraje ihrnem
v letech 1998 az 2007

v tom
o v nfstavb’ach, s do[nech stavebnimil Modemi-
Zahajené - , pFistavbach s peCovat. | v nebyto- | ~. . <
v rodinnych| v bytovych . < . Upravami zovane
byty celkem a vestavbach sluzbou a vych . 1)
domech domech — . . nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech ,
N N : prostort
domUm domdm | penzionech
celkem

Kraj celkem 16 899 7516 4489 1577 897 505 928 987 8 854
v tom okresy:

Hradec Kralové 5048 2313 1768 312 236 119 185 115 2 068

Ji¢in 2 346 1239 556 225 94 89 55 88 1303

Nachod 2662 1239 338 397 258 74 173 183 1486

Rychnov n. K. 2670 1232 496 326 47 44 206 319 2472

Trutnov 4173 1493 1331 317 262 179 309 282 1525

na 1 000 obyvatel (ro€ni priimér)

Kraj celkem 31 1,4 0,8 0,3 0,2 0,1 0,2 0,2 1,6
v tom okresy:

Hradec Kralové 3,1 1,4 1,1 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1 1,3

Jigin 3,0 1,6 0,7 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 1,7

Nachod 2,4 1,1 0,3 0,4 0,2 0,1 0,2 0,2 1,3

Rychnov n. K. 3.4 1,6 0,6 0,4 0,1 0,1 0,3 0,4 3.2

Trutnov 3,5 1,2 1,1 0,3 0,2 0,1 0,3 0,2 1,3

") bez promitnuti Gzemnich zmén
" nejsou v ahrnu zahajenych bytt, predstavuiji vak kvalitativni zlepseni bytového fondu

3.2. Rozestavéné byty

Ukazatel rozestavéné byty zahrnuje byty, jejichz vystavba byla zahijena (bez ohledu na to, zda
ve sledovaném roce nebo v letech pfedchozich), ale nebyla do konce sledovaného obdobi dokon&ena.
Rozestavénost byt muzeme hodnotit ze dvou hledisek: vysoka rozestavénost znamena rezervu nové
vznikajiciho bytového fondu (pfetrvavajici nizky pocet dokoncenych bytu ale svéd¢i spiSe o nizké efektivité
bytové vystavby), dale je neefektivni i z ekonomického hlediska.
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Rozestavénost v Kralovéhradeckém kraji (stejné jako v celé Ceské republice) dlouhodob& nepretrzité
stoupa, béhem sledovaného obdobi 1998 az 2007 se zvysila vice nez 1,5krat. Koncem roku 2007 bylo
v Kralovéhradeckém kraji rozestavéno celkem 7,2 tis. byt(, coz znamenalo 13,1 bytu na 1 000 obyvatel
stfedniho stavu, tj. proti po¢atku sledovaného obdobi narlst o 2,6 tis. bytd a 4,8 bytu na 1 000 obyvatel.
Ukazatel relativni rozestavénosti dosahl na urovni kraje velmi nepfiznivou maximalni hodnotu v roce 2006
(570,2 rozestavénych bytd na 100 dokon&enych), v poslednim roce vzhledem k vyrazné vy$$imu poctu
dokonéenych bytl klesl na 402,9 rozestavénych byt na 100 dokonéenych (za optimalni se pfitom povazuje
relativni rozestavénost kolem 200 bytd rozestavénych na 100 dokonéenych).

Graf 7 Rozestavéné byty na 100 dokonéenych v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007
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Nejvétsi podil tvofily ve struktufe rozestavénych byt ve vSech letech sledovaného obdobi byty v rodinnych
domech (na pocatku i na konci obdobi to bylo shodné 51,0 %), pfitom absolutni poCet byt rozestavénych
v novostavbach rodinnych domu neustale rostl, v roce 2007 to bylo jiz 3,7 tis. byt (na konci roku 1998 bylo
v kraji rozestavéno 2,3 tis. bytll v novostavbach rodinnych domu). Zhruba stejny podil tvofily v roce 2007
rozestavéné byty v bytovych domech (19,6 %) a byty rozestavéné formou nastaveb, pristaveb
a vestaveb (19,1 %) s tim, Ze z Uhrnu rozestavénych bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach pfipadaly
vice nez tfi Ctvrtiny na byty rozestavéné v nastavbach a pfistavbach k rodinnym domdim. Pfitom vyvoj
ve sledovaném obdobi byl jak v absolutnich poctech tak i v jejich podilech ve struktufe rozestavénych bytl
v bytovych domech podstatné rozkolisané&jsi (maximalni rozdil 875 bytd, resp. 8,3 procentniho bodu) nez
u uhrnu nastaveb, pfistaveb a vestaveb (maximalni rozdil 260 bytud, resp. 6,7 procentniho bodu).

Podily byt rozestavénych v domovech s pecCovatelskou sluzbou a domovech penzionech a formou
stavebnich Uprav nebytovych prostort se ve struktufe v poslednich péti letech snizily, zatimco v nebytovych
objektech naopak vzrostly (pfitom vSak nejvysSi hodnota podilu za celé obdobi a za vSechny tfi jmenované
kategorie dosahla pouze 5,2 %).

Tab. 3.2.1 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom
Rozestavéné ! r:‘?:t?:::g: ;/ deoc“r:;?/:? stavebnimi| Moderni-
v rodinnych| v bytovych P . P < " | v nebytovych| upravami zované
byty celkem a vestavbach sluzbou a . , 1)
domech domech — - objektech | nebytovych byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - N
. . : prostord
domdm domim penzionech
1998 4 598 2343 588 1003 116 52 121 375 540
1999 4 851 2434 712 1064 127 69 107 338 737
2000 5279 2412 908 1080 282 106 238 253 1301
2001 5544 2420 1109 1060 277 182 248 248 1477
2002 5455 2380 1064 1040 235 224 229 283 1542
2003 5602 2578 1071 1034 245 255 181 238 1750
2004 5563 2 756 825 1030 287 229 203 233 1911
2005 6 151 3151 907 1048 305 253 219 268 2490
2006 6 945 3349 1463 1040 354 229 284 226 3199
2007 7 236 3687 1419 1043 336 206 349 196 4024

) bez promitnuti tzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu rozestavénych bytl, pfedstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu
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Ze Ctyf hlavnich druhd objektd vykazovaly nejméné pfiznivy pomér mezi rozestavénymi a dokoncenymi byty
nastavby a pfistavby k rodinnym domim. Relativni rozestavénost u této formy zacala ve sledovaném obdobi
rast po mirném snizeni zejména po roce 2003, az koncem roku 2007 pfipadalo na 100 dokon&enych vice
rodinnych domi, kde na 100 dokon¢enych bytu zlstalo v roce 2007 rozestavéno 466,7 byt(, ale i tak to byla
druha nejhorsi hodnota. PrestoZe také u novostaveb bytovych domu a u nastaveb, pFistaveb a vestaveb
k bytovym domum byly v pribéhu sledovaného obdobi dosaZzeny obdobné vysoké hodnoty relativni
rozestavénosti (maximalni byly v roce 2006 - 826,6, resp. 931,6 rozestavénych byt na 100 dokoncenych),
koncem roku 2007 se tento ukazatel podstatné snizil na 212,4, resp. 323,1 rozestavénych byt na 100
dokoné&enych.

Graf 8 Rozestavéné byty na 100 bytt dokonéenych v krajich a CR tthrnem v letech 1998 az 2007
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Pocet rozestavénych modernizaci bytl roste od poc¢atku sledovaného obdobi, takze na konci roku 2007
zustalo touto formou nedokonéeno 4 024 bytd, tj. proti roku 1998 vice nez sedminasobny narlst. Vzhledem
k vysokému narlstu poctu zahajenych modernizaci byt v poslednich tfech letech a v podstaté stagnujicimu
poc¢tu takto dokonCenych bytl vyrazné vzrostla i relativni rozestavénost. Na konci roku 2007 dosahla
nejvysSi hodnotu za celé obdobi, 621,9 rozestavénych bytd na 100 dokon&enych, zatimco na poc¢atku v roce
1998 byla zaznamenana pomérné optimalni hodnota tohoto ukazatele, tj. 192,9 byt rozestavénych v ramci
modernizace na 100 bytd dokon&enych.

Podobné jako u zahajenych bytd byl nejvyraznéjsi rast poltu rozestavénych bytli zaznamenan v okrese
Trutnov (na konci roku 2007 bylo vtomto okrese témeéf 2x vice rozestavénych bytl nez na pocatku
sledovaného obdobi v roce 1998) a v okrese Hradec Kralové (1,6x vice), ale také v okrese Ji¢in (1,5x vice).
Nejvy88i hodnota intenzity rozestavénosti tak byla dosazena vroce 2007 v okrese Trutnov, 16,4
rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel, druha nejvy$si hodnota tohoto ukazatele byla zjist€na v okrese
Rychnov nad Knéznou, 14,9 rozestavénych bytt na 1 000 obyvatel (tento okres se vyzna€oval nejvySSimi
hodnotami v ramci kraje po celé sledované obdobi). Nejpfiznivéjsi intenzita rozestavénosti z péti
Kralovéhradeckych okresu byla zaznamenana v prabéhu deseti let v okrese Hradec Kralové, v roce 2007 to

bylo 10,7 rozestavénych byt na 1 000 obyvatel.
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Tab. 3.2.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 1998 az 2007

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
celkem
Kraj celkem 4 598 4 851 5279 5544 5455 5602 5563 6151 6 945 7 236
v tom okresy:
Hradec Kralové 1037 1091 1140 1218 1171 1228 1090 1425 1823 1714
Ji¢in 685 744 847 879 813 805 799 928 1077 1058
Nachod 895 945 1011 1081 1140 1098 1195 1269 1271 1315
Rychnov n. K. 957 970 997 1053 1033 973 1057 998 1083 1177
Trutnov 1024 1101 1284 1313 1298 1498 1422 1531 1691 1972
na 1 000 obyvatel
Kraj celkem 8,3 8,8 9,6 10,1 9,9 10,2 10,2 11,2 12,6 13,1
v tom okresy:
Hradec Kralové 6,4 6,7 7.1 7,6 7,3 7,7 6,8 8,9 11,4 10,7
Jigin 8,8 9,6 11,0 11,3 10,5 10,4 10,4 12,0 13,9 13,5
Nachod 7.9 8,4 9,0 9,6 10,1 9,8 10,6 11,3 11,3 1,7
Rychnov n. K. 12,2 12,4 12,7 13,4 13,2 12,4 13,5 12,7 13,8 14,9
Trutnov 8,4 9,0 10,6 10,9 10,8 12,5 11,9 12,8 14,1 16,4
rozestavéné byty na 100 dokonéenych byt
Kraj celkem 361,8 314,0 376,0 390,7 326,5 4411 420,8 432,3 570,2 402,9
v tom okresy:
Hradec Kralové 361,8 314,0 376,0 390,7 326,5 4411 420,8 432,3 570,2 402,9
Jigin 678,2 406,6 385,0 556,3 312,7 412,8 345,9 610,5 681,6 440,8
Nachod 300,3 344,9 419,5 391,7 337,3 432,3 535,9 721,0 504,4 581,9
Rychnov n. K. 429,1 333,3 343,8 387,1 4717 415,8 568,3 349,0 746,9 643,2
Trutnov 361,8 368,2 392,7 4277 3294 509,5 422,0 469,6 673,7 524,5

" bez promitnuti tzemnich zmén

3.3. Dokonéené byty

V bytové vystavbé a bilancich bytového fondu jsou nejvyznamnéjSim ukazatelem dokoncené stavby bytu
(dokoncené byty). Zahrnuji pocet byt v budovach pro bydleni, novych i stavajicich, v domech
s peCovatelskou sluzbou a domovech penzionech, v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi
Uupravami, jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi dokon&ena, tj. na které vydana kolaudacni rozhodnuti
nabyla pravni moci. Jejich pocet rozhoduje o aktualnim kryti bytovych potfeb a intenzita bytové vystavby
naznacuje celkové trendy ve vyvoji bytové situace. Vyvoj po¢tu dokonéenych byt byl v Kralovéhradeckém
kraji obdobny jako v celé Ceské republice: prudky pokles po roce 1995 a mirny rast v nasledujicich letech.

Obdobi let 1998 az 2007 zachycuje jiz podstatnéjs$i vzestup poctu dokonéenych bytd na Gzemi
Kralovéhradeckého kraje po vyrazném propadu v poloviné devadesatych let. NejvysSi pocet byta byl
v desetileté Casové fadé dokonéen v roce 2007, pfesto to bylo proti roku 1977, kdy byla dosazena maximalni
hodnota v dlouhodobé historii (5 287 dokoncenych bytl), téméf 3x méné. V uhrnu byla za deset let v kraji
dokonc¢ena vystavba celkem 14 339 novych bytu. Pfestoze pocty dokoncenych byt v jednotlivych letech
kolisaly a ve druhé poloviné obdobi byl v uhrnu dokonce zaznamenan mirny pokles (absolutné bylo
dokonc¢eno o 281 bytd, tj. 0 3,8 % méné nez v letech 1998 - 2002), €inil primeérny ro€ni narust dokoncenych
bytd v kraji 3,9 %. Je tedy mozné celkovy vyvoj po¢tu dokonCenych byt ve sledovaném obdobi oznadit ve
vysledku jako rostouci. Také intenzitni ukazatel po¢tu dokon&enych bytd dosahl maximalni hodnotu v roce
2007, a to 3,3 bytu na 1 000 obyvatel (ve srovnani s vrcholem bytové vystavby v poloviné sedmdesatych let
byl v8ak také témé&rF 3x nizsi, v roce 1977 to bylo 9,5 bytu na 1 000 obyvatel), v priméru let 1998 — 2007 bylo
dokoné&eno 2,6 bytu na 1 000 obyvatel.

Z celkového poctu dokoncenych byt jich bylo 41,4 % v novostavbach rodinnych domu a vice nez Ctvrtina
(27,1 %) v novostavbach bytovych domu. Z celkového poctu 2 136 bytl (14,9 %) v nastavbach,
pristavbach a vestavbach vyrazné pfevaZovaly byty dokon&ené v rodinnych domech, téméf dvé tfetiny
z uhrnu novostaveb a pfistaveb. To znamena, Ze 83,4 % tvorily byty dokoncené ve stavbach pro bydleni.
Vyvoj podle jednotlivych druhti domu byl ve sledovaném obdobi rozdilny. Zatimco pocet dokoncenych bytu
v novostavbach rodinnych dom(l a bytovych dom{i zaznamenal zejména ve druhé poloviné obdobi narust
(pfestoze v kazdém roce desetiletého obdobi nedoslo kristu poctu dokoncenych bytl), pocty bytd
dokonéené nastavbami a prfistavbami ukazaly na klesajici trend. Vyrazné poklesly predevsSim byty
dokonéené nastavbami a pfistavbami k bytovym domum. Ve stavbach, které nejsou uréeny pro bydleni, byly
po¢ty dokonéenych bytll meziroéné velmi rozkolisané, ve vysledku pak doSlo u vSech tfi kategorii
ve sledovaném obdobi k jejich poklesu.
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Jak jiz bylo uvedeno vySe, proregiony s vysokym podilem rodinnych domul v celkové zastavbé je
charakteristické, ze i bytova vystavba se vyznacuje vy$Sim podilem bytd dokoncéenych v rodinnych domech.
Kralovéhradecky kraj s jednim z nejvysSich podild rodinnych domd v domovnim fondu se vSak vyznacduje
tim, ze v ramci individualni bytové vystavby (tji. bytd dokonéenych v novostavbach rodinnych domi
a v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym dom(m) byla v thrnu za deset let dokon&ena pouze
mirné nadpoloviéni vétSina bytl, v prvni poloviné sledovaného obdobi to bylo dokonce méné nez polovina,
48,2 % bytu.

Podrobny vyvoj po¢tu dokonéenych byt podle jednotlivych druht budovy zachycuje nasledujici tabulka.

Tab. 3.3.1 Dokonéené byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007"

v tom
v nastavbach, d h
Dokon&ené pristavbach ;/ pggz:/:t stavebnimi| Moderni-
b v rodinnych| v bytovych a vestavbach . " | v nebytovych| dpravami zované
vty celkem | © i omech | domech sluzbou a objektech bytovych D
o, , jektecl nebytovyc byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - N
5 N . prostord
domtim domum | penzionech
1998 1271 459 478 121 107 35 19 52 280
1999 1545 499 382 139 110 69 94 252 317
2000 1404 616 290 180 56 24 45 193 412
2001 1419 602 305 163 76 74 104 95 589
2002 1671 572 364 171 113 115 116 220 563
2003 1270 508 357 149 31 62 87 76 546
2004 1322 548 438 120 53 47 32 84 455
2005 1423 616 426 143 64 41 58 75 848
2006 1218 731 177 103 38 27 80 62 641
2007 1796 790 668 95 104 48 23 68 647
1998 - 2002 7310 2748 1819 774 462 317 378 812 2 161
2003 - 2007 7029 3193 2 066 610 290 225 280 365 3137
1998 - 2007 14 339 5941 3885 1384 752 542 658 1177 5298

) bez promitnuti tzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu dokonéenych bytd, predstavuji vSak kvalitativni zlepSeni bytového fondu

Nejvétsi podil z celkového poctu dokonéenych bytll pfipada na okres Hradec Kralové (30,4 %) a na okres
Trutnov (22,3 %), v okrese Jicin byl podil dokon€enych bytl (stejné jako u zahajenych a rozestavénych bytl)
deset let, je okres Ji¢in v této fazi bytové vystavby nejprogresivnéjsi, kdyz bylo v prdméru ro¢né dokonceno
o 10,1 % bytl vice. Nasleduje okres Hradec Kralové s 8,6 %, oba tyto okresy zarovern vysoko prevySuji
krajsky pramér. Porovname-li vyvoj ve druhé poloviné sledovaného obdobi vaé&i prvnim péti letim,
nejvyraznéjsi narast zaznamenal okres Hradec Kralové, kde bylo dokonéeno o 12,1 % bytl vice, v okrese
Ji¢in to bylo 0 5,9 % vice a u zbyvajicich 3 okresl mizeme vyvoj oznadit jako klesajici.

Tab. 3.3.2 Dokonéené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 1998 az 2007"

Uhm Index Pr&njén:né

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 -|2003-2007/)  rocni

2007 1998-2002| zména

(%) (%)
Kraj celkem 1271| 1545| 1404] 1419 1671] 1270 1322] 1423 1218] 1796]14 339 96,2 3,9

v tom okresy:

Hradec Kralove |  366| 498| 326 406| 460 203| 345 483| 412 771| 4360 112,1 8,6
Jigin 101] 183 220 158 260 195| 231] 152| 158| 240| 1898 105,9 10,1
Nachod 208| 274 241| 276| 338| 254 223| 176] 252| 226 2558 79,3 -3,0
Rychnov n. K. 223|291 200 272 219| 234] 186| 286] 45| 183| 2329 79,8 22
Trutnov 283| 209| 327| 307 304| 204| 337| 326] 251| 376| 3104 98,4 3.2

") bez promitnuti Gzemnich zmén

Nejvystiznéjsi je pro srovnani a hodnoceni vyvoje dokoncené bytové vystavby uziti intenzitniho ukazatele.
Na jeho zakladé se z Kralovéhradeckych okresli nejvyssi intenzitou bytové vystavby vyznacoval okres
Rychnov nad Knéznou, kde bylo v priméru let 1998 — 2007 dokonceno 3,0 bytu na 1 000 obyvatel, a okres
Hradec Kralové s 2,7 byty na 1 000 obyvatel. V jednotlivych letech byla nejvy3si intenzita bytové vystavby
v okrese Rychnov nad KnéZnou, kde zejména na pocatku obdobi dosahovala nejvy88i hodnoty v ramci
kraje, a v okrese Hradec Kralové (v roce 2007 to bylo dokonce 4,8 dokon¢enych bytd na 1 000 obyvatel).
NejniZsi intenzitou se naopak po celé obdobi vyzna€oval okres Nachod.
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Tab. 3.3.3 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 1998 az 2007"

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-
-2002 | -2007 | -2007
Kraj celkem 2,3 2,8 2,5 2,6 3,0 23 2,4 2,6 2,2 3,3 2,7 2,6 2,6
v tom okresy:
Hradec Kralové 2,3 3,1 2,0 2,5 2,9 1,8 2,2 3,0 2,6 4,8 2,5 2,9 2,7

Jigin 1,3 2,4 2,9 2,0 3,4 2,5 3,0 2,0 2,0 3,1 2,4 2,5 2,5
Nachod 2,6 2,4 21 2,4 3,0 2,3 2,0 1,6 2,2 2,0 2,5 2,0 23
Rychnov n. K. 2,8 3,7 3,7 3,5 2,8 3,0 2,4 3,6 1,8 2,3 3,3 2,6 3,0
Trutnov 2,3 2,5 2,7 2,5 3,3 2,5 2,8 2,7 2,1 3,1 2,7 2,6 2,6

) bez promitnuti Gzemnich zmén

S vyjimkou okresu Trutnov tvofily nejvy$si podil ve struktufe dokoncenych byt podle druhu stavby
v jednotlivych okresech byty v novostavbach rodinnych domu; spolu s byty v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym domim pfipadal nejvy$Si podil bytd dokon&enych v ramci individualni vystavby
v letech 1998 az 2007 na okres Ji¢in (58,8 %) a Hradec Kralové (56,4 %). V okresech Nachod a Rychnov
nad Knéznou ovlivnil celkovy podil byta v individualni vystavbé (53,0 %, resp. 46,8 %) podstatné vysSi podil
bytd dokon&enych formou nastaveb a pfistaveb k rodinnym domim. Oba okresy se také vyznaluji vyrazné
vys$Sim podilem bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostord, v okrese Nachod také bytu
v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech-penzionech a v okrese Rychnov nad KnéZnou v nebytovych
objektech. Okres Trutnov je charakteristicky vysokym podilem byt dokon&enych v bytovych domech (téméf
tfetina ze vSech byt dokonéenych v okrese).

Zasluhou vyrazného vzestupu poctu zahajenych staveb byl v Kralovéhradeckém kraji zaznamenan jiz
na poCatku sledovaného obdobi, vroce 1998, pomérné nizky ukazatel plynulosti bytové vystavby.
Plynulost bytové vystavby vyjadfuje vzajemny vztah mezi dokonéenymi a zahajenymi byty (tento vztah
jednotlivych ¢asti bilance bytové vystavby by mél byt vyvazeny a mél by se pohybovat kolem 100
dokonéenych bytll na 100 byt zahajenych). Pfili§ vyrazny pokles tohoto ukazatele nelze povaZovat
za pfiznivy, nebot se promita do plynulého rastu poctu rozestavénych bytl a to ma dopad i do finanéni
oblasti, kde dochazi k dlouhodobému vazani finanénich prostredkd. V Kralovéhradeckém kraji se s vyjimkou
let 2002 a 2004, kdy doslo k vyraznému poklesu poctu zahajenych bytu (plynulost bytové vystavby dosahla
v téchto letech hodnoty 129,2, resp. 107,9) udrzuje tento ukazatel pod hranici 100 dokon¢enych bytd na 100

Graf 9 Poéet dokonéenych byt na 1 000 obyvatel v Ceské republice a Kralovéhradeckém kraji
v letech 1968 az 2007
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Vyrazné odliSny byl vyvoj tohoto ukazatele u rodinnych a bytovych domu. Plynulost vystavby v rodinnych
domech nedosahovala v jednotlivych letech sledovaného obdobi tak vyrazné rozdily jako u bytovych domi
(minimalni hodnota byla v roce 2005, 61,1 dokonéenych bytd na 100 zahajenych, maximum v roce 2002,
104,0 dokon&enych byt na 100 zahajenych). Za roky 1998-2002 dosahl tento ukazatel 90,9 dokon&enych
bytd na 100 zahajenych (coz predstavuje pomérné vyvazeny pomér zahajenych a dokoncovanych bytl),
v letech 2003-2007 vsak Cinil pouze 71,1 a v uhrnu za celé sledované obdobi byl zaznamenan ve vysi
79,0 dokon&enych byt v rodinnych domech na 100 bytd zahajenych. V pfipadé bytovych budov byl tento
ukazatel podstatné rozkolisan&jsi (minimalni hodnota v roce 2006, 24,1, maximalni v roce 2004, 216,8).
v bytovych domech na 100 byt zahajenych (pfitom v prvni poloviné to bylo 86,1 a ve druhé
86,9 dokoncenych byti na 100 zahajenych byt). Svéd¢i to o vétSim zpozdovani vystavby rodinnych domd,
a to pfedevsim ve druhé poloviné sledovaného obdobi.

U nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domUm byl ukazatel plynulosti v desetiletém uhrnu oproti
novostavbam rodinnych domU podstatné vyssi, tzn. Ze vystavba novych bytd touto formou probihala plynuleji
(87,8 dokonc&enych byt na 100 zahajenych), a zaroven byl i vy$Si nez u nastaveb, pfistaveb a vestaveb
k bytovym domdm (83,8 dokonéenych bytd na 100 zahajenych). U ostatnich druhl staveb, v nichz byly
dokonéeny nové byty, byl ukazatel plynulosti nejvy$si u byt ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych

s pecovatelskou sluzbou (107,3 dokonéenych bytl na 100 zahajenych).

Ze srovnani zahajenych bytl s dokon€enymi vychazi v ramci Kralovéhradeckého kraje nejpfiznivéji okres
Nachod s 96,1 dokon&enymi byty na 100 zahajenych, tj. v okrese s velice mirnymi vykyvy jak v poctu
zahajenych, tak i v poctu dokon&enych bytl (v hrnu za celé sledované obdobi byla v tomto okrese zahajena
vystavba 2 662 byt, dokon€eno jich bylo 2 558). V okrese Trutnov, kde zejména ve druhé poloviné
desetiletého obdobi doslo k vyraznéjSimu narlistu po¢tu zahajenych bytd a naopak k mirnému poklesu poctu

dokonéenych bytll, dosahl vysledny ukazatel plynulosti bytové vystavby v kraji nejnizSi hodnotu
(76,5 dokonéenych byt na 100 zahajenych).

Tab. 3.3.4 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Kralovéhradeckého kraje dhrnem
v letech 1998 az 2007

v tom
o v nv'f\stavb’ach, \ do[nech stavebnimil Modemi-
Dokon&ené L, , pFistavbach s peCovat. | v nebyto- | ~. . <
v rodinnych| v bytovych . < , Upravami zovane
byty celkem domech domech a vestavbach sluzbou a vych nebvtovvch byty?
k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech y y\, vty
N . . prostort
domUm domdm | penzionech
celkem
Kraj celkem 14 339 5941 3885 1384 752 542 658 1177 5298
v tom okresy:
Hradec Kralové 4 360 2131 1310 332 249 83 139 116 238
Ji¢in 1898 939 552 176 62 27 44 98 1010
Nachod 2 558 1038 377 318 190 191 112 332 882
Rychnov n. K. 2329 822 604 269 25 79 197 333 2110
Trutnov 3194 1011 1042 289 226 162 166 298 1058
na 1 000 obyvatel (ro€ni priimér)
Kraj celkem 2,6 1,1 0,7 0,3 0,1 0,1 0,1 0,2 1,0
v tom okresy:
Hradec Kralové 2,7 1,3 0,8 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1
Ji¢in 2,5 1,2 0,7 0,2 0,1 0,0 0,1 0,1 1,3
Nachod 2,3 0,9 0,3 0,3 0,2 0,2 0,1 0,3 0,8
Rychnov n. K. 3,0 1,0 0,8 0,3 0,0 0,1 0,3 0,4 2,7
Trutnov 2,6 0,8 0,9 0,2 0,2 0,1 0,1 0,2 0,9
dokoncené byty na 100 zahajenych byt
Kraj celkem 84,9 79,0 86,5 87,8 83,8 107,3 70,9 119,3 59,8
v tom okresy:
Hradec Kralové 86,4 92,1 741 106,4 105,5 69,7 75,1 100,9 11,5
Ji¢in 80,9 75,8 99,3 78,2 66,0 30,3 80,0 111,4 77,5
Nachod 96,1 83,8 111,5 80,1 73,6 258,1 64,7 181,4 59,4
Rychnov n. K. 87,2 66,7 121,8 82,5 53,2 179,5 95,6 104,4 85,4
Trutnov 76,5 67,7 78,3 91,2 86,3 90,5 53,7 105,7 69,4

) bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v uhrnu dokon&enych bytd, predstavuji viak kvalitativni zlepeni bytového fondu
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Hodnota 1 dokon¢eného bytu na 1 000 obyvatel byla u jednotlivych druhd domu v roénim priméru let 1998
az 2007 prekroCena pouze u vystavby bytl v novostavbach rodinnych dom( v okresech Hradec Kralové,
Ji¢in a Rychnov nad Knéznou. Zatimco bytové domy se stavély nejintenzivnéji v okrese Trutnov, v okrese
Nachod byl tento ukazatel 3x nizs$i. Intenzita vystavby nastaveb, pfistaveb a vestaveb byla ve vSech
okresech nékolikanasobné nizsi nez u bytd dokonéenych v novostavbach, velmi nizkou hodnotu dosahoval
tento ukazatel u bytll dokoncovanych v nebytovych stavbach — vyjimku tvofily byty dokonéené v okrese
Rychnov nad KnézZnou stavebnimi Upravami nebytovych prostor(i a v nebytovych objektech.

Modernizovanych bytd, tj. bytd v ramci stavajiciho bytového fondu, bylo na tzemi Kralovéhradeckého kraje
dokonceno za celé sledované obdobi celkem 5,3 tis. Z Casové fady vyplyvd, ze na modernizaci starSich bytl
se klade stale vétsi duraz, v roce 2007 bylo takto ziskano 2,3x vice opravenych byt proti vychozimu roku.
Rostouci trend je patrny i na zékladé intenzitniho ukazatele, kdyZz v roce 1998 na 1 000 obyvatel stfedniho
stavu pfipadalo 0,5 zmodernizovanych bytl, zatimco v roce 2007 to bylo jiz 1,2 bytu. Z okresnich uhrn(
celkového poc¢tu modernizovanych bytd za desetileté obdobi vyplyvaji mezi jednotlivymi okresy znacné
rozdily. Nejvétsi narlst kvality stavajiciho bytového fondu byl v okrese Rychnov nad Knéznou. V tomto
okrese bylo, s vyjimkou let 1999 a 2000, kazdoro€né zmodernizovano nékolikanasobné vice bytd nez
v ostatnich okresech, v thrnu pak predstavovaly téméf 40 % z celkového poctu zmodernizovanych bytu
v kraji. Naopak okres Hradec Kralové se s pouhymi 4,5 % opravenych starSich byt( fadi na posledni misto
v ramci kraje. Z toho vyplyvaji i pomérné znacné rozdily v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.

Graf 10 Dokoncené byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kaji v letech 1998 az 2007
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3.4. ZruSené byty

Pocty dokoncenych byt nepfedstavuji skutecny pfirlstek bytového fondu. Museji byt upraveny o Ubytky, at
uz fyzickou likvidaci nebo pfevodem k nebytovym ucellim, ale také o zmény v evidenci bytl. ZruSenym
bytem se rozumi byt, na ktery bylo vydano rozhodnuti stavebniho ufadu o souhlasu se zménou uZivani
stavby (zména bytu na nebytovy prostor) nebo souhlasu s demolici bytu (odstranéni stavby, demoli¢ni
vymér). Ubytky bytd do roku 1990 byly zpdsobeny fadou pFigin, mj. masovym stéhovanim obyvatelstva
z venkova do mést, kdyz venkovské byty zejména v malych obcich prestavaly slouzit trvalému bydleni.
Po roce 1990 byly zaznamenany ubytky bytl mimo jiné pfeménou na nebytové prostory ke komerénimu
vyuziti, ale také administrativnimi zménami v klasifikaci nékterych objektli — zpétné zarazeni mezi byty
k trvalému bydleni a jiné zmény.

Na uzemi Kralovéhradeckého kraje bylo za obdobi let 1998 az 2007 zruSeno na z&kladé rozhodnuti
stavebnich ufadd celkem 1,4 tis. bytd. V drtivé vétSiné (92,0 %) byly byty logicky zruSeny v bytovych
budovach a nej¢astéjSim divodem (ze dvou tfetin) bylo bud' UpIné odstranéni bytové stavby nebo jeji Easti.
Vice nez ¢tvrtina bytl byla prevedena na nebytové ucely, necela desetina byt pak zanikla néjakou stavebni
Upravou pfipadné jinym zplsobem.
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Tab. 3.4.1 Zru$ené byty v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007

v tom
v tom z ddvodu
odstranéni | prevodu Obytna
Zrusené byty . . stavby bytové plocha
byt h byt h { .
celkem |V NEOYIOVYCN v DYIOVYC (budovy) UPravol, 1 stavby nebo jingm zrusenych
budovach budovach e jejimz R . o2
nebo jeji agelem je jeji casti zplsobem bytd (m?)
Easti (celého . (celého bytu)
slouc¢eni bytu
bytu) na nebytovou

1998 190 16 174 86 - 59 29 9123
1999 196 13 183 112 2 67 2 10 079
2000 201 26 175 91 6 67 11 10 092
2001 169 14 155 103 3 46 3 7 891
2002 114 10 104 70 3 30 1 5490
2003 117 19 98 72 2 22 2 6 061
2004 136 6 130 74 25 21 10 6 690
2005 133 2 131 104 - 13 14 5714
2006 77 3 74 64 1 8 1 4 662
2007 104 6 98 90 - 7 1 6 051
1998 - 2002 870 79 791 462 14 269 46 42 675
2003 - 2007 567 36 531 404 28 71 28 29178
1998 - 2007 1437 115 1322 866 42 340 74 71853

" bez promitnuti tzemnich zmén

o tfetinu vice bytd. Z dGvodu demolice stavby nebo jeji ¢asti (pfestoze pocty zrusenych byt v jednotlivych
letech pomérné znacné kolisaly) byly ubytky byt v prvni i druhé poloviné obdobi zhruba vyrovnané, vyrazné
vSak ubyly (téméf o tfi Ctvrtiny) pfevody celych staveb nebo jejich ¢asti na nebytové Ucely. ZruSenim bytd se
logicky snizila i obytna plocha bytl v kraji, celkem o 71,9 tis. m?.

Tab. 3.4.2 Zru$ené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje uhrnem v letech 1998 az 2007

v tom
v tom z divodu
odstranéni | prevodu Obytna
ZruSené byty , , stavby ; bytové plocha
celkem |V nebytovych) vbytovych | D | dpravou, v nebo | jingm zrusenych
budovach budovach e jejimz R . o2
nebo jeji agelem je jeji casti zplsobem bytd (m?)
Casti (celého o (celého bytu)
slouéeni bytu
bytu) na nebytovou
Kraj celkem 1437 115 1322 866 42 340 74 71 853
v tom okresy:
Hradec Kralové 462 50 412 249 6 153 4 23 816
Ji¢in 281 12 269 221 1 41 6 13 601
Nachod 320 23 297 156 26 85 30 15112
Rychnov n. K. 223 22 201 166 4 20 11 11 991
Trutnov 151 8 143 74 5 41 23 7 333

" bez promitnuti tzemnich zmén

Zhruba tfetina vSech zruSenych byt(l (a tim i tfetinovy Ubytek obytné plochy) pfipadala na okres Hradec
Kralové. V tomto okrese pfitom ke zruseni bytd doslo ze dvou tfetin z diivodu odstranéni bytové stavby nebo
jeji &asti, 37,1 % byt (vyrazné nejvys$si podil v ramci kraje) bylo pfevedeno na nebytové Géely. Ubytek bytd
z davodu demolice stavby (z toho vétSinou rodinnych domu v dasledku jiné investi¢ni vystavby nebo
zchatralosti) pfevazoval ve vSech okresech kraje, nejvyraznéjsi byl v okresech Rychnov nad Knéznou a Ji€in
(z 82,6 %, resp. 82,2 %). Jako druhé nejcastéjSi bylo zruSeni bytu z dlvodu pfevodu bytové stavby
na nebytovou. V okrese Nachod, na rozdil od ostatnich okresu, byla zhruba pétina bytll odstranéna
stavebnimi Upravami pfipadné jinym zplGsobem.
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Graf 11 Zména poctu byt v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2007
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