2. Urovern bydleni, naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Kralovéhradeckém kraji
2.1. Charakteristika domovniho a bytového fondu a trovné bydleni

Ucelené informace o domovnim a bytovém fondu poskytuje v pravidelnych desetiletych intervalech jediny
zdroj, a to scitani lidu, domG a bytd. Domovni fond zahrnuje vSechny domy uréené k bydleni (obydlené
i neobydlené), objekty s byty (napf. provozni budovy s bytem) a ubytovaci zafizeni bez bytu, pokud slouZi
k dlouhodobému nebo trvalému ubytovani (napf. détské domovy, domovy dichodct). Trvale obydleny dim
nebo byt musi trvale nebo dlouhodobé obyvat alespori jedna osoba. Neobydlenymi domy a byty jsou pak ty,
ve kterych neni pfihladena Zadna osoba k trvalému pobytu, takze mezi né patfi i v8echny domy a byty
prechodné obydlené nebo vyuzivané k rekreaci a chalupareni (j. nevy€lenéné z bytového fondu).

Tab. 2.1.1 Domovni fond v Kralovéhradeckém kraji podle vysledkti SLDB 1991 a 2001’

1991 2001 Rozdi o110
2001-1991 2001/1991
(%)
Domy celkem 122 925 128 770 5 845 104,8
v tom: trvale obydlené domy 100 330 101 662 1332 101,3
z toho: rodinné domy 85513 88 594 3081 103,6
bytové domy” 12 958 10 580 -2378 81,6
z toho podle viastnika domu:
soukroma fyzicka osoba 81 860 88 244 6 384 107,8
obec, stat? 12 876 4643 -8233 36,1
bytové druzstvo 3293 2910 -383 88,4
neobydlené domy 22 595 27 108 4513 120,0
Prdmérné stafi trvale obydlenych domu (v letech) . 48,3 X X

) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

n pokles poctu bytovych dom je zpisoben zménou metodiky posuzovani bytovych a rodinnych domu a pfeménou starsich
a mensich bytovych domU na objekty vyuzivané k podnikani

2y roce 1991 byty obci a statnich podnikd

PFi séitani lidu, dom( a bytd k 1. 3. 2001 bylo v Kralovéhradeckém kraji seéteno celkem 128 770 domu

uréenych k bydleni, z nichz vice nez jedna pétina byla neobydlenych. Z hlediska dlouhodobého vyvoje

od roku 1970 se pocet domu v kraji zvysil o vice nez jednu desetinu. Mezi jednotlivymi desetiletimi doslo

k nejvy§§imu narlstu v 90. letech (o 4,8 %), obdobny vyvoj byl zaznamenan také v 70. letech (pfirGstek

séitani lidu, domd a bytd probihal i soupis objektd individualni rekreace a bylo prokazano, ze cast

neobydleného domovniho fondu byla zahrnuta do tohoto soupisu i pfesto, Zze nedoslo k vyjmuti z bytového

fondu (v roce 2001 byly tyto domy jiz opét spravné zahrnuty do domovniho fondu a podstatné tak zvySuji

jeho pfirtstek proti roku 1991).

Pocet trvale obydlenych domu se trvale snizoval jiz od roku 1961, Ubytek az do roku 1991 ¢inil 5,9 %.
V 90. letech nastal obrat, kdy pocet trvale obydlenych domu vzrostl o 1,3 %, urovné zjiténé pfi pfedchozich
sCitanich v letech 1961 az 1980 vSak dosazeno nebylo. Z hlediska trvale obydleného domovniho fondu
podle druhu domu se tficetileté obdobi mezi roky 1961 a 1991 vyznacovalo Ubytkem domu rodinnych
a prudkym narGstem domu bytovych, pfitom se vSak podil rodinnych dom( na celkovém poctu trvale
obydlenych domu dlouhodobé pohyboval mezi 85 — 89 %. S masovou vystavbou bytovych domu podil
rodinnych domku postupné klesal, az v roce 2001 se vratil na Urover roku 1970, coz zplsobila pfedevsim
skuteénost, ze v 90. letech se vyrazné snizila vystavba bytovych (panelovych) dom.

Struktura domovniho fondu byla v jednotlivych okresech kraje rozdilna. Ve venkovskych okresech, jako je
Ji¢in a Rychnov nad Knéznou, se podil rodinnych domd na celkovém poctu trvale obydlenych domu
pohyboval kolem 90 % (nejvysSi v okrese Ji¢in 91,3 %), naopak v okrese Trutnov byl podil rodinnych domu
nejnizsi (81,7 %), 5,4 % pod urovni kraje. Opacny trend pak byl zjistén u bytovych domu. Zatimco v okrese
Ji¢in tvofil jejich podil z trvale obydlenych domu 6,6 %, v trutnovském okrese to bylo o 8 procentnich bodu
vice.

Vyrazné diferencovany byl podil neobydlenych domu na celkovém domovnim fondu. Jestlize v okrese
Trutnov bylo 16,5 % neobydlenych dom(, v okrese Jiin to bylo 29,7 %. NejcastéjSim dlvodem
neobydlenosti domu bylo jejich vyuzivani pro rekreacni ucely (58,0 %) a tvofily je pouze rodinné domy (opét
nejvice v okrese Jic¢in, kde bylo takto vyuzivano 68,8 % neobydlenych domi). Dal§im nej¢ast&jSim divodem
neobydlenosti domovniho fondu byla v 11,7 % jejich nezpusobilost k bydleni, téméf desetinu tvofily domy
obydlené pfechodné.
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Pramérné stafi domovniho fondu kraje bylo 48,3 roku, kdyz nejvice trvale obydlenych domu (36,2 %) bylo
postaveno (nebo zrekonstruovano) po valce, v letech 1946 - 1980. Domy z obdobi vystavby 1920 — 1945
tvorily 20,1 %, nejstarSich domu, postavenych do roku 1919, bylo 18,2 %. V uplynulych dvaceti letech byla
postavena nebo zrekonstruovana témeér Ctvrtina trvale obydleného domovniho fondu, v nich je zahrnuto
i 10,3 tis. (ij. desetina z celkového poctu trvale obydlenych domu) nejmladSich domd z obdobi vystavby 1991
—2001.

Novou vystavbou rodinnych i bytovych domu (a ubytkem starych domu) byla pfi s¢itani v roce 2001 zjisténa
vyrazné vysSi technickd vybavenost domovniho fondu. Plyn ze sité byl zaveden do 41,7 % trvale
obydlenych dom(l (za deset let vice nez dvojnasobny narust), podil domu napojenych na vefejny vodovod
dosahl vyse 76,0 %, celkova vybavenost doml vodovodem byla v kraji 97,8 %. Na kanalizaci bylo pfipojeno
51,7 % domu, pfitom narGst o 10,9 procentnich bodu byl v poslednich deseti letech nejprudsi. Doml
napojenych na kanaliza¢ni sit vSak bylo nepomérné méné v malych obcich (do 199 obyvatel pouze 18,8 %),
naopak v krajském mésté Hradci Kralové to bylo 82,5 % domu. Ustfedni vytapéni vyuzivalo v kraji 64,5 %
domu, pficemz ve velkych méstech pfesahl jejich podil hranici 70 %, v malych obcich se pohyboval do 60 %.

Tab. 2.1.2 Bytovy fond v Kralovéhradeckém kraji podle vysledki SLDB 1991 a 2001

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991
(%)
Byty celkem 225 369 241 699 16 330 107,2
v tom: trvale obydlené byty 198 446 204 529 6 083 103,1
z toho: v rodinnych domech 98 878 104 740 5 862 105,9
v bytovych domech 97 006 96 852 -154 99,8
neobydlené byty 26 923 37170 10 247 138,1
z toho diivod neobydlenosti:
slouzici k rekreaci” 12218 16 184 3966 132,5
obydleny pfechodn&? . 6616 X X

) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

"'y roce 1991 byty v chalupach nevyélenénych z bytového fondu
“)v roce 1991 nebyl udaj sledovan

Celkovy pocet bytl k 1. 3. 2001 ¢inil 241 699; v tom bylo 204 529 bytu trvale obydlenych a 37 170 byt
neobydlenych. Od 60. let, kdy doSlo k oziveni bytové vystavby, byl pro celé dalSi obdobi charakteristicky
trvaly rast poctu bytu, i kdyz v rGznych ¢asovych etapach diferencované. Nejvyssi pfirlistek byl zaznamenan
v 70. letech a ¢inil 16,1 %, v dalSich desetiletich pfirGstky bytl jiz tak vyrazné nebyly. Nova vystavba byla
snizovana ubytky bytu, a to pfevazné v rodinnych domech. Pfi€inou téchto ubytk( byly zejména demolice
v disledku jiné investini vystavby a z dlivodu zchatralosti, slu€ovani bytd, jejich pfeména pro jiné Géely nez
bytové, ale rovnéz vyclefiovani zejména venkovskych domku z bytového fondu. Jednim z charakteristickych
ryst vyvoje bytového fondu byl dlouhodoby pokles poctu trvale obydlenych bytd v rodinnych domech
a narust jejich poctu v bytovych domech. Tento trend se projevoval v 60. — 80. letech, kdy za 30 let poklesl
pocet trvale obydlenych byt v rodinnych domech o 18,5 % a v bytovych domech jejich pocet vzrostl vice
nez dvojnasobné. Ménila se tak struktura bytového fondu jak z hlediska druhu domu, tak i z hlediska velikosti
a technického vybaveni byt(. V 90. letech nastal obrat, poc¢et byti v rodinnych domech se zvysil o 5,9 %
a priblizil se trovni roku 1980, pocet byt v bytovych domech mirné poklesl.

Prirastek bytového fondu zjistény z dat séitani 1991 a 2001 byl o 2,5 tis. bytl vySSi nez prirlistek z udajl
o nové vystavbé a udajl o ubytcich v uvedeném obdobi. Z vysledkd Setfeni o pohybu bytového fondu
za deset let ve vybranych obcich vyplynuly tyto hlavni pfic¢iny (mimo jinych): podhodnoceny stav bytového
fondu vroce 1991 (jak je jiz vySe uvedeno, Cast neobydlenych bytl slouzicich k rekreaci byla zahrnuta
do skupiny objektd individualni rekreace); zména Gcelu uzivani (€ast bytd plvodné vyclenénych z bytového
fondu opét slouzi k bytovym ucelum); Castéjsi deklarace dvou bytl v rodinnych domech vroce 2001;
nepodchycené stavebni Upravy restituovanych domd, pfestavby ubytoven a jinych zafizeni na byty.

Pocet neobydlenych bytl mél od roku 1970 do roku 2001 trvale vzrlstajici tendenci. V roce 2001 dosahl
na uzemi Kralovéhradeckého kraje 37 170 bytd, tj. 15,4 % celkového bytového fondu v kraji, coz vSak
neznamena, ze existoval tak pocetny zdroj volnych bytl. Z celkového poctu neobydlenych bytd se 28 017
bytd nachazelo v neobydlenych domech a 9 153 v trvale obydlenych domech. Podstatné vyssi podil
neobydlenych bytl byl v rodinnych domech (78,8 %), v bytovych domech to bylo 17,4 %. Nej¢ast&jSimi
davody neobydlenosti bytl bylo rekreaéni vyuziti (43,5 %) a pfechodné bydleni (17,8 %), pomérné velké
procento predstavovaly i byty, u kterych byl uveden jiny divod neobydlenosti nebo dlivod nebyl zjistén
(15,2 %).

U neobydlenych bytl je jejich specifickou charakteristikou Uzemni rozmisténi. Podstatna ¢ast neobydlenych
bytd se nachazi v mensSich obcich, hlavnim ddvodem neobydlenosti v téchto pfipadech je vyuzivani
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k rekreacnim ucelim. Nejvice byt neobydlenych z divodu vyuZiti pro rekreaci bylo secteno v okresech Jicin
a Nachod (58,6 % z neobydlenych bytl v okrese, resp. 44,5 %), coz svéd¢i o vyrazné rekreacnim charakteru
téchto regionl s bohatou zastavbou rodinnych domu. Nejvice pfechodné obydlenych domu bylo seéteno
v okresech Hradec Kralové a Trutnov (23,1 %, resp. 22,3 %), coz potvrzuje skuteCnost, ze pfedevsim
ve velkych méstech jsou byty pronajimany, ale uzivatelé nejsou v byté hlaseni k trvalému pobytu.

Tab. 2.1.3 Trvale obydlené byty podle vybranych charakteristik v Kralovéhradeckém kraji
podle vysledki SLDB 1991 a 2001”

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991
(procentni body) (%)

Podil bytd na trvale obydlenych bytech celkem (%)
podle materialu nosnych zdi domu:"

sténové panely . 21,8 X X

cihly, tvarnice, cihlové bloky . 57,5 X X
podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu:

v poslednich 10 letech 11,8 8,9 -2,9 75,4
podle technického vybaveni:

plyn zaveden do bytu? 34,3 48,3 14,0 140,8

pfipoj na kanalizaéni sit 59,7 68,8 9,1 115,2
podle zpusobu vytapéni:

ustfedni nebo etazové topeni 721 76,6 4,5 106,2
podle kategorie bytu:

byty Ill. a IV. kategorie 10,9 4,8 -6,1 44,0

") podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
R uvedeny pouze udaje roku 2001, udaje ze SLDB 1991 nejsou ve srovnatelné struktufe materialu
2y roce 1991 jen plyn ze sité, v roce 2001 v€etné byt( napojenych na domovni zasobnik plynu

Na struktufe bytového fondu podle vlastnictvi domu se nejvice podilely soukromé osoby, a to 54,4 %.
Obce nebo stat vlastnily domy, ve kterych se nachazelo 14,8 % bytl, obdobny podil tvofily byty ve vlastnictvi
stavebnich bytovych druZzstev (14,1 %). V roce 2001 se nové sledovala skupina ,kombinace vlastnik(®
s podilem 11,5 % bytd. Rodinné domy byly téméF vyhradné v rukou soukromych osob (96,5 %), v bytovych
domech byla necela tfetina byt ve vlastnictvi stavebnich bytovych druzstev (29,3 %) a pfiblizné stejny podil
(28,8 %) vlastnily obce a stat. Vice nez pétina bytd v bytovych domech pak patfila vice vlastnikiim
(kombinace vlastniku).

Pravni diivod uzivani bytu patfi k charakteristikam, které zaznamenaly mezi poslednimi dvéma scitanimi
nejvetsSi zmény. Podle pravniho divodu uzivani bytu se nejvice trvale obydlenych bytd (42,1 %) nachazelo
ve vlastnim domé. V drtivé vétSiné se jednalo o byty vrodinnych domcich (z celkového poctu bytu
ve vlastnim domé bylo 98,3 % vrodinnych domech a pouze 1,2 % v bytovych domech). Druhym
nejcastéjSim pravnim divodem uzivani bytu byl ddvod najemni (23,0 % z celkového poctu bytd) a ty se zase
nachazely ve velké vétsiné v bytovych domech (86,0 %). V souvislosti s moznosti privatizace bytového
fondu v poslednim desetileti vznikly nové kategorie pravniho uzivani bytd, a sice osobni vlastnictvi byt
(10,4 %, pritom z jejich celkového poctu byly kromé 2 bytd v rodinnych domech vyhradné v bytovych
domech) a dale byty ¢lent druzstva najemcl (pouze 1,6 % bytu z celku, vSechny v bytovych domech).
Probihajici proces privatizace bytového fondu, posilovani vlastnickych forem bydleni a pfevod bytl
(pfipadné jejich prodej) do vlastnictvi bude mit vliv na dalSi snizovani druzstevnich a najemnich bytd.

Tab. 2.1.4 Charakteristiky urovné bydleni v trvale obydlenych bytech v Kralovéhradeckém kraji podle
vysledkd SLDB 1991 a 2001’

Rozdil Index
1991 2001 2001.1991 2001/1991
(%)
Na 1 trvale obydleny byt: celkova plocha (m?) 72,9] @ 78,4 55 107,5
obytna plocha (m?)" 47,7] 2 51,2 3,5 107,3
podet obytnych mistnosti (8 m? a vice) 2,71 2 2,8 0,0 101,9
osob 2,77 2,66 -0,11 96,0
Osoby na 1 obytnou mistnost (8 m? a vice) 1,03 0,98 -0,05 95,1
Obytna plocha na 1 osobu (m?)" 17,2] 2 19,0 1,80 110,5

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
"'v roce 1991 se do obytné plochy nezahrnovala plocha malych mistnosti (do 8 m2)
“)v roce 2001 byly Udaje zjistény vazenym primérem z Gdajd za jednotlivé obce
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Stari bytového fondu je ovlivnéno rozsahem nové vystavby a ubytky bytd. Vékova struktura trvale
obydleného bytového fondu v kraji se vyrazné zménila v obdobi mezi poslednimi dvéma scitanimi (udaje
z obou scéitani nejsou vSak plné srovnatelné, v roce 1991 se sledovalo pouze obdobi vystavby, v roce 2001
obdobi vystavby nebo rekonstrukce). Pfi poslednim scitani vyrazné ubylo byti v domech postavenych
do roku 1899 (z celkového poctu bytu tvorily 6,9 %), k ubytku doSlo i u domU s byty, které byly postaveny
pocatkem 20. stoleti (podil domu z let 1900 — 1919 poklesl na 6,6 %, z let 1920 — 1945 na 15,9 %). Celkovy
pocet bytll postavenych v domech do roku 1945 celkem za deset let poklesl z 50,1 % na 29,4 %. Naopak
zastoupeni bytll v domech postavenych nebo zrekonstruovanych po 2. svétové valce vzrostlo, nejvyraznéji
u byt v domech zlet 1971 — 1980. Z hlediska druhu domu byla u rodinnych domu vice nez pétina bytl
z obdobi vystavby 1920 — 1945, z posledniho obdobi vystavby, z let 1991 — 2001 pochazel pfiblizné kazdy
desaty byt. U bytovych dom( bylo nejvice trvale obydlenych byti seéteno v domech zlet 1971 — 1980
(28,4 %) a zlet 1945 — 1970 (27,6 %), kdy byla vystavba panelovych sidlist nejintenzivnéjSi, zatimco
v poslednich deseti letech to bylo pouze 7,6 % bytd. Ke dni s¢itani Cinilo primérné stafi bytového fondu 43,2
rokd.

Mezi zakladni ukazatele charakterizujici velikost byt patfi celkova a obytna plocha bytt. U celkové obytné
plochy byt byl vroce 2001 proti roku 1991 zaznamenan nardst 9,6 %, u obytné plochy trvalenych
obydlenych bytu to bylo 9,3 % (pocet trvale obydlenych bytli vzrostl pouze o 3,1 %). Zjisténé udaje nejsou
vSak zcela metodicky srovnatelné (v roce 2001 byly do obytné plochy zahrnovany i mistnosti s plochou 4 —
7,9 m?, zatimco vroce 1991 byla plocha téchto mistnosti zahrnuta do ostatnich prostor bytu — spolu
s plochou fFedsiné, prisluSenstvi apod.). Priimérna obytna plocha 1 bytu se od roku 1961 zvysila z 34,8 m?
na 51,2 m%, tj. 0 47,1 %. Narust byl zaznamenan pfi kazdém scitani, dynamika nardstu byla vSak v 60. letech
vy8Si nez v 90. letech. DalSim ukazatelem vyjadfujicim velikost bytu je po€et obytnych mistnosti o plose
8 m? a vice. Primérny pocet téchto mistnosti na 1 byt v pribéhu Ctyficeti let postupné rostl od hodnoty 1,67
mistnosti v roce 1961 az po 2,75 mistnosti v roce 2001. NejCastéji se vyskytovaly byty se 3 pokoji (35,8 %),
zastoupeni tfipokojovych bytd bylo vysSi v bytovych domech (40,6 %) nez v rodinnych (31,5 %). Podil
i urodinnych domd, u bytovych domud to bylo o 9,1 % méné. Zatimco u bytl celkem a bytovych domi
nasledovaly co do Cetnosti byty s jednou obytnou mistnosti (14,4 %, resp. 21,5 %), v rodinnych domech to
byly byty se 4, 5 a vice pokoji (35,3 %).

Technické vybaveni byta se vletech 1991 — 2001 zlepS$ilo ve vSech ukazatelich. Plyn byl zaveden
do 48,3 % bytl, tzn. 14 procentni nardst proti roku 1991. Vybaveni bytd vodovodem, které bylo znaéné
vysoké jiz vroce 1991 se jeSté zvySilo a dosahlo hodnoty 98,3 %. O deset bodu se zvysil podil bytu
napojenych na kanalizaéni pfipojku (na 68,8 %) a ustfednim a etdZovym topenim bylo vybaveno 76,6 %
bytd.

Souhrnnou charakteristikou kvality bytového fondu z hlediska jeho technické vybavenosti je tzv.
kategorizace bytl. Pocet bytll |. kategorie, tj. bytll, v nichZ jsou v8echny obytné mistnosti pfimo vytapény
ustfednim topenim a které maiji uplné zakladni pfisluSenstvi, vzrostl mezi poslednimi dvéma scitanimi o 20,9
procentnich bodl. Znacny pfirtstek byt této kategorie byl ¢aste¢né zplsoben zménou ve vymezeni pojmu
ustfedni topeni v metodice scitani 2001 a 1991 (doSlo k pfesunu Casti byt s etazovym topenim do skupiny
byt s Ustfednim topenim). Tyto pfipady se Castéji tykaly bytd v rodinnych domech (narlst 27 procentnich
bodl proti 15,4 bodl u bytovych dom(). Pravé pfesun bytd ze skupiny etdZové vytapénych mezi byty
s Ustfednim topenim a jejich zafazeni do I. kategorie mélo za nasledek prudky pokles byt ve Il. kategorii.
Podil bytl této kategorie zaznamenal pokles o 15,6 procentnich bodu na sou€asnou vysi 11,1 %. Také
v tomto pfipadé se to znatelnéji projevilo u bytd v rodinnych domcich nez v bytovych domech (pokles
0 19,1%, resp. 0 12,2 %). Podil byt IIl. a IV. kategorie tvofil pouze 4,8 % trvale obydleného bytového fondu,
tj. pokles oproti roku 1991 o 6,1 bodl (zde se vSak jednalo o Cisty ubytek bytd nizSich kategorii, pfitom
nejvétsi relativni Ubytek zaznamenaly byty 1V. kategorie v rodinnych domech).

Z meziokresniho srovnani technické vybavenosti vyplynulo, Ze nejvice byt splfujicich podminky
pro zafazeni do |. kategorie se nachazelo na Uzemi okresu Hradec Kralové (89,2 %), ktery prevySoval
okresy tak vyrazné, zZe se jako jediny okres pohyboval nad celokrajskym primérem. V podilu byta Ill. a IV.
kategorie byl nejvySe okres Ji¢in (6,9 %). Vybavenosti bytd vodovodem pfesahovaly vSechny okresy hranici
97 %, tradi¢né nejvétsi diferenciace se projevila u pfipojeni plynu z vefejné sité (69,4 % v okrese Hradec
Kralové proti 18,9 % v okrese Rychnov nad Knéznou) a u kanaliza¢ni sité (78,4 % v okrese Hradec Kralové
a 61,0 % v okrese Rychnov nad Knéznou).

Zakladni charakteristiku arovné bydleni poskytuji pomérové ukazatele, tj. poCet obyvatel na jeden byt
a obytnou mistnost a velikostni struktura bytd, tj. jejich obytnd plocha a pocet obytnych mistnosti.
Na vzestup vétSiny ukazatel(l urovné bydleni ukazuje skutecnost, Ze pfi poklesu poc¢tu obyvatel rostl pocet
trvale obydlenych, ale hlavné kvalitngjSich bytd. Nova vystavba zajiStovala byty vétsi s lepSim technickym
vybavenim, byty malé nebo nedostateéné vybavené byly bourany nebo rekonstruovany. Ubytek malych bytd
a naopak zvyseni poctu vétSich bytd se v obdobi 1991 — 2001 projevilo v narlstu primérné obytné plochy
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bytd: u bytu celkem se zvysila o 7,3 % na 51,2 m?, pfitom vyrazné vzrostla v rodinny domech (094 %
na 61,5 m®) nez v bytovych domech, kde nardst predstavoval pouze 2,2 % (na 40,2 m%). V roce 1991
pfipadlo na 1 byt 2,77 osob, v roce 2001 to bylo 2,66 osob, vyrazné se zménily i hodnoty relativnich
ukazatelu prepoctenych na 1 osobu: v roce 2001 pfipadalo na 1 osobu v praméru 19,0 m? obytné plochy
(v roce 1991 to bylo 17,2 m ) pocet osob na 1 obytnou mistnost klesl z hodnoty 1,88 osob v roce 1961 na
1,03 osob vroce 1991 a dale na 0,98 osob v roce 2001. S rostouci plochou bytl se zvySoval i pramérny
pocCet obytnych mistnosti na 1 byt, i kdyz v 90. letech se intenzita tohoto trendu zmirnila. V letech 1991 —
2001 ¢inil narust u tohoto ukazatele 1,9 % (z 2,70 na 2,75 mistnosti) zatimco v pfedchozich dekadach se
pohyboval mezi 13 az 20 %.

VSechny tyto ukazatele urovné bydleni dosahovaly vyrazné vy3si hodnoty v rodinnych domech oproti
domum bytovym. Podstatné vyssSi droven bydleni byla na zakladé propoctovych ukazatell zjisténa také
v bytech v osobnim vlastnictvi (ve vlastnim domé).

Zuzemm'ho hIediska bylo na zakladé analyzy stanoven)'Ich ukazateIL‘] docileno nejvyssi urovné bydleni

bydleni v okrese Trutnov byla ovlivnéna naopak koncentrovanosti sidel s mestskou zastavbou,
charakterlzovanou bytovymi domy. Pro srovnani, 1 osoba trvale bydlici v okrese Ji¢in méla kdISpOZICI
20,1 m? obytné plochy oprot| 18,4 m? v okrese Trutnov. Na uzem| okresu Ji¢in zaujimal 1 byt prdmérnou
obytnou plochu 54,5 m?, zatimco v trutnovskem okrese 49,1 m? , byt na Ji€insku se skladal v priméru z 2,9
obytnych mistnosti o rozmerech 8 m® a vice, v okrese Trutnov z 2,6 mistnosti. Ukazatele ostatnich okres(
kraje se vétSinou pohybovaly mezi t¢mito hodnotami.

2.2. Naklady na bydleni

Naklady na bydleni, které tvofi podstatnou ¢ast vydaju domacnosti, se neustale zvysSuji a stale vice zatézuji
rodinny rozpocet. V roce 2007 sice nevzrostly tak prudce jako vroce 2006 a jejich podil na Cistych
penéznich pfijmech dokonce poklesl, pfesto vd8ak doméacnost v Kralovéhradeckém kraji musela na bydleni
pocitat mésicné v prumeéru s ¢astkou 3 625 KE. Vice nez tretinu z této Castky tvofilo vydani za elektfinu,
nasledované vydanim za plyn z dalkového zdroje. Platby za plyn pfi primérné spotieb& a primérnych
nakladech na bydleni pfedstavuji mési¢né kolem 600 K&. Zatimco podil nakladi na teplo a teplou vodu
v pribéhu let 2005 az 2007 stoupal, podil nakladdi na vodné a stocné zaznamenal mirny pokles, podobné
jako podil nakladll na tuha a tekuta paliva.

Tab. 2.2.1 Naklady na bydleni domacnosti v Kralovéhradeckém kraji v letech 2005 az 2007
Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)

2005 2006 2007
Naklady na bydleni (primér za domacnost):
mésicni celkem (K¢&) 3089 3459 3625
podil na €istych penéznich pfijmech (%) 15,4 16,0 15,2
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné 15,2 17,3 18,4
elektfina 34,8 34,9 34,4
plyn z dalkového zdroje 18,4 16,7 17,1
teplo a tepla voda 7,7 8,6 8,7
vodné a stocné 8,2 8,1 7,7
ostatni sluzby 7,8 6,8 6,9
tuha a tekuta paliva 7,9 7,5 6,8
Doméacnosti podle typu najemného (%):
trzni najemné 71 7,5 6,6
regulované najemné 11,0 12,9 10,6
neplati najem 81,9 79,6 82,8

Trzni najemné plati pouze pfiblizné 7 % doméacnosti, regulované od 12,9 % v roce 2006 po 10,6 % v roce
2007. Klesajici podil domacnosti, které jsou v najemnim vztahu, je dan zvySujicim se podilem domacnosti,
které stale vice preferuji jiny nez najemni typ bytu (byt ve vlastnim domé, v osobnim vlastnictvi, bytovém
druzstvu, druzstvu najemcu).

2.3. Ceny vybranych druhd nemovitosti

Prameérné kupni ceny vybranych druhu nemowtostl vychazeji z realnych, skute¢né placenych cen. Méfici
jednotkou je hodnota v korunach za jeden m?® obestavéného prostoru u rodinnych a bytovych dom( a garazi
a za jeden m?u bytl.
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Tab. 2.3.1 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Kralovéhradeckém kraji

v letech 1998 az 2006

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005" | 2006"

Rodinné domy (K&/m") 693 804 859 925 1003 1124 1338 1 491 1681
Bytové domy (K&/m?) 742 617 728 789 788 1109 468 909 1301
Byty (K&/m?) 5442 6 514 5419 6 469 8036 11085 12107 12341 13698
Garaze (K&/m®) 1022 1007 1115 1069 1130 1352 1510 1499 1539

" predb&zné udaje

Od roku 1998 do roku 2006 ceny bytu a rodinnych domu vzrostly dva a pulkrat, ceny garazi jeden a pulkrat,
ceny bytovych domu o tfi Ctvrtiny. Mezi jednotlivymi roky byly u nékterych druhl nemovitosti ve vyvoji
kupnich cen zaznamenany znac¢né vykyvy. Napfiklad u bytovych domud poklesla kupni cena 1 m® v roce
1999 o0 16,8 %, aby v letech 2000 a 2001 vzrostla a v roce 2002 opét nepatrné poklesla. Nejprudsi meziroéni
cenovy narlst ze vSech sledovanych nemovitosti byl zaznamenan pravé u bytovych domu, a sice v roce
2005 (0 94,2 %) a v roce 2006 (o 43,1 %). U rodinnych dom0 se kupni ceny vyvijely plynule, pravidelné

meziro¢né rostly, v prdméru o 10 %.

Graf 3 Porovnani vyvoje kupni a pofizovaci hodnoty bytt (Ké/m?) v Kralovéhradeckém kraji
v letech 1998 az 2006
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Tab. 2.3.2 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domt v zavislosti na vellkostl obci a stupni
opotiebeni v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2006 - trileté prumery

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
podet cena (K&/m®) podet cena (K&/m®) podet cena (K&/m®)
pfevodl | odhadni | kupni | pfevodi [ odhadni | kupni | pfevodd | odhadni [ kupni
Kraj celkem 1731 737 802 2495 912 1006 2707 1264 1522
v tom obce s po¢tem obyvatel:
do 1999 946 . 663 1376 . 865 1536 . 1402
2000 - 9999 482 . 767 736 . 1030 820 . 1494
10 000 - 49 999 204 . 968 338 . 1298 309 . 1859
50 000 a vice 99 . 1963 45 . 2732 42 . 3933
z celku podle stupné opotrebeni:

0- 10% 55 . 2265 57 2706 2724 66 3511 4182
10- 50 % 299 . 1390 418 1844 1893 597 2220 2478
50- 75 % 804 . 743 1082 891 1005 1299 1120 1391
75-100 % 573 . 439 938 411 508 745 551 747

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propocti

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze s velikosti obci roste primérna kupni cena rodinnych domi a se
vzrustajicim stupném opotfebeni tato i odhadni cena klesa.

V publikaci ,Ceny sledovanych druhi nemovitosti v letech 2004 — 2006*, kterou vydal Cesky statisticky ufad
vroce 2007 je konstatovano, Ze u rodinnych dom@ v Ceské republice roste primérna opotfebovanost
s klesajici velikosti obce. Celostatni pramér miry opotfebeni je 60 %. Zhruba plati souvislost, Ze kraj
s vétSimi obcemi ma u rodinnych domu mensi opotfebovanost. U bytl a garazi je primérna mira opotfebeni
pomérné vyrovnana pro kraje i velikostni skupiny obci. Pro bytové domy existuje prokazatelna zavislost
rostouci primérné miry opotfebeni se zvétSujici se velikosti obce. Celostatni pramér ¢ini 55 %, v krajich je
tato mira pomérné vyrovnand, pokud to Ize s ohledem na menSi po&et dat spolehlivé tvrdit.

Tab. 2.3.3 Primérné odhadni a kupni ceny bytovych domu v zavislosti na vellkostl obci a stupni
opotiebeni v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2006 - trileté prumery

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
podet cena (K&/m°) podet cena (K&/m°) podet cena (K&/m°)
pfevodll | odhadni | kupni | pfevodd | odhadni | kupni | pfevodd | odhadni | kupni
Kraj celkem 235 764 698 244 763 828 215 864 959
v tom obce s poctem obyvatel:
do 1999 32 632 531 55 492 587 61 756 774
2000 - 9999 75 646 678 118 859 903 107 883 968
10 000 - 49 999 91 897 699 54 836 885 44 928 1193
50 000 a vice 37 788 878 17 743 912 3 1403 993
z celku podle stupné opotfebeni:
0- 25% 30 . 1197 16 . 1429 8 . 1612
25- 65% 118 . 773 146 . 985 133 . 1107
65 - 100 % 87 . 423 82 . 433 74 . 623

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

Souvislost klesajici primérné kupni ceny se stupném opotfebeni u bytovych domu v kraji je z tabulky
zfejma. U zavislosti na velikosti obce jiz pfima uméra neplati bez vyhrad, jak tomu bylo u rodinnych domu.
Za povsimnuti stoji poCet pfevodu, ktery byl s vyjimkou prvniho obdobi vyrazné nejvétsi u velikostni skupiny
obci s 2 000 — 9 999 obyvateli.

Vyvoj kupnich cen bytd v zavislosti na velikosti obci a stupné opotfebeni kopiruje vyvoj kupnich cen
rodinnych domu. Prdmérna kupni cena roste s velikosti obce a klesa se stupném opotfebeni. Navyseni cen
v zavislosti na velikosti obci plati i pro odhadni ceny. Pfevodu bytu bylo v letech 1998 — 2000 a 2004 — 2006
nejvice v Nachodé a Trutnové a vletech 2001 — 2003 v Hradci Kralové. Pokud jde o pocet prevodu
v zavislosti na mife opotfebeni, jednoznacné vedly byty se stupném opotiebeni 20 — 45 %.
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Graf 4 Pramérné kupni ceny rodinnych a bytovych domt v Kralovéhradeckém kraji
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Tab. 2.3.4 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na vellkostl obci a stupni opotiebeni
v Kralovéhradeckém kraji v letech 1998 az 2006 - trileté prumery

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?)
pfevodll | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni | pfevodi | odhadni | kupni
Kraj celkem 232 4751 6618 1092 6 303 8 483 2541 10 548 12763
v tom obce s poctem obyvatel:

do 1999 24 2850 3493 71 2 947 3 368 153 5522 6 972
2000 - 9999 47 4 061 5 081 204 4 557 5580 494 7 322 8714
10 000 - 49 999 89 4671 6 571 372 4 607 6 759 1036 8 628 10 678
50 000 a vice 72 5935 8719 445 9 057 12 072 858 15620 18 643

z celku podle stupné opotiebeni:
0- 5% 6 13 895 12 14 954 190 18 688
5- 20% 33 6 925 128 11 240 752 15 346
20- 45% 130 6 803 594 8 601 1211 11 847
45-100 % 63 5 381 358 7 085 388 7712

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu
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