Zaver

Bytova vystavba v kraji Vysocina se ve sledovaném obdobi 2003 az 2007 projevovala pomérné stabilnim
pocCtem zahajenych bytl. NarGst poltu zahajenych bytl se projevoval predevSim v jihlavském okrese.
Vyrazné se zvySovala rozestavénost, poCet rozestavénych bytl v kraji byl na konci sledovaného obdobi
vice nez o tretinu vy$Si nez na jeho zacatku. PocCet zahajenych bytl ve sledovaném obdobi pfevySoval
mnozstvi dokonéenych byt zhruba o tfetinu.

Pocet dokonéenych bytl na Vysociné ve sledovaném desetileti pomérné stabilné rostl, kdyz maxima
dosahl v roce 2007, na ktery pfipadalo 12,1 % z vice nez 13 800 dokoncenych bytl. Na tomto poctu mély
nejvétsi podil dokonené byty v rodinnych domech (48,1 %), podil dokonéenych byt v bytovych domech
¢inil pfesné 20,0 %. Pomérné vyznamny byl i podil bytd v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym
domUm, na néz ve sledované dekadé pfipadalo 12,8 % vSech dokoncenych bytl.

Intenzita bytové vystavby se v kraji Vysocina ve sledovaném obdobi zvySovala, v prvnich péti letech Cinila
2,4 bytu na tisic obyvatel, v druhé puli sledovaného desetileti byla o 0,6 bytu vysSSi a za celé obdobi &inila 3,0
bytu na tisic obyvatel. Z jednotlivych let dosahla nejvy$si hodnoty v poslednim roce sledovaného obdobi (3,3
bytu).

Mezi vlastniky nové dokoncenych byt na Vysociné jednoznacné prevladaly fyzické osoby, na néz za celé
obdobi pfipadalo 60,7 % bytd. V obecnim vlastnictvi byla necela pétina dokonéenych byt (19,7 %) a ve
vlastnictvi ostatnich pravnickych osob 9,2 % bytd. Pravé u tohoto typu vlastnictvi doSlo v pribéhu
sledovaného obdobi k nejvyraznéjSi zméné, pfi pohledu na obé& poloviny této dekady vidime, Ze se podil
téchto bytl v letech 2003 az 2007 mnohonasobné zvysil. Ve stejném obdobi se dale zvysil podil bytd ve
vlastnictvi fyzickych osob a druzstev, naopak se snizil podil bytd v obecnim vlastnictvi. Ve druhé pali
sledovaného obdobi rovnéz znatelné poklesl podil dokon¢enych bytd, na néz byla poskytnuta dotace
ministerstvem pro mistni rozvo;.

VétSina dokon€enych bytu v rodinnych domech byla na Vysociné ve sledovaném obdobi stavéna pro vlastni
potiebu, i kdyz se zejména v zavéru desetileti Castéji objevovaly i byty uréené k prodeji. Jejich podil vSak
celkové nepresahl pét procent. U bytl v bytovych domech previadala celkové obecni vystavba, v druhé
poloviné sledované dekady vSak méla nejvétsi vyznam ostatni vystavba.

U poctu pokoju na jeden dokoncéeny byt (pokojovost) se v kraji Vysocina v rodinnych domech projevil
Ubytek byt s péti a vice pokoji, ktery byl v letech 2003 az 2007 o vice nez 6 procentnich bodu nizsi nez
v prvni puli sledovaného obdobi. Prakticky stejnou mérou vzrostl podil byt se &tyfmi pokoji. U dokonéenych
bytd v bytovych domech se znatelné snizil podil nejmenSich bytl, garsoniér a jednopokojovych bytd (téméf o
15 procentnich bodl). Pfibylo zejména dvoupokojovych bytll, které v letech 2003 az 2007 tvofily témér
polovinu dokoncenych byt v bytovych domech.

Velikost dokoncenych bytl v rodinnych domech méfena primérnou uzitkovou plochou se v druhé pdli
sledovaného obdobi na Vyso€iné mirné snizila, primérna obytna plocha se prakticky nezménila. U
primérné uzitkové plochy bytu v bytovych domech byl trend obdobny, naopak primérna obytna plocha se
zvySila, coz se odrazi i ve vySe uvedeném snizeni podilu garsoniér a jednopokojovych bytl. Primérna
hodnota dokonéeného bytu i jednoho metru uzitkové a obytné plochy se v rodinnych i bytovych domech
zvysila, pficemz tento rdst byl mnohem vyraznéjsi u bytovych dom.

U nosné konstrukce doml na Vysociné v celém sledovaném obdobi jednoznac¢né previadala zdéna
konstrukce. Na byty v téchto domech pfipadalo vice nez devét desetin dokon&enych byt a jejich podil se
v pribéhu sledovaného obdobi dale zvySoval. Naopak se snizil podil bytl v panelovych domech, ktery se
v prvnich péti letech sledovaného desetileti jesté blizil péti procentim. Pocty dokoncenych bytll v domech
s dfevénou ¢i jinou konstrukci byly nepatrné. V praibéhu sledovaného obdobi vzrostl podil dokoncenych
bytd napojenych na kanalizacni sit’, jejich podil se v letech 2003 az 2007 blizil tfem ¢tvrtinam. Naopak se
snizil podil byt s pfipojenim na Zumpu. Pfibylo bytd napojenych na vlastni Cisticku odpadnich vod, takto
vybavenych byt( bylo ve sledovaném obdobi v kraji Vysocina dokon&eno vice nez 850.

Témér sedm desetin bytll dokonéenych na Vysoc&iné ve sledovaném desetileti bylo pfipojeno na plynovodni
sit’, knim je mozno pfipocCist jesté dalSi dvé procenta bytu s pfipojenim na zasobnik plynu. Podil byt
s pfipojenim na plynovodni sit se v pribéhu obdobi zvySil, naopak byty napojené na zasobnik se
dokoncovaly Castéji v letech 1998 az 2003. Podil dokonéenych byt v rodinnych domech s pfipojenim na sit
byl asi o tfi procentni body nizsi, podil bytll s napojenim na zasobnik byl o néco vys$Si nez u dokoncenych
bytd celkem. Podil dokonéenych bytd s centralnim domovnim vytapénim se mirné zvysil, podil bytl
s centralnim dalkovym vytapénim zlstal prakticky na stejné drovni. O vice nez tfi procentni body poklesl
podil byth s lokalnim vytapénim. U dokonéenych bytl v rodinnych domech se centralni dalkové vytapéni
prakticky nevyskytuje, podil bytd s centralnim domovnim vytapénim zustaval v obou ¢astech sledovaného



obdobi na stejné drovni (92 procent). | u bytd v rodinnych domech se mirné snizil podil lokalniho vytapéni, i
kdyZ pomaleji.

Celkova hodnota dokonéenych bytu v kraji Vysoc€ina odrazi pocetni rlist dokonéenych byt i zvySovani
nakladd. Celkové se v druhé puli sledovaného obdobi ve srovnani s lety 1998 az 2002 zvysSila o vice nez
polovinu, kdyz u dokonéenych bytl v bytovych domech ¢inil narlist vice nez 150 procent.

Mezi jednotlivymi velikostnimi skupinami obci existuji tradiCné znatelné rozdily v charakteru bytové
vystavby. V nejmenSich obcich vyrazné pfevladdaji dokoncené byty v rodinnych domech, v méstech je
naopak vyrazné vysSi podil bytl v bytovych domech — v Jihlavé (tedy jediném mésté s vice nez padesati
tisici obyvateli v kraji) v druhé puli sledovaného obdobi vice nez padesatiprocentni. V dusledku této skladby
dokoncenych bytl je v mensich obcich také vyssi podil bytd ve vlastnictvi fyzickych osob.

Dokonc¢ené rodinné domy se v menSich obcich vyznaCovaly podstatné vy$Si primérnou plochou
stavebniho pozemku a v druhé &asti sledované dekady téz zastavénou plochou. Primérna uzitkova a obytna
plocha rodinného domu dosahovala vysSich hodnot ve vétSich obcich a méstech, pozoruhodny byl prudky
pokles téchto ukazatell v Jihlavé. Logicky vyrazné nizSi byl v menSich obcich podil dokonéenych bytl
s napojenim na plynovodni a kanaliza¢ni sit. Pod krajskou urovni v nich byl i podil bytd s centralnim
domovnim vytapénim.

Jednoznacnou souvislost s velikosti obce vSak neméla intenzita bytové vystavby. V prvni ¢asti sledovaného
obdobi byla nejvyssi v obcich a méstech s 2 000 az 4 999 obyvateli, v druhé puli obdobi patfil tento primat
Jihlavé, kde se intenzita ve srovnani s pfedchozim pétiletim témeér zdvojnasobila.

Naopak muzeme pozorovat souvislost mezi bytovou vystavbou a polohou uzemi, ktera se promita ve
vyraznych rozdilech mezi intenzitou vystavby v jednotlivych spravnich obvodech obci s rozSifenou
pusobnosti i v riznych obcich. Na jedné strané po celé sledované obdobi vynikal spravni obvod Jihlava
s vyrazné nadprdmérnou intenzitou bytové vystavby, ktera byla zvlasté vysoka ve druhé poloviné
sledovaného obdobi. Vedle samotného krajského mésta se zde promital i vliv obci ze zazemi Jihlavy,
v némzZ se v kraji nejvyraznéji projevovala suburbanizace. Na Vysociné bylo ve sledovaném obdobi 79 obci
s primérnou roc¢ni intenzitou bytové vystavby 5 a vice bytl na tisic obyvatel. Z nich pfipadalo 23 na spravni
obvod ORP Jihlava. Z téchto 23 obci jen u dvou byla vzdalenost od krajského mésta vétsi nez 30 minuta u
Sesti byla vzdalenost do deseti minut. Vedle toho se tyto obce zpravidla vyznacovaly nadprumérnou
migracni aktivitou a niz&i mirou nezaméstnanosti.

Na druhé strané existuji spravni obvody s vyrazné podprimérnou intenzitou bytové vystaby, v kraji
Vysogina to v celém sledovaném obdobi byly Pacov a Zdar nad Sazavou. V pacovském spravnim obvodu
byla plna tfetina obci, ve kterych nebyl za celych sledovanych deset let dokonéen jediny byt. Na Zdarsku
bylo sice takovych obci méné, pfesto v8ak vice nez v pétiné obci byla intenzita bytové vystavby niz8i nez
jeden byt na tisic obyvatel a v samotném sidle ORP neprekracovala hranici dvou bytu.

V celém kraji bylo 88 obci, ve kterych nebyl ve sledovaném obdobi dokon&en ani jeden byt. Najdeme je ve
vSech spravnich obvodech obci s rozSifenou pusobnosti, vyrazné se vSak koncentruji v jiz zminéném
spravnim obvodu Pacov, ale i vobvodech Moravské Budéjovice, Tel¢ &i Tiebi€. Pro takové obce byva
typicka periferni poloha v blizkosti hranic kraje Ci spravniho obvodu se Spatnou dostupnosti blizSich Ci
vzdalenéjSich center.



