4. Dokončená bytová výstavba v kraji Vysočina
 (podle územní struktury platné k 1. 1. 2007)
V této kapitole budeme již na rozdíl od předchozí pracovat s údaji přepočtenými na novou územní strukturu. Ty sice zajišťují přesnou srovnatelnost dat v čase, neumožňují však již porovnání údajů o dokončených bytech s daty o zahájených, rozestavěných či zrušených bytech, které jsou k dispozici pouze nepřepočtené.

4.1. Základní údaje o domech

Počet dokončených rodinných bytů se ve sledovaném období v kraji Vysočina neustále zvyšoval, v r. 2007 byl o 137,9 % vyšší než roku 1998. Na roky 1998 až 2002 připadalo 43,1 % dokončených rodinných domů, na následující pětileté období 56,9 %. Průměrná roční změna činila za sledovaných deset let 10,6 %. 

Tab. 4.1.1 Dokončené budovy podle druhu a velikosti v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007*)
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Jestliže výrazně rostl počet dokončených rodinných domů, vývoj ukazatelů charakterizujících dokončené budovy ani zdaleka tak jednoznačný nebyl. Průměrný počet bytů, připadající na jeden dokončený rodinný dům, nepatrně klesal, výrazně však vzrostla průměrná plocha stavebního pozemku, která byla na konci sledovaného období o více než třetinu vyšší než na jeho počátku (o 35,2 %). Průměrná plocha stavebního pozemku v letech 2003 až 2007 byla o 102 m2 vyšší než v předchozích pěti letech. 

Relativně mírné zmenšování můžeme pozorovat u průměrné zastavěné plochy připadající na jednu budovu, která byla v prvních pěti letech sledovaného období téměř o čtyři metry čtvereční větší než v následujících letech 2003 až 2007. S ohledem na rozkolísaný vývoj v tomto desetiletí byla ale průměrná roční změna kladná (0,1%). 

Ještě výrazněji klesala hodnota dalších ukazatelů – průměrné užitkové i obytné plochy a obestavěného prostoru. Průměrná užitková plocha jedné budovy se velice výrazně snížila, v letech 2003 až 2007 byla o více než čtvrtinu menší než v předchozí pětiletce (zmenšení o 40,0 m2). Průměrná roční změna tohoto ukazatele činila –0,7 %.

Pokles mezi oběma pětiletými obdobími nebyl u průměrné obytné plochy tak pronikavý, činil pouze 1,75 m2, tedy 1,8 %. Průměrná roční změna dosáhla hodnoty –0,2 %. Výrazněji se snížil průměrný obestavěný prostor, připadající na jednu budovu. Hodnota tohoto ukazatele se mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 snížila o  84,9 m3, tedy o 9,0 %. Průměrná roční změna činila –1,1 %.

Klesající hodnotu velikostních charakteristik nově dokončovaných rodinných domů v kraji Vysočina lze dát do souvislosti s rostoucí průměrnou hodnotou budovy, způsobenou zvyšujícími se náklady a cenami. Průměrná hodnota jedné budovy byla na Vysočině v druhém pětiletém období vyšší o 330 tisíc korun (o 14,4 %), když průměrná roční změna činila 3,3 %.

Poněkud odlišný byl  v kraji Vysočina vývoj u bytových domů. Počet dokončených bytových domů se v letech 2003 až 2007 oproti předchozím pěti letům zvýšil o 88,7 %, první pětiletka se na celkovém počtu postavených budov podílela 34,6 %, následující období 65,4 %. Průměrná roční změna činila 11,0 %.

Průměrný počet bytů, připadajících na Vysočině na jeden dokončený bytový dům, se ve sledovaném období prakticky nezměnil, i když mezi jednotlivými roky samozřejmě existovaly značné rozdíly. V letech 1998 až 2002 i v následujícím pětiletí činil tento ukazatel  shodně 15,5 bytu. Naopak se dosti výrazně zvýšila průměrná plocha stavebního pozemku, která v prvních pěti sledovaných letech dosáhla hodnoty 1 456 m2 a v období 2003 až 2007 byla o 397 m2 vyšší, což představovalo přírůstek 27,3 %. Průměrná roční změna činila u tohoto ukazatele 15,9 %. 

Podstatně pomaleji rostly, případně stagnovaly či mírně klesaly další velikostní charakteristiky bytových domů. Jako první z nich můžeme uvést průměrnou zastavěnou plochu na jednu dokončenou budovu. V první polovině sledovaného období dosahoval tento ukazatel hodnoty 398,9 m2, v následujících pěti letech 397,3 m2. Ovšem s ohledem na značně nerovnoměrný vývoj v čase byla průměrná roční změna i v tomto případě kladná (3,5 %).  

Průměrná užitková plocha připadající na jednu dokončenou budovu se v kraji Vysočina u bytových domů mezi oběma pětiletými obdobími zmenšila o 41,0 m2 (tedy o 3,9 %), když v letech 1998 až 2002 činila 1 049 m2  a v následující pětiletce 1 008 m2. U průměrné roční změny platí totéž, co u předchozí charakteristiky a její hodnota proto dosahuje kladné hodnoty (2,9 %). Průměrná obytná plocha na jeden dokončený bytový dům dosáhla v letech 1998 až 2002 hodnoty 675,9 m2, v letech 2003 až 2007 pak 730,5 m2, tedy o 8,1 % více. Průměrná roční změna činila 4,9 %.

Průměrný obestavěný prostor na jednu dokončenou budovu se z 5 359 m3 v letech 1998 až 2002 zvýšil o 279 m3 na 5 638 m3 v následujících pěti letech. Průměrná roční změna v celém sledovaném období činila 5,2 %. I v případě dokončených bytových domů rostla na Vysočině velmi výrazně průměrná hodnota jedné dokončené budovy. V prvních pěti letech činila 15 186 tis. Kč, v období 2003 až 2007 se zvýšila na 20 760 tis. Kč, tedy více než o třetinu (o 36,7 %). Průměrná roční změna za celé období dosáhla hodnoty 13,0 %.

Počet dokončených nástaveb, přístaveb a vestaveb k rodinným domům se v kraji Vysočina v desetiletí mezi roky 1998 a 2007 postupně snižoval, v první polovině tohoto období bylo dokončeno 1 023 staveb, to je 59,8 % celkového počtu staveb, v druhé části období to bylo pouze 688 staveb (40,2 %). Průměrná roční změna činila –3,5 %.

Počet bytů, připadajících na jednu dokončenou nástavbu, přístavbu a vestavbu k rodinným domům, zůstával ve sledovaném období vcelku stabilní, v prvních pěti letech to bylo 1,02 bytu, v letech 2003 až 2007 pak 1,04 bytu. Mírně vzrostla průměrná užitková plocha na jednu dokončenou nástavbu, přístavbu a vestavbu. Přírůstek mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 činil 1,6 m2, tedy 1,6 % při průměrné roční změně 0,2 %. Výrazněji rostla průměrná obytná plocha. V prvních pěti letech na jednu dokončenou nástavbu, přístavbu a vestavbu k rodinným domům připadalo průměrně 65,5 m2 obytné plochy, v druhé polovině sledovaného období to bylo 2,4 m2 více (přírůstek 3,7 %). Průměrná roční změna u tohoto ukazatele činila 1,7 %.

I u bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům byl ovšem nejvýraznější růst hodnoty dokončených staveb. V letech 2003 až 2007 dosáhla průměrná hodnota jednoho dokončeného bytu v tomto typu stavby 990,7 tis. Kč, což bylo o 172,2 tis. Kč více než v prvních pěti sledovaných letech (přírůstek 21,0 %). Průměrná roční změna dosáhla v sledovaném desetiletí hodnoty 5,6 %.

Tab. 4.1.2 Dokončené nástavby, přístavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti 
v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007*)
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Počet dokončených nástaveb, přístaveb a vestaveb k bytovým domům se v kraji Vysočina v desetiletí mezi roky 1998 a 2007 dosti znatelně snižoval, v první polovině zmíněného období bylo dokončeno 205 staveb, to je 62,9 % celkového počtu staveb, v druhé části období to bylo pouze 121 staveb (37,1 %). Průměrná roční změna činila –3,5 %.

Počet bytů, připadajících na jednu dokončenou nástavbu, přístavbu a vestavbu k bytovým domům, se ve sledovaném období zmenšoval, v prvních pěti letech to bylo 3,3 bytu, v letech 2003 až 2007 pak 2,1 bytu, tedy o 36,0 % při průměrné roční změně –4,2 %. Téměř o čtvrtinu byla v letech 2003 až 2007 ve srovnání s předchozím obdobím nižší průměrná užitková plocha jednoho bytu v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům. V prvních pěti letech dosáhla hodnoty 218,9 m2, v druhé pětiletce 166,9 m2 (o 23,7 % méně). Průměrná roční změna tohoto ukazatele činila –2,3 %. 

Obdobný byl vývoj i u průměrné obytné plochy. Ta se ze 143,4 m2 v letech 1998 až 2002 zmenšila na 109,4 m2 v následujících pěti letech, což představovala pokles 23,7 %  při průměrné roční změně –2,5 %. Snad v souvislosti se zmenšující se plochou dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům poklesla i jejich průměrná hodnota. V prvních pěti letech sledovaného období činila průměrná hodnota jednoho takového bytu 2 652,8 tis. Kč, v letech 2003 až 2007 to bylo již jenom 1 870,2 tis. Kč, tedy o 29,5 % méně. Průměrná roční změna byla u tohoto ukazatele –3,2 %.

4.2. Základní údaje o bytech

Celkový počet dokončených bytů v kraji Vysočina postupně stoupal, nejvyšší hodnoty dosáhl v samém závěru sledovaného období v roce 2007, kdy byl ve srovnání s rokem 1999 o 45,8 % vyšší. 

Průměrná roční změna v letech 1999 až 2007 činila 4,8 %. Prvních pět let sledovaného období se na celkovém počtu dokončených bytů podílelo 45,1 %, na roky 2003 až 2007 tak připadalo 54,9 % celkového počtu dokončených bytů. Je však třeba vzít do úvahy, že tyto podíly jsou do jisté míry zkresleny tím, že v roce 1998 nebyly do úhrnu započteny dokončené byty v domech s pečovatelskou službou, byty v nebytových objektech a byty vzniklé stavebními úpravami nebytových prostorů.

Tab. 4.2.1 Dokončené byty podle druhu budovy v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007*)
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Počty dokončených bytů v rodinných domech se s výjimkou roku 2003 neustále zvyšovaly a v roce 2007 byly ve srovnání s rokem 1998 více než dvojnásobné při průměrné roční změně 10,1 %. Počet dokončených bytů v letech 2003 až 2007 byl ve srovnání s předchozími pěti roky téměř o třetinu vyšší (o 32,1 %), prvních pět let sledovaného období se na celkovém počtu dokončených bytů v rodinných domech podílelo 43,1 %, druhá pětiletka 56,9 %. Podíl bytů v rodinných domech na celkovém počtu dokončených bytů v daném období se v letech 2003 až 2007 ve srovnání s předchozí pětiletkou zvýšil o 3,9 procentního bodu.

Vývoj počtu dokončených bytů v bytových domech nebyl ani zdaleka tak přímočarý jako v případě bytů v rodinných domech, přesto však po většinu období rostl a v roce 2007 byly ve srovnání s rokem 1998 více než trojnásobné při průměrné roční změně 14,6 %. Počet dokončených bytů v letech 2003 až 2007 byl ve srovnání s předchozími pěti roky téměř o třetinu vyšší (o 32,1 %), prvních pět let sledovaného období se na celkovém počtu dokončených bytů v rodinných domech podílelo 43,1 %, druhá pětiletka 56,9 %. Podíl bytů v rodinných domech na celkovém počtu dokončených bytů v daném období se v letech 2003 až 2007 ve srovnání s předchozí pětiletkou zvýšil o 3,9 procentního bodu.

Třetí nejvýznamnější skupinou na Vysočině byly byty v nástavbách k rodinným domům, které se ve sledovaném období na celkovém počtu dokončených bytů podílely téměř třinácti procenty. Nejvíce bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům bylo dokončeno v letech 1998 až 2002, v následujících pěti letech se počet dokončených bytů ve srovnání s tímto obdobím snížil o 31,6 %. Průměrná roční změna činila ve sledovaných deseti letech –3,5 %. Prvních pět let se na jejich celkovém počtu podílelo 59,4 %, následující pětiletka 40,6 %. Podíl dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům na celkovém počtu dokončených bytů se v letech 2003 až 2007 ve srovnání s předchozími pěti lety snížil o 7,4 procentního bodu.

Podíl bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům na celkovém počtu dokončených bytů byl ve sledovaném období v kraji Vysočina ještě o 6,0 procentních bodů nižší než u bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům. I v tomto případě byla podstatná část bytů dokončena v první polovině inkriminovaného desetiletí (72,6 %), na léta 2003 až 2007 tak připadalo jen 27,4 % dokončených bytů. Průměrná roční změna činila –13,8 %. Podíl bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům na celkovém počtu dokončených bytů se mezi oběma pětiletými obdobími snížil o 7,5 bodu.

Graf 10 Dokončené byty podle druhu budovy v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007
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 podle územní struktury k 1. 1. 2007

1)

 do počtu dokončených bytů celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokončené byty v domech s  pečovatelskou službou a domovech  - 

penzionech, v nebytových objektech a byty vzniklé stavebními úpravami nebytových prostorů

v bytových

domech
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(roční 

průměr) 
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domům

k bytovým 
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v rodinných
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upravami

nebytových

prostorů

1)

1) 

1)


Podíl dokončených bytů ve třech zbývajících druzích budov na celkovém počtu dokončených bytů na Vysočině ani v jednom případě nepřesahuje pět procent, i když dokončené byty v domech s pečovatelskou službou se této hranici přiblížily. U dokončených bytů v domech s pečovatelskou službou a u bytů vzniklých stavebními úpravami nebytových prostorů je možno v daném období pozorovat rostoucí tendenci (průměrná roční změna 2,5 a 1,4 %), u bytů v nebytových objektech byl trend opačný (průměrná roční změna –1,3 %).

Intenzitu bytové výstavby můžeme sledovat pomocí počtu dokončených bytů, které v příslušném roce připadají na tisíc obyvatel daného území. V kraji Vysočina se tento ukazatel ve sledovaném období pohyboval mezi 1,6 bytu v roce 1998 a 3,3 bytu v roce 2007. Výrazný růst intenzity bytové výstavby na Vysočině se odráží i v průměrné roční změně, která činila 8,0 %. Průměrný roční počet dokončených bytů na tisíc obyvatel byl v letech 2003 až 2007 ve srovnání s předchozími pěti lety vyšší o 0,6 bytu.

Podobný byl i trend u dokončených bytů v rodinných domech, kde rozdíl mezi minimální hodnotou (rok 1998) a maximem (rok 2007) činí 1,1 bytu a rozdíl mezi oběma pětiletkami 0,4 bytu ve prospěch let 2003 až 2007 při průměrné roční změně za celé období 10,2 %. Průměrná roční změna byla ještě vyšší (14,7 %) u dokončených bytů v bytových domech, kde se v druhé polovině sledovaného období projevilo značné oživení výstavby.

Tab. 4.2.2 Dokončené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007*)
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 podle územní struktury k 1. 1. 2007

2)

 údaje o dokončených bytech podle vlastníka a o dokončených bytech s dotací MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

1)

 do počtu dokončených bytů celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokončené byty v domech s  pečovatelskou službou
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1) 2)
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Naopak pokles intenzity se projevoval u dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách jak k rodinným, tak zejména k bytovým domům. V obou případech bylo maximálních hodnot dosaženo v první polovině sledovaného desetiletí, u bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům roku 2002, u bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům v roce 1999. U prvně jmenovaných bytů činila průměrná roční změna –3,4 %, u bytů v nástavbách k bytovým domům –13,7 %.

Graf 11 Dokončené byty podle druhu budovy v okresech kraje Vysočina v letech 1998 až 2007
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 podle územní struktury k 1. 1. 2007

1)

 bez nástaveb, přístaveb a vestaveb



Dokončené byty

1)

v rodinných domech

v bytových domech
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družstevní 
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Další pohled na dokončené byty se nám nabízí z hlediska vlastnictví. Zde jsou k dispozici údaje od roku 1999. Dokončené byty byly v kraji Vysočina ve sledovaném období nejčastěji vlastnictví fyzické osoby, podíl bytů ve vlastnictví fyzických osob na celkovém počtu dokončených bytů  s výjimkou roku 2006 neklesl pod šest desetin, když nejvyšší byl v roce 2001 (73,2 %). Obecně byl podíl těchto bytů vyšší na začátku sledovaného období, v letech 1999 až 2002 se na celkovém počtu dokončených bytů podílely 67,4 %, v letech 2003 až 2007, kdy se projevil vliv většího počtu bytů dokončených v bytových domech, byl o 4,7 procentního bodu nižší.

Tab. 4.2.3 Dokončené byty podle vlastníka v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007*)
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 podle územní struktury k 1. 1. 2007
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 včetně dvougarsoniér
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2

3

4
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nástavby, přístavby a vestavby k bytovým domům

1


V absolutním vyjádření se počty dokončených bytů ve vlastnictví fyzické osoby na Vysočině zvyšovaly, průměrná roční změna činila 4,8 %. Jejich počet v letech 2003 až 2007 byl ve srovnání s předchozím obdobím byl vyšší o 31,0 %, roky 1999 až 2002 se na celkovém počtu dokončených bytů ve vlastnictví fyzické osoby podílely 32,8 %, následující pětiletka 67,2 %.

Byty v družstevním vlastnictví se ve sledovaném období na Vysočině na celkovém počtu dokončených bytů podílely necelými pěti procenty (4,6 %), když jejich podíl byl vyšší v letech 2003 až 2007 (rozdíl oproti předchozímu období 1,7 procentního bodu). Toto období se na celkovém počtu dokončených bytů v družstevním vlastnictví podílelo více než dvěma třetinami (67,2 %).

Druhým nejčastějším vlastníkem dokončených bytů byla na Vysočině v letech 1999 až 2007 obec (21,0 % dokončených bytů), když vyšší byl jejich podíl v první části sledovaného období. V letech 1999 až 2002 se na celkovém počtu dokončených bytů podílely 26,6 %, v následujících pěti letech byl jejich podíl o 9,5 procentního bodu nižší. Počty dokončených bytů ve vlastnictví obce v našem kraji postupně klesaly (průměrná roční změna činila –6,6 %), léta 1999 až 2002 se na jejich celkovém počtu podílela 52,5 %, následující pětiletka 47,5 %.

Na byty ve vlastnictví ostatních právnických osob připadalo ve sledovaném období v kraji Vysočina 9,8 % dokončených bytů. Přibývat jich začíná zejména v druhé půli sledovaného období a na léta 2003 až 2007 tak připadá téměř devět desetin (89,6 %) jejich celkového počtu. V první části sledovaného období představovaly pouze 2,4 % celkového počtu dokončených bytů, v letech 2003 až 2007 to však již bylo 15,0 %.

Z celkového počtu dokončených bytů byla necelá pětina (17,5 %) s dotací ministerstva pro místní rozvoj. Více bytů s dotací bylo dokončeno v první části sledovaného období (52,6 %), kdy se na celkovém počtu všech dokončených bytů podílely 22,2 %. V letech 2003 až 2007 byl jejich podíl na celkovém počtu bytů nižší o 8,0 procentních bodů.

Drtivá většina dokončených bytů v rodinných domech je určena pro vlastní potřebu, v kraji Vysočina to v letech 1998 až 2007 bylo 95,5 % dokončených bytů, pro prodej po dokončení stavby bylo určeno 4,3 %. U těchto bytů však došlo k značnému početnímu přírůstku i k zvýšení jejich podílu na celkovém počtu dokončených bytů v druhé polovině sledovaného období. V letech 1998 až 2002 představovaly byty určené k prodeji jen 1,4 % všech dokončených bytů, v letech 2003 až 2007 to však bylo již 6,5 %,

Tab. 4.2.4 Dokončené byty podle konečného užití rodinných domů a podle formy výstavby bytových 
domů v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007*)
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Téměř jedna pětina (19,6 %) dokončených bytů v bytových domech připadala na Vysočině ve sledovaném období na družstevní výstavbu, více než čtyři desetiny (42,8 %) na výstavbu obecní bytů, v rámci ostatní výstavby pak bylo dokončeno 37,6 % bytů v bytových domech. U výstavby obecních bytů došlo ve sledovaném období k mírnému poklesu, na léta 1998 až 2002 připadalo 57,4 % dokončených obecních bytů, na následující pětiletku 42,6 %. Průměrná roční změna činila –5,1 %. Na celkovém počtu dokončených bytů se obecní byty podílely v prvních pěti letech 71,0 %, v druhé polovině sledovaného období činil jejich podíl pouze 27,9 %.

Na družstevní výstavbu připadal relativně nejmenší podíl dokončených bytů v bytových domech (19,6 %), počet dokončených bytů v družstevních domech se však v průběhu sledovaného období výrazně zvýšil, mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 o 149,0 %. V prvních pěti letech se na celkovém počtu dokončených bytů v bytových domech podílely 16,2 %, v následujícím období již 21,3 %. Podíl ostatní výstavby na celkovém počtu bytů v bytových domech činil ve sledovaných deseti letech 37,6 %, v absolutním vyjádření počty těchto bytů velmi výrazně rostly (průměrná roční změna činila 22,7 %). V letech 1998 až 2002 představovaly byty v ostatní výstavbě 12,8 %, v následujících pěti letech byl jejich podíl o 38,0 procentního bodu vyšší.

Graf 12 Dokončené byty podle počtu pokojů v rodinných domech Vysočiny v letech 1998 až 2007
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Tabulka 4.2.5 nám ukazuje podíly dokončených bytů podle počtu pokojů. V rodinných domech na Vysočině ve sledovaném období nejvíce vzrostl podíl bytů se 4 pokoji (mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 o 5,7 procentního bodu), výrazně se ve stejném období snížil podíl bytů s 5 a více pokoji (o 6,2 bodu). V absolutním vyjádření se počet bytů se 4 pokoji zvýšil o více než polovinu (o 56,7 %), počet bytů s 5 a více pokoji se snížil o 16,0 %. Podíl bytů se 3 pokoji se nezměnil vůbec, u ostatních skupin bytů došlo jen k menším posunům.

U dokončených bytů v bytových domech můžeme pozorovat výrazný úbytek u nejmenších bytů – garsoniér a jednopokojových bytů - a zvýšení podílu zejména u bytů se 2 a 3 pokoji. Podíl garsoniér na celkovém počtu dokončených bytů v bytových domech se mezi oběma polovinami sledovaného období snížil o 3,4 procentního bodu, podíl jednopokojových bytů o 14,7 bodu. Naopak podíl dvoupokojových bytů ve stejném období vzrostl o 8,5 bodu a třípokojových bytů o 6,1 bodu. Zvýšený podíl můžeme pozorovat i bytů se 4 pokoji, jejichž podíl se mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 zvýšil o 3,3 procentního bodu a dokonce i bytů s pěti a více pokoji (nárůst o 0,3 bodu).

Tab. 4.2.5 Dokončené byty podle druhu budovy a počtu pokojů v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007*)
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 do počtu dokončených bytů celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokončené byty v domech s  pečovatelskou službou

    a domovech - penzionech, v nebytových objektech a byty vzniklé stavebními úpravami nebytových prostorů
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Graf 13 Dokončené byty podle počtu pokojů v bytových domech Vysočiny v letech 1998 až 2007
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Srovnáme-li složení dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům podle počtu pokojů, můžeme pozorovat snížení podílu bytů s více pokoji. Podíl bytů se třemi pokoji byl v letech 2003 až 2007 oproti předcházejícím pěti letům nižší o 4,8 procentního bodu, podíl bytů se čtyřmi pokoji se zmenšil o 0,3 bodu a bytů s pěti a více pokoji byl nižší o 1,6 bodu. Naopak nejvíce se zvýšil podíl dvoupokojových bytů (o 5,6 procentního bodu)), mírně vzrostlo i zastoupení bytů s jedním pokojem (o 1,0 bod), podíl garsoniér se nezměnil.

U dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům se nejvíce zvýšilo zastoupení garsoniér a čtyřpokojových bytů. Podíl garsoniér byl na Vysočině v letech 2003 až 2007 o 3,6 procentního bodu vyšší než v předchozím pětiletí, u bytů se čtyřmi pokoji činil nárůst 3,9 bodu. Nejvíce se snížil podíl dvoupokojových bytů (o 7,4 bodu), mírně poklesl i podíl jednopokojových bytů (o 1,1 bodu), k nevelkému nárůstu došlo i u bytů se třemi pokoji a s pěti a více pokoji.

Tab. 4.2.6 Dokončené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007*)
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Průměrná užitková plocha jednoho dokončeného bytu v rodinných domech se na Vysočině ve sledovaném období mírně snížila (mezi oběma pětiletými obdobími o 3,6 m2, tedy 2,4 %), průměrná obytná plocha se prakticky nezměnila. Výrazně však vzrostla průměrná hodnota bytu i hodnota připadající na metr čtvereční užitkové i obytné plochy. Průměrná hodnota jednoho dokončeného bytu v rodinném domě se zvýšila více než o 350 tisíc Kč (o 16,3 %), hodnota 1 m2 užitkové plochy o 2 825 Kč (o 19,2 %) a hodnota 1 m2 obytné plochy o 3 850 Kč (o 16,4 %).

Průměrná obytná plocha jednoho dokončeného bytu v bytových domech byla v letech 2003 až 2007 v kraji Vysočina o 3,9 % nižší než v předchozích pěti letech, poměrně výrazně (o 8,1 %, tedy o 3,5 m2) se však zvýšila průměrná obytná plocha. 

Průměrná hodnota jednoho dokončeného bytu v bytových domech vzrostla více než o třetinu (o 36,7 %), tedy o 360 tisíc Kč. Ještě výraznější bylo zvýšení průměrné hodnoty 1 m2 užitkové plochy – o 42,3 %. O něco mírnější byl nárůst průměrné hodnoty 1 m2  obytné plochy, který činil 26,5 %.

Průměrná užitková plocha jednoho bytu v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům se mezi oběma polovinami sledovaného období nezměnila, průměrná obytná plocha vzrostla o 1,3 m2 (přírůstek o 2,0 %). Průměrná hodnota dokončeného bytu v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům se zvýšila o 152 tisíc Kč (o 19,1 %). Stejnou měrou vzrostla i průměrná hodnota metru čtverečního užitkové plochy, u průměrné hodnoty 1 m2 obytné plochy činil přírůstek 16,7 %.

U průměrné užitkové i obytné plochy jednoho bytu v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům můžeme mezi roky 1998 až 2002 a 2003 až 2007 pozorovat značný nárůst prvně jmenovaného ukazatele (o 12,6 m2, tedy o 19,1 %), prakticky stejnou měrou vzrostla i průměrná obytná plocha (přírůstek 8,3 m2).

Průměrná hodnota dokončeného bytu v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům se zvýšila relativně méně, o 10,1 %, tedy o 80 tisíc Kč. Naopak došlo k poklesu průměrné hodnoty 1 m2 užitkové i obytné plochy, u užitkové plochy o 7,5 %, u obytné plochy o 7,6 %.

Tab. 4.2.7 Dokončené byty podle konstrukce budovy a připojení na odpad v kraji Vysočina 
v letech 1998 až 2007*)
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V průběhu sledovaného období se v kraji Vysočina mírně zvýšil podíl dokončených bytů v domech se zděnou konstrukcí, který byl v posledním sledovaném roce o 2,5 procentního bodu vyšší než na počátku sledovaného období. V letech 1998 až 2002 se byty v domech se zděnou konstrukcí podílely na celkovém počtu dokončených bytů 90,9 %, v letech 2003 až 2007 to bylo 94,2 %. Podíl těchto bytů za celé sledované období činil 92,7 %.

Na dokončené byty v domech s montovanou (panelovou) konstrukcí připadalo v letech 1998 až 2007 pouze 2,8 %, podíly těchto bytů v jednotlivých letech velmi kolísaly, pohybovaly se mezi 0,3 % v roce 2006 a 12,5 % roku 2002. Postupný úbytek bytů v budovách s montovanou konstrukcí dokládá i pokles jejich podílu na celkovém počtu dokončených bytů, v letech 1998 až 2002 činil 4,7 %, v následujících pěti letech pouze 1,4 %.

Byty v domech s dřevěnou či jinou konstrukcí se na celkovém počtu bytů na Vysočině ve sledovaném období podílely 1,3 %, respektive 3,2 %. U prvně jmenovaných bytů se projevoval mírný růst (rozdíl mezi oběma polovinami daného desetiletí činil 0,5 bodu), u bytů v domech s jinou konstrukcí úbytek (-0,5 bodu).

Počet bytů s napojením na kanalizační síť se v kraji Vysočina mezi roky 1998 a 2007 zvyšoval, na konci období byl ve srovnání s jeho počátkem více než dvojnásobný, průměrná roční změna činila 8,3 %. Podíl na celkovém počtu dokončených bytů se z 69,2 % v letech 1998 až 2002 zvýšil na 73,9 % v následujícím pětiletí.

Počet bytů s napojením na žumpu v absolutním vyjádření rostl pomaleji (průměrná roční změna činila 2,8 %) a v relativním vyjádření se snižoval, v první polovině sledovaného období se tyto byty na celkovém počtu dokončených bytů podílely 25,7 %, v druhé polovině byl jejich podíl o 6,8 procentního bodu nižší.

Podíl bytů s napojením na vlastní čističku odpadních vod činil za celé sledované období na Vysočině 6,2 %. Růst počtu takto vybavených bytů se odráží i ve zvyšování jejich podílu na celkovém počtu dokončených bytů, který v letech 1998 až 2002 činil 5,0 %, v následujícím pětiletí byl již o 2,2 procentního bodu vyšší. Dokončené byty bez připojení na odpad se v kraji Vysočina v daném období vůbec nevyskytly.

Tab. 4.2.8 Dokončené byty podle technického vybavení v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007*)
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Z celkového počtu bytů, dokončených na Vysočině v letech 1998 až 2007, měly téměř tři čtvrtiny (71,7 %) napojení na plyn. Nejčastěji šlo o napojení na plynovodní síť (69,8 % všech bytů). Podíl takto vybavených bytů se v průběhu sledovaného období zvyšoval, v letech 2003 až 2007 byl o 6,2 procentního bodu vyšší než v předcházejících pěti letech.

Byty s napojením na zásobník plynu pro budovu se na celkovém počtu dokončených bytů podílely necelým jedním procentem (0,9 %), byty s připojením na zásobník plynu pro obec s lokální rozvodnou sítí přesně jedním procentem. V obou případech byly takto vybavené byty dokončovány častěji v první polovině sledovaného desetiletí.

Podíl bytů bez přívodu plynu se mezi oběma polovinami daného období snížil o 3,2 procentního bodu.

Byty s centrálním domovním vytápěním tvořily na Vysočině ve sledovaném období téměř sedm desetin celkového počtu dokončených bytů (68,6 %). Jejich podíl mírně rostl, v letech 2003 až 2007 byl o 2,2 procentního bodu vyšší než v předcházejícím pětiletí.

Podíl bytů s centrálním dálkovým vytápěním se v letech 1998 až 2007 téměř nezměnil, v prvních pěti letech tohoto období činil 11,0 %, v následující pětiletce byl o 0,2 bodu nižší a za celé období dosáhl hodnoty 10,9 %.

Druhým nejrozšířenějším způsobem vytápění bytů, dokončených na Vysočině v letech 1998 až 2007, bylo lokální vytápění. Takových bytů bylo v celém období 18,2 %, v prvních pěti letech činil jejich podíl 19,9 %, v druhém pětiletí byl jejich podíl o 3,1 procentního bodu nižší.

Byty s jiným způsobem vytápění či bez vytápění tvořily 2,4 % dokončených bytů.

Z bytů, které byly v období 1998 až 2007 v kraji Vysočina dokončeny v rodinných domech, měly více než dvě třetiny (69,2 %) napojení na plyn. V drtivé většině šlo o byty napojené na plynovodní síť (67,0 % všech dokončených bytů v rodinných domech). Podíl těchto bytů se v průběhu sledovaných deseti let výrazně zvyšoval, v období 1998 až 2002 činil 62,5 %, v následujících pěti letech 70,3 %.

Byty napojené na zásobník plynu pro budovu tvořily 1,4 % všech bytů dokončených v rodinných domech, byty s s připojením na zásobník plynu pro obec s lokální rozvodnou sítí 0,8 %. V obou případech byly takto vybavené byty dokončovány častěji v první polovině sledovaného desetiletí.

Podíl bytů bez přívodu plynu byl ve druhé polovině sledovaného období o 4,0 procentní body nižší než v letech 1998 až 2002.

Byty v rodinných domech s centrálním domovním vytápěním tvořily na Vysočině ve sledovaném období více než devět desetin celkového počtu dokončených bytů v rodinných domech (92,0 %). Jejich podíl se v tomto období prakticky neměnil.

Byty s centrálním dálkovým vytápěním tvořily jen nepatrnou část dokončených bytů v rodinných domech,  v letech 1998 až 2007 to bylo v kraji Vysočina 0,2 %.

Druhým nejrozšířenějším způsobem vytápění bytů v rodinných domech, dokončených na Vysočině v letech 1998 až 2007, bylo lokální vytápění. Takových bytů bylo v celém období 4,3 %, v prvních pěti letech činil jejich podíl 5,4 %, v druhém pětiletí byl jejich podíl o 1,7 procentního bodu nižší.

Byty s jiným způsobem vytápění či bez vytápění tvořily 3,3 % dokončených bytů v rodinných domech.

Tab. 4.2.9 Hodnota dokončených bytů podle druhu budovy v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007*)
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Celková hodnota dokončených bytů se v kraji Vysočina ve sledovaném období výrazně zvýšila, v letech 2003 až 2007 byla o více než polovinu (o 50,8 %) vyšší než v předchozích pěti letech při průměrné roční změně 25,9 %. 

Na celkové hodnotě dokončených bytů se nejvíce podílely byty v rodinných domech (69,1 %), hodnota bytů v bytových domech představovala 14,7 % celku, dokončené byty v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům se na celku podílely 6,6 %. Podíl bytů v ostatních typech budov nepřesahoval čtyři procenta.

Hodnota dokončených bytů v rodinných domech byla na Vysočině v druhé polovině sledovaného období o 53,6 % vyšší než v jeho prvních pěti letech, průměrná roční změna činila 25,3 %. Podíl na celkové hodnotě dokončených bytů, který v letech 1998 až 2002 činil 68,4 %, byl v následujícím pětiletí vyšší o 1,3 procentního bodu.

Hodnota dokončených bytů v bytových domech se na Vysočině v druhé polovině sledovaného období zvýšila oproti prvním pěti letům o 158,0 % při průměrné roční změně 23,3 %. Podíl na celkové hodnotě dokončených bytů, který v letech 1998 až 2002 činil 10,3 %, se v následujícím pětiletí zvýšil o 7,3 procentního bodu. 

Byty dokončené v nástavbách, přístavbách a vestavbách k rodinným domům v kraji Vysočina měly v letech 2003 až 2007 o 18,6 % menší hodnotu než v prvních pěti letech sledovaného období. Podíl těchto bytů na celkové hodnotě dokončených bytů, který v prvních pěti letech činil 9,2 %, se v druhé pětiletce zmenšil na 5,0 %.

Hodnota dokončených bytů v nástavbách, přístavbách a vestavbách k bytovým domům byla na Vysočině v druhé půli sledovaného období více než o polovinu nižší než v letech 1998 až 2002 (-58,4 %). Podíl na celkové hodnotě dokončených bytů se z 6,0 % v první polovině vybraného desetiletí snížil na 1,6 % v letech 2003 až 2007.

Tab. 4.2.10 Dokončené byty podle druhu budovy a doby výstavby  v kraji Vysočina
v letech 1998 až 2007
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U rodinných domů převládaly na Vysočině ve sledovaném období dokončené byty s dobou výstavby 13 až 48 měsíců, u bytových domů pak jednoznačně byty dokončené v průběhu 13 až 24 měsíců a dále byty s dobou výstavby do jednoho roku. Jen ojediněle se vyskytly byty v bytových domech, jejichž výstavba se protáhla nad tři roky.

Srovnáme-li obě poloviny sledovaného desetiletí, vidíme, že u dokončených bytů v rodinných domech se v druhém pětiletí nejvýrazněji zvyšoval počet bytů, jejichž výstavba trvala 12 až 24 měsíců, a pak bytů s dobou výstavby do jednoho roku a 25 až 36 měsíců.

U dokončených bytů v bytových domech nejvíce přibylo bytů s dobou výstavby 37 až 48 měsíců, jejichž počet však byl v obou polovinách sledovaného období velmi malý, a dále bytů dokončených v průběhu 25 až 36 měsíců.
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Graf 14 Dokončené rodinné domy podle doby výstavby v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007

Graf 15 Dokončené bytové domy podle doby výstavby v kraji Vysočina v letech 1998 až 2007
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