3. Bytova vystavba v okresech kraje Vysocina podle fazi
(bez promitnuti tzemnich zmén)

3.1. Zahajené byty

V kapitole 3 se budeme zabyvat bytovou vystavbou v kraji Vysocina, rliznymi udaji o zahajenych,
rozestavénych, dokoncenych a zruSenych bytech, bez promitnuti tzemnich zmén, ke kterym doSlo béhem
sledovaného desetileti.

Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v kraji Vysoc¢ina v letech 1998 az 2007"

v tom
o v Q?StaVb,aCh’ v do[n ech stavebnimi | Moderni-
Zahajené dinnych| v bytovych pFistavbach s pec€ovat. v doravami Zované
byty celkem v rodinny vy a vestavbach sluzbou a | nebytovych P . 1)
domech | domech — - . nebytovych|  byty
k rodinnym | k bytovym | domovech - | objektech N
. . . prostoru
domim domim penzionech
1998 1980 983 186 498 169 36 57 51 212
1999 1892 744 224 520 184 105 27 88 394
2000 1782 824 316 296 125 66 92 63 305
2001 1589 818 146 233 116 101 121 54 355
2002 1717 878 313 247 Y| 119 79 40 402
2003 1946 874 537 259 120 26 39 91 461
2004 1911 955 411 274 44 37 103 87 449
2005 1633 956 315 136 24 32 72 98 536
2006 1723 1068 337 116 67 12 97 26 461
2007 1671 989 342 119 113 0 93 15 545
1998 - 2002 8 960 4247 1185 1794 635 427 376 296 1668
2003 - 2007 8 884 4842 1942 904 368 107 404 317 2452
1998 - 2007 17 844 9089 3127 2698 1003 534 780 613 4120

7 bez promitnuti tzemnich zmén
Y nejsou v uhmu zahajenych bytd, predstavuiji v3ak kvalitativni zlepdeni bytového fondu

Nejpocetnéjsi skupinu byt(, jejichz vystavba byla v kraji Vysocina zahajena v letech 1998 az 2007, tvofi byty
v rodinnych domech, jez pfedstavuji vice nez polovinu vSech zahajenych byt (50,9 %). Vice nez ffi tisice
bytd v bytovych domech tvofily 17,5 % vSech zahajenych bytl v kraji. Na 3 700 bytd, jejichz vystavba byla
zahajena v nastavbach, pfistavbach a vestavbach se na zahajenych bytech v obdobi 1998 az 2007 podilelo
20,7 %, pficemz vétSinu tvorily byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm (15,1 %
vSech zahajenych bytl). Nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domim bylo podstatné méné (5,6 %).
Nové zahajena vystavba bytd v dalSich druzich budov nepfesahovala pét procent, bytll v domech
s pecovatelskou sluzbou a domovech-penzionech byla 3,0 %, bytd v nebytovych objektech 4,4 % a byty
vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostoru tvorily 3,4 % vSech nové zahajenych bytu.

Graf 5 Zahajené byty v kraji Vysocina v letech 1998 az 2007

2 500
E Havlickav Brod M Jihlava
OPelhfimov E Trebi¢
2000 | B Zdar nad Sazavou
1500 -
1 000 -
500 4
0 _
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Srovname-li celkovy pocet nové zahajenych bytd v obou pétiletych obdobich, vidime, Ze se jejich pocet
prakticky nezménil, v letech 2003 az 2007 byl jen o 76 byt niz8i nez v pfedchozi pétiletce. Primérné rocni



tempo rlstu zahajenych bytd, které za celé toto obdobi &ini - 1,9 %, vSak prozrazuje klesajici tendenci
v poCtu zahajenych bytu.

Tyto tendence se vSak samoziejmé neprojevovaly stejné u vSech druhd budov. Pocet nové zahajenych byt
v rodinnych domech v letech 1998 az 2007 rostl jen nepatrné (primérné tempo rustu €inilo jen 0,1 %),
vyrazné se zvySoval poCet zahajenych bytd v bytovych domech (primérné tempo ristu 7,0 %), opacna
tendence se projevovala u zahajovanych bytd v nastavbach, pfistavbach a vestavbach — zvlasté u nastaveb,
pristaveb a vestaveb k rodinnym domim. V tomto pfipadé &inilo pramérné ro¢ni tempo rustu — 14,7 % a
pocet zahajenych bytl v tomto druhu budovy poklesl v obdobi 2003 az 2007 oproti letdm 1998 az 2002
témeér o polovinu (0 49,6 %).

Pozornost je tfeba vénovat i rekonstruovanym bytlim, které sice neznamenaji poc¢etni rozsifeni bytového
fondu, pfinaseji vSak jeho kvalitativni zlepSeni. Zde mizeme v pribéhu deseti sledovanych let pozorovat
vyrazné zvySeni poctu zahajenych rekonstrukci bytd, primérné tempo ristu dosahlo hodnoty 11,1 % a jejich
pocet byl v obdobi 2003-2007 témér o polovinu vyssi (pfirtstek 47,0 %) nez v pfedchozi pétiletce.

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech kraje Vysoéina v letech 1998 az 2007

Uhm Index Prﬂmvéfné

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - [2003-2007/} ~ rocni

- 2007 1998-2002| zména

(%) (%)

Kraj celkem 1980| 1892| 1782| 1589| 1717| 1946| 1911| 1633 1723 167117 844 992 1,9
v tom okresy:

Havligkav Brod 353 312 388 327| 274 414 417| 315 328| 310| 3438] 1079  -14

Jihlava 348 474| 535 368| 42| 843 717| 407 se8| 67| 5571 1457 7,7

Pelhfimov 233| 240 219 186| 171 156 244 265 248| 139| 2101 1003[ 56

Trebic 555 424] 191 204| 207| 223 189| 360 249| 235 3017 73| 91

Zdarnad Sazavou | 491| 442| 449| 414| 433| 310| 344| 196| 330| 308[ 3717 668 50

" bez promitnuti Uzemnich zmén

PFi pohledu na pocty zahajenych byth v letech 1998 az 2002 a 2003 az 2007, vidime, ze okresy kraje
Vyso&ina je mozno rozdé&lit do tfi skupin. V okresech Trebi¢ a Zdar nad Sazavou doslo v pozdgjsim
pétiletém obdobi k vyraznému poklesu poétu zahajenych bytil (na Zdarsku piipadalo na roky 1998 az 2002
rovnych 60,0 % vSech zahajenych bytl), v okresech Havlicktv Brod a Pelhfimov byla v tomto sméru bilance
obou obdobi pomérné vyrovnana, pocet zahajenych byt byl v brodském okrese v letech 2003 az 2007 0 1,9
procentniho bodu vys$si nez v pfedchozi pétiletce, v pelhfimovském okrese ¢&inil rozdil pouze 0,1 bodu ve
prospéch pozdéjSiho obdobi.

Vyrazné jina byla situace v okrese Jihlava, kde na roky 2003 az 2007 pfipada celych 59,3 % vSech
zahajenych bytl, v kazdém roce tohoto obdobi se jihlavsky okres na celkovém poctu zahajenych bytd v kraji
podilel nejméné 30 procenty, v pfedchozim pétiletém obdobi byly takové roky pouze dva. Tento
charakteristicky rist se odrazi téz v primérné rocni zméné poctu zahajenych bytd, ktera na Jihlavsku jako
jediném okrese kraje dosahovala kladné hodnoty a byla o0 9,6 bodu nad urovni kraje.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech kraje Vyso¢€ina v letech 1998 az 2007"

Roc¢ni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007
Kraj celkem 3,8 3,7 3,5 3,1 3,4 3,8 3,7 3,2 3,4 3,3 3,5 3,5 3,5

v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 3,7 3.3 4.1 34 2,9 4,4 4,4 3.3 3,5 3,3 35 3,8 3,6
Jihlava 3,1 43 4,9 3,4 4,9 7,7 6,5 4,5 5,1 6,1 4.1 6,0 5,1
Pelhfimov 3.1 3.2 3,0 2,5 2,4 2,1 34 3,7 3.4 1,9 2,9 2,9 2,9
Trebi¢ 4,8 3,7 1,7 2,6 2,6 2,0 1,7 3,2 2,2 2,1 3,1 2,2 2,6
Zdar nad Sazavou 4,1 3,7 3,7 3,5 3,6 2,6 2,9 1,6 2,8 2,6 3,7 2,5 3,1

7 bez promitnuti tzemnich zmén

obyvatel. Hodnota tohoto ukazatele se v kraji Vysoc€ina ve sledovanych deseti letech pohybovala mezi 3,1 a
3,8 bytu na 1 000 obyvatel, za celé obdobi i za obé pétiletky €inila shodné 3,5 bytu. Z jednotlivych okrest
opét vynika Jihlavsko, kde je ro€ni primér za celé obdobi o 1,6 bytu vySSi nez krajska hodnota. Vyrazny je i
rozdil mezi obéma pétiletkami, primér za roky 2003 az 2007 je o 1,9 bytu vysSi nez za roky 1998 az 2002.



Tésné nad urovni kraje byl i prumér za celé obdobi v okrese Havlicklv Brod, ve vSech zbyvajicich okresech
je tento ukazatel pod uUrovni kraje. Rovnéz pouze na Havlickobrodsku muizeme pozorovat narust
primérného poctu zahajenych byt na 1 000 obyvatel mezi obéma pétiletymi obdobimi. Na Pelhfimovsku se
hodnota tohoto ukazatele nezménila, v tfebi¢ském i zdarském okrese doslo k jejimu poklesu.

Tab. 3.1.4 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech kraje Vysoc¢ina uhrnem
v letech 1998 az 2007’

v tom
Zahajené v nastavbach, v domech stavebnimi | Moderni-
byty .v ] v ] prlstavba'ch s p?covat. v ne’byto- tpravami | zované
celkemn rgdlnnych bytovych .a v'estavbach ’ sluzbou a yych nebytovych byty”
omech | domech [ k rodinnym | k bytovym |domovech -] objektech o
domdm domim | penzionech prostord
celkem

Kraj celkem 17 844 9 089 3127 2698 1003 534 780 613 4120
v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 3438 2069 340 434 132 83 258 122 1161

Jihlava 5571 2330 1610 799 437 84 151 160 1850

Pelhfimov 2101 1012 351 263 84 125 141 125 571

Trebi¢ 3017 1216 640 628 70 203 85 175 149

Zdar nad Séazavou 3717 2 462 186 574 280 39 145 31 389

na 1 000 obyvatel (roéni primér)

Kraj celkem 3,5 1,8 0,6 0,5 0,2 0,1 0,2 0,1 0,8
v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 3,6 2,2 0,4 0,5 0,1 0,1 0,3 0,1 1,2

Jihlava 51 2,1 1,5 0,7 0,4 0,1 0,1 0,1 1,7

Pelhfimov 2,9 1,4 0,5 0,4 0,1 0,2 0,2 0,2 0,8

Trebi¢ 2,6 1,1 0,6 0,5 0,1 0,2 0,1 0,2 0,1

Zdar nad Séazavou 3.1 2,1 0,2 0,5 0,2 0,0 0,1 0,0 0,3

") bez promitnuti tizemnich zmén
" nejsou v uhmu zahajenych bytd, predstavuiji viak kvalitativni zlepeni bytového fondu

Stavba vice nez poloviny bytd v rodinnych domech byla na Vysociné v letech 1998 az 2007 zahajena
v okresech Zdar nad Sazavou (27,1 %) a Jihlava (25,6 %), naproti tomu na pelhfimovsky okres pfipadalo jen
néco pres desetinu zahajenych bytd v rodinnych domech (11,1 %). Naproti tomu v pfepoctu na tisic obyvatel
byla nejnizsi intenzita zahajenych bytd v rodinnych domech na Trebisku, 1,1 bytu ve srovnani s 2,2 bytu
v okrese Havlicklv Brod. Bezmala dvéma ftfetinami (66,2 %) se byty vrodinnych domech podilely na
celkovém poctu zahajenych bytl ve zdarském okrese.

Stavba vice nez poloviny byt v bytovych domech byla ve sledovaném obdobi zahajena v jihlavském okrese
(51,5 %), tomu odpovida i poCet zahajenych byt v bytovych domech na 1 000 obyvatel (1,5 bytu), ktery
vyrazné prevysuje hodnotu kraje i ostatnich okrest. Nadpriimérna byla v okrese Jihlava i vystavba novych
bytd v nastavbach, pfistavbach a vestavbach, zvlasté pak v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k bytovym domim. Nové zahajené byty vtomto druhu budov se v jihlavském okrese vyznacovaly ve
srovnani s krajskou urovni dvojnasobné vyssi intenzitou.

Rovnéz u nové modernizovanych bytl pfipadal Ivi podil okresu Jihlava (44,9 % vSech zahajenych
modernizaci v kraji), ktery se vyznacoval ve srovnani s krajskou urovni i vice nez dvojnasobnou intenzitou
(1,7 bytu oproti 0,8 bytu na 1 000 obyvatel). Naopak v okresech Zdar nad Sazavou a zejména Tebi&i byl
pocet nové rekonstruovanych bytd mimofadné nizky, ¢emuz odpovidala i velice nizka intenzita (0,3 bytu na
1 000 obyvatel na Zdarsku a dokonce pouze 0,1 bytu na Trebiésku).

3.2. Rozestavéné byty

Celkovy pocet rozestavénych byt v kraji Vysocina po celé sledované obdobi rostl (celkové vice nez o
tretinu, 0 36,5 %), kdyZ pramérna ro¢ni zména ¢inila 3,5 %. V poslednich dvou letech pocéet rozestavénych
byta v kraji pfesahoval osm tisic.



Tab. 3.2.1 Rozestavéne byty k 31. 12. podle druhu budovy v kraji Vysocina
v letech 1998 az 2007

v tom
L v nastavbach, v domech stavebnimi | Moderni-
Rozestavéné Y \ pfistavbach s pecovat. \ . . 5
byty celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a | nebytovych upravar"m zovar:)e
domech | domech [ k rodinnym | k bytovym | domovech - [ objektech nebytovyf: n byty
. N . prostort
domim domdm penzionech

1998 5936 3136 332 2173 128 37 55 75 580
1999 6 786 3360 485 2504 196 106 64 71 797
2000 7173 3554 612 2559 149 116 96 87 866
2001 7 403 3 669 573 2 556 198 216 100 91 940
2002 7 587 3880 489 2548 187 264 118 101 953
2003 7 505 3675 784 2377 251 145 128 145 790
2004 7 809 3 886 771 2486 213 112 175 166 826
2005 7 861 4105 811 2 355 197 42 197 154 753
2006 8113 4 361 709 2376 234 - 277 156 795
2007 8103 4 365 682 2389 300 - 323 80 967

7 bez promitnuti Uzemnich zmén
v nejsou v Uhrnu rozestavénych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Na celkovém poctu rozestavénych bytll se nejvice podileji byty v rodinnych domech, jejich podil se
pohyboval mezi 49,0 % v roce 2003 a 53,9 % v roce 2007. Primérna ro¢ni zména u rozestavénych byt
v rodinnych domech byla jesté vyraznéjSi nez u bytd celkem a ¢inila 3,7 %. Pocet rozestavénych bytl
v rodinnych domech byl v roce 2007 o vice nez 1 200 vySSi nez na po¢atku obdobi.

Pocty rozestavénych bytl v bytovych domech byly ve sledovaném desetileti podstatné rozkolisanéj$i nez
tomu bylo v pfipadé bytl v rodinnych domech, absolutné jich také bylo podstatné méné (jen v letech 2003 a
2005 jejich podil na celkovém poctu rozestavénych bytl pfesahl deset procent), vyznacovaly se vSak
celkové mnohem vy$§im tempem ristu (pramérna roéni zména ¢inila 8,3 %).

Graf 6 Rozestavéné byty na 100 byti dokonéenych v kraji Vysoéina a CR v letech 1998 az 2007
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Druhou nejpocetnéjsi slozkou rozestavénych bytll na Vysociné byly byty v nastavbach, pfistavbach a
vestavbach k rodinnym domum, jejichz podil na celkovém poctu rozestavénych bytl se pohyboval mezi
29,3 % (v roce 2006) a 36,9 % (rok 1999). Jejich pocet rostl pomaleji nez celkovy pocet rozestavénych byt
(primérnd zména cinila 1,1 %). Jinak tomu bylo u rozestavénych bytl v nastavbach, pfistavbach a
vestavbach k bytovych domu, jejichz pocet sice jen v letech 2003 a 2007 presahl tfi procenta, ale primérna
roCni zména ¢inila 9,9 %.

V prubéhu sledovanych let se také témér nepretrzité zvySoval pocet bytl, u kterych probihala modernizace,
v roce 2007 byl pravé o dveé tretiny vysSi nez roku 1998 pfi primérné rocni zméné o 5,8 %.



Tab. 3.2.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech kraje Vysoéina v letech 1998 az 2007

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

celkem
Kraj celkem 5936 6786 7173 7403 7 587 7 505 7 809 7 861 8113 8103
v tom okresy:
Havli¢kiv Brod 1035| 1166 1298| 1279 1256] 1409| 1558 1551 1554 1522
Jihlava 1220| 1384 1533] 1549 1485] 1939 2019 2181 2127 2253
Pelhfimov 850 935 917 876 887 877 930 991 1057 966
Tiebi¢ 1426| 1638 1571 1643] 1683 1615 1542 1501 1541 1524

Zdar nad Sazavou 1405 1663] 1854 2056 2276 1665] 1760 1637| 1834] 1838
na 1 000 obyvatel

Kraj celkem 11,5 13,2 14,0 14,5 14,8 14,7 15,3 15,4 15,9 15,8
v tom okresy:
Havli¢k(v Brod 10,8 12,2 13,6 13,5 13,2 14,9 16,4 16,4 16,4 16,0
Jihlava 11,0 12,5 13,9 14,1 13,5 17,7 18,4 19,9 19,3 20,3
Pelhfimov 11,5 12,6 12,4 12,0 12,2 12,1 12,9 13,7 14,6 13,3
Trebi€ 12,4 14,3 13,7 14,3 14,7 14,1 13,5 13,2 13,5 13,4
Zdar nad Sazavou 11,7 13,9 15,5 17,2 19,1 14,0 14,8 13,7 15,4 15,4
rozestavéné byty na 100 zahajenych byta
Kraj celkem 299,8 358,7 402,5 465,9 441,9 385,7 408,6 481,4 470,9 484,9
v tom okresy:
Havli¢kiv Brod 293,2 373,7 334,5 3911 458,4 340,3 373,6 492,4 473,8 491,0
Jihlava 350,6 292,0 286,5 420,9 274,0 230,0 281,6 438,8 374,5 331,8
Pelhfimov 364,8 389,6 418,7 471,0 518,7 562,2 381,1 374,0 426,2 695,0
Trebi¢ 256,9 386,3 822,5 558,8 566,7 724,2 815,9 416,9 618,9 648,5

Zdér nad Sazavou 286,2 376,2 412,9 496,6 525,6 5371 511,6 835,2 555,8 596,8

" bez promitnuti tzemnich zmén

Pocty rozestavénych bytu v jednotlivych okresech kraje Vysoc€ina v uplynulém desetileti vesmés rostly, coz
platilo zejména o jihlavském okrese, kde se mezi roky 1998 a 2007 pocet rozestavénych byta zvysil témér o
85 procent (absolutné vice nez o tisic bytl) pfi primérné rocni zméné 7,1 %. Velmi vyrazné na Jihlavsku téz
vzrostl pocet rozestavénych bytll na tisic obyvatel, ktery se téméFf zdvojnasobil (pfirlstek o 9,2 bytu).
Vzhledem k velmi vysokému poctu nové zahajovanych bytl vSak byl v jihlavském okrese relativné nizky
pocet rozestavénych bytll, pfipadajicich na sto zahajenych bytl, ktery se ve sledovaném obdobi navic
postupné snizoval (prdmérna ro¢ni zména cinila —0,6 %) a v roce 2007 byl téméF o tfetinu nizsi (o 31,6 %)
nez droven kraje.

Graf 7 Rozestavéné byty na 100 byt dokonéenych v krajich a CR uhrnem v letech 1998 az 2007
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Z ostatnich okresu kraje rostl pocet rozestavénych byt nejvice na Havli¢kobrodsku (primeérna roéni zména
4,4 %), v ostatnich okresech jejich polty stoupaly pomaleji nez na Vysociné celkem, nejméné v okrese
Trebi€ (primérna zména 0,7 %). V roce 1998 se témér Ctvrtina vSech rozestavénych byt v kraji nachazela
na uzemi tfebiCského okresu, o deset let pozdé&ji to bylo necelych devatenact procent. Naopak podil
jihlavského okresu ¢&inil v prvné uvedeném roce necelych 21 procent, v roce 2007 v3ak jiz téméf 28 %.



Obdobny byl v ostatnich okresech i vyvoj poctu rozestavénych byt v pfepoctu na tisic obyvatel. Hodnota
tohoto ukazatele vzrostla mezi roky 1998 a 2007 v okrese Havlicktv Brod o 5,2 bytu (o 0,9 vice nez za kra;j
celkem), v tfebi¢ském okrese pouze o 1,0 byt.

Nejvetsi pocet rozestavénych byti na sto zahajenych bytd pfipadal na konci sledovaneého obdobi
v pelhfimovském okrese (téméf 700), vyrazné nad uUrovni kraje byl tento ukazatel i v okresech Zdar nad

sledovanych deseti let tento ukazatel vzrostl v tfebicském okrese (primérna zmeéna 10,8 %) a dale
v pelhfimovském a Zd'arském okrese.

3.3. Dokonéené byty

Celkovy pocCet dokonéenych bytL"J1 v kraji Vysolina se ve sledovanych deseti letech zvySoval, na prvni
pétileté obdobi (1998 az 2002) pfipadalo 45,9 % dokon&enych bytd, na nasledujicich pét let (2003 az 2007)
o vice nez 1 150 vice (54,1 % dokon€enych bytd). Pramérna rocni zména za celé desetileti Cinila u
dokonc&enych byt na Vysociné celkem 5,3 %.

Tab. 3.3.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v kraji Vysoéina v letech 1998 az 2007

v tom
v nastavbach, d h
Dokoncené v pristavbach ;/pgg:)?/:t stavebnimi Modern’i-
L, v bytovych a vestavbach . " |v nebytovych| upravami zované
byty celkem | rodinnych domech sluzbou a obiektech | neb ich 1)
domech k rodinnym | k bytovym | domovech- [ ytovych|  byty
Y| ytovy
3 N ; prostor(
domdm domlm penzionech
1998 1060 419 108 151 178 83 13 108 70
1999 1159 520 97 186 205 36 19 96 177
2000 1397 630 189 241 172 56 60 49 237
2001 1327 672 185 231 69 - 119 51 280
2002 1558 667 379 254 56 111 61 30 388
2003 1325 567 242 189 56 124 56 91 383
2004 1581 722 428 157 84 66 56 68 413
2005 1573 734 330 176 40 132 52 109 609
2006 1495 812 439 95 30 78 17 24 419
2007 1681 985 369 106 47 36 47 91 373
1998 - 2002 6 501 2908 958 1063 680 286 272 334 1152
2003 - 2007 7 655 3820 1808 723 257 436 228 383 2197
1998 - 2007 14 156 6728 2766 1786 937 722 500 717 3349

" bez promitnuti Uzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu dokonéenych bytd, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

U dokonc&enych bytl v rodinnych a zejména bytovych domech byla vaha obdobi 2003 az 2007 jesté vyssi. U
rodinnych dom( se na poétu dokonéenych byti podilelo 56,6 % a u bytovych domd dokonce 65,4 %. Pocet
dokoncenych byt v bytovych domech byl v letech 2003 az 2007 ve srovnani s pfedchozi pétiletkou témér
dvojnasobny. Primérna roéni zména za celé sledované obdobi ¢inila u dokon&enych bytl v rodinnych
domech 10,0 % a byt v bytovych domech 14,6 %.

Opacny byl trend u dokoncenych bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach krodinnym i bytovym
domum. U obou skupin pfipada vétSina dokoncenych byti na prvni pétileté obdobi, u nastaveb, pfistaveb a
vestaveb k rodinnym domdm to bylo 59,5 % a u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domim dokonce
72,6 %. Pramérna rocni zména u prvni skupiny €inila za celé obdobi —3,9 %, u druhé —13,8 %.

NejvétSi podil na celkovém poctu dokoncenych bytl v letech 1998 az 2007 mély v kraji Vysocina byty
v rodinnych domech (47,5 %), druhou nejpoletnéji zastoupenou skupinu predstavovaly dokoncené byty
v bytovych domech s 19,5 %, na nastavby, vestavby a pfistavby v rodinnych domech pfipadalo 12,6 % a na
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim 6,6 % dokonéenych bytl. Podil dokon&enych byt
v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech-penzionech a podil bytd vzniklych stavebnimi Gpravami
nebytovych prostor(d ¢inil v kraji Vysoc¢ina shodné 5,1 %. Pocetné nejméné vyznamnou skupinu
predstavovaly dokonéené byty v nebytovych objektech (3,5 % vSech dokoncenych bytl).

I u modernizovanych byt(l se projevuje vyrazny nar(st jejich po¢tu v pozdéjSich letech sledovaného obdobi,
na roky 2003 az 2007 pfipadlo 65,6 % dokon&enych modernizaci, na pfedchozich pét let pouze 34,4 %.
Primérna ro¢ni zména u modernizovanych byta €inila 20,4 %.

" Bez promitnuti tizemnich zmén.



Tab. 3.3.2 Dokonéené byty v okresech kraje Vysocéina v letech 1998 az 2007"

Index Prdmérna

Uhrn L
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - 2003-2007/ rocv:nl
- 2007 1998-2002| zména
(%) (%)
Kraj celkem 1060| 1159| 1397| 1327| 1558 1325| 1581| 1573] 1495| 1681|14 156 117,8 53
v tom okresy:
Havli¢kiv Brod 230] 182| 258| 345 300| 287 262| 345 337| 342| 2888 119,6 4,5
Jihlava 213] 308| 386| 352| 606] 399 6401 394 634| 553| 4485 140,5 11,2
Pelhfimov 150 155 237 197 156 142 187| 204 182] 230| 1840 105,6 4,9
Trebi¢ 273] 293] 258| 221 2571 297 267| 400 209 252| 2727 109,4 -0,9
Zdar nad Séazavou 194 221 258| 212| 239| 200| 225 230f 133] 304| 2216 97,2 5,1

" bez promitnuti tizemnich zmén

Pocet dokonéenych bytl v jednotlivych okresech kraje Vysocina se ve sledovanych deseti letech vétSinou
vyznacoval rostouci tendenci. V letech 2003 az 2007 byl v kraji dokon¢eno o 1 154 byta (17,8 %) vice nez
v pfedchozich péti letech.

Graf 8 Zahajené a dokoncéené byty v okrese kraje Vysocina uhrnem v letech 1998 az 2007
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Vyjimkou byl okres Zdar nad Sazavou, ve kterém bylo v letech 2003 az 2007 dokon&eno o 2,8 % bytd méné
nez v predchozim pétiletém obdobi. Na druhou pétiletku tak na Zdarsku pfipadalo 49,3 % v$ech
dokoncéenych bytu. V ostatnich okresech to byla vesmés vice nez polovina — v jihlavském okrese dokonce
58,4 %. Ve zbyvajicich okresech se podil let 2003 az 2007 pohyboval mezi 51,4 % (Tiebic) a 54,5 %
(Pelhfimov). Vyvoj po¢tu dokongenych bytl se odrazi i v hodnoté pramérné roni zmeény, jez se pohybuje
mezi —0,9 % (okres TFebi€) a 11,2 % (okres Jihlava).

Lvi podil na celkovém poctu dokoncenych bytd ve sledovanych deseti letech mél v kraji Vysocina jihlavsky
okres (31,7 %), vice nez pétina dokon€enych bytl pfipadala jeSté na okres Havlickav Brod (20,4 %). Podil
zbyvajicich okrest se pohybuje pod dvaceti procenty — i u rozlehlych a lidnatych okresti Trebi¢ a Zdar nad
Sazavou. Na tfebiCsky okres pfipadlo 19,3 %, na zdarsky 15,7 % a na pelhfimovsky 13,0 %.



Tab. 3.3.3 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech kraje Vysocina
v letech 1998 az 2007"

Roéni primér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 21 2,3 2,7 2,6 3,0 2,6 31 31 2,9 3,3 2,5 3,0 2,8
v tom okresy:

Havli¢k(v Brod 24 1,9 2,7 3,6 3,2 3,0 2,8 3,6 3,5 3,6 2,8 3,3 3,0

Jihlava 1,9 2,8 3,5 3,2 55 3,6 5,8 3,6 57 5,0 34 4,8 4.1

Pelhfimov 2,0 2,1 3.2 2,7 2,1 2,0 2,6 2,8 2,5 3,2 2,4 2,6 2,5

Trebic 2,4 2,6 2,2 1,9 2,2 2,6 2,3 3,5 1,8 2,2 2,3 25 2,4

Zdar nad Sazavou 1,6 1,8 2,2 1,8 2,0 1,7 1,9 1,9 1,1 2,5 1,9 1,8 1,9

7 bez promitnuti Uzemnich zmén

Objektivnéjsim ukazatelem intenzity bytové vystavby v jednotlivych oblastech je pfepoéet na tisic obyvatel.
Tento ukazatel v kraji Vysocina ve sledovaném obdobi postupné rostl, nejvy3si hodnoty dosahoval v roce

2007 (3,3 bytu). V pétileti 2003 az 2007 byl o 0,5 bytu vysSi nez v predchazejici pétiletce.

Zdaleka nejvys$Si byla ve sledovanych deseti letech intenzita bytové vystavby v jihlavském okrese, kde také
doslo mezi obéma polovinami uvedeného desetileti k nejvyraznéjSimu rastu (o 1,4 bytu). Z ostatnich okresl
je jeji intenzita nad krajskou urovni jesté v okrese Havlick(v Brod, v ostatnich okresech je ve srovnani
hodnotou se vyznaduje okres Zdar nad Sazavou, ve kterém také

jako v jediném doslo mezi obéma pétiletymi obdobimi k jejimu mirnému poklesu.

Tab. 3.3.4 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech kraje Vysocina thrnem
v letech 1998 az 2007"

v tom
v nastavbach, v domech o ;
Dokoncéené v v pristavbach s pecovat. | v nebyto- sFavebmrr?l '\igsae:g_
byty celkem| rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a vych nizl;latgsxh byt 1)
domech | domech [ k rodinnym | k bytovym |domovech -| objektech , Y
dom@m domim | penzionech prostord
celkem

Kraj celkem 14 156 6728 2766 1786 937 722 500 717 3349
v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 2888 1657 292 327 136 184 197 95 1006

Jihlava 4485 1693 1391 636 349 136 107 173 1661

Pelhfimov 1840 915 283 226 66 121 56 173 475

Trebi¢ 2727 1087 640 365 168 247 61 159 97

Zdar nad Séazavou 2216 1376 160 232 218 34 79 117 110

na 1 000 obyvatel (roni prdmér)

Kraj celkem 2,8 1,3 0,5 0,3 0,2 0,1 0,1 0,1 0,7
v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 3,0 1,7 0,3 0,3 0,1 0,2 0,2 0,1 1,1

Jihlava 4.1 1,5 1,3 0,6 0,3 0,1 0,1 0,2 1,5

Pelhfimov 2,5 1,3 0,4 0,3 0,1 0,2 0,1 0,2 0,7

Trebi¢ 24 0,9 0,6 0,3 0,1 0,2 0,1 0,1 0,1

Zdar nad Séazavou 1,9 1,2 0,1 0,2 0,2 0,0 0,1 0,1 0,1

dokoncené byty na 100 zahajenych bytl

Kraj celkem 79,3 74,0 88,5 66,2 93,4 135,2 64,1 117,0 81,3
v tom okresy:

Havli¢kiv Brod 84,0 80,1 85,9 75,3 103,0 221,7 76,4 77,9 86,6

Jihlava 80,5 72,7 86,4 79,6 79,9 161,9 70,9 108,1 89,8

Pelhfimov 87,6 90,4 80,6 85,9 78,6 96,8 39,7 138,4 83,2

Trebi¢ 90,4 89,4 100,0 58,1 240,0 121,7 71,8 90,9 65,1

Zdar nad Séazavou 59,6 55,9 86,0 40,4 77,9 87,2 54,5 377,4 28,3

") bez promitnuti izemnich zmén
" nejsou v uhrnu dokon&enych bytti, predstavuiji vak kvalitativni zlepeni bytového fondu

NejvysSi intenzitou bytové vystavby se ve sledovaném obdobi na Vysociné vyznacoval okres Havlickiv
Brod (o 0,4 bytu nad udrovni kraje), havliCkobrodsky okres se na celkovém pocétu dokoncenych byt
v rodinnych domech v kraji podilel téméf jednou Ctvrtinou (24,6 %). Jesté o 0,6 procentniho bodu byl vysSi




vystavby bytd v rodinnych domech miazeme pozorovat v tfebi¢ském okrese (o 0,4 pod urovni kraje), na ktery
pfipadalo 16,2 % dokon&enych bytd v rodinnych domech na Vysociné.

U dokoncenych bytd v bytovych domech intenzitou vystavby jednoznacné vynikal jihlavsky okres (1,3 %
oproti 0,5 % za kraj celkem). Na Jihlavsko také pfipadalo 31,0 % vSech dokonenych bytu v bytovych
domech v kraji. Nadprimérna byla intenzita vystavby u tohoto typu byt jesté v tfebi¢ském okrese (o 0,1
bytu), ve kterém bylo dokon&eno 23,5 % byt v bytovych domech v kraji. Na opaéném poélu stoji okres Zdar
nad Sazavou, na néjz pfipadalo pouze 5,8 % dokon&enych bytd v bytovych domech pfi intenzité pouze 0,1
bytu na tisic obyvatel.

Graf 9 Zahajené a dokonéené byty v okresech kraje Vysocina na 1 000 obyvatel v letech 1998 az 2007
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Rovnéz u dokoncenych nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domdm byla nejvyssi intenzita v letech
1998 az 2007 zaznamenana v jihlavském okrese (ve srovnani s krajem celkem zhruba dvojnasobna). Na
okres Jihlava pfipadala vice nez tfetina dokonéenych bytll tohoto typu v kraji. Intenzita vystavby byla u
téchto bytu v ostatnich okresech Vysociny zhruba na Urovni kraje.

Podobné tomu bylo i u dokonéenych byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm, kde
v3ak jihlavsky okres tak vyrazné nevynikal.

Velmi zajimavé jsou Udaje u dokon&enych modernizaci bytd. U nich jednoznacéné vynikaji okresy Havlickv
Brod a zejména Jihlava, zvlasté ve srovnani s okresy Trebi¢ a Zdar nad Sazavou, kde jsou jejich podty
doslova zanedbatelné a v pfepoctu na tisic obyvatel €ini v obou pfipadech pouze 0,1 bytu (za kraj celkem to
bylo 0,7 bytu).

U dalSiho ukazatele, po¢tu dokonéenych byt na sto zahajenych bytd, mizeme pozorovat nejvyssi hodnotu
u tfebiCského okresu. Ta je vS8ak zpusobena spiSe niz§im poctem zahajenych bytl nez vysokymi hodnotami
u dokonc€enych bytl. Relativné nizSi pocet zahajenych bytll a zejména velmi nizky pocet dokonéenych bytl
se odrazi ve vyrazné podprimérné hodnoté okresu Zdar nad Sazavou.

3.4. ZruSené byty

Protipélem dokonéenych bytl jsou zruSené byty, které predstavuji Ubytek bytového fondu. Zde je vSak tfeba
pfedem upozornit, Ze zde uvadéné pocty zruSenych byt vychazeji z pfedlozenych vykaz(i a mohou tak byt
ve srovnani se skutecnosti do znacné miry podhodnoceny.



Tab. 3.4.1 Zru$ené byty v kraji Vysoéina v letech 1998 az 2007"

v tom
v tom z ddvodu
Jrugoné byty odsttralr;énl' stavebni |, the’vo::iu X ?)Il;f::
, , stavby . ytové stavby
cokom ' 0 e | oy | Pt | | annien
nebo jeji Gdelem je ¢asti (celého| zpusobem bytd (m©)
Gasti (celého slougeni bytu bytu) na
bytu) nebytovou
1998 84 2 82 65 3 11 3 3875
1999 108 7 101 79 0 22 0 5608
2000 116 3 113 93 0 20 0 5589
2001 74 9 65 55 1 8 1 3689
2002 90 7 83 63 1 18 1 4248
2003 100 6 94 60 2 14 18 5091
2004 71 3 68 47 0 21 0 2744
2005 55 3 52 44 3 5 0 2724
2006 59 1 58 51 1 5 1 2940
2007 46 3 43 35 0 8 0 2741
1998 - 2002 472 28 444 355 5 79 5 23 009
2003 - 2007 331 16 315 237 6 53 19 16 240
1998 - 2007 803 44 759 592 11 132 24 39 249

" bez promitnuti Uzemnich zmén

V celkovém poctu zruSenych bytd se projevuje klesajici tendence, pramérna rocni zména ¢inila —6,5 %, na

prvni pétileté obdobi pfipadalo 58,8 % a na druhé 41,2 % celkového poctu zruSenych bytu.

Rozhodujici ¢ast zrusenych bytld se nachazi ovSem v bytovych budovach, na byty v nebytovych budovach
pfipadalo pouze 5,5 % (v letech 1998 az 2002 to bylo 5,9 %, v nasledujicim pétileti 4,8 %). Témér tfi Ctvrtiny
zruSenych bytl zanikaly odstranénim stavby nebo jeji ¢asti (73,7 %), pomérné Casty byl i pfevod na
nebytovou stavbu (16,4 %).

Tab. 3.4.2 Zru$ené byty v okresech kraje Vysoéina tGihrnem v letech 1998 az 2007

v tom
v tom z divodu
odstranéni ] pievodu Obytna
Zrusené byty v bvtovvch|  stavby §tavebn| bytoveé plocha
celkem | nebytovych | > OVYC (budovy) UPravou, 1 stavby nebo | jinym zrusenych
. budovach o jejimz e A o 2
budovach nebo jeji telem ie jeji dasti | zpusobem | bytd (m?)
Casti (celého . J (celého bytu)
slouc€eni bytu
bytu) na nebytovou
Kraj celkem 803 44 759 592 1 132 24 39 249
v tom okresy:
Havli¢kav Brod 181 176 113 2 60 1 7 765
Jihlava 234 9 225 171 5 31 18 12 182
Pelhfimov 119 27 92 72 3 16 1 6 042
Trebic¢ 158 2 156 137 1 18 0 8 275
Zdar nad Sazavou 111 1 110 99 0 7 4 4 985

) bez promitnuti Uzemnich zmén

Nejvice se na celkovém poctu zruSenych bytd podilely okresy Jihlava (29,1 %) a Havlickdv Brod (22,5 %),

jinlavsky okres mél i nejvyssi podil na obytné plo$e zrusenych bytl (31,0 % celkové plochy).

Zajimavy je velmi vysoky podil zruSenych bytd v nebytovych budovach v okrese Pelhfimov (22,7 %
zruSenych byt v okrese), které predstavuji 61,4 % vSech zruSenych byt v nebytovych budovach v celém

kraiji.

Okres Havlickiv Brod se zase vyznacuje nezvykle nizkym podilem bytd zaniklych odstranénim stavby
(19,1 %) a naopak velmi vysokym podilem pfevodu bytové stavby na nebytovou (45,5 % zruSenych bytl

v okrese), ktery je 0 29,1 procentniho bodu vySSi nez Uroven kraje.







