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7. Domy a byty

Domovni fond Moravskoslezského kraje dosahl ke dni s€itani v roce 2021 svého historického maxima. Z témér
212 tisic domu bylo 90 % obydleno. Dominantni postaveni si udrZely rodinné domy, které tvofi historicky zaklad
zastavby v celé Ceské republice. Jejich podil na obydleném domovnim fondu postupné rostl a v roce 2021
dosahl 86 %. Primérné stafi obydlenych domu s byty v kraji doséhlo 49,6 roku a patfilo k nejmlad$im v Cesku.

Ke dni 26. 3. 2021 zahrnoval bytovy fond 573,2 tisice bytd. Celkovy pocet bytl v Moravskoslezském kraji od
minulého scitani v roce 2011 vzrostl o vice nez 40 tisic. Podil neobydlenych bytl také vzrostl a dosahl 12,2 %.
Vzhledem k vysoké urbanizaci Uzemi se témér 60 % obydlenych bytl v kraji nachazelo v bytovych domech,
v rodinnych domech bylo seéteno 39 % obydlenych bytd. Technicka vybavenost obydlenych bytd, jako je
zavedeni vodovodu &i plynu do bytu nebo vytdpéni ustfednim topenim, se nadale zvy3ovala.

V obydlenych domech s byty zilo 1120,1 tisice osob, tj. 96,3 % obyvatel majicich obvyklé bydlisté
v Moravskoslezském kraji. Necela polovina (47,1 %) obyvatel Zijicich v obydlenych domech s byty bydlela
v domech rodinnych. Tento podil byl 0 4,2 procentniho bodu pod priimérem za celou Ceskou republiku.

7.1 Charakteristika domovniho fondu

V Moravskoslezském kraji bylo k datu s¢itani seéteno 211,9 tisice domu. Na tomto pocétu se podilely obydlené
domy 90,1 %, coz odpovidalo 190,9 tisice domim. Témér 21 tisic dom(, tj. 9,9 % z bytového fondu v kraji, bylo
neobydlenych. Drtivou vétsinu (96,8 %) neobydlenych domu tvofily domy rodinné. Pouze 0,8 % neobydlenych
dom0 byly bytové domy a 2,3 % ostatni budovy. Porovnanim obydlenosti mezi okresy vyplynulo, ze nejméné
neobydlenych domud se nachazelo v okresech Karvina a Ostrava-mésto (shodné 6,1 %), zatimco v okrese
Bruntal byl neobydlen cca kazdy paty dim a v okrese Frydek-Mistek pak témér kazdy osmy.

Tab. 7.1.1 Domovni fond podle okres(i

v tom
obydlené neobydlené
. Domy
Kraj, okresy celkem v tom
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem %
pocet % pocet % pocet %

Moravskoslezsky kraj 211 854 190 881 163913 | 85,9 23 767 12,5 3201 1,7 20973 9,9
Bruntal 20 392 16 207 13620 | 84,0 2199 13,6 388 2,4 4185 20,5
Frydek-Mistek 48 993 43012 39450 91,7 2952 6,9 610 1,4 5981 12,2
Karvina 33 550 31488 25245 80,2 5724 18,2 519 1,6 2062 6,1
Novy Ji¢in 32 376 29 167 26069 | 894 2602 8,9 496 1,7 3209 9,9
Opava 39 620 36 321 33250 91,5 2571 7.1 500 1,4 3299 8,3
Ostrava-mésto 36 923 34 686 26279 | 758 7719 22,3 688 2,0 2237 6,1

Podle druhu domu pfevazovaly v Moravskoslezském kraji rodinné domy, kterych bylo seéteno cca 164 tisic
(podil 86 % z celkového poctu obydlenych domu). DalSich 23,8 tisice dom( bylo bytovych (12,5 %) a 3,2 tisice
ostatnich budov (1,7 %). V ramci kraje je v zavislosti na urbanizaci uzemi patrny znacny rozdil v podilu
bytovych a rodinnych domd na domovnim fondu. Podil téch prvnich dosahl nejvysSich hodnot v okresech
s vysokou hustotou zalidnéni, tj. v Ostravé-mésté (22,3 %) a Karviné (18,2 %). Nejvy3si zastoupeni rodinnych
domu presahuijici hranici 90 % bylo v okresech Frydek-Mistek a Opava. Ostatni budovy se nejvice podilely na
domovnim fondu v okresech Bruntal (2,4 %) a Ostrava-mésto (2,0 %).

Obydlené domy Ize dale rozdélit podle toho, zda maji ¢i nemaji byty. Drtivou vétSinu (99,8 %) z nich tvorily
v Moravskoslezském kraji domy s byty (190,5 tisice domu), pouze 335 objektll bylo bez byt(, tzn. Ze mély jiné
prostory ur¢ené k bydleni nebo dlouhodobéjSimu ubytovani (napf. ubytovny, hotely apod.). V dalSim textu
budeme hodnotit vlastnosti domovniho fondu pouze za obydlené domy s byty.

82 2021



Scitani lidu, domu a bytd - Moravskoslezsky kraj - analyza vysledkud - 2021

Priimérné stafi obydlenych domi ve spravnich obvodech ORP a krajich

Hodnota CR: 51,9 let

_ Minimaini hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP - Brandys n. L.-St. Bol. (36,4 let) SO ORP — Rumburk (75,5 let) .
45 50 55 60 kraj — Zlinsky (47,9 let) kraj — Ustecky (62,8 let) Zdroj: CSU, SLDB 2021

Roky

Primérné stafi obydlenych domi s byty v Moravskoslezském kraji Cinilo 49,6 roku. Tato hodnota byla
0 2,3 roku niz8i nez pramér za celou Ceskou republiku a ve srovnani s ostatnimi kraji se jednalo o &tvrty
nejmladsSi domovni fond. V ramci kraje byly nejmladsi domy v okrese Frydek-Mistek, kde zasluhou intenzivni
vystavby rodinnych domu po roce 2000 &inil primérny vék 44,6 roku. Naopak nejstar§i domy se nachazely
v okrese Bruntal (59,4 roku).

Graf 7.1.1 Obydlené domy s byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a druhu domu

>
: L [ ]
o)
o
‘©
€
3 L ]
>
: L Il
©
‘0
3
5 L =

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

%
= 1919 1920- ® 1946- = 1971- 1981— = 1991- 2001- 2011 = Nezjisténo
a dfive —1945 -1970 -1980 -1990 —2000 -2010 a pozdeéji

Struktura obydlenych domu( podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce byla v pfipadé rodinnych a bytovych
dom0 znacné odliSna. Vystavba 163,9 tisice rodinnych doml v Moravskoslezském kraji totiz probihala
prevazné kontinualné a byla tak v podstaté rovnomérné rozdélena v ¢ase. Rodinnych domu postavenych pred
rokem 1920 bylo v kraji nejméné (podil 7,1 %) a pod 10% hranici pak z(istalo obdobi vystavby v letech 1991
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az 2000. Ve zbyvajicich intervalech dosahoval pfirastek novych &i renovovanych rodinnych domu pres 10 %
s nejvyssi intenzitou v desetileti 1971-1980 s podilem 14,7 %. Pramérny vék rodinnych domu s byty v kraiji

¢inil 48,3 roku.

Tab. 7.1.2 Obydlené domy s byty podle stafi a druhu domu

(podily vypocteny ze zjiSténych hodnot)

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce Primarné
stari
Celkem 1919 1920- | 1946— | 1971— | 1981- | 1991- | 2001- | 2011 a domdl
adfive | —=1945 | -1970 | -1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdé&ji
(roky)
Pocet
Obydlené domy s byty 190546 | 12904 | 21413 | 45461 | 27094 | 20939 | 16335 21673 | 19680 49,6
v tom:
rodinné domy 163913 | 11335| 18785 33281 | 23519| 18417 | 15155 | 20282 | 18 931 48,3
bytové domy 23767 1306 2371 11856 3435 2417 846 928 424 58,5
ostatni budovy 2 866 263 257 324 140 105 334 463 325 46,9
%
Obydlené domy s byty 100,0 7,0 11,5 24,5 14,6 11,3 8,8 11,7 10,6 X
v tom:
rodinné domy 100,0 7.1 11,8 20,8 14,7 11,5 9,5 12,7 11,9 X
bytové domy 100,0 55 10,1 50,3 14,6 10,2 3,6 3,9 1,8 X
ostatni budovy 100,0 11,9 11,6 14,7 6,3 4,7 15,1 20,9 14,7

Obydlené domy s obdobim vystavby nebo rekonstrukce po roce 2000
v obcich a spravnich obvodech ORP Moravskoslezského kraje
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V pfipadé obydlenych bytovych dom( s byty, jichz v kraji bylo se¢teno 23,8 tisice, byla intenzita vystavby i
rekonstrukce nejvétsi v obdobich 1946-1960 a 1961-1970, béhem kterych bylo postaveno vice nez 50 %
z celkového poctu bytovych domu. Jesté béhem sedmdesatych let dosahl podil novych &i rekonstruovanych
dom0 14,6 %, v nasledujicich letech se vystavba bytovych domu snizovala az k hodnoté podilu 1,8 % v obdobi
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2011 a pozdéji. To se odrazilo na primérném stafi obydlenych bytovych domu s byty, které Cinilo 58,5 roku,
tedy o 10,2 roku vice nez u domu rodinnych. Ostatnich budov s byty (bez rodinnych a bytovych domu) bylo

Diametralni rozdil mezi domy bytovymi a rodinnymi byl rovnéz z pohledu vlastnictvi domu. V roce 2021 bylo
témeér 98 % rodinnych domu (ze zjiSténych hodnot) v soukromém vlastnictvi fyzické osoby, a to jak
v Moravskoslezském kraji (97,7 %), tak i v celé Ceské republice (97,9 %). Podil bytovych dom( s byty ve
vlastnictvi soukromé osoby dosahl v kraji pouze 9,3 % (v celé CR pak 16,5 %). Nejvétsi podil 49,4 % bytovych
domd méli spoluvlastnici, tedy vlastnici jednotlivych byti (v celé CR 63,6 %). DalSich 18,4 % vlastnila jina
pravnicka osoba, témérF 12 % bytovych domu patfil statu nebo obci a téméF 11 % bytovym druzstvam.

Graf 7.1.2 Obydlené domy s byty podle vliastnika a druhu domu
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Ve vétsiné okresl bylo nej¢astéjsi formou vlastnictvi bytovych domu spoluvlastnictvi viastnik( bytd, v okresech
Novy Ji¢in, Opava a Frydek-Mistek pfesahl podil 60 %. Jedinou vyjimkou byl okres Karvina, v némz bylo touto
formou vlastnéno pouze 27,4 % bytovych domd, méné nez poloviéni podil (46,5 %) vykazal okres Ostrava-
mésto. V obou posledné zmifiovanych okresech a také v okrese Frydek-Mistek byli vyznamnymi vlastniky jiné
pravnické osoby — v Karviné cinil podil 37,0 % dom{, v Ostravé-mésté a Frydku-Mistku shodné 18,5 %. Kazdy
paty byt v okrese Bruntal vlastnil stat ¢i obec (podil 20,9 %), silné zastoupeni méla tato forma vlastnictvi
i v okrese Karvina (15,0 %). Bytové druzstvo jako vlastnik bytovych domu vynikal zejména v okresech Karvina
(15,9 %) a Ostrava-meésto (14,7 %). V okresech Opava a Bruntal vlastnila 18,5 %, resp. 14,9 % bytovych dom(
fyzicka osoba.

Tab. 7.1.3 Obydlené domy s byty podle druhu, staFfi domu a materialu nosnych zdi
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920— | 1946— | 1971— | 1981— | 1991— | 2001- | 2011 a
domy domy | adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozd§ji
Obydlené domy s byty 190 546 | 163913 | 23 767 7,0 11,5 24,5 14,6 11,3 8,8 11,7 10,6
v tom podle materialu
nosnych zdi:
kamen, cihly, tvarnice 158 464 | 143735 12938 7,5 12,4 23,5 14,3 11,1 9,5 11,6 10,1
sténové panely 12 059 1685| 10215 0,0 - 39,7 27,5 18,8 4,5 5,1 43
drevo 6 342 6 287 14 3,3 41 231 3,6 49 3,0 19,5 38,4
nepalené cihly 970 965 4 58,2 26,1 12,1 0,1 0,1 0,2 1,0 2,3
ostatni materialy
a kombinace 4594 4171 337 7,0 8,8 20,2 11,4 12,1 10,3 16,5 13,8
nezjisténo 8 117 7 070 259 0,8 23,0 28,7 12,9 7,6 3,6 17,9 55
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Prevladajicimi materialy pouzitymi pro vystavbu nosnych zdi domu byly kamen, cihly nebo tvarnice, v pfipadé
rodinnych domu Slo o devét z deseti domul a u bytovych domu se jednalo o 55,0 %. Po druhé svétove valce
se zacaly ve vystavbé domu pouzivat sténové panely, které tak byly pouzity ke stavbé 43,5 % bytovych domu,
ale pouze u jediného procenta domu rodinnych. V pfipadé rodinnych domu bylo druhym nej¢astéji pouzitym
materidlem nosnych zdi dfevo (4,0 %). Zastoupeni dfevostaveb mezi vSemi obydlenymi domy s byty (ze
zjisténych hodnot) dosahlo v Moravskoslezském kraji hodnoty 3,5 % a bylo po Libereckém kraji druhé nejvétsi.

Priimérny pocet 1,4 bytu na jeden obydleny rodinny dim s byty byl nad celorepublikovym primérem a vysSsi
hodnotu vykazaly pouze domy v hlavnim mésté Praze (1,5 bytu). Z hlediska poctu bytl byl nejasté;Si
variantou rodinny dim s jednim bytem, coz platilo jak v Moravskoslezském kraji, tak i ve vSech jeho okresech.
V kraji to byly necelé dvé tfetiny vSech rodinnych domu s byty (ze zjisténych hodnot), ale zatimco v okrese
Opava mély tyto domy lehce nadpoloviéni zastoupeni, v okrese Bruntal &inil jejich podil skoro &tyfi pétiny. Podil
dvoubytovych domu v kraji dosahl 32,0 %, v ramci okresl se pohyboval mezi 19,1 % v Bruntale a 42,8 %
v Opavé. Podil domu se tfemi byty nepfekrocil (kromé okresli Opava a Ostrava-mésto) 3 %.

Jako bytové domy jsou oznaovany domy se 4 a vice byty. Takovych obydlenych domU s byty bylo v kraiji
23 767, pficemz nejvice byly zastoupeny kategorie doma s 5 az 9 byty a 10 az 19 byty (obé s podilem
cca 35 %). DomU se 4 byty bylo 12,2 % a o néco vice domu mélo 20 az 49 bytd (15,9 %). Pouze 2,2 % doml
v kraji mélo 50 a vice bytl, coz byl druhy nejvyssi podil po Praze. Ve vice urbanizovanych okresech, kterymi
jsou Karvina a Ostrava-mésto prevladaly bytové domy s vétSim pocétem byta (typicky domy s vice nez 10 byty),
zatimco ve zbytku kraje se nejCastéji vyskytovaly bytové domy se 4 az 9 byty. Na rozhrani obou skupin byl
okres Frydek-Mistek s pomérem 48 % bytovych domu s méneé byty a 52 % téch s vétSim poctem bytu.

Z dalSich charakteristik byla za domy zjiStovana technicka vybavenost. Na kanalizaéni sit' bylo pfipojeno
46,3 % obydlenych dom(i s byty v kraji (ze zjisténych hodnot), coz byl nejmensi podil v celém Cesku a hluboce
pod celostatnim pramérem 64,0 %. Opacna situace byla v pfipadé pfipojeni na vodovod (ze soukromého ¢i
vefejného zdroje), kde kraj zaujal s podilem 99,8 % druhou nejlepsi pozici za hlavnim méstem Prahou. Je
vSak tfeba pfiznat, Ze v tomto ukazateli byly rozdily mezi kraji minimalni. Plyn byl zaveden do téméf 72 %
domu v kraji, coz bylo nad urovni republikového praméru (66,3 %).

Celkové 6 033 domu se 4 a vice podlazimi v Moravskoslezském kraji bylo vybaveno vytahem, coz odpovidalo
podilu 40,5 % ze vSech dom( se 4 a vice nadzemnimi podlazimi. Tento podil byl ve srovnani s republikovou
hodnotou nizsi o 4,3 procentniho bodu. NejvysSiho podilu téchto domu s vytahem dosahli v Praze s 57,1 %.

7.2 Charakteristika bytového fondu

Na uzemi Moravskoslezského kraje bylo ke dni s€itani 2021 evidovano celkem 573 205 byt(. Necelych 88 %
bytd z celkového poctu bylo klasifikovano jako byty obydlené (503 041 bytl). Krajsky podil na obydlenych
bytech v celém Cesku tak &inil 10,7 % a byl spoleéné s krajem Jihomoravskym tfeti nejvétsi za Prahou
a StfedoCeskym krajem.

Tab. 7.2.1 Bytovy fond podle okresti

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydle-
Kraj, okresy cflskl;ym z toho (%) z toho (%) :ﬁ:‘kzzt:_
celkem | v rodinnych | v bytovych celkem | v rodinnych | v bytovych | ho poétu
domech domech domech domech bytd (%)
Moravskoslezsky kraj 573 205 503 041 39,0 59,4 70 164 73,3 25,6 12,2
Bruntal 45 296 37 925 41,0 57,1 7 371 77,6 21,6 16,3
Frydek-Mistek 99 027 83 270 55,6 42,7 15757 81,4 17,7 15,9
Karvina 117 105 107 608 27,6 71,0 9497 64,5 33,9 8,1
Novy Ji¢in 69 997 59 741 51,5 46,5 10 256 79,6 18,8 14,7
Opava 81575 67 999 61,9 36,9 13576 83,6 15,7 16,6
Ostrava-mésto 160 205 146 498 21,8 76,9 13707 52,9 46,0 8,6
]
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V kraji bylo podle vysledkl scitani neobydleno 70 164 bytl, coz odpovidalo podilu 12,2 % z bytového fondu.
Tato hodnota patfila mezi kraji spolu s Usteckym krajem k nejmensim v Ceské republice. Naopak nejvétsiho
podilu neobydlenych byt 22,0 % dosahli v JihoCeském kraji.

Obydlené byty v rodinnych domech ve spravnich obvodech ORP a krajich

Podil obydlenych bytt v redinnych domech Hodnota CR: 44,1 %
na celkovém poétu obydlenych bytu (%)
_ Minimaini hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP — Most (11,7 %) SO ORP - Kravafe (90,4 %)
400 500 600 700 kraj — HI. m. Praha (12,6 %) kraj — StredoZesky (61,9 %) Zdroj: CSU, SLDB 2021

Graf 7.2.1 Obydlené byty podle druhu domu a okresii
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Druhova struktura obydlenych byt korespondovala s rozlozenim domu podle velikostnich skupin obci a z toho
plynouci urbanizace Uzemi. Zatimco v bytovém fondu mensich obci dominovaly obydlené byty v rodinnych
domech, ve vétSich méstech prevazovaly obydlené byty v domech bytovych. VétSina (59,4 %) obydlenych byt
v kraji se tak nachazela v bytovych domech (v CR 54,3 %). V rodinnych domech bylo seéteno 39,0 %
obydlenych byt a zbyvajicich 1,6 % byt v ostatnich budovach. Nejvyssi podil obydlenych byt v bytovych
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domech vykazaly okresy Ostrava-mésto (76,9 %) a Karvina (71,0 %). NejvySSi zastoupeni obydlenych byt
v rodinnych domech mél okres Opava (61,9 %), 50% hranici prekonaly jesté okresy Frydek-Mistek a Novy Jicin.

Tab. 7.2.2 Obydlené byty podle druhu a viastnictvi domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celk
etem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %

Obydlené byty 503 041 100,0 196 208 100,0 299 005 100,0 7 828 100,0
v tom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 204 425 40,7 189 626 96,9 12 822 4,3 1977 257

obec, stat 40 113 8,0 774 0,4 35713 11,9 3626 47,1

bytové druzstvo 44 086 8,8 51 0,0 43 992 14,7 43 0,6

jina pravnicka osoba 52 206 10,4 2790 1,4 47 673 15,9 1743 22,6

spoluvlastnictvi vlastnikl

bytd (jednotek) 160 465 31,9 2 263 1,2 157 989 52,9 213 2,8

kombinace vlastniku 1083 0,2 243 0,1 737 0,2 103 1,3

nezjisténo 663 X 461 X 79 X 123 X

Podle vlastnictvi domu byly jednoznaéné nejc¢astéjSim vlastnikem rodinnych domu fyzické osoby, v téchto
domech se nachazelo cca 97 % vSech obydlenych bytl v rodinnych domech, coz platilo rovnéz v celé
republice. V pfipadé bytovych domd a bytd v nich byli majiteli pfedev§im spoluvlastnici vlastnik( byt
(jednotek) a to téméF v 53 %, coz véak mezi kraji CR to byla jednoznaéné nejnizsi hodnota (primér CR 70,6 %).
Niz8i podily bytd v Moravskoslezském kraji patfily jinym pravnickym osobam 15,9 %, bytovym druzstvim
14,7 % a obci, statu 11,9 %. Ve srovnani s primérnymi hodnotami za celou republiku byly vSechny tfi podily
vys$i, a i mezi ostatnimi kraji patfily k nejvétSim. Byty v ostatni budovach vlastnili v necelé poloviné pfipadu
obce ¢i stat, dalSi Ctvrtina bytl patfila fyzickym osobam a 22,6 % nalezelo jinym pravnickym osobam.

Tab. 7.2.3 Obydlené byty podle druhu domu a pravniho diivodu uzivani bytu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celk
efem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 503 041 100,0 196 208 100,0 299 005 100,0 7 828 100,0
v tom podle pravniho divodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 159 279 34,1 155 558 82,4 2 891 1,1 830 12,6
v osobnim vlastnictvi 111 256 23,8 1722 0,9 109 460 40,3 74 1,1
druzstevni 34 046 73 53 0,0 33974 12,5 19 0,3
jiné bezplatné uzivani bytu 22 005 4,7 13 757 7.3 8 093 3,0 155 2,4
najemni / pronajaty 123 465 26,5 9079 4,8 109 497 40,4 4 889 741
jiny ddvod uzivani bytu 16 558 3,5 8 517 4,5 7414 2,7 627 9,5
nezjisténo 36 432 X 7 522 X 27 676 X 1234 X

Neni pfekvapenim a z textu predchoziho odstavce to Ize i pfedpokladat, ze byty v rodinnych domech (ze
zjisténych hodnot) v Moravskoslezském kraji ve vice nez ¢tyfech pétinach obyvali jejich vlastnici a dalSich
7,3 % bytl bylo uzivano bezplatné (typicky vicegeneraéni rodinné domy). Pouze 5 % byt( v rodinnych domech
bylo najemnich, popf. pronajatych. Podily podle pravniho divodu uzivani bytu za celou republiku se od
krajskych hodnot témérf neliSily.

a osobni vlastnictvi (40,3 %), s odstupem nasledovaly druzstevni byty (12,5 %). Ve srovnani
s celorepublikovym priimérem byly krajské hodnoty podilu byt v bytovych domech nizsi v pfipadé osobniho
vlastnictvi (podil v CR 50,0 %), a naopak vy$§i u byt najemnich / pronajatych (podil v Cesku 33,9 %)
a druzstevnich (podil v CR 6,4 %). Ve vétsiné okrest Moravskoslezského kraje bylo nejéastéjsi formou uZivani
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bytu v bytovych domech osobni vlastnictvi, vice nez 50% podily byly zaznamenany v okresech Opava
(53,1 %), Frydek-Mistek (51,4 %) a Novy Ji¢in (51,1 %). Pouze v okrese Karvina dosahl podil této formy
uzivani bytu pouze 25,4 %. V okrese Karvina tak pfevaZovaly byty najemni / pronajaté s podilem 49,6 %,
vysoky podil této formy uzivani bytu byl i v okrese Bruntal (42,4 %). Druzstevni obydlené byty v bytovych
domech dosahly vysSich podill zejména v okresech Karvina (19,9 %) a Ostrava-mésto (15,0 %).

Graf 7.2.2 Obydlené byty podle pravniho dlvodu uzivani bytu a druhu domu
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Bytové domy
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Obdobi nejvétsi bytové vystavby a rekonstrukci bytll v Moravskoslezském kraji spadalo do let 1946 az 1970.
Mohutna vina bytové vystavby tehdy zasahla pfedevSim domy bytové, téméF polovina (46,3 % ze zjisténych
hodnot) vSech bytd v bytovych domech byla postavena vtomto obdobi. V nasledujicich desetiletich se
intenzita vystavby bytl postupné sniZovala, pficemz znatelnéji se dotkla bytovych domu. V poslednim
sledovaném obdobi od roku 2011 a pozdéji dosahl pocet novych &i zrekonstruovanych obydlenych bytd
v rodinnych domech vice nez 20 tisic, v bytovych domech 3,8 tisice a v ostatnich budovach 660 byta.
V porovnani s vyvojem v celém Cesku nedosahovala krajska vystavba nebo rekonstrukce byt od roku 2001
ve vSech druzich domu — rodinnych, bytovych i ostatnich — celorepublikové intenzity.

Tab. 7.2.4 Obydlené byty podle stafii a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920- 1946— 1971- 1981- 1991- 2001- 2011 a
a dfive —-1945 -1970 -1980 -1990 —2000 —2010 pozdgji
Pocet
Obydlené byty 503 041 21444 38 601 180 561 93 186 71787 31589 34183 24 541
v tom:
v rodinnych domech 196 208 13 698 22 670 41 454 29 955 23116 18 282 22 363 20 096
v bytovych domech 299 005 7325 15369 | 137 831 62 505 47 896 11 846 10 849 3785
v ostatnich budovach 7 828 421 562 1276 726 775 1461 971 660
%
Obydlené byty 100,0 4,3 7,8 36,4 18,8 14,5 6,4 6,9 4,9
v tom:
v rodinnych domech 100,0 71 11,8 21,6 15,6 12,1 9,5 11,7 10,5
v bytovych domech 100,0 2,5 5,2 46,3 21,0 16,1 4,0 3,6 1,3
v ostatnich budovach 100,0 6,1 8,2 18,6 10,6 11,3 21,3 14,2 9,6

V kraji probihala nejintenzivnéjsi vystavba i rekonstrukce byt po roce 2000 zejména v okrese Frydek-Mistek
(14 418 bytd, tj. 17,6 % z bytového fondu v okrese). V okrese Ostrava-mésto bylo za stejné obdobi postaveno
13 317 bytd, coz vSak predstavovalo pouze podil 9,2 % z celkového poctu bytd v okrese. Jesté nizSi intenzitu
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bytové vystavby vykazal okres Karvina s podilem 8,3 %, coz pfedstavovalo 8 857 bytd. Vystavba bytl v rodinnych
domech nad bytovymi pfevazovala ve 21. stoleti ve vSech okresech, pfiemz nejvice bytl v rodinnych domech

bylo postaveno v okrese Frydek-Mistek (11,9 tisice) a v bytovych domech v Ostravé-mésté (5,4 tisice bytl).

Tab. 7.2.5 Obydlené byty podle stafi, druhu domu a podle poétu obytnych mistnosti’
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920— 1946—- 1971- 1981— | 1991- | 2001- | 2011 a
adfive | —1945 -1970 —-1980 | —1990 | -2000 | —2010 | pozdéji
Rodinné domy

Obydlené byty 196208 | 13698 | 22670 | 41454| 29955| 23116 | 18282 | 22363 | 20096

z toho s po¢tem obytnych mistnosti
s plochou 4 m? a vice (%):

1 0,5 0,7 0,6 0,4 0,3 0,4 0,5 0,5 0,5

2 2,9 4,8 3,5 3,0 2,0 2,3 2,3 2,4 2,6

3 13,0 17,2 15,5 15,9 9,9 9,5 10,4 11,1 13,5

4 28,8 31,5 30,8 30,8 29,5 23,5 23,4 25,0 34,7

5 avice 54,8 45,8 49,5 50,0 58,2 64,3 63,4 60,9 48,7

Bytové domy

Obydlené byty 299 005 7325]| 15369 | 137831| 62505| 47896 | 11846 | 10849 3785

z toho s poc¢tem obytnych mistnosti
s plochou 4 m? a vice (%):

1 3,8 4,9 3,6 23 5,2 3,3 7,5 71 16,0

2 12,0 21,0 25,6 9,3 13,2 7,3 18,4 21,3 36,5

3 36,7 37,6 36,3 48,9 28,0 18,0 22,9 34,4 27,7

4 41,4 27,0 25,7 35,1 48,2 60,2 44,0 32,1 16,3

5 avice 6,2 9,5 8,9 4,5 54 11,1 7,2 5,1 3,5

7 vgetné kuchyné

Z pohledu poétu obytnych mistnosti s plochou 4 m? a vice (véetné kuchyné&) byly patrné rozdily mezi byty
v domeé rodinném nebo bytovém. Zatimco byty v rodinnych domech mély nejcastéji 5 a vice obytnych mistnosti
(54,8 % bytl), v bytovych domech to byly byty se 4 mistnostmi (41,4 %) a se 3 mistnostmi (36,7 %). Zajimavy
je i postupny vyvoj poctu obytnych mistnosti v bytech v Case, kdy zejména byty v bytovych domech postupné
smérfovaly k bytdm mensim s niz§im poctem mistnosti — v poslednim obdobi od roku 2011 nejCastéji byty
se 2 mistnostmi s plochou 4 m? a vice.

Tab. 7.2.6 Obydlené byty podle poc¢tu obytnych mistnosti a okresti
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho podil bytd podle poctu obytnych mistnosti
. Obydlené 2 e o)
Kraj, okresy byty s plochou 4 m* a vice (%)
1 2 3 4 5 avice
Moravskoslezsky kraj 503 041 2,7 8,6 27,0 35,9 25,8
Bruntal 37 925 29 7,9 24,2 37,6 27,4
Frydek-Mistek 83270 2,4 7,1 21,5 34,1 34,9
Karvina 107 608 3,4 7,8 31,0 37,6 20,2
Novy Ji¢in 59 741 2,6 7,5 22,7 35,8 314
Opava 67 999 1,9 7,1 20,4 33,1 37,6
Ostrava-mésto 146 498 2,8 11,3 32,8 36,8 16,2

D vgetng kuchyné

Z pohledu vétsiny okresti Moravskoslezského kraje previadaly byty se 4 mistnostmi s plochou 4 m? a vice
(v€etné kuchyne), pouze v okresech Frydek-Mistek a Opava to byly 5pokojové a vétsi byty. Zatimco v typicky
meéstskych okresech Karvind a Ostrava-mésto se vyskytovaly jako druhé nejCastéjSi tfipokojoveé byty,
v okresech s mensi méstskou populaci byl patrny pfiklon k vétSim bytovym jednotkam.
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V priméru v Moravskoslezském kraiji pfipadlo na 1 byt 3,95 mistnosti o velikosti 4 m? a vice (véetné kuchyné),
nachazely v okresech Ostrava-mésto (3,64 mistnosti) a Karvina (3,79 mistnosti), nebot’ v nich pfevazuje
zastavba bytovych domi nad rodinnymi. Primérny rodinny ddm v kraji mél 4,87 mistnosti a bytovy dim
3,35 mistnosti, obé hodnoty mirné pfesahovaly republikovy pramér.

Tab. 7.2.7 Obydlené byty podle technické vybavenosti, druhu domu a okrest
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho podil byt podle technické vybavenosti (%)
v tom
. lastni
. Obydlené plyn Z vefejné Fipojeni v
Kraj, okres jne | Pripoj Eistic va
1] y byty zaveden vodov?d pogz.e ’ pouze z(? sit3 i sou- | na kanali- Cisticka szpa,
do byt vbyté | zvefejné | soukromé- kromého aci odpad- jimka
sité ho zdroje zdroje nich vod
Rodinné domy
Moravskoslezsky kraj 196 208 69,2 99,4 88,8 71 4,1 40,3 5,6 53,9
Bruntal 15538 46,6 98,8 80,6 15,8 3,6 44,3 4,0 51,4
Frydek-Mistek 46 265 59,8 99,2 81,8 13,8 4,4 28,5 7,2 64,1
Karvina 29 665 69,6 99,6 95,4 2,5 2,1 39,3 6,9 53,7
Novy Ji¢in 30779 70,6 99,2 86,3 8,8 4,9 43,2 6,6 50,1
Opava 42 075 80,9 99,7 89,5 3,6 6,9 44,3 4,2 51,3
Ostrava-mésto 31 886 76,7 99,8 98,0 0,8 1,2 48,2 3,9 47,9
Bytové domy
Moravskoslezsky kraj 299 005 92,6 99,9 99,5 0,2 0,2 96,2 0,5 3,3
Bruntal 21654 77,3 99,9 98,7 1,0 0,3 88,8 2,0 9,2
Frydek-Mistek 35 521 91,1 99,9 99,5 0,3 0,2 95,3 1,1 3,6
Karvina 76 367 95,5 100,0 99,8 0,1 0,2 98,3 0,2 1,5
Novy Ji¢in 27768 90,4 99,9 99,2 0,5 0,3 93,3 0,7 6,1
Opava 25077 89,0 99,9 98,9 0,7 0,4 91,5 1,2 7,3
Ostrava-mésto 112618 95,3 99,9 99,8 0,1 0,2 98,1 0,2 1,7

V Moravskoslezském kraji se technicka vybavenost obydlenych bytd, jako je zavedeni vodovodu &i plynu do
bytu, vytapéni ustfednim topenim &i pfipojeni na kanaliza¢ni sit, obecné nadale zvySovala. Plyn (z vefejné
sité ¢i z domovniho (lokalniho) zasobniku) byl zaveden jiz v téméf 83 % obydlenych bytl, coz bylo nejvice ze
vSech krajli a o 13,3 procentniho bodu nad republikovym pramérem. V bytovych domech dosahla hodnota
podilu 93 % a v rodinnych domech necelych 70 %. Nejméné byl plyn rozSifen v okrese Bruntal, kde podil
pfipojenych bytd na plyn ¢inil 64,4 %, naopak vysoké procento plynofikace zaznamenaly okresy Ostrava-mésto
(90,7 %) a Karvina (87,8 %).

Vodovod v byté z vefejné sité ¢i soukromého zdroje byl jiz samoziejmosti, v Moravskoslezském kraji ho mélo
99,7 % obydlenych bytl (ze zjiSténych hodnot) a po Praze se jednalo o druhy nejvyssi podil. Hodnota podilu
neklesla pod hodnotu 99 % v Zadném z okres( kraje bez ohledu na to, zda se jednalo o byty v rodinnych ¢&i
bytovych domech.

Necelé tfi ¢tvrtiny obydlenych byt v Moravskoslezském kraji byly pfipojeny na kanalizaéni sit, takovy podil
patfil ve srovnani s dalSimi kraji k nejmensim. V pfipadé bytovych dom( dosahoval podil pfipojenych byt
96,2 % (ze zjisténych hodnot), coz odpovidalo republikovému priiméru. Hor$i situace nastala u bytl
pod primérem za celé Cesko. DalSich 5,6 % bytd v rodinnych domech mélo viastni &isticku odpadnich vod
a 53,9 % bytd odvadélo splasky do zumpy, jimky. Pfes 98 % byt v bytovych domech bylo pfipojeno na
kanaliza¢ni sit v okresech Ostrava-mésto a Karvina, na opacné strané stal okres Bruntal s 88,8 %. V pfipadé
bytd v rodinnych domech jich nejvice bylo pfipojeno v okrese Ostrava-mésto (podil 48,2 %) a nejméné
v okrese Frydek-Mistek (28,5 %). Vlastni Cisticku odpadnich vod méli nejCastéji v okrese Frydek-Mistek,
konkrétné 7,2 % byt v rodinnych domech ze v§ech bytu v rodinnych domech se zjisténou hodnotou.
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Graf 7.2.3 Obydlené byty podle zplGsobu odvadéni odpadnich vod z domu a druhu domu
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Obydlené byty podle druhu domu a zpisobu vytapéni v okresech Moravskoslezského kraje
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Vzhledem k vysoké urbanizaci nékterych Casti uzemi kraje byla pfevazna &ast bytového fondu vytapéna
nékterym z druhd ustfedniho topeni (94,0 % z obydlenych bytl se zjiSténou hodnotou). Mezi kraji se jednalo
0 nejvétsi hodnotu a ve srovnani s primérem v celém Cesku to bylo o 4,5 procentniho bodu vice. Témé&f
polovina bytll v Moravskoslezském kraji méla Ustfedni dalkové vytapéni z teplarny ¢i kotelny mimo dum,
dalSich 26,5 % vyuzivalo Ustfedni vytapéni s vlastnim zdrojem pouze pro dany byt a 18,0 % obydlenych byt
pak Ustfedni domovni vytapéni. Pouze 3,9 % bytl pouzivala k vytapéni lokalni topidla, kamna. Zplsob
vytapéni bytl se lisil podle druhu domu. Zatimco v bytovych domech prevladalo ustfedni dalkové topeni (podil
81,1 %), vrodinnych domech se nejcastéji vyuzivalo Ustfedni topeni s vlastnim zdrojem v byté (54,5 %)
a ustredni topeni domovni (34,4 %).
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Tab. 7.2.8 Obydlené byty podle zplisobu vytapéni, energie pouzivané k vytapéni a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)
z toho podle hlavniho zdroje energie
pouzivaného k vytapéni

z toho podle zpusobu vytapéni

istredni uhli
Celkem us Alni ’ F
ustfedni | ustfedni | s vlastnim IOK?Im z kqtelny koks, - cfre\io,'
. . . . topidla mimo , plyn elektfina | dfevéné
dalkové | domovni| zdrojem (kamna) dam uhelné clet
(v byté) brikety pelety
Pocet
Obydlené byty 503041 | 240560 | 87302 | 128699 | 18954 | 240609 | 27118 | 142445| 25018 | 32633

v tom:
v rodinnych domech 196 208 1506 | 64652 102503 | 11347 1525 24996 | 100866 | 18432 | 29909
v bytovych domech 299 005 | 235569 | 20890 24773 7 264 | 235 596 1872 39 374 6 003 2421

v ostatnich budovach 7 828 3485 1760 1423 343 3488 250 2 205 583 303
%
Obydlené byty 100,0 49,5 18,0 26,5 3,9 50,1 5,6 29,7 5,2 6,8
v tom:
v rodinnych domech 100,0 0,8 34,4 54,5 6,0 0,8 13,3 53,8 9,8 15,9
v bytovych domech 100,0 81,1 7,2 8,5 2,5 82,5 0,7 13,8 2,1 0,8
v ostatnich budovach 100,0 48,4 24,5 19,8 4.8 50,1 3,6 31,7 8,4 44

Jako hlavni zdroj energie k vytapéni bytu byla nej¢astéji vyuzivana energie z kotelny mimo dim bez rozliseni
paliva (50,1 %) nebo plyn (29,7 %). Vyrazné méné obydlenych bytd vyuzivalo k vytapéni dfevo, dfevéné palety
(6,8 %), uhli, koks, brikety (5,6 %) €i elektfinu (5,2 %). Samozfejmeé rozdilné vysledky byly zjistény podle druhu
domu. Zatimco v bytech v bytovych domech se k vytapéni nejCastéji vyuzivalo energie z kotelny mimo diim
(82,5 %) a z plynu (13,8 %), v rodinnych domech to bylo vice diverzifikované — nejvice energie k vytapéni
pochazelo z plynu (53,8 %), ze dfeva, dfevénych palet (15,9 %), z uhli, koksu, uhelnych briket (13,3 %)
a z elektfiny (9,8 %).

Graf 7.2.4 Obydlené byty podle hlavniho zdroje energie pouzivaného k vytapéni a druhu domu
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Pro obdobi od roku 2011 bylo typické, Ze pokracoval trend ve snizovani poltu osob v byté. Podle poctu
bydlicich osob zila nej¢astéji v byté jedna osoba (36,4 % z celkového poctu obydlenych bytd). NizSi procentni
zastoupeni pfipadlo na byty se dvéma osobami (30,4 %). Pouze 1,7 % bytu bylo obyvano 6 a vice osobami.
Na jeden obydleny byt v Moravskoslezském kraji tak pfipadlo pramérné 2,23 osoby, coz bylo mirné pod
republikovou hodnotou 2,26 osoby. Zatimco v rodinnych domech Zilo v jednom byté v priméru 2,69 osoby,
v bytovych domech to bylo vyrazné méné — pouze 1,94 osoby. Nejvétsi primérny pocet osob na jeden byt byl
zjistén v okrese Opava (2,45 osoby), naopak jednoznacné nejméné 2,06 osoby na byt Zilo v okrese Ostrava-
mésto.
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Tab. 7.2.9 Charakteristiky irovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Osoby bydlici Obytné mistnosti Primérny ,
v bz’te)éh s plochou 4 m? a vice" pocet ’ Celkova plocha ()
osob na
celkem na 1 byt celkem natbyt | TOPYIOU byt | natosobu
mistnost
Obydlené byty celkem 1120 131 2,23 1850 180 4,0 0,58 83,9 37,0
v tom:
v rodinnych domech 527 611 2,69 916 636 49 0,56 117,4 43,2
v bytovych domech 579 250 1,94 915 499 3,4 0,59 61,5 31,1
v ostatnich budovach 13 270 1,70 18 045 2,7 0,65 62,0 35,4

Y v&etné kuchyné

Primérny pocet osob v byté v obcich a spravnich obvodech ORP Moravskoslezského kraje

Sidlo SO ORP podle poétu obyvatel

@ 100 000 a vice

(*) 50000-99 999
(O 2000049 999
O 10000-19 999
O 5000-9 999

Hodnota kraje: 2,23 osob

Minimalni hodnota:

obec — Havifov, SO ORP Havifov (1,96 osob)
SO ORP - Havifov (2,04 osob)

Maximalni hodnota:

obec — Pisecnd, SO ORP Jablunkov (3,26 osob)
SO ORP - Kravaie (2,83 osob)
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Graf 7.2.5 Obydlené byty podle poctu osob v byté a druhu domu

Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Primérna celkova plocha na jeden byt v Moravskoslezském kraji ¢inila 83,9 m?, coz bylo ve srovnani
s republikovym pramérem o necelé 4 m? méné. Podstatné vétsi pramérnou plochu na jeden byt vykazaly byty
v rodinnych domech (117,4 m?) nez byty v bytovych domech (61,5 m?). Vétsi byty se nachazely logicky
v okresech s vy33im podilem byta v rodinnych domech, tj. v okresech Opava (97,1 m?) a Frydek-Mistek
(94,2 m?), zatimco v okresech Ostrava-mésto a Karvina s pfevazujici méstskou zastavbou to bylo vyrazné
méné (73,8 m?, resp. 76,3 m? na byt).

Graf 7.2.6 Obydlené byty podle primérné celkové plochy na 1 byt a na 1 osobu a podle okrest

na 1 byt na 1 osobu

Bruntal
Frydek-Mistek
Karvina
Novy Ji¢in

Opava

Ostrava-mésto

100 80 60 40 20 0 0 10 20 30 40

Plocha (m?) Plocha (m?)
Pramérna celkova plocha na jednu osobu v obydlenych bytech dosahla 37,0 m?, pfi¢emz v bytech v rodinnych

domech méla jedna osoba k dispozici primérné 43,2 m? a v bytovych domech 31,1 m2. V8echny hodnoty byly
mirné pod primérem za celou Ceskou republiku.

Primérna celkova plocha bytu na osobu ve spravnich obvodech ORP a krajich

Primérna celkova plocha obydleného bytu Hodnota CR: 38,0 m?
na 1 osobu (m?)
_ Minimaini hodnota: Maximalni hodnota:
SO ORP - Most (33,3 m*) SO ORP - Ri&any (44,4 m?) .
38,0 33,0 400 410 kraj — HI. m. Praha (34,4 m?) kraj — StfedoZesky (40,4 m?) Zdroj: CSU, SLDB 2021
~ L d
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Tab. 7.2.10 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

Obydlené byty

Struktura obydlenych bytt (%)

v tom v tom
celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich
domech domech budovach domech domech budovach
Obydlené byty 503 041 196 208 299 005 7 828 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s celkovou
plochou:
do 39,9 m? 31680 2831 26 695 2154 6,8 1,5 9,9 32,7
40,0-59,9 m? 109 288 10 159 97 330 1799 23,6 55 35,9 27,3
60,0-79,9 m? 141 296 23931 116 389 976 30,5 12,9 43,0 14,8
80,0-99,9 m? 58 342 33 889 23 859 594 12,6 18,3 8,8 9,0
100,0-119,9 m? 39 905 35090 4 347 468 8,6 18,9 1,6 71
120,0-149,9 m? 35768 33 886 1593 289 7,7 18,3 0,6 4,4
150,0 m? a vice 46 660 45 705 648 307 10,1 24,6 0,2 4,7

Zatimco drtiva vétsina bytd v bytovych domech (88,8 %) v Moravskoslezském kraji méla celkovou plochu do
79,9 m?, v rodinnych domech to byla pouze pétina byt (ze v3ech bytd v rodinnych domech se zjisténou
hodnotou). V rodinnych domech byly naopak ¢astéjsi rozlehlej$i byty s plochou 100 m? a vice (podil 61,8 %),
kdezto v bytovych domech byly spiSe vzacnosti (2,4 %). Zavérem Ize konstatovat, Ze valna vétSina bytd
v rodinnych domech v kraji méla vyméru 80 m? a vice, zatimco byty v bytovych domech az na vyjimky
nepresahovaly 80 m2.

Graf 7.2.7 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu
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