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7. Domy a byty

Vysledky scitani prezentuji celkovy pohled aktualniho domovniho a bytového fondu v Plzefiském kraji a Ize
z nich vyhodnotit Uroven bydleni obyvatelstva v regionu od pfedesSlého scitani v roce 2011. Hodnoceni
struktury domovniho a bytového fondu jsou rGznoroda, jedna se o kvantitativni a kvalitativni hlediska
hodnoceni, napf. podle druhu domu, obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu, primérné stafi domu,
obydlené domy s byty podle vlastnika domu v zavislosti na druhu domu, podle poctu byt a poétu nadzemnich
podlazi, materialu nosnych zdi €i technické vybavenosti.

Na rozdil od scitani v roce 2011 nebyly roce 2021 zjisStovany dlivody neobydlenosti domU a bytd. Pro rozliSeni
druhu domu na rodinny nebo bytovy dim byl v roce 2021 uréujicim hlediskem pocet bytl, na rozdil od scitani
v roce 2011 se neprihlizelo k poétu podlaZi. Udaje o velikosti bytu (plocha a po¢et mistnosti) byly zjistovany
zjednodusenym zplisobem nez v roce 2011. V SLDB 2021 byla zjistovana pouze celkova plocha bytu, nikoliv
obytna plocha, ani plocha jednotlivych mistnosti. Také pojeti obytné mistnosti je rozdilné oproti roku 2011. Za
standardni bytovou mistnost pfi scitani v roce 2011 se povazovala mistnost s plochou 8 m? a vice, mensi
obytné mistnosti s plochou 4 az 8 m? byly zjisStovany samostatné, a jiné bylo i rozliS§eni kuchyné a kuchyriského
koutu. V SLDB 2021 je obytna mistnost charakterizovana jako mistnost uréena k bydleni s plochou 4 m?2
avice, pfitemz do poCtu obytnych mistnosti se zapoditava i kuchyné, pokud je samostatnou mistnosti.
Vybaveni bytu kuchyni nebo kuchyrfiskym koutem bylo proto zjiStovano samostatné.

7.1 Charakteristika domovniho fondu

Podle vysledk S¢itani 2021 se domovni fond v Plzefiském kraji rozrostl na 142 762 domuU. Ve srovnani
s rokem 2011 pfibylo téméF 12 tisic domd. Obydlené domy predstavovaly ze vSech domu v kraji 81,1 %
a neobydlené 18,9 %. Pocet obydlenych domu v Plzenském kraji pfedstavoval 5,9 % z celkového poctu
obydlenych dom@ v CR. V kraji bylo seéteno celkem 26 960 neobydlenych domii, jednalo se prevazné
o neobydlené rodinné domy (97,8 %). Z celkového poctu obydlenych dom( v kraji bylo 87,5 % rodinnych
domu, 10,7 % bytovych domu a 1,8 % ostatnich budov. Z celkového po¢tu domi v daném okrese jich bylo
nejvice obydleno v okresech Plzen-mésto (91,6 %) a Tachov (86,4 %). Naopak nejméné obydlenych domi
bylo v okresech Klatovy (71,5 %) a Plzen-jih (78,1 %).

Tab. 7.1.1 Domovni fond podle okresut

v tom
obydlené neobydlené
. Domy
Kraj, okresy celkem v tom
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem %
pocet % pocet % pocet %

Plzensky kraj 142 762 115 802 101 299 87,5 12 403 10,7 2100 1,8 26 960 18,9
Domazlice 15 855 12 906 11 550 89,5 1078 8,4 278 2,2 2949 18,6
Klatovy 26 874 19 220 17 046 88,7 1759 9,2 415 2,2 7 654 28,5
Plzef-mésto 25753 23 577 17 818 75,6 5300 22,5 459 1,9 2176 8,4
Plzen-jih 22 450 17 530 16 193 92,4 1087 6,2 250 1,4 4920 21,9
Plzen-sever 24 108 19 859 18 327 92,3 1287 6,5 245 1,2 4 249 17,6
Rokycany 15442 12103 11 216 92,7 685 57 202 1,7 3339 21,6
Tachov 12 280 10 607 9149 86,3 1207 11,4 251 2,4 1673 13,6

Podstatnou ¢ast obydlenych dom( tvofi rodinné domy, nejvétSi podil jich ma okres Rokycany (92,7 %).
Vyznamny podil obydlenych rodinnych domd se nachazi také v okoli mésta Plzné v okresech Plzen-jih
(92,4 %) a Plzen-sever (92,3 %). Obydlenych bytovych domu je nejméné evidovano na Rokycansku (5,7 %).
NejvysSi podil bytovych domi, které jsou obydleny, se nachazi pak v okrese Plzen-mésto (22,5 %).
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Tab. 7.1.2 Obydlené domy s byty podle stafi a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce .,
Primérné
stafi
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 domi
adfive | —1945 | —1970 [ —1980 | —1990 | —2000 [ —2010 |a pozd&ji| | |atech
Pocet
Obydlené domy s byty 115558 | 12103 | 17993 | 15960 | 14688 | 11670 | 10031 | 14793 | 11839 52,9
v tom:
rodinné domy 101299 | 10692 | 16629 | 12079 | 12047 | 10241 9121 13459 | 11144 52,6
bytové domy 12 403 1171 1209 3771 2532 1367 681 996 500 56,0
ostatni budovy 1 856 240 155 110 109 62 229 338 195 49,6
%
Obydlené domy s byty 100,0 11,1 16,5 14,6 13,5 10,7 9,2 13,6 10,9 X
v tom:
rodinné domy 100,0 11,2 17,4 12,7 12,6 10,7 9,6 14,1 11,7
bytové domy 100,0 9,6 9,9 30,8 20,7 11,2 5,6 8,1 4.1
ostatni budovy 100,0 16,7 10,8 7,6 7,6 4,3 15,9 23,5 13,6

Pro stafi domu je uréujici obdobi vystavby domu. Za obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu je
povazovano obdobi, kdy byl dim dostavén a pfedan do uzivani (kolaudace). Pfipadné pokud probéhla jeho
rekonstrukce spojena s modernizaci bytd, pfistavbou/nastavbou novych podlazi i bytl, ktera vyzadovala
kolaudacéni souhlas. Vétsi pfirdstek zaznamenal domovni fond v letech 1920 az 1945, kdy se jednalo
pfedevSim o obydlené rodinné domy s byty. Po roce 1945 zapocala vystavba novych, v tehdejSi dobé
modernich a technicky vybavenych rodinnych a bytovych domd. Nejvice vzrostla vystavba domd mezi roky
1946 az 1980, kdy bylo postaveno nejvice bytovych domu. V tomto obdobi bylo v Plzeriském kraji postaveno
30 648 dom( s byty, tji. 28,1 % ze zjisténého poctu obydlenych domu celkem. V dalSich obdobich byl
zaznamenan pokles, zejména po roce 1989. V letech 2001 az 2010 Ize zaznamenat mirné oziveni vystavby
pfedevsim rodinnych domda, nicméné v tomto obdobi vzrostla i vystavba bytovych domu. Obydlené rodinné
domy s byty s obdobim vystavby nebo rekonstrukce 2011 az 2021 tvofily podil 11,7 % ze vSech rodinnych
dom( v regionu, u kterych bylo zji$téno staFi. Hodnota krajského podilu je shodna s primérem CR. Podil
bytovych domU v Plzefiském kraji (4,1 %), které byly postaveny ¢i rekonstruovany v letech 2011 az 2021,
je mirné nad republikovym priimérem (4,0 %).

Graf 7.1 Obydlené domy s byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a druhu domu
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Primérné stari obydlenych doml s byty v regionu je 52,9 let, coZ je mirné nad republikovym primérem
(52,0 let). V Plzenském kraji dosahly obydlené rodinné domy primérného stafi 52,6 let a bytové domy 56,0 let.
Ve srovnani s vysledky za CR mame v kraji v priméru starsi rodinné domy (o 1,4 roku), ale mlad$i bytové
domy (o 2,4 roku). Nejstarsi rodinné domy jsou situovany v okrese Klatovy (55,8 let), ve spravnim obvodu
ORP Nepomuk (61,1 let) a v obcich s poftem obyvatel do 199 (59,0 let). NejstarSi bytové domy v kraji
nalezneme na Plzensku, a to v samotném mésté Plzen (63,7 let), v okrese Plzen-mésto (63,4 let) a ve
spravnim obvodu ORP Plzen (63,4 let).

Obydlené domy s obdobim vystavby nebo rekonstrukce po roce 2000
v obcich a spravnich obvodech ORP Plzerniského kraje
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Podil obydlenych domu postavenych
nebo rekonstruovanych v obdobi
2001-2020 na obydlenych domech
se zjisténym obdobim vystavby (%)

14,0 20,0 26,0 32,0

Hodnota kraje: 24,4 %

Minimalni hodnota:

obec — 5 obci bez vystavby

SO ORP - Horazdovice (13,5 %)
Maximalni hodnota:

obec — Kornatice, SO ORP Rokycany (72,6 %)

SO ORP - Nyfany (34,1 %) Zdroj: €SU, SLDB 2021

V Plzerniském kraji bylo v obdobi 2001 az 2020 postaveno nebo zrekonstruovano 24,4 % domu z obydlenych
domu se zjisténym obdobim vystavby. Hodnota tohoto podilu se pohybuje mirné pod republikovym primérem
(24,5 %). V ramci Ceské republiky se Plzefisky kraj fadi mezi kraje s vy$$im podilem vystavby v tomto obdobi.
Vice se stavélo pouze ve Stfedoeském (33,8 %) a Jihogeském (25,4 %) kraji, nejméné pak v kraji Usteckém
(20,4 %). V regionu ma nejvétsi podil obydlenych domu z obdobi 2001 az 2020 spravni obvod ORP Nyfany
(34,1 %), nejmensi pak spravni obvod ORP Horazdovice (13,5 %). V obci Kornatice (SO ORP Rokycany) se
v tomto obdobi stavélo &i rekonstruovalo nejvice domu, podil vystavby je 72,6 %. Naopak v péti obcich (Cila,
Dolni Hradistg, Nehodiv, V8epadly a Zivotice) po roce 2000 neprobihala zadna vystavba ani rekonstrukce
domu.
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Tab. 7.1.3 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi a vlastnika domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1971 1981 1991 2001 2011
domy domy | adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 [ —2000 | —2010 | a pozd§ji
Obydlené domy s byty 115558 | 101299 | 12 403 11,1 16,5 14,6 13,5 10,7 9,2 13,6 10,9
v tom podle vlastnika domu:
fyzicka osoba 101962 | 99 093 1996 11,5 17,6 12,6 12,5 10,7 9,6 14,1 11,4
obec, stat 2372 506 1344 18,1 12,5 19,0 10,7 6,6 13,1 16,7 3,3
bytové druzstvo 248 55 170 4,7 3,8 28,0 26,7 16,9 2,1 14,0 3,8
jina pravnicka osoba 1573 768 429 211 15,6 11,8 9,6 7,8 10,0 11,4 12,7
spoluvlastnictvi vlastnikt
bytt (jednotek) 8 891 495 8368 34 6,4 35,9 25,5 12,6 4,0 6,9 5,2
kombinace vlastniku 187 90 84 15,9 13,6 8,5 9,1 3,4 10,8 35,2 3,4
nezjisténo 325 292 12 4,8 8,0 5,6 4,8 7,6 6,4 8,8 54,2

Nejvice obydlenych domU s byty ze zjisténych hodnot v Plzefiském kraji (88,5 %) je ve vlastnictvi fyzické
osoby, v CR se jednalo o podil 88,4 %. V regionu byly ostatni obydlené domy ve spoluvlastnictvi vlastnik
bytd (7,7 %), ve vlastnictvi obce nebo statu (2,1 %), jiné pravnické osoby (1,4 %), bytového druzstva (0,2 %)
nebo kombinaci rdznych viastnikl (0,2 %). Vlastnik domu nebyl zjistén u 325 obydlenych domu. Rodinné domy
jsou ve vyznamné mife ve vlastnictvi fyzickych osob, jedna se o podil 98,1 % z obydlenych zjiténych
rodinnych dom( celkem. U bytovych dom0 pfevlada spoluvlastnictvi vlastnik(l byta (jednotek), jez se podili
67,5 % z obydlenych zjisténych bytovych doml celkem. Nejvice obydlenych domu ve vlastnictvi fyzickych
osob je v okrese Rokycany (92,8 %), nejméné se jich pak nachazi v okrese Plzef-mésto (79,3 %). Pravé okres
Plzer-mésto ma nejvyssi podil (16,8 %) obydlenych domU ve spoluvlastnictvi vliastnikl bytl (jednotek),
nejméné je pak obydlenych domu v této formé vlastnictvi na Rokycansku (3,3 %). Z mezikrajského srovnani
Ize vyvodit, Ze nejvice obydlenych dom( ve vlastnictvi fyzické osoby se nachazi ve Stfedo¢eském a Zlinském
kraji (shodné 92,4 %), nejméné jich je pak v Praze (68,4 %). NejvysSi podil obydlenych domu ve
spoluvlastnictvi viastnikd bytll (jednotek) registrujeme v Praze (22,1 %), nejméné ve StfedoCeském kraji
(4,8 %).

Graf 7.2 Obydlené domy s byty podile viastnika a druhu domu
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Tab. 7.1.4 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi domu a materialu nosnych zdi
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1971 1981 1991 2001 2011
domy domy | adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | a pozdé&;ji
Obydlené domy s byty 115558 | 101299 | 12 403 11,1 16,5 14,6 13,5 10,7 9,2 13,6 10,9
v tom podle
materialu nosnych zdi:
kamen, cihly, tvarnice 94 880 | 85867 7 820 11,4 171 13,7 12,7 10,6 9,8 14,0 10,8
sténové panely 5226 1083 4075 0,0 - 28,1 36,6 20,2 6,5 4,2 4,4
dfevo 1871 1847 14 4,8 3,1 11,0 5,0 4,9 4,6 21,0 45,5
nepalené cihly 999 997 2 54,7 32,2 10,6 0,2 - - 1,3 1,0
ostatni materialy
a kombinace 3740 3379 305 19,4 13,2 15,5 11,8 10,5 7,9 11,2 10,7
nezjisténo 8 842 8 126 187 1,4 31,9 21,7 9,6 58 3,8 19,1 6,8

Nejcastéji pouzivanym materialem pro stavbu dom jsou kamen, cihly a tvarnice. Z téchto tradi¢nich materiall
bylo v kraji postaveno 88,9 % obydlenych dom, u kterych byl zjistén material nosnych zdi. U vystavby
rodinnych dom( je pouzivan nejvice stavebni material kamen, cihly a tvarnice, jez tvofi podil 92,2 %
z obydlenych Zzjisténych rodinnych domua celkem. Nosné zdi bytovych domu jsou také postaveny prevazné ze
stavebniho materialu kamen, cihly a tvarnice, podil z obydlenych zjisténych bytovych dom s byty ¢ini 64,0 %.
Neopomenutelnym materialem pro bytové domy jsou sténové panely (33,4 %). Podle obdobi se méni struktura
pouzivani stavebnich materialt. Pfed rokem 1945 byly domy stavény pfedevsim z nepalenych cihel, kamene,
cihel a tvarnic. V povale¢né dobé nastupuje obdobi nové vystavby, kde jsou sténové panely zakladnim
stavebnim materidlem. Po roce 2000 se zac¢ina hojné vyuzivat pro stavbu pfedevsim rodinnych domu drevo.
V izemnim ¢lenéni podle kraji je nejvétsi podil obydlenych domu ze stavebniho materialu kamene, cihel
a tvarnic v kraji Vysocina (93,4 %), pfi pouziti sténovych panelll v Praze (11,6 %) a ze dfeva v Libereckém
kraji (4,0 %). Ve velkych méstech jsou pro stavbu domu ve velké mife pouzivany sténové panely. Konkrétné
ve mésté Plzen ¢inil podil obydlenych domu vystavénych ze sténovych paneld 10,2 %.

Graf 7.3 Obydlené domy s byty podle materialu nosnych zdi a druhu domu
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Ze zjisténych hodnot obydlenych doma s byty jich bylo v kraji pfipojeno 61,2 % na kanaliza¢ni sit, 99,6 %
domu na vodovod, 60,8 % domu na plyn a 72,9 % domu na Ustfedni topeni. Ve vSech ukazatelich technické
vybavenosti Plzensky kraj mirné zaostava za republikovym priimérem. Nejvice obydlenych domu v kraji
napojenych na kanaliza¢ni sit (82,8 %) a na plyn (85,4 %) se nachazi v okrese Plzefi-mésto. Naopak nejméné
obydlenych dom( pfipojenych ke kanalizaéni siti (47,9 %) a vybavenych plynem (43,6 %) je v okrese Klatovy,
coz souvisi s geografickym charakterem Uuzemi. Podil obydlenych dom( se zavedenym vodovodem v domé
¢inil ve vSech okresech kraje vice nez 99 %. Jak v kraji tak i jeho okresech se v pfevazné mife jedna
o obydlené domy s byty se zavedenym vodovodem pouze z vefejné sité. Vyjimkou je okres Plzen-jih, kde je
podil obydlenych dom{ vybavenych vodovodem pouze z vefejné sité (45,3 %) témér totoZny s podilem
obydlenych domu napojenych na vodovod pouze ze soukromého zdroje (44,3 %). Podle velikostnich skupin
obci je jednoznacné nejlepSi vybavenost ve vétSich obcich. Nejlépe je na tom s vybavenosti statutarni mésto
Plzen. Oproti tomu jsou na tom nejhtfe malé obce do 199 obyvatel, kde jsou v mensi mife obydlené domy
pfipojeny na kanalizaéni sit’ i maji zavedeny plyn.

7.2 Charakteristika bytového fondu

Bytovy fond v Plzefiském kraji ¢ital celkem 302 349 bytli, coz znamenalo navySeni o vice nez 33 tisic bytd
ve srovnani s rokem 2011. Pog&et byt(i v kraji pfedstavoval 5,7 % z bytového fondu CR. V kraji bylo obydleno
81,7 % bytd, z toho 47,0 % tvofily obydlené byty v rodinnych domech a 51,3 % byty v bytovych domech.
Nejvyssi podil obydlenych bytl z byt celkem se nachazi ve spravnim obvodé ORP Tachov (88,6 %) a ve
méstech s poctem obyvatel nad 50 tisic, tj. ve statutarnim mésté Plzni (88,3 %).

Tab. 7.2.1 Bytovy fond podle okrest

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
Kraj, okresy C:z;ym z toho (%) z toho (%) 5 celkz)t\lljého
celkem v rodinnych | v bytovych celkem v rodinnych | v bytovych poctu bytd
domech domech domech domech (%)
Plzenisky kraj 302 349 247 030 47,0 51,3 55 319 75,7 23,2 18,3
Domazlice 27 460 22 076 60,2 37,8 5384 87,4 11,3 19,6
Klatovy 48 584 35226 55,5 42,1 13 358 79,0 19,7 27,5
Plzefi-mésto 102 051 89 339 24,0 74,8 12712 42,0 56,9 12,5
Plzen-jih 35497 27 454 66,1 32,0 8 043 89,2 9,8 22,7
Plzen-sever 38 676 31302 65,5 32,9 7374 90,3 8,8 19,1
Rokycany 25108 19763 64,3 34,0 5345 91,3 7,8 21,3
Tachov 24 973 21870 47,6 50,1 3103 82,0 16,2 12,4

Obydlené byty se dale mohou ¢&lenit podle druhu domu, kde se nachazi, a ve vztahu k velikostnim skupinam
obci. Obydlenych bytu je nejvice v bytovych domech v samotném krajském meésté (80,1 %). V rodinnych
domech bylo nejvysSi procento obydlenych bytl naopak v malych obcich do 199 obyvatel (91,0 %). V regionu
se nachazi obydlené byty vice v bytovych domech nez v domech rodinnych. Nejvyssi Eetnost obydlenych bytl
je evidovana v bytovych domech v okrese Plzefi-mésto (74,8 %). Také na Tachovsku se nachazi vice nez
polovina obydlenych bytd v bytovych domech. V ostatnich okresech kraje jsou byty obydleny hlavné
v rodinnych domech, nejvice v okrese Plzefi-jih (66,1 %).
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Graf 7.4 Obydlené byty podle druhu domu a okresu
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V regionu se nejvice obydlenych byt nachazi v rodinnych domech na Gzemi spravnich obvodu ORP Blovice
(77,4 %), Nepomuk (74,0 %) a Prestice (71,9 %). Plzensky kraj se s podilem 47,0 % pohybuje nad
republikovou hodnotou (44,1 %). V CR jsou nejvice obydleny byty v rodinnych domech ve Stfedogeském kraji
(61,9 %), nejméné pak v Praze (12,6 %).

Obydlené byty v rodinnych domech ve spravnich obvodech ORP a krajich

Podil obydlenych byt v rodinnych domech Hodnota CR: 44,1 %
na celkovém poétu obydlenych byti (%)
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40,0 500 60,0 700 kraj — HI. m. Praha (12,6 %) kraj — Stfedogesky (61,9 %) Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Tab. 7.2.2 Obydlené byty podle druhu a vilastnictvi domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Ik
Celkem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %

Obydlené byty 247 030 100,0 116 018 100,0 126 799 100,0 4213 100,0
v tom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 125 333 50,8 112752 97,4 11 263 8,9 1318 31,5

obec, stat 15 522 6,3 753 0,7 12 942 10,2 1827 43,6

bytové druzstvo 1790 0,7 74 0,1 1686 1,3 30 0,7

jina pravnicka osoba 4 874 2,0 1020 0,9 3150 2,5 704 16,8

spoluvlastnictvi

vlastnikd byt (jednotek) 98 178 39,8 993 0,9 96 930 76,5 255 6,1

kombinace vlastnikt 903 0,4 122 0,1 728 0,6 53 1,3

nezjisténo 430 X 304 X 100 X 26 X

Vlastnikem domu obydlenych bytli (ze zjisténych hodnot) je nejcastéji fyzicka osoba (50,8 %), druhym v poradi
je spoluvlastnictvi vlastnikG bytl (jednotek) s podilem 39,8 %. V rodinnych domech tvofi vyrazny podil
obydlenych bytd ze zjisténych hodnot podle viastnika domu fyzicka osoba (97,4 %). Spoluvlastnictvi viastniku
bytd (jednotek) je nejvice typickym druhem vlastnictvi pro obydlené byty v bytovych domech, v regionu se
jednalo o podil 76,5 %.

Tab. 7.2.3 Obydlené byty podle druhu domu a pravniho divodu uzivani bytu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celk
efem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 247 030 100,0 116 018 100,0 126 799 100,0 4213 100,0
v tom podle pravniho diivodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 92 920 40,9 90 807 82,8 1554 1,4 559 16,1
v osobnim vlastnictvi 63 803 28,1 777 0,7 62 915 55,2 111 3,2
druzstevni 1562 0,7 33 0,0 1520 1,3 9 0,3
jiné bezplatné uzivani bytu 16 092 7.1 8 609 7.9 7 349 6,4 134 3,9
najemni / pronajaty 45716 20,1 5735 5,2 37 599 33,0 2382 68,6
jiny ddvod uzivani bytu 7 094 3,1 3683 3,4 3134 2,7 277 8,0
nezjisténo 19 843 X 6 374 X 12728 X 741 X

Z hlediska struktury pravniho divodu uzivani bytu bylo zjiSténo nejvice obydlenych byt ve vlastnim domé
(40,9 %), v osobnim vlastnictvi (28,1 %) a v najmu &i pronajmu (20,1 %). Z meziokresniho srovnani bytového
fondu podle pravniho divodu uzivani bytu je patrné, Ze pfevazna ¢ast obydlenych byt ve vlastnim domé se
nachazi v okresech Plzen-sever, Plzef-jih a Rokycany. Pravni ddvody uzivani bytu v osobnim vlastnictvi
a najmu &i pronajmu prevazuji v okrese Plzef-mésto. Mezi kraji je Plzefisky region s bytem ve vlastnim
domé na devatém misté a prevysuje republikovou hodnotu (38,5 %) 0 2,4 p. b. U obydlenych bytt v osobnim
vlastnictvi prekraduje pramér CR (27,1 %) o 1,0 p. b., mezi regiony je za Karlovarskym, Prahou a Usteckym
krajem na &tvrtém misté. Podil obydlenych bytd v najmu nebo pronajmu v kraji (20,1 %) se pohybuje mirné
pod hodnotou republikového priméru (21,5 %) a figuruje na sedmém misté ve srovnani s ostatnimi kraji.

(@ 1
(7,]
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Graf 7.5 Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu a druhu domu
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Tab. 7.2.4 Obydlené byty podle stafi a druhu domu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011
a dfive —1945 -1970 -1980 -1990 —2000 -2010 a pozdsji
Pocet

Obydlené byty 247 030 20 342 28 815 49 597 47 964 29 300 19 022 26 159 17 801
v tom:

v rodinnych domech 116 018 12 332 19716 13 940 14 695 12 091 10 483 14 704 11763

v bytovych domech 126 799 7613 8 829 35 460 32953 16 919 7 756 10 498 5647

v ostatnich budovach 4213 397 270 197 316 290 783 957 391

%

Obydlené byty 100,0 8,5 12,1 20,8 20,1 12,3 8,0 10,9 7,4
v tom:

v rodinnych domech 100,0 11,2 18,0 12,7 13,4 11,0 9,6 13,4 10,7

v bytovych domech 100,0 6,1 7,0 28,2 26,2 13,5 6,2 8,4 4,5

v ostatnich budovach 100,0 11,0 7.5 55 8,8 8,1 21,7 26,6 10,9

Struktura obydlenych bytu podle druhu domu se v jednotlivych obdobich vystavby nebo rekonstrukce
vyrazné liSila. Ze zjisténych hodnot bytového fondu tvofi vice neZ pétinu obydlené byty v domech, které byly
postaveny nebo rekonstruovany pfed rokem 1945. V letech 1945-1990 probihala masivni vystavba pfevazné
bytl v bytovych domech. Z tohoto obdobi pochazi vice nez polovina obydlenych bytt celkem (53,1 %). Od
roku 1991 pfevazovala vystavba bytd v domech rodinnych. Bytovy fond je doplnén vice nez &tvrtinovym
podilem obydlenych byt v domech postavenych &i rekonstruovanych po roce 1991.
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Primérné stafi obydlenych domii ve spravnich obvodech ORP a krajich

Roky

45 50 55 60

Hodnota CR: 51,9 let

Minimalni hodnota:

Maximaini hodnota:
SO ORP - Brandys n. L.-St. Bol. (36,4 let) SO ORP — Rumburk (75,5 let)
kraj — Zlinsky (47.9 let)

kraj — Ustecky (62,8 let)

Tab. 7.2.5 Obydlené byty podle stafi, druhu domu a podle poétu obytnych mistnosti’
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

Zdroj: CSU, SLDB 2021

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011
adfive | —1945 | —-1970 | —1980 | —1990 | -2000 | —-2010 [a pozdsji
Rodinné domy

Obydlené byty 116018 | 12332 | 19716 | 13940 | 14695 | 12091 | 10483 | 14704 | 11763

z toho s po¢tem obytnych mistnosti

s plochou 4 m? a vice (%):
1 0,8 1,3 0,8 0,5 0,5 0,4 0,7 0,8 0,5
2 3,9 6,2 5,0 3,3 2,2 2,0 2,9 3,3 2,7
3 14,8 19,9 19,8 16,5 11,6 8,7 10,1 11,5 13,4
4 28,6 31,7 30,0 30,5 30,0 23,4 221 25,2 34,4
5 avice 51,9 40,9 44,3 49,2 55,7 65,4 64,2 59,2 49,1

Bytové dom

Obydlené byty 126 799 7613 8829 | 35460 | 32953 | 16919 7756 10498 5 647

z toho s poétem obytnych mistnosti

s plochou 4 m? a vice (%):
1 4,8 7,3 7.3 2,5 2,3 3,3 10,5 9,3 14,8
2 16,1 27,4 31,7 9,1 9,8 11,3 22,9 29,4 40,1
3 32,7 33,9 35,0 43,4 33,4 1,4 19,8 37,3 30,8
4 35,7 22,3 19,4 38,9 41,2 50,7 33,7 19,2 12,2
5 a vice 10,7 9,1 6,5 6,1 13,3 23,3 13,2 4,9 21

7 v&etné kuchyné

~ .
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Ze zjisténych hodnot v kraji za obydlené byty v rodinnych domech pfedstavovaly byty s péti a vice obytnymi
mistnostmi nadpolovi¢ni podil, tedy 51,9 %, se Ctyfmi obytnymi mistnostmi 28,6 %, se tfemi obytnymi
mistnostmi 14,8 % a dvéma obytnymi mistnostmi 3,9 %. Struktura obydlenych bytl podle poctu obytnych
mistnosti v bytovych domech je odliSna od rodinnych domud. U bytovych domuU se nejcastéji jedna
o Ctyfpokojové a tfipokojové byty, jez tvofi spole€né vice nez dvoutietinovy podil. V bytovych domech jsou
dale zastoupeny obydlené byty s dvéma obytnymi mistnostmi 16,1 %, s péti a vice obytnymi mistnostmi
10,7 % a s jednou obytnou mistnosti 4,8 %.

Tab. 7.2.6 Obydlené byty podle poctu obytnych mistnosti a velikostnich skupin obci
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

j z toho podil bytt podle poétu obytnych mistnosti
Obydlené 2 1)
s plochou 4 m* a vice (%)
byty -
1 2 3 4 5 a vice

Plzensky kraj 247 030 3,2 10,4 23,9 32,0 30,6
v tom obce s poctem obyvatel:

do 199 7075 0,9 47 16,5 31,3 46,6

200499 19 249 1,0 4,8 14,9 32,6 46,8

500-999 20 187 1,2 55 16,3 30,5 46,5

10004 999 67 357 2,0 7,3 20,7 31,8 38,2

5 000-19 999 41510 3,1 10,4 26,4 33,2 27,0

20 00049 999 9735 3,5 10,7 25,2 37,2 23,4

50 000 a vice 81917 53 15,9 29,9 31,2 17,8

" véetnd kuchyné

Nejvyssi podil péti a vicepokojovych byt v domech je v okrese Plzefi-sever (39,3 %). Také v menSich obcich
s poc¢tem obyvatel do 1 000 jsou vyrazné zastoupeny obydlené byty s péti a vice mistnostmi. Ve vSech
okresech kraje je pomérné vyrovnané zastoupeni bytl se ¢tyfmi mistnostmi. Jednopokojové a dvoupokojové
byty jsou typické predevsim pro velka mésta, v Plzni tvofi spole¢né vice nez pétinovy podil z obydlenych bytl
ve statutdrnim mésté.

Tab. 7.2.7 Obydlené byty podle technické vybavenosti, druhu domu a okresl
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho podil byt podle technické vybavenosti (%)
Krai Obydlené plyn vom —_. .| pfipojeni vvlla.svtnl' .
raj, okresy byty zaveden VOdOV?d pouze pouze ze z verejne sité na kanali- Cisticka Z‘L’Impa,
do bytu vbyte |z vefejné | soukromé- | i soukromeho [ - odpad- jimka
sité ho zdroje zdroje nich vod
Rodinné domy

Plzensky kraj 116 018 54,4 99,0 69,7 22,4 7,9 58,2 4,8 36,5
Domazlice 13279 40,5 99,0 67,7 244 7.9 60,3 6,5 32,8
Klatovy 19 545 36,6 99,3 74,2 21,0 4,8 45,1 49 49,6
Plzen-mésto 21415 80,2 99,3 82,7 11,3 6,0 79,5 2,8 17,6
Plzen-jih 18 158 56,4 98,3 42,9 46,9 10,3 49,5 3,5 46,0
Plzen-sever 20 498 57,6 99,0 69,9 20,1 10,0 56,3 5,8 37,3
Rokycany 12715 54,9 99,1 69,1 18,0 12,9 54,4 7.3 37,8
Tachov 10 408 41,5 99,0 84,3 12,6 3,1 58,5 3,6 37,2

Bytové domy

Plzensky kraj 126 799 82,8 99,9 98,3 1,3 0,4 95,5 0,9 3,6
Domazlice 8342 72,6 99,9 96,1 3,1 0,8 92,2 1,8 5,8
Klatovy 14 835 72,6 99,9 98,5 1,2 0,4 89,4 2,2 8,4
Plzen-mésto 66 842 87,9 99,9 99,3 0,4 0,2 99,4 0,2 0,4
Plzen-jih 8791 82,6 99,8 93,2 55 1,3 92,8 0,9 6,2
Plzen-sever 10 307 78,4 99,9 96,4 2,8 0,8 84,1 3,2 12,7
Rokycany 6716 80,8 99,9 98,7 0,9 0,5 96,6 0,9 2,5
Tachov 10 966 79,0 99,8 99,0 0,6 0,3 94,9 0,8 4,3

]
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V Plzeriském kraji byla pfi s¢itani zjiStovana technicka vybavenost byt v domech. V rodinnych domech byl
zaveden plyn do 54,4 % obydlenych bytt, vodovod do 99,0 % bytd, na kanalizaci bylo pfipojeno 58,2 % bytu
a vlastni zumpu nebo jimku mélo 36,5 % bytl. U bytovych domu je technicka vybavenost kvalitnéjsi. V téchto
domech byl zaveden plyn v 82,8 % obydlenych bytd, vodovod do 99,9 % bytd a pfipojeni na kanalizaci mélo
95,5 % bytl. Nejhorsi technickou vybavenost co se tyka zavedeni plynu do bytu a pfipojeni na kanalizaci maji
dlouhodobé obce s mensSim pocétem obyvatel. Nejvétsi podil obydlenych bytd v rodinnych domech ma
zavedeny plyn (80,2 %) a pfipojeni na kanalizaci (79,5 %) v okrese Plzen-mésto. Stejna situace je také u byt
v bytovych domech, v okrese Plzen-mésto ma zavedeny plyn 87,9 % byt a pfipojeni na kanalizaci 99,4 %

bytd.

Graf 7.6 Obydlené byty podle zplisobu odvadéni odpadnich vod z domu a druhu domu
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Tab. 7.2.8 Obydlené byty podle zplisobu vytapéni, pouzivané energie k vytapéni a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho podle zpusobu vytapéni (%)

z toho podle hlavniho zdroje energie
pouzivaného k vytapéni (%)

Celkem [, . | . l]stfedr?l' lokalni |z kotelny uhl dfevo,
ustfedni | ustfedni | s vlastnim . . koks, - Yy
. . . . topidla mimo , plyn elektfina | dfevéné
dalkové | domovni Zdl’OJeEn (kamna) dam uh_elne pelety
(v byté) brikety
Pocet
Obydlené byty 247030 | 75798 | 47623 83958 | 19238| 75818 | 19884 | 79726 | 17471 | 27572
v tom:
v rodinnych domech 116 018 1063 | 28468 63606 | 10761 1073 17453 | 45570 | 11045 25266
v bytovych domech 126 799 | 73516 | 17 946 19 509 8138 | 73526 2241 32938 5974 1996
v ostatnich budovach 4213 1219 1209 843 339 1219 190 1218 452 310
%
Obydlené byty 100,0 32,5 20,4 36,0 8,3 33,1 8,7 34,8 7,6 12,0
v tom:
v rodinnych domech 100,0 1,0 26,1 58,2 9,9 1,0 16,0 41,9 10,2 23,2
v bytovych domech 100,0 61,2 14,9 16,2 6,8 62,9 1,9 28,2 5,1 1,7
v ostatnich budovach 100,0 32,7 32,5 22,6 9,1 34,6 5,4 34,6 12,8 8,8
~ .
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V kraji bylo vytapéno 36,0 % obydlenych bytl v domech Ustfednim topenim s viastnim zdrojem (v byté),
32,5 % ustfednim dalkovym topenim, 20,4 % uUstfednim domovnim topenim a 8,3 % bytl kamny. Nej¢astéjSim
zpusobem vytapéni v bytech rodinnych domu je Ustfedni vytapéni s vlastnim zdrojem v byté, jednalo se o vice
nez polovinu byt (58,2 %). Jako hlavni zdroj energie k vytapéni téchto byt v rodinnych domech je nejvice
pouzivan plyn (41,9 %) a drevo vCetné dfevénych pelet (23,2 %). U bytovych domu je zavedeno nejCastéji
ustfedni dalkové topeni (61,2 %). Hlavnim zdrojem je energie, ktera je dodavana z kotelny mimo dim
(62,9 %), druhym nejCastéjSim zdrojem energie k vytapéni bytd v bytovych domech je plyn (28,2 %). Podily
ze zjisténych hodnot obydlenych byt v domech, kde je hlavni zdroj energie k vytapéni distribuovan z kotelny
mimo ddm (33,1 %), nebo se jedna o vytapéni plynem (34,8 %) a elektfinou (7,6 %), nedosahuji hodnot
republikového praméru.

Graf 7.7 Obydlené byty podle hlavniho zdroje energie pouzivaného k vytapéni a druhu domu
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Obydlené byty v rodinnych domech jsou nejCastéji vytapény ustfednim topenim s vlastnim zdrojem v byté
v okrese Plzen-sever (60,8 %), Ustfednim domovnim vytapénim v okrese Domazlice (28,7 %) a kamny na
Klatovsku (12,0 %). V bytovych domech je pro obydlené byty pouZivano majoritné ustfedni dalkové vytapéni
v okrese Plzen-mésto (76,2 %), ustfedni domovni vytapéni v okrese Plzefi-sever (36,3 %) a Ustfedni vytapéni
s vlastnim zdrojem (v byt&) v okrese Plzeri-jih (32,1 %).
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Obydlené byty podle zplsobu vytapéni v okresech Plzeiiského kraje

Obydlené byty podle
druhu domu

ﬁ Rodinny dim

Bytovy dum

Obydlené byty podle
zjisténého zpusobu vytapéni (%)

&

Bl istiedni dalkové
ustredni domovni

ustiedni s vlastnim zdrojem
(v byté)

lokalni topidla (kamna)

jiny

Obydlené byty
se zjisténym zpusobem vytapéni

Max. 64 533

Min. 6 211

Podil obydlenych byt v bytovych domech
na poctu obydlenych byti celkem (%)

33,0 40,0 50,0

Hodnota kraje: 51,3 %

Minimaini hodnota:
okres — Plzefi-jih (32,0 %)

Maximalni hodnota:
okres — Plzefi-mésto (74,8 %) Zdroj: ¢SU, SLDB 2021

Nejcastéji zila v obydleném byté v Plzeriském kraji 1 osoba (35,3 %) nebo 2 osoby (30,7 %). Nejméné bytl
Zijicich osob v obydlenych bytech je odliSny podle toho, zda se jedna o byt v rodinném nebo bytovém domé.
V bytech rodinnych domu nej¢astéji Ziji 2 osoby (31,4 %) a byty v bytovych domech jsou nejvice obydleny
pouze 1 osobou (43,9 %). Vramci okresi bydlelo nejvice jednotlivcl v okrese Plzen-mésto (40,8 %)
a nejméné pak v okrese Plzen-sever (28,5 %).

Graf 7.8 Obydlené byty podle poétu osob v byté a druhu domu
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Primérna celkova plocha 1 bytu v Plzeriském kraji ¢inila 88,1 m?, z toho v rodinnych domech 114,7 m?
a v bytovych domech 63,5 m2. Prilimérna celkova plocha 1 bytu v kraji je v pfipadé rodinnych domu o 2,5 m?
mensi neZ republikovy pramér. U bytovych domil je krajskd primérna hodnota shodna s primérem CR.
Nejvétsi pramérnou celkovou plochu na 1 byt ma Stfedocesky kraj (99,3 m?), na Gzemi Plzeriského kraje okres
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Plzen-sever (99,5 m2) a spravni obvod ORP Prestice (102,8 m2). Na 1 osobu v kraji pfipadlo v prdméru 38,4 m2
celkové plochy, z toho v rodinnych domech 44,3 m2 a v bytovych domech 31,3 m2. Z hlediska pramérné
celkové plochy na 1 osobu je na tom nejlépe opét StredocCesky kraj (40,4 m?2), v Plzeriském kraji pak okres
Rokycany (40,4 m2) a spravni obvod ORP Prestice (41,3 m?2).

Graf 7.9 Obydlené byty podle primérné celkové plochy na 1 byt a na 1 osobu podle okresti

na 1 byt na 1 osobu
Domazlice
Klatovy
Plzeri-mésto
Plzeni-jih
Plzen-sever
Rokycany
Tachov
100 80 60 40 20 0 0 10 20 30 40
Plocha (m?) Plocha (m?2)

Priamérna celkova plocha bytu na osobu ve spravnich obvodech ORP a krajich

Primérna celkova plocha obydleného bytu Hodnota GR: 38,0 m?
na 1 osobu (m?)
_ Minimalni hodnota: Maximalini hodnota:
SO ORP — Most (33,3 m?) SO ORP - Rigany (44,4 m?) )
38,0 390 400 410 kraj — HI. m. Praha (34,4 m?) kraj — Stfedogesky (40,4 m*) Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Tab. 7.2.9 Charakteristiky urovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Osoby bydlici Obytné mistnosti Pramérny i )
v bytech s plochou 4 m? a vice" pocet Celkova plocha (m*)
osob na
celkem na 1 byt celkem na 1 byt ! qbytnou na 1 byt na 1 osobu
mistnost
Obydlené byty celkem 552 931 2,24 908 382 4,0 0,57 88,1 38,4
v tom:
v rodinnych domech 295 685 2,55 518 338 4,7 0,55 114,7 44,3
v bytovych domech 249 677 1,97 380 043 3,3 0,61 63,5 31,3
v ostatnich budovach 7 569 1,80 10 001 2,8 0,67 65,5 34,7

 v&etné kuchyné

Na 1 obydleny byt v kraji pfipadlo v priiméru 4,0 obytné mistnosti s plochou nad 4 m2 podobné jako v CR. Byty
v rodinnych domech maji v priméru 4,7 obytnych mistnosti na 1 obydleny byt, v bytovych domech je to nizsi
hodnota (3,3 obytnych mistnosti). NejvétSim pridmérnym poétem mistnosti na 1 byt se mohou pochlubit
Kraj VysoCina (4,3), Zlinsky a StfedoCesky kraj (shodné 4,2). V menSich obcich Plzefského kraje
(do 1 999 obyvatel) maji byty v praméru 4,5-4,6 obytné mistnosti. Naopak v krajském mésté je primérny
pocet obytnych mistnosti na 1 byt nejmensi (3,5). Pocet bydlicich osob na 1 byt dosahoval v kraji
2,24 osoby, coz je srovnatelny udaj s republikovou hodnotou. V zavislosti na druhu domu byl vy3Si u rodinnych
domu (2,55) v porovnani s poétem osob na 1 byt v domech bytovych (1,97). Nejvice bydlicich osob na 1 byt
bylo opét v Kraji Vysocina (2,45), nejméné pak v Praze (2,01). V malych obcich Plzefiského regionu s poctem
obyvatel do 999 osob Zije v priméru nejvice osob v 1 byté (necelych 2,50), ve mésté Plzer se jedna
o nejmensi pocet bydlicich osob na 1 byt (2,02).

Primérny pocet osob v byté v obcich a spravnich obvodech ORP Plzeriského kraje

Sidlo SO ORP podle poétu obyvatel
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Hodnota kraje: 2,24 osob
Prumérny pocet bydlicich osob
na 1 obydleny byt

2,25 2,40 2,55 2,70

Minimalni hodnota:
obec — Ostrovec-Lhotka, SO ORP Rokycany (1,92 osob)
SO ORP - Plzefi (2,06 osob)

Maximalni hodnota:
obec — Bukovec, SO ORP Stod (3,39 osob)

SO ORP - Nyfany (2,45 osob) Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Tab. 7.2.10 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

Obydlené byty Struktura obydlenych byta (%)
v tom v tom
celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich
domech domech budovach domech domech budovach
Obydlené byty 247 030 116 018 126 799 4213 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s celkovou
plochou v m%
do 39,9 14 839 2063 11810 966 6,6 1,9 10,4 27,9
40,0-59,9 37 382 6 404 30 116 862 16,7 6,0 26,6 24,9
60,0-79,9 67 731 15 338 51741 652 30,2 14,3 45,7 18,8
80,0-99,9 37 394 20 857 16 125 412 16,7 19,4 14,2 11,9
100,0-119,9 21383 18 814 2 345 224 9,5 17,5 21 6,5
120,0-149,9 19 986 19 007 809 170 8,9 17,7 0,7 4,9
150,0 a vice 25578 25013 386 179 11,4 23,3 0,3 5,2

Nejcastéji jsou v Plzeriském kraji obydleny byty s celkovou plochou od 60,0 do 79,9 m2, které tvori podil 30,2 %
ze zjisténych hodnot obydlenych byti v domech. V porovnani s hodnotou CR (29,0 %) je krajsky podil vy$si
0 1,2 p. b. Vyznamné jsou ve strukture bytl v kraji zastoupeny byty s celkovou plochou od 40,0 do 59,9 m?
a od 80,0 do 99,9 m2, jez spole¢né tvori tietinovy podil. Struktura bytt podle celkové plochy byt je rizna
podle druhu domu. Zatimco v bytovych domech se pfevazné jedna o byty s celkovou plochou od 60,0 do
79,9 m? s podilem 45,7 %, v rodinnych domech tvofi nejvys$si podil (23,3 %) byty s celkovou plochou 150,0 m?

a vice.

Graf 7.10 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu
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