Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji

3. Dokonéena bytova vystavba v hl. m. Praze

Predchozi kapitola se vénovala pfedevsim zakladnim Gdajim o bytové vystavbé z hlediska jejich fazi:
kolik byt bylo zahajeno a kolik byt bylo dokoncéeno, kolik z nich se postavilo v rodinnych domech a
kolik v domech bytovych. Zaroven se kapitola vénovala také okrajovym slozkam bytové vystavby a to
vystavbé bytll v nastavbach, vestavbach a pristavbach, stavebné upravenych nebytovych prostorach
nebo v domovech pro seniory. Relativni vyznam bytové vystavby v jednotlivych spravnich obvodech
Prahy postihla data tykajici se intenzity bytové vystavby, tedy pfepoctu zahajené nebo dokoncéené
vystavby na pocet obyvatel.

Tato kapitola se vénuje podrobnéjs$im tdajim, které charakterizuji dokonéenou bytovou vystavbu.
Zaméfuje se nejen na to, kolik byt bylo dokonéeno, ale také na to, kolik bytli je dokon&eno v bytovych
domech, jaka je primérna plocha bytt, kolik maji nové postavené byty pokojl, jaké jsou materialy, ze
kterych se stavi zdi, jaka je energeticka naro€nost &i jaké byly investi¢ni naklady na novou bytovou
vystavbu.

Zakladni udaje o domech

V letech 2011 az 2020 dokonili stavebni firmy a jednotlivi stavebnici v Praze celkem 7 801 budov s
byty. V téchto domech bylo celkem dokon&eno 50 086 bytll s uzitnou plochou 4,1 miliondl m? a
obytnou plochou 3,1 mil. m2. Coz odpovida 4,1 respektive 3,1 km? plochy. Rozloha celé Prahy je 49,6
kmZ2. V pfedchozim desetileti 2001 az 2010 bylo dokon&eno 58 547 bytl, tedy cca o 17 % vice.

Tab 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pFistav!oy a Domgvy - ' Stavebn§

vestavby k domim penziony Nebytové upravené

. . a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty 5560 818 229 888 7 99 200
Pocet dokon&enych bytl 5885 38 759 254 3447 269 417 1055
Uzitna plocha bytd (m?) 990 049 2718018 28 191 248 808 9 876 29 394 75 250
Obytna plocha bytti (m?) 684 649 2109 608 18 661 185 506 6 325 23773 53 645

Vétsina bytl byla dokonéena v bytovych domech (77 % vSech dokonéenych bytli) a v rodinnych

domech (téméf 12 %). V nastavbach, pfistavbach a vestavbach bylo dokonéeno 7,4 % bytd (3 701) a
z toho vice jak 93 % v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domim. Ur&ité mnozstvi bytd
se dokoncilo také ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (2,1 % z celku dokoncéenych byta).

Pri vystavbé rodinnych dom( se vétsinou stavi domy s jednim bytem. Z celkového poctu rodinnych
dom postavenych v roce 2020 (650) bylo 623 s jednim bytem (96 %). Podobné tomu bylo v priibéhu
celého obdobi let 2011-2020. Rodinnych dom( s dvéma a vice byty bylo v roce 2011 celkem 28 a

v roce 2020 celkem 27. Podil rodinnych domu se dvéma a vice byty bylo pouze 3-5 %.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poctu bytl v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Celkem
Nové rodinné domy 527 444 506 460 496 514 584 709 670 650 5 560
v tom s poctem bytd:
1 499 419 491 441 471 489 557 679 638 623 5307
2 26 23 13 13 18 18 16 13 23 18 181
3 2 2 2 6 7 7 11 17 9 9 72

Naopak pfi vystavbé bytovych domu dali stavebnici v roce 2020 prednost vystavbé domi s vice byty.

Témér ¢tyfi z deseti domU postavenych v roce 2020 mélo vice jak 51 bytll. Druhou nej¢astéjsi
skupinou domd byly domy s 11-20 byty (byly téméf ve 2 z deseti domu).
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Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu bytl v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Celkem
Nové bytové domy 76 81 62 7 85 100 86 76 99 82 818
v tom s poétem bytl:
do 10 19 10 13 8 13 14 15 15 11 11 129
11 az20 26 26 9 22 17 21 14 8 15 14 172
21 az 30 14 14 13 6 16 21 6 10 12 10 122
31az40 1 6 6 5 10 5 7 5 9 8 62
41 az 50 4 10 2 6 5 6 7 4 19 7 70
51 a vice 12 15 19 24 24 33 37 34 33 32 263

Ve sledovaném Casovém obdobi Ize sledovat tendenci k tomu stavét pfedevsim vétsi bytové domy.
Nejvice se stavély pravé domy s 51 a vice byty. Na zacatku obdobi, v letech 2011-2012, se stavélo

vice mensich dom( s 11-20 byty, poté jiz neni vyvoj tak jednoznacny. V Praze spise zalezi na

konkrétnich dokon&ovanych projektech, které zavisi na dostupnosti volnych ploch, neni zde patrna
jednoznacéna tendence k vystavbé vétSich nebo mensich bytovych projekt. Napfiklad pokud se
v daném roce postavi nékolik velkych developerskych projekti s velkym pocétem bytll, vyrazné to

vychyli vSechny ostatni sledované kategorie podle poctu bytil. V roce 2020 bylo podle Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy' zahajeno, zkolaudovano nebo v prodeji zhruba deset velkych

projektd, z nichz kazdy predpokladal vystavbu vice nez 300 bytd (napfiklad na Barrandové, Zli¢iné

nebo v Hloubétiné).

V novych bytovych domech je obvykle v Praze dokonc¢ovano nejvice bytl (cca okolo tfi ¢tvrtin vSech
byt(l). V celém obdobi 2011-2020 bylo v Praze dokonéeno 818 novych bytovych domi s 38 759 byty.
Nejvice bylo postaveno doml, které mély 51 a vice bytl (32,2 %) a poté dom{, které mély 11-20 bytd
(21 %). Malych domd s 10 a méné byty bylo postaveno zhruba stejné (15,8 %) jako dom( s 21-30 byty

(14,9 %). Nejvice se mendi domy stavély v letech 2011 a 2012, naopak v poslednim obdobi se

v Praze stavi spi$e vétsi projekty s vétsim poctem byt(.

Graf 3.1 Dokoncéené bytové domy podle poétu bytl v hl. m. Praze
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Informaci o tom, jaké jsou velikostni dispozice bytl, dava nasledujici tabulka. Nejvice byt(, které byly
v obdobi 2011 az 2020 dokonéeny, mélo dispozici 2+1. Dal$i skupinou bytd, které se nejvice stavély,
byly byty s po¢tem pokojli 3+1. V Praze se oproti ostatnim krajim stavi spise mensi byty. Maly podil

podle studie Uzemni analyza aktudlnich developerskych projektt vystavby bytovych domi v Praze (2020). Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/aktualni_developerske_projekty_2020.pdf
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bytl s velkym poétem pokojli (5 a vice) ovliviiuje i fakt, Ze se v Praze v mnohem mensi mife nez
v ostatnich krajich stavi rodinné domy.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokonéenymi byty v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

Budovy 2 toho o v tom podle po&tu pokoji Plocha byt (tis. m?)
s dokoncenymi| nebytové Dokoncene garso- 5
byty budovy byty era | 1" 2 3 4 | 4vice | ufitna | obytna

2011 789 15 3480| 307| 492 1056 870 367| 388 306 223
2012 755 11 4024| 548 610| 1149 923 471| 323 341 246
2013 695 10 3844 569| 495 1093 942 423| 322 310 230
2014 707 13 4848 | 784| 887| 1332 1027 498 320 376 276
2015 707 10 5211| 586| 809 1448| 1299| 706| 363 420 315
2016 719 10 6092| 988]| 1120| 1540 1395 716 333 470 360
2017 806 6 5846| 626| 970| 1493| 1468| 943| 346 514 370
2018 888 7 5290| 570| 1109| 1225 1190| 813| 383 428 334
2019 909 10 6002| 723] 910| 1903| 1286 689 491 485 374
2020 826 7 5449 258| 1145| 1681 1271 657 | 437 449 355
2011-2020 7 801 99 50086 | 5959 | 8547 | 13920| 11671| 6283 | 3706 4100 3082

Za poslednich deset let mélo nejvice bytl dispozici 2+1 (28 %), poté 3+1 (23 %) a na tfetim misté byly
opét byty mensi — 1+1 (17 %). Malych bytl — garsoniér se postavilo pfiblizné srovnatelné jako byt
s dispozici 4+1 (12 % resp. 13 %).

Graf 3.2 Dokoncené nové domy v hl. m. Praze v letech 2011-2020
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V letech 2011 az 2020 se kazdy rok dokoncilo 444 az 709 rodinnych domu (RD), pficemz jeden
rodinny dim mél vétsinou jeden byt, nebyl tedy rozdélen na vice byti. Bytovych dom( (BD) se
dokongilo nejvice v roce 2016 (rovnych 100 dom() a nejméné v roce 2013 (62). Na jeden bytovy dim
pfipadalo za celé obdobi primérné 47 bytl. V roce 2014 pfipadalo na jeden bytovy dim primérné
nejvice bytd (54,8 bytd), v roce 2011 nejméné (30,1).

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu rodinnych a bytovych domu se v letech 2011-2020 pohybovaly
od témér 9 miliard v roce 2013 po téméf 19 miliard v poslednim sledovaném roce 2020. Jedna se o
naklady bez zapoc&teni hodnoty pozemku. Nejvétsi investi¢ni naklady na rodinné domy byly
vynaloZeny v roce 2018 (4,3 miliard K¢&), na bytové domy v roce 2020 (14,7 miliard K&). Primérné se
za celé obdobi 2011 — 2020 vynalozilo 3,3 miliardy ro¢né na vystavbu rodinnych dom( a 9,8 miliard
ro¢né na vystavbu dom{i bytovych.
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Pro informaci, jakou plochu zabira nova bytova vystavba v rodinnych a bytovych domech slouzi

nasledujici grafy.

Graf 3.3 Vybrané udaje o dokoncéené vystavbé bytovych domii v hl. m. Praze
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Graf 3.4 Vybrané udaje o dokoncéené vystavbé rodinnych domua v hl. m. Praze
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Pramérny rodinny diim zabiral cca 138 m? zastavéné plochy na zagatku i na konci obdobi. 140 m? je
primérna hodnota zastavéné plochy rodinnych domi v tomto desetiletém obdobi. U bytovych domd,
kterych se v Praze stavi poéetné vice, byla zastavéna plocha na za¢atku obdobi 807 m? a na konci
obdobi 1 393 m2. Primérna hodnota zastavéné plochy na 1 bytovy diim byla 1 166 m?, tedy zhruba 8x
vice nez v pfipadé pramérného rodinného domu.
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Tab. 3.5 Priimérna doba vystavby domii v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 43,7 426 40,0 38,2 37,1 32,5 32,2 32,9 33,8 30,7
Nové bytové domy 27,8 32,5 32,2 27,6 23,3 234 35,6 27,2 26,1 32,8

Dal$im ukazatelem bytové vystavby, ktery se sleduje, je priimérna doba vystavby, tedy jak dlouho trva
vystavba domu od vydani stavebniho povoleni do jeho zkolaudovani. Primérna doba vystavby
rodinnych dom( v Praze se pohybuje od 2,7 rok( po 3,6 rokl a od roku 2011 do roku 2020 se zhruba
o 1 rok zkratila. Vystavba bytovych doma trva krat$i dobu nez vystavba domi rodinnych. V roce 2011
trvala 2,3 roky a v roce 2020 trvala 2,7 rokl. U doby vystavby bytovych domi neni patrny trend
zkracovani doby vystavby. SpiSe zalezi na rozsahu konkrétnich projektd bytovych dom, které jsou

v pribéhu ¢asu zahajovany a dokonéovany. Ukazatel se sleduje zejména z toho dlvodu, Zze doba
vystavby signalizuje efektivitu vystavby. Nebot pfi prodluzovani doby vystavby se celkova stavba
domu prodrazuje.

V této posledni ¢asti se vénujeme materialiim, které stavebnici pouzivaji pfi vystavbé svislé nosné
konstrukce domu. Bytové domy postavené v roce 2011 byly pfedevSim zdéné, v dalSich letech
prevladaly ostatni materialy svislé konstrukce (napfiklad ocelové a dal$i). V obdobi od roku 2015 se
zvySilo zastoupeni staveb, které maji montovanou nosnou konstrukci, o trochu méné se pouzivala
zdéna konstrukce. Montovanou nosnou konstrukci mélo v roce 2020 dokonce 71 % bytovych domdl.

Graf 3.5 Dokoncené bytové domy podle svislé nosné konstrukce v hl. m. Praze
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Naopak u rodinnych dom, kterych se stavi v Praze vyrazné méné nez v jinych krajich, davaji
individualni stavebnici a stavebni firmy prfednost zdénym materialim. V roce 2011 bylo nejvice
rodinnych domU postaveno ze zdénych material( (94 % v$ech rodinnych domil). Naopak v roce 2017
bylo zdénych dom(i postaveno nejméné (77 %), ale stale to pfedstavuje vyraznou pfevahu mezi véemi
rodinnymi domy, pokud je tfidime podle svislé nosné konstrukce. Podil dfevostaveb se v Praze
pohyboval od 3 % (rok 2011) po témér 14 % v roce 2015.



Graf 3.6 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v hl. m. Praze
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Zakladni udaje o bytech

Byty podle druhu budovy

V Praze se v letech 2011 az 2020 dokonc¢ilo celkem 50 086 bytd, v prfedchozim obdobi 2001 az 2010
to bylo 58 547 bytl. Na mensi pocet dokoncenych bytli v poslednim desetileti méla vliv zejména
globalni ekonomicka krize, kterd dopadla také na odvétvi stavebnictvi. V roce 2007 byl pocet
dokoncéenych byt nejvyssi od roku 1985. Rok 2009, kdy zacgala globalni ekonomicka recese, se
promitl i do stavebnictvi a vystavby novych doma. Od roku 2009 klesaly kazdoro¢né pocty nové
dokonc&ovanych bytll z hodnoty 7 397 na hodnotu 3 480 v roce 2011. Od tohoto roku zacaly pocty
nové dokonéenych bytll mirné stoupat se zatim poslednim vrcholem v roce 2016 (dokonceno bylo

6 092 bytl). V roce 2020 bylo dokonéeno 5 449 bytl, 0 9 % méné nez v roce predchozim (2019,

6 002 bytd).

Nejvice byt se v Praze dokoncuje v bytovych domech, cozZ je dano méstskym charakterem Prahy.
Nové domy se dokoncuji bud' v intravilanu v prolukach po pfedchozich domech, ve starych
brownfieldech (vétsinou byvalych primyslovych oblastech), na zelené louce. Rodinné domy

se dokondéuji pfedevSim na zelené louce v okrajovych &astech Prahy.
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Graf 3.7 Dokonéené byty podle druhu budovy v hl. m. Praze v letech 2011-2020
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Z celkového poctu dokonéenych bytd jich bylo v rodinnych domech dokonéeno relativné nejvice v roce
2011 (16 %) a nejméné v roce 2016 (9 %). V bytovych domech pak bylo dokonéeno relativné nejvice
byt v roce 2016 (83 %) a nejméné v roce 2011 (67 %). Urcity podil na celkovém pocétu dokonéenych
byt maji i byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach. V roce 2011 jich bylo relativné nejvice (13 %)
a v roce 2016 relativné nejméné (3 %). V roce 2015 a 2019 se postavil jesté vyznamny podil byt ve
stavebné upravenych nebytovych budovach (bylo to 6 a 4 %).

Byty podle poétu pokoju

V prvnim obdobi se v rodinnych domech stavély nejvice byty s velkym poctem pokojl. Byty, které
meély 5 a vice pokojli mezi postavenymi byty v rodinnych domech naprosto previladaly. Bylo jich 58 %.
Byty v rodinnych domech se ¢tyfmi pokoji mély 29 % zastoupeni. V druhém obdobi jiz nebyla
dominance velkych rodinnych doma tak vyrazna. Byty s velkym poétem pokojl sice opét previadaly
(jejich podil byl 51 %), ale pomérné velké zastoupeni mély také o néco mensi byty se Ctyfmi pokoji (36
%).



Tab. 3.6 Dokoncéené byty podle poctu pokojl v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokojll v tom s poctem pokojll
byty byty
celkem | 9arso-1 5 2 3 4 5 | celkem [9arso-f s 2 3 4 5
niéra a vice niéra a vice

Byty celkem 21407 | 2794 |3293|6078|5061]|2465(1716| 28679 | 3165|5254 | 7842| 6610 | 3818 | 1990
z toho:

byty v novych

rodinnych

domech 2 564 5 8 62| 252 7411496 3321 9 16 84| 312| 1209|1691

byty v novych

bytovych

domech 1602524322545 5161|4208 | 1530 1491 227342683 | 4534|7012 5811|2446 | 248

U bytovych dom nebyly rozdily mezi jednotlivymi obdobimi tak vyrazné. V obou obdobich byly
postaveny predevsim byty, které mély 2 pokoje (31 % vSech postavenych byt(l), a dale byty se 3
pokoji (26 %). Téchto bytl bylo v celém obdobi let 2011 az 2020 dokonéeno témér 60 %. Celkem 18
% byt v bytovych domech bylo postaveno jako jednopokojové nebo jako dvougarsoniéry.

Graf 3.8 Dokoncené byty v novych domech podle poétu pokoju v hl. m. Praze (ihrnem v letech
2011-2020)
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V Praze se v obdobi 2011-2020 v bytovych domech stavély byty s malym poctem pokojli. Nejvice
postavenych byt mélo 2 pokoje (36 %) a 3 pokoje (25 %). V rodinnych domech na uzemi Prahy se
stavély zejména byty s péti a vice pokoiji, kterych bylo vice jak 54 % z celkového poétu bytl
postavenych v téchto domech. V Praze se obecné stavi spiSe mensi byty. Je to dano jednak
poptavkou, ktera je dand mensim zastoupenim poc&etnych rodin a také vy38im podilem domacnosti
jednotlivel nez je tomu v ostatnich krajich.

V sousednim Stfedo¢eském kraji byla mensi ¢ast byt postavenych v bytovych domech (v letech
2011-2020 bylo pouze 15 % byt postaveno v bytovych domech) nez tomu bylo v Praze. Tyto byty
byly podobné jako v Praze také 2 a 3 pokojové, ale jejich zastoupeni na celkovém poctu byt bylo
niz8i. Naopak v rodinnych domech se ve Stfedoceském kraji stavi vétSinou byty se 4 pokoji (42 %
z celkového poctu), zatimco v Praze jsou to byty s 5 a vice pokoiji.
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Byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach

Zvlastni skupinou bytll jsou byty postavené v nastavbach, pristavbach a vestavbach (dale jen
nastavby) k rodinnym a bytovym domim. Na celkovém poctu postavenych bytli se v letech 2011-2020
byty postavené v nastavbach podilely celkem 7 %. Nejvice bytll bylo postaveno v nastavbach

k bytovych domim (témér 93 %), zbytek byl postaven v nastavbach k domdm rodinnym.

Tab. 3.7 Dokonéené byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym a bytovym
domum podle velikosti bytu v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k

rodinnym dom{m bytovym domim

garso-

r 5 garso- 1" 5 3 4
niéra

1" 2 3 4 . L .
avice | niéra a vice

Byty podle poctu
pokojli 12 19 44 100 48 31 563 829 | 1052 724 217 62

Podil bytd podle
poctu pokojl na

celku (%) 4,7 7,5 17,3 39,4 18,9 12,2 16,3 24,0 30,5 21,0 6,3 1,8
Prdmérna obytna
plocha bytu (m?) 32,0 35,6 50,9 71,0 97,21 1159 31,0 36,9 51,0 742 1006| 1325

Co se ty¢e nastaveb k bytovym domm, z celkového poctu 3 447 bytli postavenych v nastavbach jich
mélo nejvice 2 pokoje (téméf 31 % z bytl v bytovych domech v nastavbach) a druhé nejcastéjsi byly
byty s 1 pokojem (24 %). Byty v nastavbach k rodinnym domim byly nej¢astéji 3 pokojové (bylo jich
témeér 4 z 10).

Dalsi podrobné charakteristiky dokonc¢enych byt

Z dat CSU o bytové vystavbé Ize nejen zjistit, kolik byt se postavilo a v jakych budovach, ale také
dal$i charakteristiky byt(l jako je napfiklad primérna obytna plocha na jeden byt, primérné investi¢ni
naklady na jeden diim &i podil byt(i pfipojenych na plynovodni sit, nebo energeticka naro¢nost
budovy, ve které jsou byty postaveny.

Priimérné udaje o primérné obytné plose za celé desetileté obdobi jsou uvedeny v nasledujicim
grafu. Nasledujici graf ilustruje rozsah priimérné obytné plochy na byt v celém obdobi let 2011-2020,
v textu dale je komentovan posledni rok (2020), za néjz mame definitivni ro¢ni udaje.

Graf 3.9 Priimérna obytna plocha dokonéenych bytl podle typu a pocétu pokojt v Praze
(prameér let 2011-2020)
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Pramérna obytna plocha piipadajici na jeden byt v Praze v roce 2020 byla 65,1 m2. V letech 2011-
2020 nebyly v Case pfilis velké rozdily mezi obytnymi plochami pfipadajicimi na jeden byt, vzdy se
plocha pohybovala od téméf 60 m? po 65 m2. Primérna obytna plocha bytu v roce 2020 v Praze byla
podobna bytim v Olomouckém (64,9 m?) a Jihomoravském kraiji (67,8 m?). Tyto kraje maiji nejnizsi
obytnou plochu pfipadajici na jeden byt. Naopak kraje Jihogesky (86 m2), Ustecky (83 m?) a Liberecky
(84 m?) maiji obytnou plochu jednu z nejvétsich mezi kraji. Niz8i obytna plocha bytu v Praze je dana
také tim, Ze jsou zde dokon&ovany pfevazneé byty v bytovych domech, které mivaji mensi pocet
pokojl.

Primérna obytna plocha pfipadajici na jeden byt v rodinném domé v Praze byla v roce 2020 témér
123 m?, u bytl v bytovych domech to bylo 57 m2.

Graf 3.10 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v hl. m. Praze
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Z hlediska obytné plochy nejsou v tomto desetiletém obdobi patrné tendence ke zvySovani nebo
snizovani obytné plochy u jednotlivych byt podle jejich dispozic. Priimérna obytna plocha bytu

v rodinném domé v roce 2020 byla témé&r 123 m?2. Nejcastéjsi typ bytu v téchto domech byl byt s péti a
vice pokoji a takovy byt mél primérnou obytnou plochu 145 m2. Druhou nejéastéjsi skupinou byly byty
se 4 pokoji, jejichz obytna plocha byla v priméru 108 m?.

Naopak u byt v bytovych domech, kterych se v Praze stavi valna vétsina, byla primérna obytna
plocha 57,1 m2. Nejcastéj$im typem bytl zde byl byt se 2 pokoji a ten mél v roce 2020 v priiméru
47 m2. Byt se tfemi pokoji, ktery byl druhym nejéastgji stavénym bytem, mé&l obytnou plochu 73 m2.

Pro doplnéni uvadime jesté udaje o priimérné uzitné plo$e bytu, ktera predstavuje plochu obytnych
mistnosti, vedlejSich mistnosti a plochu pfisluSenstvi, ale nezapo itava se do ni plocha nebytovych
prostor.
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Graf 3.11 Primérna obytna a uzitna plocha dokonc¢enych bytl v rodinnych a bytovych domech
v hl. m. Praze
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Uzitna plocha bytu u novych rodinnych doma ¢inila v roce 2020 v Praze 134,4 m?, u bytovych domu to
bylo 61,9 m2. Obytna plocha bytu v novych rodinnych domech tak &inila 75 % plochy uzitné. U bytl v
bytovych domech, kde je prece jen diiraz na efektivnéjsi vyuziti plochy bytu vétsi, to bylo vice — 81 %.

Tab. 3.8 Vybrané ukazatele za dokonéené byty v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy

Zastavéna plocha 1
domu v m? 137,6 153,2 141,6 1449 139,8 141,7 133,8 133,9 131,6 138,3

Obestavény prostor

1 domu (m®) 94241 10126 931,5 969,4 9238 903,0 8452 844,0 840,5 869,8
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 172,2 177,5 173,6 172,7 166,2 169,3 168,3 164,3 159,7 165,3
podlahova 2176 2253 213,4 2124 199,0 206,8 198,8 191,9 186,8 195,0
obytna 115,0 117,3 112,1 113,8 114,3 119,5 115,5 116,9 114,8 122,6

Nové bytové domy

Zastavéna plocha 1
domu v m? 807,5 939,5|] 10046| 12390 1219,8| 11725 1366,1 1361,8| 1159,5| 13933

Obestaveény prostor

domu (m®) 14572,3| 17452,5| 17 884,4 | 20424,9| 27 216,4 | 19353,3| 299299 | 227356 | 17257,7 | 19716,4
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 70,6 70,2 64,5 65,4 714 68,9 79,7 68,0 69,5 70,5
podlahova 113,4 106,3 97,5 90,9 105,8 98,5 113,5 99,1 92,3 95.4
obytna 53,6 52,8 50,8 49,5 55,0 54,3 57,7 55,1 55,6 57,1

V Praze jsou jedny z nejvyssich nakladl na bydleni a to jak co se tyce nakladl placenych obyvateli
pfimo za vyuzivani sluzeb spojenych s bydlenim (najemné, naklady na vodné a sto¢né a dalsi, dale
viz kapitola 5), tak také co se ty¢e nakladl na vlastni pofizeni nemovitosti. Naklady na pofizeni
nemovitosti se odviji od predpokladanych investi¢nich naklad( na vystavbu novych dom( a byt(l. Ty
jsou také soudasti Gidajli o bytové vystavbé vydavanych CSU.
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Primérné investi¢ni naklady na vystavbu domu nebo bytu, které zde prezentujeme, jsou
pfedpokladané naklady bez hodnoty pozemku, které jsou minimalné ve vysi, ktera byla uvedena

v podkladech k Zadosti o vydani stavebniho povoleni. Nepredstavuji jenom prosté naklady na stavbu
domu nebo bytu, ale z ekonomického pohledu pfedstavuiji financni prostfedky zainvestované do nové
hodnoty v tzemi — novych dom( a bytd.

Graf 3.12 Investi¢ni naklady (bez hodnoty pozemku) v novych domech v Praze a CR
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Investi¢ni naklady na jeden byt v bytovém domé&, coz je nejcastéjsi forma bydleni obyvatel Prahy,
dosahly v roce 2020 hodnoty 3,3 miliony K&. Druhé nejvy3si hodnoty dosahly byty v bytovych domech
v roce 2017, kdy to bylo téméf 2,7 milionu KE. Naklady na jeden byt v bytovém domé se pifechodné

Tab. 3.9 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v hl. m. Praze v letech 2011 az
2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy

Hodnota"

1 domu 57952 60413| 56177 57918| 53788| 55089 59285| 6041,7| 59162 64982

1 bytu 54831 56949 54351| 54933| 50528| 51860| 55663| 56661| 55750 61572

1 m? obytné

plochy 47,7 48,6 485 48,3 44,2 43,4 48,2 485 48,6 50,2

1 m? uzitné

plochy 31,8 32,1 31,3 31,8 30,4 30,6 33,1 34,5 34,9 37,2
Nové bytové domy

Hodnota"

1 domu 797648 | 932922 | 99087,3 | 115350,8 | 104 398,4 | 118 429,9 | 145212,2 | 127 391,1 | 126 959,6 | 178 913,5

1 bytu 26085| 25685| 2139,8| 21045| 22207 23531 2701,3| 24156| 26920 33335

1 m? obytné

plochy 48,6 48,6 42,1 42,5 40,4 43,4 46,8 43,9 484 58,4

1 m? uzitné

plochy 36,9 36,6 33,2 32,2 31,1 34,1 33,9 35,5 387 47,3

Investi¢ni naklady na jeden byt v rodinném domé byly v roce 2020 zhruba o 85 % vyS$S$i nez na byt
v domé bytovém a dosahly 6,2 mil. K&. Vzhledem k tomu, Ze v rodinnych domech je vétSinou
dokoncovan pouze jeden byt, jsou investi¢ni naklady na jeden rodinny dim podobné nakladiim na



Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji

jeden byt v rodinném domé&. Z desetiletého pohledu se investi¢ni nadklady na byt v rodinném domé
pfili§ nezvySovaly, kolisaly okolo hodnoty 5,4 az 6,2 milionu K¢.

PFi vystavbé novych rodinnych a bytovych dom( je pro potencialni investory do pofizeni bytu dlilezita
také informace o pfipojeni do technickych siti. VétSina byt(i v rodinnych domech postavenych v obdobi
2011-2020 v Praze, ma centralni domovni vytapéni (91 az 96 % bytl postavenych v rodinnych
domech). Zhruba 4 az 9 % bytl ma pak vytapéni lokalni, tedy kotel nebo jiné topidlo pfimo v byté. Z
dat o pfipojeni rodinnych dom na plynovodni sit z let 2011 az 2020 je patrné, Zze ¢im dal vétsi podil
bytl v rodinnych domech nema pfipojeni na plynovodni sit a pfi dokonéeni vystavby bud nema privod
plynu, nebo vyuziva lokalni zasobnik plynu, nebo obecni zdsobnik plynu s lokalni rozvodnou siti.
Bezprostiedné po dokonéeni bytu zlstalo v roce 2020 zhruba 35 % byt({i dokonéenych v novych
rodinnych domech bez pfivodu plynu.

Tab. 3.10 Technicka vybavenost dokonéenych byta v hl. m. Praze v letech 2011 az 2020

(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Byty v novych rodinnych domech
Pfipojeni na plynovodni sit 78,6 72,2 74,8 68,9 72,2 65,6 71,9 75,9 63,9 65,2
bez pfivodu plynu 20,8 27,8 24,7 30,9 27,5 33,9 27,8 241 36,1 34,8
Vytapéni centralni domovni 94,3 94,5 94,8 93,4 95,6 94,5 96,8 97,0 93,4 96,5
Vytapéni centralni dalkové 3,6 0,4 0,8 0,4 X 0,5 0,5 0,1 0,3 0,3
Vytapéni lokalni 2,2 5,1 4,4 6,2 4,4 4,9 2,7 2,9 6,3 3,2
Byty v novych bytovych domech
Pfipojeni na plynovodni sit 56,7 62,5 33,5 47,0 48,7 427 459 31,0 45,9 34,0
bez pfivodu plynu 43,3 36,9 66,5 53,0 51,3 57,3 54,1 69,0 541 65,7
Vytapéni centralni domovni 46,9 53,2 36,0 31,0 50,4 36,6 46,3 27,6 38,1 36,8
Vytapéni centralni dalkové 48,3 41,2 63,4 66,2 48,1 59,7 52,7 71,4 60,6 61,2
Vytapéni lokalni 47 55 0,6 2,8 1,6 3,7 1,0 1,0 1,3 2,0

Naopak u bytli v bytovych domech previada centralni dalkové vytapéni a jeho podil mezi nové
dokonéenymi byty od roku 2011 jesté posilil (ze 48 % na 61 %). Centralni domovni vytapéni se u bytl
v bytovych domech také €asto vyskytuje, ale jeho podil se v €ase sniZzuje. Také co se tyCe pfipojeni na
plynovodni sit, ani v pfipadé bytl v bytovych domech nejsou v8echny byty pfipojeny. Oproti bytiim

v rodinnych domech jsou byty v bytovych domech méné €asto pfipojeny na plynovodni sit a ¢astéji
jsou bez pfivodu plynu.

PFi pohledu na tdaje za véechny nové dokon&ené byty v bytovych domech v celé CR je patrné, ze
v CR celkem je oproti Praze vétsi zastoupeni bytli s centralnim domovnim vytapénim a také byt
s lokalnim vytap&nim. Naopak je v CR mensi podil byt s dalkovym centralnim vytapé&nim, nez je
tomu v Praze (v CR 46 %, v Praze 57 %).

Kazdy novy diim musi mit zpracovan priikaz energetické naroénosti budov2. Ten doklada, Zze nové
dokonéena budova, nebo zrekonstruovana budova spliiuje poZzadavky na energetickou naro€nost.
V soucasnosti musi mit nové stavéné budovy energetickou naro¢nost A, B nebo C (mimoradné
usporna, velmi Uspornd, usporna). Existuji i dalsi energetické tfidy budov (D, E, F, G), ty se vétSinou
tykaji budov starych nebo téch, které neprosly renovaci.

V obdobi let 2011-2020 je evidentni tendence ke zvySovani podilu bytd, které jsou stavény
v budovach velmi uspornych (B) a naopak pomérné razatni snizovani podilu novych bytd, které byly

nové budovy.

2 Vice informaci Ize nalézt na webu Ministerstva priimyslu a obchodu, napfiklad zde:
https://www.mpo.cz/cz/energetika/energeticka-ucinnost/prukaz-energeticke-narocnosti-budov/
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Graf 3.13 Dokoncéené byty podle energetické naro€nosti budovy v hl. m. Praze
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Za celé obdobi 2011-2020 bylo v energeticky nejuspornéjsi tfidé dokonéeno 9 % rodinnych domd a 4
% bytovych dom(. Zastoupeni energetické tfidy B mezi nové postavenymi byty je podobné u
rodinnych domu (61 % z nové dokon&enych bytl) i u domi bytovych (63 %). Energeticka tfida budovy
C-usporna (tedy ta nejméné energeticky Usporna) byla v letech 2011-2020 u 29 % byt postavenych
v rodinnych domech a u 33 % bytli postavenych v bytovych domech. U rodinnych domt je
jednoznacéné vétsi tendence stavét je energeticky nejSetrnéji nez v pfipadé domu bytovych.

Také u v8ech rodinnych a bytovych dom( postavenych v Cesku celkem je patrny piiklon k energeticky
Uspornéj$im budovam. Také zde se vyrazné snizuje zastoupeni byt stavénych v budovach s
energetickym Stitkem C-Usporna a vyrazné se zvysuje podil byt s energetickym stitkem B. Podil
energeticky nejSetrnéjSich bytll v budovach se stitkem A-mimoradné Usporna, je ale stale maly.

V energeticky nej$etrngjsi tfidé bylo v CR za celé desetileté obdobi dokon&eno 4 % bytii v bytovych
domech a 6 % bytl v rodinnych domech. Je zietelné, Ze v Praze se vice stavi energeticky Setrnéjsi
rodinné domy. Ovliviuje to také finan¢ni narocnost novych energeticky usporné&jsich technologii a
celkova vyssi finan¢ni naro€nost pfi vystavbé nového rodinného domu. To se odrazi samoziejmé také
ve vy$Si kupni cené energeticky Setrného rodinného domu nez v pfipadé domu energeticky
.pramérného".

Ve tfidé B bylo v CR postaveno 48 % rodinnych dom( a 60 % bytovych dom(i. V t& nejméné
energeticky Usporné tfidé C-Usporna je 35 % bytovych dom(i a 46 % rodinnych dom(. Pfi porovnani
s Prahou se opét ukazuje, ze v CR je vétsi podil byt dokon&ovan v domech, které jsou energeticky

V Praze bylo v letech 2011-2020 dokoncéeno celkem 5 885 bytll v rodinnych domech a 38 759 byt
v bytovych domech. 42 % bytl v bytovych domech méla nosnou konstrukci postavenou z jiného
materialu (napfiklad ocel nebo jiné), 32 % byt méla montovanou svislou konstrukci (napfiklad

z panell) a 26 % byt bylo zdénych.
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Graf 3.14 Dokonéené byty v novych bytovych domech podie svislé nosné konstrukce v hl. m.
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Od roku 2015 se vice pouziva montovanych svislych konstrukci pfi vystavbé bytu. Nicméné jak je
vidét z grafu, v jednotlivych letech se zastoupeni jednotlivych druhi svislych konstrukci pouzivanych
pii vystavbé bytli dosti lisi.

Graf 3.15 Dokon€ené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce v hl. m.
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Neprekvapi, Ze v pfipadé bytll v rodinnych domech postavenych v obdobi 2011-2020, jich byla vétsina
zdénych (87 % vs$ech bytl v rodinnych domech). Celkem 6 % bytli v rodinnych domech bylo
dievostaveb. Bytl v montovanych rodinnych domech byla pouze 4 %. V ¢ase neni patrny vyrazny
pfiklon stavebniki k vyuziti jinych svislych konstrukci pfi vystavbé rodinného domu. Mirné se zvysilo
zastoupeni bytd v dfevostavbach.



