Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku
Bytova vystavba

V letech 2001 az 2020 bylo v Praze zahajeno celkem 100 669 bytl. Nejméné to bylo v obdobi 2010 az
2013 (11 790 bytl). Dokonéeno bylo v Praze celkem 108 633 bytl, nejméné v obdobi 2011 az 2013
(11 348 bytl). Prechodny pokles poc¢tu dokonéenych byt mezi roky 2010-2013 byl zplsoben
dusledky ekonomické krize, ktera se projevila i ve stavebnictvi.

Primérné ro¢né bylo v letech 2001 az 2020 zahajeno 3,15 bytll na tisic obyvatel. To Prahu radi na
¢tvrté misto mezi kraji. Dokoné&eno jich bylo 3,93, coz v mezikrajském srovnani pfedstavuje druhé
misto hned za Stfedoceskym krajem.

V Praze bylo v obdobi 2011-2020 postaveno 7,8 tisic domU s témér 50,1 tisici byty. Vice bytl bylo
postaveno jiz jen ve StfedoCeském kraji (58,1 tisic).

Nejvice bytll bylo postaveno v roce 2016 (6,1 tisic), nejméné v roce 2013 (3,8 tisic). V Praze se
stavély byty predevsim v bytovych domech. V nich je v Praze dokoncéovano cca % novych bytd.
Naproti tomu v ostatnich krajich pfevladala vystavba v domech rodinnych. Nové byty v nastavbach a
pfistavbach se v Praze na celkovém poctu bytl podilely pouze 7 %. VétSina bytl v nastavbach vznikla
v bytovych domech (9 z 10 byt{).

Na jeden bytovy diim pfipadalo priimérné 47 bytd. Nové postavené bytové domy mély ve vétsiné 51 a
vice bytd (bylo jich 32 % z celkového poétu dom) a poté 11-20 bytl (21 %). Dokonéené rodinné
domy byly v naprosté vétsiné jednobytoveé.

Mezi dokon¢enymi byty pfevladaly ty, které mély dispozici 2+1 a teprve poté byty s dispozici 3+1.
Téchto bytl bylo v Praze 51 %.

Byty v rodinnych domech mély nejc¢astéji 5 a vice pokojll (54 % ze vSech téchto bytl) a byty v domech
bytovych 2 pokoje (31 %). Tripokojovych byt v bytovych domech byla zhruba jedna étvrtina.

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu rodinnych a bytovych domu (bez hodnoty pozemku) se

v letech 2011 — 2020 pohybovaly od 9 miliard K& v roce 2013 po 19 miliard K& v roce 2020. Primérné
investi¢ni naklady na jeden byt v rodinném domé byly 5,5 milion(i K& a na jeden byt v bytovém domé
2,5 mil. K&.

Primérna doba vystavby v letech 2011-2020 byla v pfipadé rodinnych dom( del$i (3 roky) v porovnani
s 2,4 roky v pfipadé bytovych domd.

Primérna obytna plocha bytu v novych rodinnych domech postavenych na tizemi Prahy byla 116 m?,
obytna plocha bytl v bytovych domech byla mnohem mensi (54 m?). Uzitna plocha byva vétsi, jsou do
ni totiz zapocteny mistnosti, jako je napfiklad chodba a dalSi. V Praze mély byty v rodinnych domech
primérnou uzitnou plochu 169 m? a byty v bytovych domech 70 m?.

Svisla nosna konstrukce se u bytl v novych rodinnych domech pouzivala nej¢astéji zdéna. U bytd
v novych bytovych domech prevazily tzv. jiné materialy véetné kombinaci. Postupné narlista vyznam
montovanych svislych nosnych konstrukci.

Vétsina byt dokoncéenych v Praze v obdobi 2011-2020 v novych rodinnych domech je pfipojena na
plynovodni sit' a ma centralni domovni vytapéni. Byty v novych bytovych domech nejsou pfipojeny
k plynovodni siti ani z poloviny, pfevazuje v nich centralni dalkové vytapéni.

U obou typli domi se v ¢ase zlepsSuji parametry energetické narocnosti. U nové dokonéovanych domli
je vidét pomérné razantni snizovani podilu budov s energetickou tfidou C-tusporna.

Uzemni rozmisténi bytové vystavby

Nova bytova vystavba je v ramci méstskych ¢asti rozmisténa nerovhomérné - soustredila se zejména
do severovychodni ¢asti mésta (Praha 9, Praha 8, Praha 18) a na zapadé do Prahy 5. Nejméné

¢su



dokonéenych bytl bylo v okrajovych méstskych ¢astech (Praze-Predni Kopaniné, Nedvézi nebo
Petrovicich).

Vétsina bytl v Praze je dokoncovana v bytovych domech. Rozmisténi jednotlivych projektd novych
bytovych domd je rliznorodé a je zavislé na stavajici zastavbé — od drobnych s jen deseti byty po
rozsahlé soubory dom(i o nékolika stech bytech. Projekty mensiho rozsahu jsou typické spise pro
centrum mésta, kde jiz nejsou k dispozici volné zastavitelné plochy a existuji zde omezeni ze strany
pamatkard, rozsahlejsi projekty pak pro lokality od stfedu mésta vzdalenéjsi. Objem nové vystavby
v méstskych ¢astech ovliviiuje rozsah projektt dokoncovanych v byvalych primyslovych areéalech.

Pfi zohlednéni popula&ni velikosti méstskych &asti, byla bytova vystavba nejintenzivnéjsi v okrajovych
¢astech mésta. Vice jak 10 bytd na tisic obyvatel bylo dokonéeno v 11 zejména okrajovych méstskych
gastech (nejvice v MC Praha-Dolni Mé&cholupy, Zliéin a Reporyje, kde to bylo vice jak 23 byt na tisic
obyvatel).

Vystavba bytovych dom( se koncentrovala do $ir§iho centra. Vystavba rodinnych domi probiha
prfedevsim v okrajovych ¢astech Prahy, které, podobné jako sousedni okresy Praha-vychod a Praha-
zapad, dosahuji vysokych intenzit bytové vystavby.

V rodinnych domech se vice jak 5 bytli na 1 000 obyvatel postavilo v 8 méstskych ¢astech. Nejvétsi
intenzita byla v MC Praha-Biezinéves a Kralovice (vice nez 10 byt na 1 000 obyvatel). Vice jak 5
bytl v novych bytovych domech v piepocétu na obyvatele se postavilo ve 14 méstskych ¢astech.
Nejintenzivnéiji probihala bytova vystavba v bytovych domech v MC Praha-Dolni M&cholupy, Zligin,
Reporyje, Praha 22 a Praha 18 (vice jak 10 bytii na tisic obyvatel).

Vzhledem k omezené dostupnosti bydleni v Praze, coZ je dano prostorovymi omezenimi i vysokymi
cenami nemovitosti, dochazi stale k rozSifovani bytové vystavby za hranice Prahy. Nejintenzivnéjsi je
bytova vystavba v okresech Praha-vychod a Praha-zapad, ale ¢asto i dale od hranic hlavniho mésta
(okresy Beroun nebo Mélnik). Zastavovani okoli Prahy ovliviiuje napfiklad dopravni dostupnost
pfislusné lokality, uroven infrastruktury ¢i atraktivita konkrétniho mista. K ¢asto diskutovanym
problém0m procesu suburbanizace patfi extrémni narlst dopravy, zmény ve vyuziti krajiny nebo
proména charakteru obci. Mnohdy dochazi k vytvofeni dvou izolovanych oblasti v ramci obce

vyplyvajici ze zcela odliS$ného Zivotniho stylu plivodniho obyvatelstva a nové pristéhovalych.
Naklady na bydleni

Naklady na bydleni pro doméacnost jsou v Praze nejvy$si ze vSech kraji CR. Pomér nakladd k
finanénim prijmdm domacnosti véak v prabéhu 10 let zUstava priblizné stejny (20 %).

Nejvétsi polozku nakladd na bydleni napfi¢ domacnostmi tvofi najem, na ktery prazské domacnosti
vydaji 35 % prijmu. Necelych 20 % pfijmi vydaji domacnosti na platby za elektfinu.

Problémy s vandalstvim, kriminalitou a znec€isténym prostfedim v okoli z pohledu prazskych
domacnosti postupné ubyvaji. Vétsim problémem zlistava nadmérné mnozstvi hluku v okoli bydlist (to
vnimalo jako problém 20 % domacnosti).

Postupné se snizuje pomér domacnosti, pro které naklady na bydleni pfedstavuji vyraznou zatéz.
Ceny nemovitosti

Prlimérna kupni cena rodinnych i bytovych dom a byt(i v rozmezi let 2011-2019 v Praze vyrazné
stoupla. K velkému narlstu doslo predevsim v druhé poloviné tohoto obdobi.

Ceny rodinnych dom0 vzrostly od roku 2011 do roku 2019 pfiblizné o 30 %, ceny bytl o 55 %.

Ceny bytil v Praze jsou nejvy$si ze véech kraji v CR, mezi cenami v Praze a zbytku CR jde o velmi
vyrazny rozdil.

V Praze byly ceny byt v obdobi 2017-2019 primérné ve vysi 62,5 tisic K&/m?, ve druhém
Jihomoravském kraji (36,6 tisic K&/m?) a tretim StiredoCeském (28,2 tisic KE/m?) jsou vyrazné nizsi.

Ceny opotrebenych a preprodavanych bytll se mirné priblizuji cenam za nové byty.



