Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji
Uvod

Bydleni je téma &asto spojované s kvalitou Zivota obyvatel Ceské republiky jako celku i v jeji tizemni struktufe.
Rozvoj bytové vystavby je jednim ze zakladnich parametra celkového rozvoje tzemi, proto je mu vénovana
zvysena pozornost nejen ze strany statu, ale i ze strany regionalnich organu statni spravy a samospravy.

Vyvoj bytové vystavby proSel z dlouhodobého pohledu fadou zmén. Po roce 1989 doslo k vyraznému utlumu
vystavby novych bytl, pfiemz tento proces se zastavil ve druhé poloviné devadesatych let minulého stoleti,
kdy se zacina rozvijet trh s pozemky a projevuje se pusobeni novych finanénich produktd (hypotéky, stavebni
spofeni). Nasledovalo ozZiveni s postupnym nartstem az do roku 2007, pak se v poctu dokonéenych byt
projevila hospodarska krize, ktera znamenala pokles az do roku 2014, ale od roku 2015 zaznamenavame opét
tendenci rastu. V dynamice rozvoje vystavby byt vSak existuji vyznamné regionalni rozdily a také se stale
projevuje tzv. suburbanizaéni proces, ktery se vyznacuje rozsahlejsi vystavbou byt v zazemi velkych mést.

V této publikaci se vénujeme hlavné otazkam spojenym s vystavbou byt(. Zdrojem dat pro pfedkladanou
analyzu jsou pfedevsim vystupy ze statistického vykaznictvi o zahajenych a dokonéenych bytech z podkladu
stavebnich ufadl. Komplexnéj$i pohled na aktualni strukturu domovniho a bytového fondu vSak umozni
az podrobné vysledky S¢itani lidu, domU a byt 2021, které budou k dispozici v priibéhu roku 2022.

Publikace zahrnuje komplexni pfehled o bytové vystavbé v uplynulych 10 letech, vybrané ukazatele jsou
v Casovych Ffadach od roku 2001. Analyza je obohacena o struénou charakteristiku dlouhodobého vyvoje
bytové vystavby v Ceské republice v&. mezikrajského srovnani. Je doplnéna fadou tabulek, grafGi a
kartogram(. Obsahuje také charakteristiku vyvoje nakladli na bydleni a vyvoje cen vybranych druhl
nemovitosti, a to jak v Ceské republice, tak v jednotlivych krajich. Udaje o nakladech na bydleni jsou &erpany
z vybérového Setieni Zivotni podminky (EU-SILC). Data o vyvoji cen vybranych druh(i nemovitosti pochazeji
ze zpracovani Pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (dfive dan z pfevodu nemovitosti).

Prestoze cela oblast bydleni a s ni souvisejici bytova vystavba predstavuje specificky druh trhu, ktery reaguje
predev§im na nabidku a na poptavku po bytech, muze byt fungovani tohoto trhu do jisté miry ovliviiovano
koncepci bytové politiky statu. Jde zejména o vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho
prostfedi pro aktivity véech tgastnikd trhu s byty. V dubnu 2021 schvalila Viada CR Koncepci bydleni Ceské
republiky 2021+, kterd navazuje na piedchozi koncepce a stanovuje sméry statni podpory bytové politiky
po roce 2021 a nastroje pro jeji uplatiiovani. Nova koncepce je zaméfena pfedevsim na podporu najemniho
a druzstevniho bydleni, duraz je kladen také na problematiku socialniho bydleni.

Cile bytové politiky jsou konkrétné naplfiovany pravnimi pfedpisy a fadou podpurnych nastrojli v oblasti
bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou zejména v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj a Statniho
fondu rozvoje bydleni. K hlavnim programim v pusobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj patfi podpora
stavebniho spofeni, podpora hypotec¢nich uvéri a vyhlaSovani podprogramd podpory bydleni. Na realizaci
téchto programu se podili nejen Ministerstvo pro mistni rozvoj, ale samoziejmeé také kraje a obce jako organy
Uzemni samospravy. V sou¢asné dobé je projednavana reforma stavebniho zakona a souvisejicich predpis(
se zaméFenim na urychleni procesu vystavby a odstranéni prekazek rozvoje bydleni v Ceské republice,
napfiklad slozitosti a Casové naro€nosti procesu ziskani stavebniho povoleni.

Obdobné publikace o vyvoji bytové vystavby byly zpracovany také v ostatnich krajich Ceské republiky.
Jednotnad osnova analyz a sjednocena tabulkova pfiloha usnadnuje uzivatelim srovnani vyvoje bytové
vystavby, a to nejen mezi kraji, ale i mezi menSimi uzemnimi celky.

Véfime, Ze predkladana publikace bude pfinosem zejména pro uZivatele, ktefi pracuji s regionalnimi
informacemi.
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