Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji

4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby

r

v hlavnim mésté Praze podle méstskych ¢asti - 2011-2020

4.1 Dokoncena bytova vystavba v hlavnim mésté Praze podle méstskych casti

4.1.1 Dokoncené byty v hlavnim mésté Praze celkem a podle druhu objektt

V letech 2011 az 2020 bylo v hlavnim mésté Praze dokoncéeno 50 086 bytu, tj. v priméru 5 009
bytl ro¢né. V porovnani s pfedchozim desetiletim (2001-2010) je to 0 14,5 % (8 461 byt(i) méné.
Zde je ale nutno pfihlédnout k extrémné uspé&&nému roku 2007, kdy bylo v metropoli zkolaudovano
9 422 byti.

V poslednich deseti letech se zadny rok s tak vyrazné nadprimérnym vysledkem dokoncéené bytové
vystavby nevyskytoval.

V Praze bylo ve sledovaném obdobi dostavéno 17,1 % z celkového poétu bytd dokonéenych v Ceské
republice (292 943). Hlavni mésto tak v po¢tu dostavénych bytl prfekonal pouze Stfedocesky kraj,
ktery se na celorepublikovém vysledku podilel 19,8 %.

Nejvice byt v ramci obdobi 2011-2020 bylo v Praze dokonéeno v roce 2016 (6 092 bytd, tj. 12,2 %
z celkového mnozstvi za 10 let), nasleduje rok 2019 (6 002 bytd, tzn. 12 %), nejméné bytl bylo
dokonceno v letech 2011 (pouze 3 480 bytd, tzn. 6,9 %) a 2013 (3 844 byt(, tzn. 7,7 %).

Z pohledu porovnani pétiletych ¢asovych Usekl (tedy obdobi 2011-2015 a 2016 az 2020) se
intenzivnéji stavélo v rozmezi let 2016 az 2020, kdy bylo dokon&eno 57,3 % (28 679 byt(l) z celkového
mnozstvi byt vzniklych v ramci sledované dekady. V prvnich péti letech byl desetilety priimér
dokoncenych byt prfekonan pouze v roce 2015 (5 211 bytl), v letech 2016 az 2020 byly vSechny roky
dle poctu dokonéenych bytl nadprimérné. Relativné nizky poc¢et dokonéenych bytli v obdobi 2011-
2015 byl disledkem jesté doznivajici ekonomické krize roku 2009, ktera se na poklesu poctu
dokoncéenych bytl projevila s jistym zpozdénim, zatimco u zahajenych byt byl zietelny propad
zaznamenan v podstaté ihned v roce 2010.

V novych bytovych domech v Praze vzniklo v prib&hu hodnocenych deseti let 38 759 bytu, coz je
77,4 % z celkového mnoZstvi dokonéenych bytll, tedy tradiéné prevazna vétsina. Pfevahou bytl

v novych bytovych domech se hlavni mésto odliSuje od ostatnich krajli, kde naopak pievladaly byty
v novych rodinnych domech.

Na roky 2011-2015 piipadalo 16 025 bytii v novych bytovych domech (74,9 % z celkového
mnozstvi dokonéenych bytli v tomto obdobi), na ¢asovy Usek 2016-2020 pak 22 734 bytt (79,3 %).

| v rozkladu na dvé kratsi etapy tedy tato kategorie novych bytli naprosto pieviada, ve druhé ,pétiletce”
sledovaného obdobi je jeji podil dokonce jesté o 4,4 % vy3Si nez v prvnim pétiletém Useku.

Byty v novych rodinnych domech reprezentuji v souhrnu za roky 2011 az 2020 pfiblizné 11,7 %
dokoncéenych bytl. Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domiim tvofi 6,9 % celkového poctu
dokonéenych bytl, nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm 0,5 %, byty v domovech a
penzionech pro seniory taktéz 0,5 %.

V nebytovych budovach se nachazi 0,8 % dokoncéenych bytli a 2,1 % predstavuji byty ve stavebné
upravenych nebytovych prostorach.

Hodnoceni pétiletych obdobi nevykazuje propastné rozdily. Dominantni polozku byt(i v novych
bytovych domech dopliuji byty v novych rodinnych domech v rozmezi 11,6 az 12 %, v8echny ostatni
typy dokonéenych byt se objevuji s odstupem. V letech 2011-2015 se ¢astéji nez v obdobi
2016-2020 budovaly byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach jiz existujicich budov stejné jako
byty v nebytovych budovach a ve stavebné upravenych nebytovych prostorech, v druhém pétiletém
obdobi byl naopak evidovan mirné vys$si podil bytdl v domovech a penzionech pro seniory.
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4.1.2 Pocet dokonéenych bytti v hlavnim mésté Praze podle méstskych ¢asti
Nova bytova vystavba je v ramci hlavniho mésta rozmisténa velmi nerovhomérné.

Vyznamna z hlediska nové vystavby je severovychodni oblast mésta (Praha 9, Praha 8, Praha 18), na
zapadni strané dominuje Praha 5.
V nékterych méstskych &astech byl objem vystavby natolik nizky, Ze v podrobném Gzemnim pohledu

ochrany individudlnich dat zvefejnit.

Mnozstvi postavenych bytli v porovnani s lety 2001-2010 neni pfili§ vysoké, navic byty v okamziku
dokonceni nezfidka jiz nejsou volné, nebot k prodeji €i alespon rezervacim dochazi jiz pfed zapocetim
vystavby nebo v jejim priibéhu. Poptavka po bytech na tzemi Prahy je dlouhodobé znacna, protoze v
sobé zahrnuje jak poptavku po bytech uréenych k vyfeSeni vlastni bytoveé situace, tak i poptavku
investi¢ni.

Nejvice byta bylo v rozmezi let 2011 az 2020 dokon&eno v méstskych ¢astech Praha 9, Praha 8 a
Praha 5 (viz nasledujici tabulka). Vice nez 2 000 byt(i bylo zkolaudovano i v dal$ich sedmi méstskych
Castech.

Nejméné dokonéenych byth pfipada naopak na MC Praha-Predni Kopanina, Praha-Nedvézi a
Praha-Petrovice. Méstskych ¢asti, kde bylo dokonéeno méné nez 100 byt za deset let, je celkem
patnact.

2011-2020

Podil na celkovém poctu

Méstska cast Pocet dokonéenych bytu dokoné&enych bytii

Nejvyssi pocet dokonéenych byt

Praha 9 4926 9,80%
Praha 8 3 969 7,90%
Praha 5 2 900 5,80%
Praha 18 2869 5,70%
Praha 15 2763 5,50%
Nejnizsi pocet dokonéenych bytd

Praha-Predni Kopanina 15 0,00%
Praha-Nedvézi 21 0,00%
Praha-Petrovice 27 0,10%
Praha-Kralovice 43 0,10%
Praha-Satalice 49 0,10%

V Praze 9 byl nadprimérny pocet byti dokonéen zejména v roce 2018 (1 051) a dale v letech 2019
(810) a 2014 (586).

V Praze 8 bylo kazdoro¢né dokonéeno 300 - 480 bytd. Vyjimkou byl pouze nadprimérny rok 2020
(649 bytl) a naopak silné podpriimérny rok 2014 (138 bytd).

V Praze 5 byl nejvy$si poc¢et dokoncéenych bytl vykazan v letech 2019 (641 bytl) a 2020 (590 bytd),
velmi zaostavaly roky 2014 (pouze 16 bytil) a 2016 (41 bytd).

Ve dvaceti Sesti méstskych castech vyrazné prevladala vystavba bytii v novych bytovych
domech, coz je patrné z tabulky 4.1 v pfiloze. Jednotlivé projekty novych bytovych dom( maji znaéné
riznorodou strukturu pfedevsim v zavislosti na stavajici zastavbé (vilova zastavba, proluky, volny
prostor atd.) — od drobnych s napf. jen deseti byty po rozsahlé soubory domi o nékolika stech bytech.
Projekty mens&iho rozsahu jsou typické spiSe pro centrum mésta, kde jiz nejsou k dispozici volné
zastavitelné plochy a existuji zde omezeni ze strany pamatkari, rozsahlejsi projekty pak pro lokality
od stfedu mésta vzdalenéjsi. Rliznoroda je i skladba byt(.
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Tab. 4.1.2.2 Méstské casti s nejvyssSim poctem dokonéenych bytli v novych bytovych domech
2011-2020

Méstska cast Pocet dokonéenych bytu Podil na celkovén;yﬁgétu dokonéenych
Praha 9 4892 12,60%
Praha 8 2992 7,70%
Praha 18 2774 7,20%
Praha 5 2 645 6,80%
Praha 15 2494 6,40%

Dominantni postaveni v kategorii novych bytovych domii prislusi opét Praze 9, kde bylo v
rozmezi let 2011-2020 dokonéeno 12,6 % byt z celkového mnozstvi.

V Praze 9 jsou v poslednich letech pro bytovou vystavbu vyuzivany zejména prostorové rozlehlé
brownfieldy po primyslové vyrobé ve Vyso¢anech a Hloubétiné. K vyznamnym bytovym projektim
na uzemi Prahy 9 patfi napf. Prosek Park, Zahrady Nad Rokytkou a Suomi v Hloubéting, &tvrt Emila
Kolbena, Bydleni na Krejcarku &i Tulipa City ve Vyso€anech nebo Zelené Mésto v Hrdlofezich.

S vyraznym odstupem nasleduje Praha 8, kde pribyva byt predevsim v oblasti Libné a Karlina pobliz
Vltavy. Pfikladem rozsahlejsi vystavby jsou Port Karolina nebo Dock.

Vyznamné se na poctu bytdl v novych bytovych domech podili Praha 18 s projekty typu Letiianské
zahrady nebo Rezidence Veselska.

V Praze 5 je vyuzivana rovnéz oblast po priimyslové vyrobé k vybudovani velmi rozsahlého souboru
bytl projektu Waltrovka v Jinonicich, doslo i k vyraznému rozsifeni Barrandovského sidli§té pomoci
projektll Kaskady a Vyhledy Barrandov, své nepostradatelné misto zde maiji ale rovnéz projekty mensi
vznikajici ve stavajici vilove zastavbé (Kosire) i v prolukach (Smichov).

V Praze 15 probiha vystavba zejména v Hornich Mé&cholupech a v Hostivafi, kterou reprezentuji napf.
projekty Javorova ¢tvrt, Nové Mécholupy, EKOCITY HostivaF, Slune¢ny vrSek ¢i Maly Haj.

Hranici dvou tisic dokonéenych bytli v novych bytovych domech prekrogily i Praha 3 a Praha 12.

Praha 3 ma rozsahlou vystavbu na Zizkové v podobé akci Residence Garden Towers, Byty na
Vackové anebo Reziden&ni park na Vackové.

Praha 12 rozSifuje bytové moznosti zejména v oblasti Modfan, kde vznikly developerské projekty jako
Rezidence Modranka, U Cukrovaru, Byty U Dubu ¢&i Zahalka.

V devatenacti méstskych ¢astech vykazaly majoritni podil byty v novych rodinnych domech,
pricemz se vzdy jedna o méstské ¢asti lezici pfimo, pfipadné témérf, na okraji Prahy (napf. Praha-
Vinof, Praha-Brezinéves nebo Praha-Klanovice). Z 5 885 bytli v novych rodinnych domech, které byly
v obdobi 2011-2020 v hlavnim mésté dokon&eny, jich nejvice vzniklo v Praze 12 (6,4 %).

Tab. 4.1.2.3 Méstské casti s nejvyssim poctem dokonéenych byti v novych rodinnych domech
2011-2020

Méstska cast Pocet dokoncéenych bytu Pocg:):znc:!;;\éﬁrgy;:gétu
Praha 12 378 6,40%
Praha 22 286 4,90%
Praha-Reporyje 260 4,40%
Praha 14 250 4,20%
Praha 20 229 3,90%

Ve dvou ¢astech Prahy prevazovaly byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k bytovym domdm.
Jedna se o méstské &asti Praha 2 (77,8 % ze vSech zde dostavénych byti) a Praha 1 (38,7 %),

kde nejsou k dispozici volné plochy pro vystavbu novych bytovych dom.

Nejvice nastaveb, vestaveb a pristaveb ke stavajicim bytovym domdm bylo vybudovano ve
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sledovanych deseti letech v méstskych ¢astech Praha 2 (vice nez pétina z jejich celkového mnozstvi
v Praze), Praha 8 (16,4 %), Praha 3 (12,2 %), Praha 7 (12 %) a Praha 4 (10 %).

Zadny byt v rodinném domé (v&etn& nastaveb, pfistaveb a vestaveb) nevznikl b&hem 10 let pouze
v méstské ¢asti Praha 1.

Nulova vystavba bytll v bytovych domech (véetné nastaveb, pristaveb a vestaveb) se tykala hned
deviti méstskych ¢asti: Praha-Bfezinéves, Praha-Velka Chuchle, Praha-Kreslice, Praha-Nebusice,
Praha-Benice, Praha-Kralovice, Praha-Petrovice, Praha-Nedvézi a Praha-Predni Kopanina.

Byty v domovech a penzionech pro seniory vznikly pouze v Sesti méstskych ¢astech. Nejvice v Praze-
Dolnich Mécholupech (75 bytl), v Praze 7 a v Praze 6 (shodné 60 bytu).

Rozdélime-li si popisovanou dekadu na dvé pétileta obdobi, je zfejmé, Ze nazvy méstskych &asti
s vyraznym podilem na dokonéenych bytech se opakuji. Relativné vysoky je v obou pfipadech pocet
méstskych €asti s vystavbou nulovou &i minimaini.

2011-2015

V letech 2011-2015 bylo dokonéeno v metropoli 21 407 byt(, z ¢ehoz nejvice jich bylo
dostavéno v méstskych ¢astech Praha 9 (9,1 %), Praha 8 (8,1 %), Praha 15 (6,9 %) a Praha 4
(6,8 %). Vice nez tisic byt zkolaudovaly i Praha 10, Praha 18, Praha-Zli¢in a Praha 5.

Nejméné dostaveénych bytli bylo zaznamenano v méstskych ¢astech Praha-Predni Kopanina (7 byt(),
Praha-Nedvézi (9 bytll), Praha-Petrovice (11 byt(l) a Praha-Satalice (12 bytu).

PFi podrobnéj$im pohledu na nejvyznamnéjsi slozku nové dokonéenych bytd v obdobi 2011-2015,
tedy na byty v novych bytovych domech, kterych vzniklo v Praze 16 025, je patrné, zZe
nejvyraznéjsi podil na dokoncenych bytech v novych bytovych domech mély méstské ¢asti Praha 9
(12,2 %), Praha 15 (8,4 %) a Praha 8 (7,8 %).

V Sestnacti méstskych ¢astech nebyly dokonéeny Zadné bytové domy. Jedna se o okrajové &asti
mésta, z nichZ v deviti se situace opakovala i v nasledujicich péti letech.

V obdobi 2011-2015 bylo zkolaudovano v hlavnim mésté Praze 2 564 bytt v novych rodinnych
domech. Nejvice bytli v novych rodinnych domech bylo dostavéno v rozmezi téchto péti let v
méstskych Castech Praha 22 (7,5 %), Praha-Kunratice (4,8 %) a Praha 21 (4,6 %).

Zadny byt v novém rodinném domé nevznikl v Praze 1 a v Praze 7. Méné nez deset bytii bylo
dokonc&eno v dalSich dvanacti méstskych Castech.

Na nebytové budovy pfipada za celou Prahu pouze 1,1 % dokoncéenych bytu. Z téchto 245 bytl
se jich 45,3 % nachazi na uzemi Prahy 8 a dalSich 17,6 % spada pod Prahu 4.
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Tab. 4.1.2.4 Méstské casti s nejvétSim pocétem dokonéenych byt v bytovych a rodinnych
domech 2011-2015

Pocet dokoncenych bytt v bytovych | Pocet dokonéenych bytl v rodinnych
domech domech

Praha celkem 16 025 2 564
MC s nejvétsim poétem dokonéenych bytu v
BD
Praha 9 1952 1
Praha 15 1340 80
Praha 8 1244 52
Praha 18 1175 5
Praha-Zli¢in 1045 34
MC s nejvétsim poétem dokonéenych byt v
RD
Praha 22 599 192
Praha-Kunratice 131 124
Praha 21 0 118
Praha 12 605 113
Praha-Reporyje 177 108
2016-2020

V obdobi 2016-2020 bylo v Praze dokonéeno 28 679 novych bytd. Na prvnich tfech mistech dle
poctu dostavénych bytl figurovaly Praha 9 (10,4 %), Praha 3 (7,8 %) a Praha 8 (7,8 %). Vice nez
patnact set dokonéenych bytll eviduji i méstské ¢asti Praha 5, Praha 12 a Praha 18, tisicovou metu
prekrogily Praha 22, Praha 15, Praha 7, Praha 4, Praha 10 a Praha 13.

Pod hranici padesati dokonéenych bytli zlstalo étrnact méstskych ¢asti. Zcela na konci zebfricku stoji
opét Praha-Predni Kopanina (8 byt() a Praha-Nedvézi (12 byt(l), nasleduji Praha-Benice (13 bytll) a
Praha-Kralovice (14 byth).

V pribéhu let 2016 az 2020 bylo v Praze dokonéeno 22 734 bytl v novych bytovych domech, coz
je 0 41,9 % vice nez v obdobi 2011-2015. Bezmala 13 % z tohoto mnozstvi pfipada na méstskou &ast
Praha 9. V deseti méstskych ¢astech bylo za pét let dostavéno 25 a méné bytll v novych bytovych
domech, ve &trnacti méstskych &astech pak ani jeden byt tohoto typu. Minimalni nebo nulovéa vystavba
bytovych dom( se tykala jednak nékterych okrajovych méstskych ¢asti a jednak centra mésta.

V novych rodinnych domech vzniklo v obdobi 2016-2020 celkem 3 321 bytd, tedy 0 29,5 % (757
bytl) vice nez v predchozi ,pétiletce”. Nejvice bytll z této kategorie se dokoncilo v Praze 12 (8 % z
celkového mnozstvi). Zadny byt v novém rodinném domé nevznikl v Praze 1, v Praze 2 a v Praze 7,
pouze jeden v Praze 3, coz je dano zejména celkovym charakterem vystavby v Sir§im centru mésta a
absenci volnych zastavitelnych ploch. Minimalni vystavba prob&hla i v Praze-Lochkové (3 byty) a v
Praze-Predni Kopaniné (7 byti).

Jiz tak nizky podil bytli vybudovanych v nebytovych budovach v letech 2016-2020 v porovnani
s pfedchozimi péti lety je$té o pll procenta poklesl. Nejvice se na né opét zaméfila Praha 8, kde jich
vzniklo z celkového mnozstvi 44,8 %.



Tab. 4.1.2.5 Méstské casti s nejvétSim poctem dokoncenych bytl v bytovych a rodinnych
domech 2016-2020

Pocet dokonéenych byt v bytovych Pocet dokonéenych byta v rodinnych
domech domech

Praha celkem 22734 3321
MC s nejvétsim poétem dokonéenych byt v
BD
Praha 9 2940 26
Praha 3 1991 1
Praha 8 1748 24
Praha 5 1729 87
Praha 18 1599 83
MC s nejvétsim poétem dokonéenych byt v
RD
Praha 12 1573 265
Praha 20 33 153
Praha-Reporyje 619 152
Praha 14 694 151
Praha 6 547 138

4.1.3 Doba vystavby v hlavhim mésté Praze podle méstskych &asti

V letech 2011-2015 dosahla primérna délka vystavby jednoho nového rodinného domu na 40,33
mésicu (zhruba 3,4 roki). Hodnoty mezi méstskymi ¢astmi zna¢né kolisaly. Zatimco v nékterych
méstskych ¢astech trvala primérna délka vystavby necelé dva roky - pfikladem jsou Praha-Vinor
(22,74 mésicll) a Praha 14 (23,08 mésicll), nebo je lehce presahla - Praha 11 (24,81 mésicl), Praha-
Bfezinéves (24,13 mésici), jinde se pribliZila i $esti letdm - Praha-Dablice (71,88 mésicl) a Praha 4
(69,75 mésicl).

Vystavba nového bytového domu trvala v priméru 28,46 mésicti (zhruba 2,4 rok), tedy priblizné
o rok méné, nez tomu bylo u rodinnych domd.

Pramérna délka vystavby jednoho nového rodinného domu ¢inila v obdobi 2016-2020 cca 32,43
mésicll a byla tak bezmala o 8 mésicl krat$i nez v obdobi 2011-2015. Mezi hodnotami namérenymi
v jednotlivych méstskych ¢astech byly opét velké rozdily. Jen rok a pll primérné doby vystavby
nepatrné presahly Praha 14 (18,37 mésicl), Praha-Brezinéves (18,82 mésicll) a Praha 18 (19,13
mésicil). Déle nez pét let v priméru trvala vystavba v Praze-Dablicich (62,94 mésicl) nebo v Praze-
Dub¢i (60,88 mésicl).

Jeden bytovy diim se stavél v priméru 28,75 mésic, coz je vysledek, ktery se od predchozich péti
let li8i jen minimalné. V porovnani se souasné budovanymi rodinnymi domy probé&hla vystavba
jednoho bytového domu v priméru o necelé 4 mésice rychleiji.

Vystavba rodinnych dom( byva obvykle del§i nez vystavba domU bytovych, coz je vidét i na situaci

v Praze. Velka variabilita primérné doby potfebné k vystavbé rodinného domu maze byt dana také
rozsahem a technologickou naro¢nosti vystavby konkrétnich rodinnych domi. Navic, nékde se stavi
rodinné domy v rdmci jednoho developerského projektu (coz mlze priimérnou dobu vystavby
,Zrychlovat®), jinde stavi domy mensi stavebni firmy ¢i individualni stavebnici (coz mze naopak dobu
vystavby ,zpomalovat®).
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4.1.4 Intenzita dokon€ené bytové vystavby v hlavhim mésté Praze podle méstskych
Casti - prepocet na 1 000 obyvatel

Pfi pfepocétu mnozstvi dokonéenych bytl na 1000 obyvatel stfedniho stavu konkrétni méstské
¢asti (viz tabulka 4.2 v pfiloze)! se pofadi méstskych ¢asti vyrazné lisi od Zzebficku dle
absolutniho poétu postavenych bytl. Na pfednich mistech se umistuji pfedev§im méstské
¢asti s mensim poctem obyvatel lezici na okraji mésta.

Intenzita dokonéené bytové vystavby v obdobi 2011-2015

V obdobi 2011-2015 se postavilo v roénim priiméru v hlavnim mésté Praze 3,43 bytu na 1000
obyvatel. Praha tak patfi spolu se Stfedoceskym (4,11 bytu) a Jihomoravskym krajem (2,99 bytu)
mezi jediné tfi kraje v republice, které prekracuji celorepublikovy primér (2,52 bytu).

Nejvyssi intenzita dokon&ené bytové vystavby pfipada na Prahu-Zli¢in (40,06 bytu), Prahu-Lochkov
(30,93 bytu) a Prahu-Kralovice (18,35 bytu). Vice nez deset dokonéenych byt(i na tisic obyvatel

v ro¢nim priiméru zaznamenalo dal$ich osm méstskych ¢asti. Pod celoprazskym priimérem (3,43
bytu) lezelo celkem dvacet sedm méstskych ¢asti, tedy témeér polovina. Méné nez jeden byt v
pfepoCtu na tisic obyvatel bylo postaveno v méstskych ¢astech Praha-Petrovice (0,36 bytu), Praha 17
(0,46 bytu), Praha-Suchdol (0,83) a Praha-Satalice (0,99 bytu).

Bytd v novych rodinnych domech bylo v posuzovanych péti letech v Praze dokonéeno v
roé¢nim priméru 0,41 na 1000 obyvatel stfedniho stavu, byt v novych bytovych domech 2,57
a byt v nebytovych budovach 0,04.

Z hlediska intenzity bytové vystavby v novych rodinnych domech (0,41 bytu na 1000 obyvatel)
hodnoty tohoto ukazatele v Ceské republice. Méné& nez jeden byt v rodinném domé pfipada je$té na
kraj Ustecky (0,85 bytu). Nejvice byt v novych rodinnych domech naopak charakterizuje kraj
StfedocCesky (3,10 bytu).

Pfi pohledu na jednotlivé méstské ¢asti metropole pfipada v roénim priiméru dvojciferny pocet
dokonéenych bytl v novych rodinnych domech na 1000 obyvatel na tfi méstské ¢asti - Prahu-
Kralovice (18,35), Prahu-Brezinéves (14,74) a Prahu-Benice (12,38). Dalsi tfi méstské ¢asti se
pohybuji mezi péti a deseti byty - Praha-Kreslice (9,73 bytu), Praha-Kolodéje (5,91 bytu) a Praha-
Reporyje (5,26 bytu). V Praze 1 a 7 byla intenzita vystavby novych rodinnych domu nulova,

v dal8ich dvaceti ¢tyfech méstskych &astech pak mensi nez jedna.

" Ukazatel je konstruovan jako poéet dokonéenych bytll vztazeny k 1 000 obyvatel stfedniho stavu a délen poétem let. Jde tedy
o ro¢ni primér za dané obdobi.
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Pramérny ro¢ni poc¢et dokonéenych bytt v novych rodinnych domech v Praze v letech 2011-2015
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Intenzita bytové vystavby v novych bytovych domech (2,57 bytu na 1000 obyvatel) se nachazi
vyrazné nad celorepublikovym priimérem (0,64 bytu). Z ostatnich kraji dosahl nejvyssi hodnoty
Jihomoravsky kraj (0,89 bytu).

Mezi méstskymi ¢astmi hlavniho mésta existuji zna¢né rozdily. Extrémni hodnoty intenzitniho
ukazatele dosahuje Praha-Zli¢in (38,20 bytu), nasleduji Praha-Dolni Mécholupy (13,20 bytu),

Praha 18 (13,15 bytu) a Praha 22 (12,47 bytu). Na devét méstskych &asti pfipada hodnota mezi péti
a deseti zkolaudovanymi byty na tisic obyvatel. Sestnact méstskych &asti nema ani jeden dokon&eny
byt v novém bytovém domé.
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Pramérny roéni pocet dokonéenych byt v novych bytovych domech v hl. m. Praze
v letech 2011-2015
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Intenzita dokonéené bytové vystavby v obdobi 2016-2020

V obdobi 2016-2020 se intenzita bytové vystavby v porovnani s pfedchozimi péti lety v Praze i v
souhrnu za celou republiku zvysila. Celorepublikova hodnota ukazatele intenzity stoupla z 2,52 bytu
na 3,02, tj. 0 19,8 %; v Praze z 3,43 bytu na 4,41, tj. 0 28,6 %. Ctyii kraje v republice vy&nivaly nad
celostatni primér — kromé Prahy (4,41 bytu) i kraj Stfedocesky (4,61 bytu), Plzerisky (3,71 bytu) a
Jihomoravsky (3,66 bytu).

PFi hodnoceni jednotlivych méstskych ¢asti Prahy je opétovné vidét plisobeni konkrétnich velkych
projekt v jednotlivych letech. Nejnapadnéji v obdobi 2016-2020 zastifuji ostatni méstské ¢asti Praha-
Dolni Mé&cholupy (50,59 bytu), Praha-Reporyje (31,81 bytu) a Praha 22 (23,38 bytu). Opakované se
v obou obdobich mezi méstskymi €astmi, kde intenzita dokoncené bytové vystavby pfesahla roéni
pramér deset, objevuji Praha-Brfezinéves (15,50 bytu, v pfedchozim pétiletém obdobi 14,89 bytu),
Praha-Dolni Chabry (11,49 a 12,42 bytu), Praha-Reporyje (31,81 a 13,97 bytu), Praha-Dolni
Mé&cholupy (50,59 a 17,11 bytu), Praha-Zli¢in (12,11 a 40,06 bytu), Praha 18 (16,51 a 13,23 bytu) a
Praha 22 (23,38 a 16,87 bytu). Tricet méstskych ¢asti na celoprazsky primér 4,41 bytu nedosahlo.
Stejné jako v predchozich péti letech existovaly &tyfi méstské ¢asti, kde byl postaven priimérné roéné
na 1000 obyvatel stfedniho stavu méné nez jeden byt. Jednalo se o Prahu 1 (0,40 bytu), opakované
Prahu-Petrovice (0,53 bytu), Prahu 17 (0,74 bytu) a Prahu-Zbraslav (0,76 bytu).

V obdobi 2016 az 2020 bylo dostavéno v hlavnim mésté Praze v roénim priiméru na 1000
obyvatel stfedniho stavu 0,51 byt v novych rodinnych domech, 3,50 bytt v novych bytovych
domech a 0,03 bytu v nebytovych budovach.
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| v tomto obdobi byla intenzita vystavby novych rodinnych domii v Praze (0,51 bytu) vyrazné nizsi
nez v ostatnich krajich. Celostatni primér dosahl na 1,64 bytu. Méné nez jeden byt opét pfipadalo
kromé& Prahy pouze na Ustecky kraj (0,95 bytu). Vedouci Glohu z hlediska novych rodinnych domil
obhajil kraj Stfedocesky (3,35 bytu). Mezi prazskymi méstskymi ¢astmi s nejvyssi intenzitou bytové
vystavby v rodinnych domech figuruje opakované Praha-Brezinéves (15,38 bytu), vyrazné v porovnani
s obdobim 2011-2015 vzrostla intenzita bytové vystavby v Praze-Dolnich Pocernicich (8,72 bytu),

v Praze-Nedvézi (7,57 bytu), v Praze-Reporyjich (6,27 bytu) a v Praze-Stérboholech (6,24 bytu).

Ve tfech méstskych ¢astech nevznikl Zadny novy rodinny diim — Praha 1, Praha 2 a Praha 7.

Bytové vystavbé v Praze dominovaly tradi¢né nové bytové domy. Nad celostatnim roé¢nim primérem
0,98 bytu na 1000 obyvatel stfedniho stavu staly kromé Prahy (3,50 bytu) i kraje Plzerisky (1,38 bytu),
Jihomoravsky (1,22 bytu) a velmi t&sné téZz Olomoucky (0,99 bytu).

V ramci Prahy dosahla Spi¢kovych hodnot intenzitniho ukazatele bytové vystavby v novych bytovych
domech méstska &ast Praha-Dolni Mé&cholupy (41,61 bytu), nasledovaly Praha-Reporyje (25,54 bytu)
a Praha 22 (21,61 bytu). Pocet méstskych ¢asti, kde intenzita bytové vystavby presahuje deset bytdl,
se v porovnani s lety 2011-2015 zdvojnasobil na osm. Naprosta absence vystavby byt v novych
bytovych domech postihla Sestnact méstskych Casti.
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Pramérny roéni poc¢et dokonéenych bytd v novych bytovych domech v hl. m. Praze
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4.1.5 Dokoncéené byty podle velikosti v hlavnim mésté Praze podle méstskych ¢asti —
primérna obytna a uzitna plocha

Byty v novych rodinnych domech maji v porovnani s byty v novych bytovych domech vyrazné
vétsi primérnou uzitnou i obytnou plochu.

Dokoncené byty v novych rodinnych domech podile velikosti

Byty v novych rodinnych domech jsou v Praze v porovnani s byty v novych bytovych domech v
mensing. Celkem jich ve sledovaném desetileti bylo v Praze postaveno 5 885, tj. 11,7 % ze vSech
prazskych dokoncéenych byt.

Vzhledem k nevelkému objemu vystavby je hodnoceni za jednotlivé méstské ¢asti pouze indikativni.

2011-2015

V obdobi 2011-2015 vzniklo v hlavnim mésté Praze 2 564 bytl v novych rodinnych domech.
Primérna uzitna plocha pripadajici na jeden byt v novém rodinném domé cinila v Praze
172,3 m?, pramérna obytna plocha 114,5 m? (viz tabulka 4.3 v pfiloze).

Celoprazskou priimérnou uzitnou plochu pfipadajici na jeden byt (172,3 m?) v novém rodinném
domeé prekonalo 22 méstskych &asti napfi¢ hlavnim méstem. Pokud se z hodnoceni vyfadi méstské
Casti s malym objemem vystavby, kde mohou byt vysledky vice ovlivnény nékterymi extrémnimi
hodnotami, vyzna&ovaly se nadpriimérnou uzitnou plochou byty vybudované v novych rodinnych
domech méstskych ¢asti Praha 6 (primér 282 m?), Praha 5 (249,3 m?) a Praha-Nebusice (231,6 m?).
Byty s nejmensi primérnou uzitnou plochou v novych rodinnych domech byly postaveny ve dvou
okrajovych ¢astech mésta: Praha-Kralovice (101,2 m?) a Praha-Bfezinéves (112,6 m?). Obecné ale
pfima uméra mezi polohou méstské ¢asti a priimérnou uzitnou plochou bytu neplati.
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Pramérna obytna plocha bytl vybudovanych v novych rodinnych domech v Praze v letech 2011-
2015 dosahla na 114,5 m2. Nejvétsi prGmérnou obytnou plochu, ktera presahla 180 m2?, mély byty v

Praha-Bfezinéves (87,4 m?).

2016-2020

V letech 2016-2020 bylo dokonéeno v Praze 3 321 byt(i v novych rodinnych domech.

Primérna uzitna plocha pripadajici na jeden byt v novém rodinném domé se oproti pfedchozim
péti letdm mirné 0 4,2 % (tj. o0 7 m2?) zmensSila a dosahla na 165,1 m2. Nejvys$sich hodnot bylo
dosazeno u bytll v méstskych ¢astech: Praha-Kfreslice (265,4 m?), Praha-Kunratice (235,9 m?), Praha
6 (231,5 m?) a Praha-Troja (231,2 m?). Ve v8ech prfipadech jde o méstské ¢asti, které vykazovaly
nadprimérné uzitné plochy na jeden byt i v pfedchozich péti letech.

Mezi méstskymi ¢astmi s byty v novych rodinnych domech s nejmensi primérnou uzitnou plochou
opét figuruje Praha-Brezinéves (107,4 m?).

Pramérna obytna plocha pfipadajici v Praze na jeden byt v novém rodinném domé se u byt{
dostavénych v obdobi 2016-2020 ve srovnani s lety 2011-2015 o 3,3 m? (2,9 %) navysila na 117,8 m2.
Byty v Praze-Kfreslicich presahly celoprazsky primér o 93 m2? obytné plochy (78,9 %), vyrazné nad
primérem staly i Praha-Ujezd (187,6 m?), Praha 5 (168,4 m?) a Praha 6 (163,3 m>?).

Pouze na 85 a 90 m? priimérné obytné plochy dosahovaly byty v Praze-Cakovicich, v Praze 18 a

v Praze-Bfezinévsi.

Primérna uzitna plocha na 1 byt v novych rodinnych domech v hl. m. Praze v letech 2011-2020
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Dokonéené byty v novych bytovych domech podle velikosti

V prlibéhu hodnocenych deseti let vzniklo v Praze 38 759 byt v novych bytovych domech, tedy vice
nez tfi Ctvrtiny z celkového mnoZstvi.

2011-2015
V letech 2011-2015 bylo v metropoli postaveno 16 025 byt v novych bytovych domech.

Pramérna uzitna plocha pfipadajici na jeden byt v novém bytovém domé v Praze cinila 68,4 m?
(viz tabulka 4.4 v priloze), coz je pfiblizné 2,5 krat méné nez je tomu u byt v novych rodinnych
domech.

Toliko ve dvou méstskych ¢astech vznikly byty s primérnou uzitnou plochou presahujici 80 m? -

v Praze 6 (88,1 m?) a v Praze-Cakovicich (85,4 m?). Primé&rna uzitna plocha byt(i v Praze 22 dosahla
na pouhych 55 m?, podobné jako v Praze-Vinofi (55,5 m?). Nej¢astéji se primérna uzitna plocha
novych byt pohybovala v intervalu mezi 60 a 70 m2,

Primérna obytna plocha na jeden byt v novém bytovém domé dosahla v Praze na 52,3 m?,
coz neni ani polovina pridmérné obytné plochy pfipadajici na jeden byt v novém rodinném domé
postaveném v tomto obdobi. Nejvétsi prlmérna obytna plocha na jeden byt byla evidovana v
méstskych ¢astech Praha 6 (64,6 m2) a Praha 5 (62 m?2). Naopak jenom pfiblizné 40 m? primérné
obytné plochy pfipadlo na jeden byt v Praze 22 a v Praze-Libusi. Nejobvyklej$i hodnota primérné
obytné plochy na jeden byt byla v rozmezi 50 az 59 m?.

Primérna uzitna plocha na 1 byt v novych bytovych domech v hl. m. Praze v letech 2011-2020

1 Brezmeves ,’ ;

[y — I — ] v \ A <
P (o= T r \/1 N
S Bemcra] Cakovice

\ Dablice Q

L/( 2 J\\ V{ j"/
Praha18Lr T vinor

Pl Jpraha 19%

< t hg/ Satallce J*] N
[ N L
L _ | ~—
T [ Praha 6 Praha 9 § F{ ]
R 3 ) f

~ ‘" Suchdol

1 5
| y

Lysolaje

PN

— \ Praha 20
— | Praha 14 |
[ \, = Ji
§ N
’_‘ Praha 17 HEIDY j// \\//V) /\5 SN I

— R ke R N >

L Zlicin - DAk Aoy} [

pu . DoIm Pocernic Ki: ~
s i N
1 p —\ 9 )
o Praha 10 |\ Béchovice {
Y Praha 13 Praha 5 i o Sterboholy \JJ\ i
\ oy __2n L ? Praha 21 A

Q //,,/ ﬁ ni Méchz\ﬂ“py : Kolod& -
' Reporyje |\ e eje -l
\ Praha 4 -
\ ~) Praha 15 ~ P
N \? 3 _ X Hji/ \ \J K/
\" Siivenec gi Efim !
N osiiced
(’1 L\/\ llxl_jochkov “ Kunratice UJeZd
L L Seberov\ o / =

Praha 16

Praha 12 LS \H > N

Priimérna uzitna plocha na 1 byt (v m2) v novych bytovych dorﬁech dokonéenych v letech 2011-2020

[ ] odokontenoobyty L | 75.1-850
pu l:l 50,0-65,0 l:l 85,1 a vice
\/:‘ l:l 65,1-75,0

{
<



2016-2020

V prabéhu let 2016 az 2020 vystavba bytii v novych bytovych domech v Praze narostla oproti
pfedchozim péti letiim na 22 734 byta (+ 41,9 %).

Pramérna uzitna plocha na jeden byt v hlavnim mésté Praze dosahla hodnoty 71,4 m?, tj. 0 3 m?
(4,4 %) vice nez v predchozim pétiletém obdobi. 100 m? primérné uzitné plochy prekracovaly byty
pouze v Praze-Ujezdé&, kde byla hodnota tohoto ukazatele bezmala o 60 % vétsi, nez je celoprazsky
primér (jedna se ale o vystavbu mens$iho rozsahu). Vice nez 90 m? uzitné plochy mély byty
dokonéené v Praze 6, v Praze 4 a v Praze 12. Primérna uzitna plocha bytii v Praze-Reporyjich
zUstala jen na 54,3 m? a v Praze 22 na 55 m2.

Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v novém bytovém domé z celoprazského pohledu
zUstala t&sné& pod 56 m?, coZ je 0 6,9 % (4 m?) vice neZ v pfedchozi ,pétiletce”. Byty v Praze-Ujezdé
meély priimérnou obytnou plochu 88 m?, tedy o 57,4 % vétsi nez je celoprazsky primér. Primérna
obytna plocha dokonéenych bytli v Praze 6 pfesahla 80 m2. Pfi omezeni hodnoceni na méstské ¢asti
s vyznamnéjsi vystavbou vznikly nejmensi byty v Praze 22 (41,9 m? primérné obytné plochy).

4.1.6 Celkové investi¢ni naklady na vystavbu v hlavhim mésté Praze podle méstskych
casti

Primérna hodnota pfipadajici na jeden byt v novych rodinnych i bytovych domech v ¢ase
roste.

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu byti v novych rodinnych domech

2011-2015

Pramérna hodnota pfipadajici na jeden byt v novém rodinném domé - tedy celkové investi¢ni
naklady na vystavbu bez hodnoty pozemku byly v Praze v letech 2011-2015 zhruba 5,43 milionu K¢é
(viz tabulka 4.3 v pfiloze).

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu (bez ceny pozemku) souvisi s primérnou uzitnou a
pramérnou obytnou plochou bytu. Kdyz nebudeme hodnotit méstské ¢asti s nizkym objemem
vystavby, kde mize dochazet k ovlivnéni hodnoty ukazatele primérné naklady na vystavbu nékterymi
extrémnimi hodnotami, stoji za pov§imnuti priimérna hodnota pfipadajici na jeden byt v rodinném
domé v méstské Casti Praha 6 (11 mil. K&).

Nizké primérné naklady na vystavbu pripadaji na méstské ¢asti s byty s nejmensi primérnou uzitnou
a obytnou plochou. Priimérné naklady na vystavbu jednoho bytu niz§i nez 4 mil. K¢ figurovaly v Sesti

meéstskych ¢astech. Vibec nejnizsi ¢astky prisluseji méstskym ¢astem Praha-Kralovice (3,23 mil. K&)
a Praha 14 (3,49 mil. K¢).

2016-2020

Celkové primérné naklady na vystavbu jednoho bytu v novém rodinném domé dosahly v letech
2016-2020 na 5,65 mil. K¢ a vzrostly tak v porovnani s prfedchozimi péti lety o0 4,1 %. NejvySSi
pramérné naklady na vystavbu jednoho bytu vychazeji u méstské ¢asti Praha-Velka Chuchle 10,14
mil. K&, coz je 0 79,4 % vice nez je primér za celou Prahu. Zfetelné nad primérem staly i méstské
¢asti Praha 6 (8,78 mil. K&), Praha 5 (8,4 mil. K&) a Praha-Nebusice (8,1 mil. K&).

O poznani levnéji se stavélo v Praze-Cakovicich (3,3 mil. K&), v Praze-Vinofi (3,7 mil. K&) nebo

v Praze-Reporyjich (3,8 mil. Kg&).
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Celkové investi¢ni naklady na vystavbu byti v novych bytovych domech

2011-2015

Celkové primérné investiéni naklady na vystavbu jednoho bytu v novém prazském bytovém
domé se rovnaly v letech 2011-2015 zhruba 2,3 mil. KE. Nejvyraznéji nad celoprazskym primérem
vyénivala méstska ¢ast Praha 16 s primérnou hodnotou bytu 4,46 mil. K¢ (jedna se ale o vystavbu
mensiho rozsahu). Mezi 3 a 3,6 milionu K¢ vystoupaly i investi¢ni naklady v méstskych ¢astech Praha
6, Praha 12, Praha 8, Praha 20 a Praha 3. Pod dvéma miliony se pohybovalo celkem 11 méstskych

2016-2020

Primérna hodnota bytu v novém bytovém domé v Praze (celkové priimérné investi¢ni naklady na
jeho vystavbu) v obdobi 2016-2020 se v porovnani s Casovym Usekem 2011-2015 zvysSila na 2,69 mil.
KE (tj. 0 17,2 %). S nejvyssimi naklady pohybujicimi se od 4 do 4,4 milionu K& se stavélo v Praze-
Stérboholech, v Praze 4, v Praze 6 a v Praze-Dolnich M&cholupech. Naopak pouze v hodnotach mezi
1,3 az 1,9 milionu vznikaly byty v Praze-lv?eporyjich, v Praze 22, v Praze Cakovicich, v Praze 18,

v Praze-Zli¢iné a v Praze-Dubi.

4.1.7 Dokoncené byty podle poctu pokojl v hlavnim mésté Praze podle méstskych
casti

U bytd v novych rodinnych domech pievazuji byty s péti a vice pokoji, byty v novych bytovych
domech maji nejcastéjsi dispozi¢ni reSeni o dvou pokojich.

Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle poétu pokoju
2011-2015

V letech 2011 az 2015 bylo v Praze dokon¢eno 2564 byt v novych rodinnych domech.

Prevazné se jednalo o byty s vétSim poctem mistnosti. 58,3 % téchto byti mélo pét a vice
pokoju, 28,9 % Ctyfi pokoje, témér desetinu tvofrily tfipokojové byty, pouze necela tfi procenta
byty mensi. Nejméné bylo garsoniér — jen 0,2 % (viz tabulka 4.5 v pfiloze).

Rekordmanem v podilu bytl s péti a vice pokoji se stala Praha 5 (87,5 %), 83,3 % z poctu
dokoncéenych bytd jich méla Praha-Kolodéje a 80 % Praha-Dolni Chabry. Z méstskych ¢asti, kde
vzniklo v posuzovaném obdobi alespon 25 byt, mély nejnizsi podily péti a vicepokojovych byt
Praha-Dolni M&cholupy (17,4 %), Praha-Kralovice (27,6 %), Praha 15 (32,5 %) a Praha-Cakovice
(38,5 %).

Pri posouzeni podilu byt s alespori ¢tyfmi pokoji v zadné z méstskych ¢asti neni zastoupeni téchto
velkych bytl niz§i nez 65,5 % (Praha-Kralovice). Ticet osm méstskych ¢asti ma podil bytd s
minimalné ¢tyfmi pokoji alespon 85 %, Ctyficet pét méstskych ¢asti aspon 81 %.

2016-2020

V obdobi 2016 az 2020 bylo v novych rodinnych domech v souhrnu za celou Prahu dokon&eno 3 321

bytl. Stejné jako v pfedchozich péti letech tvofily nadpoloviéni vétSinu byty s péti a vice pokaji,

i kdyz jejich podil 0 7,4 % poklesl ve prospéch byta ¢tyipokojovych, jejichz podil se o 7,5 % zvysil.
V ostatnich kategoriich zlstaly podily velmi podobné pifedchozimu obdobi - tfipokojovych byt byla
necela desetina, mensich byt celkem 3,3 % - z nich nejméné garsoniér (0,3 %).
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Nejvyssi podil bytl s péti a vice pokoji (s podminkou vybudovani alespor 30 byt(l) mély Praha-
Reporyje (77,6 %), Praha-Seberov (76,7 %) a Praha-Dubet (76 %).

Relativné nejvice &tyfpokojovych byt v rodinnych domech bylo postaveno v Praze 18 (81,9 %) a
Praze-Dablicich (69,1 %).

Podil bytl s péti a vice pokoji v novych rodinnych domech v hl. m. Praze v letech 2011-2020

Brezinéves
? Dablice

Praha 18

Praha 9
Praha 14
Stérboholy

Praha 12

Podil byt s péti a vice pokoji na celkovém poctu bytil (%) v novych rodinnych domech
postavenych v Praze v letech 2011-2020

_ Joo [ ssi-es0
|:| 14 - 40,0 - 65,1 a vice
Pozn.: V MC Praha 1 a Praha 7 nebyl v novém rodinném domé dokoné&en zadny byt. |:|
40,1-55,0

Dokoncéené byty v novych bytovych domech podle poétu pokojti
2011-2015

Nové bytové domy obohatily v letech 2011-2015 prazsky realitni trh o 16 025 byt(i. Na rozdil od byt
v rodinnych domech $lo zejména o byty s mensim poétem pokojl — nejéastéji se dvéma. Podil
dvoupokojovych byt za celou Prahu byl témér tretinovy. Druhy nejvy$si podil mély s 26,3 % byty
tiipokojové, témér tretinu tvorily garsoniéry spolu s jednopokojovymi byty, ani ne 10 %
ctyrpokojové byty a pouhé necelé jedno procento byty s péti a vice pokoji (viz tabulka 4.6 v
priloze).

Nejvyssi podil nebo alespon jeden z nejvyssich podilll bytd se dvéma pokoji mélo hned dvacet
méstskych ¢asti. Nejvyssi zastoupeni téchto byt bylo v Praze 14 (43,5 %), Praze 6 (42,0 %) a Praze-
Reporyjich (41,8 %).

Z méstskych ¢asti, kde bylo dokoncéeno alespori 100 byt prevladaly jednopokojové byty v Praze-
Kunraticich (64,9 %), v Praze 7 (46,2 %) nebo v Praze 3 (32,1 %). Garsoniéry mély vyrazngjsi
zastoupeni v Praze-Dolnich Mécholupech (48,1 %), v Praze-Libusi (29,5 %), v Praze-Dolnich
Chabrech (27,7 %) a v Praze 15 (27,5 %).



Bytova vystavba v hl. m. Praze v dlouhodobém vyvoji

2016-2020

V ¢asovém Useku 2016-2020 pfibylo v Praze 22 734 byt v novych bytovych domech. Jejich skladba
z hlediska poctu pokojl byla obdobna jako v pfedchozich péti letech, kdy prevliadaly byty s mensim
poctem pokojli. Nejéastéji se jednalo o dvoupokojové byty (30,8 %), nasledovaly byty tfipokojové
(25,6 %). Garsoniéry v souétu s jednopokojovymi byty zaujimaly opét témér tietinovy podil,
¢tyfpokojovych bytl vzniklo témér 11 % a pétipokojové jen tésné piesahly 1 %.

Stejné jako v letech 2011-2015 vznikl na tzemi vétSiny méstskych ¢asti mix bytd rdznych velikosti.

26,7 % novych jednopokojovych bytl se nachazi v Praze 9 a bezmala pétina garsoniér v Praze 18.
39 % vSech péti a vicepokojovych bytli postavenych celkem v Praze patfi jen do dvou méstskych ¢asti
— do Prahy 5 a Prahy 9.

| v detailnim pohledu na procentualni zastoupeni jednotlivych velikosti byt v konkrétnich méstskych
Castech prevladaly ve vétsiné z nich byty dvoupokojové nebo tfipokojové. Vyjimkou jsou nékteré
méstské Casti, kde pfevazuji byty jednopokojové - napf. Praha-Dolni Mécholupy (61,1 %), Praha 13
(45 %) ¢&i Praha 9 (41,2 %). Garsoniéry mély pfevahu v Praze-Stérboholech (51,6 %) nebo v Praze 18
(30,5 %).

Podil bytti se dvéma pokoji v novych bytovych domech v hl. m. Praze v letech 2011-2020

Kolodgéje

Podil byth s dvéma pokoji na celkovém poctu byt (v %) v novych bytovych domech
postavenych v Praze v letech 2011-2020
- 30,1-40,0
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Pozn.: V MC Praha-Piedni Kopanina, Kralovice, Nedvézi, Brezinéves, - 1,1-30,0 - 40,1 a vice
Petrovice, Nebusice, Kreslice, Benice a Velka Chuchle
nebyl v novém bytovém domé dokonéen zadny byt.




4.1.8 Technicka vybavenost dokonéenych bytd v hlavnim mésté Praze podle
meéstskych cCasti

Vétsina byti v novych rodinnych domech je pfipojena na plynovodni sit’ a ma centralni
domovni vytapéni. Byty v novych bytovych domech nejsou pripojeny k plynovodni siti ani
z poloviny, prevazuje v nich centralni dalkové vytapéni.

U obou typti domi se v Case zlepsuji parametry energetické naroc¢nosti.

Technicka vybavenost dokonéenych bytli v novych rodinnych domech

2011-2015

Z celkového mnozstvi 2564 dokonéenych byt v novych rodinnych domech jich byla vétsina - 73,5 %
pfipojena na plynovodni sit. Témér vSechny ostatni byty (26,2 %) byly bez pfivodu plynu. Domovni
zasobnik &i lokalni sit vyuzivalo jen 0,3 % bytl (viz tabulka 4.7 v pfiloze).

Z hodnoceni jednotlivych charakteristik v podrobném pohledu na méstské &asti jsou vynaty ty, kde byl
objem vystavby pfili§ maly.

Mezi rekordmany v pfipojenosti novych rodinnych domu na plynovodni sit se zaradily Praha-Lysolaje
(100 %), Praha-Bfezinéves (99 %), Praha-Dablice (92,6 %), Praha 15 (91,3 %), Praha-Nebusice

(90 %) a Praha 8 (88,5 %).

Zadné byty v novych rodinnych domech pfipojené na plynovodni sit neméla Praha-Kralovice, niz&i
procento pfipojenosti vykazaly i Praha-Reporyje (23,1 %) a Praha-Zbraslav (18,8 %).

Naprosta vétsina byt v novych rodinnych domech - 94,5 % - byla vybavena centralnim domovnim
vytapénim, lokalni vytapéni méla pouze 4,4 % bytll, zanedbatelnych 1,1 % bytd byla pfipojena na
centralni dalkové vytapéni (zejména v Praze-Slivenci).

Centralni domovni vytapéni mély vSechny dokoncéené byty v novych rodinnych domech v méstskych
gastech Praha-Bfezinéves, Praha-Dablice, Praha-Dolni Chabry, Praha-Libu$, Praha 13, Praha-Dolni
Mé&cholupy, Praha-Kolodé&je nebo Praha-Benice.

V porovnani s ostatnimi méstskymi ¢astmi mély vy$Si zastoupeni lokalniho vytapéni Praha 19

(18,2 %) nebo Praha-Cakovice (12,8 %).

Podle energetické naroc¢nosti domu prevazovala naro¢nost C = Gsporna, kterou bylo ozna¢eno
48,5 % bytu. Nasledovala energeticka narocnost B = velmi Usporna (44,6 %), v kategorii A =
mimofradné Usporna bylo zafazeno pouze 6,9 % byt(.

V nasledujicich méstskych ¢astech prevladaly byty s ozna¢enim velmi Usporné: Praha-Slivenec
85,4 %, Praha-Kolod&je 83,3 %, Praha-Reporyje 80,6 %. Byt v mimofadné Gspornych domech bylo
zkolaudovano necelych 7 %, pomérné vysoké podily v této kategorii mély Praha-Suchdol (¢tvrtina
v8ech bytud), Praha-Benice (tfetina bytd) a Praha-Kolovraty (23,4 %).

2016-2020

| v prlibéhu let 2016-2020 pievazovaly mezi byty dokonéenymi v novych rodinnych domech (celkem

3 321 bytl) v Praze ty, které jsou pfFipojeny na plynovodni sit’ (68,7 %). Jejich podil ale ve srovnani
s pfedchozimi péti lety 0 4,8 % poklesl. Bezmala tfetina dokonéenych byt k plynovodni siti pfipojena
nebyla, domovni zasobniky &i lokalni sité vyuzivaly pouze jednotky novych bytl. Veskeré nové vzniklé
byty byly pfipojeny k plynovodni siti v Praze 18, vice nez devadesatiprocentni podily pfipojenosti
vykazaly i Praha-Bfezinéves (96,8 %), Praha-Dablice (92,7 %) a Praha 5 (92 %). Jiz v pfedchozich
péti letech velmi vysoky podil bytl s centralnim domovnim vytapénim jesté o 1,2 % narostl

na 95,7 %. Lokalni vytapéni méla pouze 4 % bytll. Ve étrnacti z tiiatficeti méstskych ¢asti, v kterych
bylo dokonéeno alespon 1 % z celkového mnozstvi byt(, meély véechny byty centralni domovni
vytapéni. Zastoupeni centralniho domovniho vytapéni je obecné na vysoké urovni napfic¢ vsemi
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méstskymi ¢astmi. Lokalni zplsob vytapéni se ¢astéji vyskytoval v Praze 5 (27,6 %) a
v Praze 10 (25,6 %).

Velky posun je patrny u energetické naroc¢nosti nové budovanych domu. Takrka tfi ¢tvrtiny
byti v novych rodinnych domech dokonéenych v obdobi 2016-2020 se nachazeji v domech patficich
do energetické naro¢nosti typu B = velmi Gsporna. Podil velmi GUspornych bytll se tak v porovnani
s pfedchozimi péti lety zvysil 0 29,5 %. Vyrazné naopak ubylo bytd v kategorii C = Usporna. Postavilo
se jich pouze 14,6 %, jejich podil byl tedy o 33,9 % nizsi nez v letech 2011-2015. Pfibylo naopak byt
ohodnocenych kategorii A = mimofadné Usporna. Jejich podil se zvySil z 6,9 % na 11,2 %.

Nejéastéj’i se byty dosahujici Spi¢kovych hodnot z hlediska Uspornosti stavély v Praze 6 (44,9 %),
v Praze-Ujezdé (30,3 %) a v Praze 5 (29,9 %).

Byty energetické narocnosti typu B ve vétsiné méstskych &asti pfevazovaly, vyjimkou je Praha 6,
kde vzniklo nejvice bytl v kategorii A (44,9 %), a Praha-Vinof, kde 58,1 % bytd patfilo do kategorie C.

Podil byt postavenych v novych rodinnych domech s centralnim domovnim vytapénim v hl. m. Praze v letech 2011-2020

'@ Lysolaje
Praha 19
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,Ww

Praha 10
Slivenec

Praha 16

Pozn.: V MC Praha 1 a Praha 7 nebyl v novém rodinném domé dokon&en zadny byt.

Podil bytdl postavenych v novych rodinnych domech™(v %) s centralnim domovnim vytapénim
v letech 2011-2020 v Praze
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Technicka vybavenost dokonéenych bytli v novych bytovych domech

2011-2015

V novych bytovych domech bylo k plynovodni siti pfipojeno 7 896 dokoncenych bytd, tedy
necela polovina. Podil pfipojenych bytl v novych bytovych domech je 0 24,2 % niz§i, nez je tomu
u novych rodinnych domil. Procento pfipojenosti v ramci mésta velmi kolisa — od nuly aZ po sto
procent (viz tabulka 4.8 v pfiloze).

Veskeré byty v novych bytovych domech byly napojeny na plynovodni sitv Praze-Slivenci, v Praze-
Dablicich, v Praze-Ujezd&, v Praze-Dolnich Pog&ernicich, v Praze-Stérboholech, v Praze-Vinofi nebo
v Praze-Kolovratech.
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Nadpolovi¢ni vétsina dokonéenych bytt (54 %) v novych bytovych domech byla vybavena
centralnim dalkovym vytapénim, dalSich 43,1 % centralnim domovnim vytapénim, necela 3 %
vyuzivala vytapéni lokalni (z toho se jich vice nez étvrtina nachazela v Praze 4). Vice nez 90 % byt
bylo napojeno na centralni dalkové vytapéni v Praze-Dolnich Mécholupech (96,3 %), v Praze 9

(96 %), v Praze 15 (95,8 %), v Praze 18 (92,9 %) a v Praze-Cakovicich (92,2 %).

Stoprocentni napojeni na centralni domovni vytapéni se u novych byt (z méstskych ¢asti s alespor
100 dokon&enymi byty) vyskytlo v Praze-Dablicich.

Stejné jako u rodinnych domU prevazovaly pii hodnoceni novych bytovych domui podle energetické
naroénosti byty v kategorii C = isporna. S timto oznacenim jich bylo dokon&eno 61,7 %.

O kategorii vy$ - B = velmi Usporna - se nachazelo 35,4 % dokonéenych bytl. Na oznageni A =
mimoradné Usporna dosahla jen necelad 3 % novych bytd.

Mezi mimoradné uspornymi projekty vynika Praha 11, kde 145 byti z 810 (17,9 %) splnilo podminky
nejvyssi kategorie Uspornosti.

Podil bytli postavenych v novych bytovych domech s centralnim dalkovym vytapénim v hl. m. Praze v letech 2011-2020
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Pozn.: V MC Praha-Nedvézi, KfesliceYNebuéice, Krélovice,

Brezinéves, Predni Kopanina, Petrovice, Benice,

Velka Chuchle nebyl v novém bytovém domé dokonéen Zadny byt.

2016-2020

Podil po¢tu dokonéenych bytii pfipojenych na plynovodni sit’ poklesl v druhé pétileté fazi
hodnocenych deseti let na 40,3 %, tj. 0 9 %. Podil pfipojenych bytl v novych bytovych domech byl
opét vyrazné nizsi nez v novych rodinnych domech (40,3 % bytové domy vs. 68,7 % rodinné domy).

Z méstskych ¢asti, kde vzniklo alespor 100 byt v novych bytovych domech, plnou pfipojenost na
plynovodni sit vykazaly Praha-Dolni Chabry a Praha-Dube¢. Oproti pfedchozimu pétiletému obdobi
vzrostl 0 6,8 % podil byta s centralnim dalkovym vytapénim, kterych bylo 60,8 %. Centralni
domovni vytapéni mélo 37,3 % nové dokoncenych bytd. Jen necela 2 % byt disponovala vytapénim
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lokalnim - nejCasteji v Praze-Zli¢iné (24,6 % ze vSech bytd s lokalnim vytapénim), v Praze-
Kolovratech (19,7 %) a v Praze 4 (15,9 %).

Mezi méstské &asti s vice nez devadesatiprocentnim podilem vyuZiti centralniho dalkového vytapéni,
kde bylo dokonéeno alespor 100 bytd, patfily Praha 18 (96,8 %), Praha 7 (96,1 %), Praha 9 (94,1 %),
Praha-Cakovice (93,3 %), Praha 19 (92,6 %), Praha 15 (91,6 %) a Praha 11 (90,1 %). Pfi hodnoceni
energetické naroc¢nosti bytll dokonéenych v novych bytovych domech jsou patrné obdobné trendy
jako u byt v novych rodinnych domech. V obdobi 2016-2020 vyrazné — o 46,6 % stoupl podil velmi
Uspornych byt (kategorie B) na ukor bytd v kategorii Usporna (C). Z celkového poctu novych byt jich
tak bylo 82 % v kategorii B, pouze 13,4 % v pfedchozich péti letech je$té dominantni kategorii C a
4,6 % bytl splnilo kritéria pro mimoradné Usporné byty. | skupina A tak sv(j podil v porovnani s lety
2011-2015 zvysila - konkrétné o 1,7 %.

Mimoradné usporné byty vznikly jen v sedmi méstskych &astech — nejéasté&ji v Praze-Reporyjich
(24,2 %), v Praze 12 (13,5 %), v Praze 9 (11,8 %) a v Praze 4 (11,7 %).

4.1.9 Dokonéené byty v novych domech v hlavhim mésté Praze podle méstskych €asti
podle svislé nosné konstrukce

Byty v novych rodinnych domech maji pfevazné zdénou svislou nosnou konstrukci, vSechny
ostatni varianty se vyskytuji az s napadnym odstupem.

U bytli v novych bytovych domech vitézi tzv. jiné materialy véetné kombinaci, v ¢ase nartista
vyznam montovanych svislych nosnych konstrukci, dfrevéné nosné konstrukce se v Praze
nepouzivaji viibec.

Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce

2011-2015

Z 2 564 byt postavenych v obdobi 2011-2015 v novych rodinnych domech jich mélo 88,8 %, tedy
naprosta vétsina, zdénou svislou nosnou konstrukci, v 5,7 % byla pouzita svisla konstrukce
dievéna, 2,1 % tvorily stavby montované a u 3,5 % staveb se vyuzily jiné materialy v€etné
kombinaci (viz tabulka 4.9a v pfiloze).

Pfevaha zdénych nosnych svislych konstrukci existuje napfi¢ méstem.

Drevéna svisla nosna konstrukce se vyskytuje v témér 60 % méstskych ¢asti, ale témér vzdy jen

v fadu jednotek. Nejvyssi podil na celkovém mnozstvi staveb s dfevénou konstrukci v Praze mély
méstské ¢asti Praha-Dolni Chabry a Praha 8 (shodné 8,9 %) a Praha 21 (8,2 %).

Montovana svisla nosna konstrukce byla pouZita ve dvaceti péti méstskych €astech, ale vzdy jen pro
jednotlivé domy ¢&i velmi malé mnozstvi dom(l. Jiné materialy véetné kombinaci byly vyuzity pro vice
nez 10 staveb pouze v Praze 4, kde tvofily 16,9 % v8ech dokon&enych novych rodinnych dom.

2016-2020

V nasledujicich péti letech bylo postaveno 3 321 byt v novych rodinnych domech. Podil bytl

se zdénou nosnou konstrukci o 3,6 % poklesl na 85,2 %. O 1 % na 6,7 % se naopak zvysSil podil
drevénych staveb, montovanou konstrukci mélo 5,8 % bytl a 2,2 % bytd patfi do kategorie
jiné materialy v€etné kombinaci.

Zasadni orientace na zdéné svislé nosné konstrukce opétovné charakterizovala vystavbu novych
rodinnych domi v ramci celého mésta.

Drevéné svislé nosné konstrukce se nachazeji témér ve tfech Ctvrtinach méstskych ¢asti, ale obvykle
pouze u ojedinélych domu. Nejvyraznéji se objevuje v Praze 14 (17,5 % ze vSech dfevénych
rodinnych domi postavenych ve sledovaném obdobi v Praze) a v Praze 21 (9 %).
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Montovana svisla konstrukce (panely) se ve vétsi mife vyskytovala pouze v Praze 6 (21,8 %
z celoprazského mnozstvi tohoto typu domu) a v Praze 5 (18,1 %). V samotné Praze 5 se podilely
montované svislé konstrukce 40,2 % na vystavbé novych rodinnych domi této méstské ¢asti.

Vice nez tfetina novych rodinnych doma, kde byly pro svislou nosnou konstrukci uplatnény tzv. jiné
materidly v€etn& kombinaci, pfipada na méstskou ¢ast Praha 6.

Dokonéené byty v novych bytovych domech podle svislé nosné konstrukce

2011-2015

Nové bytové domy se v pribéhu let 2011-2015 stavély v prvni fadé z tzv. jinych materialt
vcetné kombinaci (61,1 %), na druhém misté skoncily zdéné svislé nosné konstrukce (25,2 %),
nejméné se vyuzivaly svislé konstrukce montované (13,7 %), drevéné svislé nosné konstrukce
v Praze u novych bytovych domu pouzity nebyly (viz tabulka 4.9b v pfiloze).

Na vyuziti zdénych nosnych konstrukci se nejvyraznéji podilely méstské &asti Praha 8 (18,3 %
zdénych bytd vzniklych v novych bytovych domech), Praha 15 (16 %) a Praha 14 (10,5 %).
Montované konstrukce byly v tomto obdobi uplatnény pouze ve tfinacti méstskych ¢astech — nejvice
v Praze 15 (18,1 % z panelovych dokoncéenych bytl z let 2011-2015), dale v Praze 8 (16,6 %)

av Praze 12 (13,8 %).

2016-2020

Zatimco u novych rodinnych domu se proporce vyuziti jednotlivych typl svislych nosnych konstrukci

v obou hodnocenych pétiletych obdobich nijak vyrazné neménily, u bytovych dom( byly rozdily vétsi.
Do popiedi se dostaly svislé nosné konstrukce montované (panely), které se na dokonenych
bytech v novych bytovych domech podilely 44,5 %. Do pozadi naopak ustoupily jiné materialy v€etné
kombinaci, které jsou zastoupeny 28,7 %. Podil zdénych nosnych svislych konstrukci zistal

s 26,8 % na priblizné stejné drovni. Opétovné nebyl postaven Zadny novy bytovy diim s dievénou
nosnou konstrukci.

Celkové dominantni montované svislé konstrukce jednoznacéné prevladaly v Praze-Dolnich Chabrech
(100 %), v Praze 8 (98,6 %) nebo v Praze 13 (82,2 %). Nevyskytly se naopak viibec v Praze-
Reporyjich (0 % vs. 100 % zdé&né konstrukce), mensi vyuziti mély i v Praze 22 (9,7 % vs. 90,3 %
zdéné konstrukce), v Praze 11 (13,9 % vs. 86,1 % zdé&né konstrukce) €i v Praze 9 (17,1 % vs. 82,9 %
jiné materialy v€etné kombinaci).
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4.2 Dokonéena bytova vystavba v podrobném uzemnim pohledu

Nasledujici kartogram znazorfiuje rozmisténi novych budov s byty v ramci hlavniho mésta podle poctu
bytl. Ukazuje pocet zkolaudovanych budov zapsanych do RSO, coz je Registr s¢itacich obvodl a
budov spravovany CSU a pouzivany primarné pro statistické ugely?. Patrné je, Ze v $ir§im centru
mésta prevladaji v souvislosti s mensim disponibilnim prostorem pro novou vystavbu budovy s vy$S§im
pocétem bytl. Na okrajich Prahy pak je viditelna vétsi kumulace staveb se tfemi a méné byty — tedy
prevazné rodinnych domdl.

Budovy s byty zapsané do RSO v hlavnim mésté Praze v letech 2011-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

Budova se 3 a méné byty
Budova se 4 a vice byty

—— Hranice méstské casti

= Hranice hlavniho mésta Prahy

RSO = Registr s¢itacich obvodl a budov Zdroj: CSU

4.2.1 Hlavni mésto Praha a proces suburbanizace v letech 2011-2020

Vzhledem k omezené dostupnosti bydleni pfimo v hlavnim mésté&, coz je dano pfedevsim vysokymi
cenami novych i starsich byt(, stale dochazi k rozsifovani bytové vystavby smérem do Stfedoceského
kraje a hustSimu osidlovani obci, které s Prahou sousedi - pfedevS§im v okresech Praha-vychod a
Praha-zapad, ¢asto ale i dale od hranic hlavniho mésta (napf. v okresech Beroun nebo Mélnik).
Zastavovani okoli Prahy neni rovnhomérné, ovliviiuje ho fada faktor(. Souvisi zejména s dopravni
dostupnosti pfislusné lokality (moznost dojizdét za praci), urovni infrastruktury v dané obci i
atraktivitou konkrétniho mista. Proces suburbanizace s sebou nese néktera pozitiva, ale i celou fadu
negativnich jevl. K ¢asto diskutovanym problémim pati extrémni narlst dopravy v téchto mistech,
zmény ve vyuziti krajiny nebo proména charakteru obci. Mnohdy dochazi k vytvoreni dvou
izolovanych oblasti v ramci obce vyplyvajici ze zcela odli§ného Zivotniho stylu plivodniho obyvatelstva

2 Vice informaci o registru naleznete zde: https://www.czso.cz/csu/rso/registr_scitacich_obvodu

¢su



a pfist€hovalych. Komplikaci pfedstavuje absence pracovnich mist, fady sluzeb & moznosti kulturniho
vyziti v misté bydleni, z ¢ehoz plyne vylidiiovani obci v dennich hodinach vSednich dn.

Nasledujici kartogram vykresluje rozlozeni novych budov na tzemi StfedoCeského kraje. Zfetelna je
koncentrace nové bytové vystavby v prstenci okolo Prahy, tzn. v okresech Praha-zapad a Praha-
vychod. Bliz&imu rozboru vystavby v této oblasti je vénovan dalsi text.

Budovy s byty zapsané do RSO ve Stiedoceském kraji v letech 2011-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

Budova se 3 a méné byty
Budova se 4 a vice byty
Hranice cbce
—— Hranice okresu
—— Hranice kraje
I Okresni mésto
Obec sousedici s okresnim méstem

RSO = Registr séitacich obvodu a budov L 1 | ] Zdroj; €SU

Bytova vystavba v okresech Praha-zapad a Praha-vychod v obdobi 2011-2020

Celkem bylo v okruhu kolem hlavniho mésta Prahy béhem sledovanych deseti let dokonéeno
23 008 bytl, z toho 9 040 v okrese Praha-zapad a 13 968 v okrese Praha vychod, ktery je plosné
rozsahlejsi.

Hlavni slozku bytové vystavby v okrese Praha-zapad tvofily s 62,8 % byty v novych rodinnych
domech, bytli v novych bytovych domech bylo dokon&eno 28,5 %. Tuto hlavni ¢ast bytové vystavby
dopliiovaly 3,4 % bytli dokonéenych v nastavbach, vestavbach a pristavbach k rodinnym domiim,
2,3 % bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domim, 1,3 % bytl v nebytovych
budovach, taktéz 1,3 % bytl ve stavebné upravenych nebytovych prostorech a 0,5 % byt

v domovech a penzionech pro seniory.

V okrese Praha-vychod rovnéz prevladaly byty v novych rodinnych domech, kterych bylo dokonce
81,4 %. S velkym odstupem nasledovaly s 12 % byty v novych bytovych domech. Zbytek portfolia
dokoncéenych bytl tvorily 2,3 % bytl v nastavbach, vestavbach a pfistavbach ke stavajicim rodinnym
domidm, 1,5 % bytd v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k existujicim bytovym domdm, 2 % byty
ve stavebné upravenych nebytovych prostorech, 0,7 % byty v nebytovych budovach a 0,2 % byty

v domovech a penzionech pro seniory.
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Vyvoj bytové vystavby v novych rodinnych a novych bytovych domech v okresech Praha-
zapad a Praha-vychod v obdobi 2011-2020

Praha-zapad

Béhem let 2011-2020 bylo v oblasti Praha-zapad dokoncéeno 8 252 bytli v novych rodinnych a

v novych bytovych domech. Budovani rodinnych domi vyrazné pfevazovalo — 68,7 % postavenych
bytli se nachazelo v novém rodinném domé, jen 31,3 % v novém bytovém domé.

Pfi porovnani dvou pétiletych obdobi je patrné, ze v letech 2016-2020 bylo dokonceno takika o pétinu
byt vice. Vystavba bytl v novych rodinnych domech v obou fazich previadala. Ve v§ech obcich
spadajicich do okresu Praha-zapad s vyjimkou jedné doslo v obdobi 2011-2015 alespori k minimalni
vystavbé, ktera ve svém souhrnu tvoii 2 832 bytl v novych rodinnych domech a 923 bytu

v novych bytovych domech. Nejvice bytl se v souctu za obé kategorie dokonéilo v MniS§ku pod
Brdy (359), v Jesenici (332) a Hostivici (308). Témér pétina obci vSak vykazovala pocet
dokonéenych bytl v thrnu za obé kategorie pouze v fadu jednotek.

Na vystavbé byt v novych rodinnych domech se nejvyraznéji podilely obce: Jesenice (302 bytl),
Mnisek pod Brdy (213 byt(), Chyné (119 byt(1), Roztoky (115 byt) a Cernosice (108 byth).

V rozmezi 60 az 100 dokoné&enych bytli v novych rodinnych domech se pohybovaly i Drahelgice

(96 bytll), Psary (83 bytl), Jilové u Prahy (78 byt(), Zbuzany (70 byt() Davle a Nucice (oba 60 byt().

Vystavba 923 bytl v novych bytovych domech probéhla pouze v jednadvaceti obcich okresu Praha-
zapad. 27,7 % téchto byt si pfipsala obec Hostivice, dalSich 15,8 % Mnisek pod Brdy a 10,1 %
Horoméfice, tedy vétsi mésta a obce. V letech 2016 az 2020 bylo na Praze-zapad zkolaudovano

2 841 byti v novych rodinnych a 1 656 byt v novych bytovych domech. Dominantni postaveni
v celkovém poctu dokonéenych bytl zaujala obec Chyné s 680 byty, nasledovaly Hostivice (469
bytt), Jesenice (366 byt) a Horoméfice (306 bytii).

Byty v novych rodinnych domech pfibyvaly nej¢astéji v Jesenici (195 bytl), Chyni (178 bytl), Mnisku
pod Brdy (170 byt(l), Roztokach (149 byta), Cernosicich (123 byt(l) a Cerveném Ujezdu (112 byta),
tzn. s vyjimkou posledné jmenované ve stejnych obcich jako v pfedeslych péti letech.

Bezmala tfetina byt(i v novych bytovych domech byla dokonéena v obci Chyné (502 bytl), témér
¢tvrtina v Hostivici (412 byt(), vice nez 13 % v Horomeéficich (217 byt() a pfiblizné desetina v Jesenici
(171 byta).

Praha-vychod

V ramci vystavby byt v novych rodinnych a novych bytovych domech na Praze-vychod bylo v obdobi
2011-2020 dokonéeno 13 038 bytu. Byty v novych rodinnych domech s podilem 87,2 % prevladaly
na Praze-vychod jesté vyraznéji nez v okrese Praha-zapad.

V priibéhu let 2011-2015 bylo dostavéno 6 462 bytl v novych rodinnych a novych bytovych
domech.

Nejvice byt v souhrnu za obé kategorie bylo dokonéeno v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi
(568), kde byly oba typy vystavby v rovnovaze. S odstupem nasledovaly Riéany (376 byt() s témé&f
stoprocentni vystavbou bytll v novych rodinnych domech a Nehvizdy (321 bytli). Méné nez deset bytl
bylo dokonéeno ve dvaceti obcich ze sto deseti, pouze v jedné nebyl dostavén ani jeden byt v novém
rodinném &i bytovém domé.

Byt v novych rodinnych domech vzniklo 5 640. Tomuto typu vystavby kralovaly Riéany (374
byt), nasledovaly Brandys nad Labem (280 byt(), Nehvizdy (277 byt(l) a Bast (219 bytd). Mezi
dalSich pét obci s vysokym poétem dokoncéenych bytl v rodinnych domech patfily i Libeznice (172
bytil), Nova Ves (139 byt(), Kamenice (132 byt(), Sestajovice (127 bytil) a Velefi (126 bytd).

Byty v novych bytovych domech vznikly pouze v patnacti obcich okresu Praha-vychod. Vice nez
tretina z celkového poctu 822 bytl jich byla postavena v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi,
21,4 % v obci Nupaky.

V obdobi 2016-2020 se na Praze-vychod dostgvélo 6 576 bytl v novych rodinnych a bytovych
domech. Nejrozsahlejsi vystavba probéhla v Ri¢anech (428 bytt v kombinaci rodinnych a bytovych

¢su



dom 65 % vs. 35 %), obdobny rozsah méla vystavba v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi (407
byt - z toho vice nez tfi ¢tvrtiny v rodinnych domech), s odstupem nasledovaly Nehvizdy (283 bytd).

Hlavni slozkou celkové bytové vystavby v novych domech byly byty v novych rodinnych domech,
kterych za pét let pfibylo 5 724. Tahounem v této kategorii byl Brandys nad Labem-Stara Boleslav
(309 bytil — 5,4 %), nasledovaly Riéany (278 byt() a Bast (216 byttl). Dal$ich &trnact obci spada

do rozpéti mezi 150 a 200 byty: Zlonin (198 byt(l), Herink (174 byt(l), Nehvizdy (173 bytd), Sulice (171
byt(), Kamenice (156 byttl), Sestajovice (152 byt(l), Prezletice (150 byt(i). Dokon&ené byty v novych
bytovych domech zaevidovalo sedmnact obci v okresu Praha-vychod. Celkem v nich bylo dostavéno
852 bytil tohoto typu - z toho 17,6 % v Riéanech, 12,9 % v Nehvizdech a 12 % v Kli¢anech. Pfestoze
za okres jako celek prevazovaly dokonéené byty v novych rodinnych domech, v nékterych obcich
tomu tak nebylo. V Kli¢anech mély byty v novych bytovych domech témér vyhradni zastoupeni,
prevahu mély i v Celakovicich nebo ve Velkych Popovicich.

Bytova vystavba v ohcich Stredoceského kraje v letech 2011-2020
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