Bytova vystavba v Pardubickém kraiji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokoncena bytova vystavba v Pardubickém kraji

Nasledujici kapitola pfinasi celokrajsky pohled na vyvoj jednotlivych kvantitativnich i kvalitativnich
charakteristik dokonéenych domu a byt v Pardubickém kraji v poslednich deseti letech. Hlavnim zdrojem dat
o dokon&enych domech a bytech je statisticky vykaz Stav 7-99 Hlaseni o dokon&eni budovy nebo o dokon&eni
bytu, ktery jednotlivé stavebni ufady predkladaji za kazdou nové postavenou budovu a nové vznikly byt. Vedle
Uzemni identifikace a zakladnich Udaji o budovach, domech a bytech jsou soucasti vykazu také udaje
o nakladech na vystavbu, o vybranych technickych parametrech objektl véetné jejich obytné a uzitné plochy,
zastavéné plochy, obestavéného prostoru, druhu svislé nosné konstrukce apod.

Zakladni udaje o domech

V letech 2011 az 2020 bylo v Pardubickém kraji dokonéeno celkem 9 807 budov a staveb pro bydleni.
Z celkového poctu budov s dokonCenymi byty tvofily téméF 90 % nové rodinné domy, 4,7 % pfipadalo
na nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm, po 1,6 % pak shodné na nastavby, pfistavby a vestavby
k bytovym domdm, nebytové budovy a na stavebné upravené nebytové prostory. Nové bytové domy
predstavovaly 0,8 % v8ech domu s byty a pouze 0,1 % domovy — penziony a domovy pro seniory.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Pardubickém kraji
v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pfistavby Domovy - Stavebné

a vestavby k domum penziony Nebytové upravené

o . o ) a domovy budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym pro seniory prostory
Domy s dokonéenymi byty 8793 78 465 155 9 153 154
Pocet dokonéenych bytl 8974 2230 506 526 68 321 380
Uzitna plocha bytd (m?) 1202 263 150 330 53 882 30 005 3136 22 043 28 451
Obytna plocha bytii (m?) 813 602 106 812 35446 21 304 1862 15871 19 000

Roc¢ni pocty dokonéenych budov s byty v uplynulych deseti letech kolisaly; za pétileté obdobi 2016 az 2020
jich bylo v kraji kolaudovano 5 237, tj. 0 15 % vice nez za obdobi 2011 az 2015. Ve vSech typech budov bylo
v kraji v obdobi 2016 az 2020 dokoncéeno o témeér 30 % bytl vice nez v pfedchozich péti letech. Zaroven
se mezi dvéma pétiletkami mezi dokonéenymi byty snizilo zastoupeni byt se ¢tyfmi a vice pokoji ve prospéch
bytd s 1 az 3 pokoji.

Tab. 3.2 Zakladni udaje o budovach s dokon€enymi byty v Pardubickém kraji
v letech 2011 az 2020

- e o o 2

Budovy z toho o v tom podle poctu pokoju (v %) Plocha bytl (tis. m©)
R . | Dokoncené

s dokoné&enymi| nebytové byty garso- Y 5 o )

byty budovy niéra 1 2 3 4 avice uzitna obytna
2011-2015 4 570 83 5682 2,7 5,0 12,3 17,3 37,1 25,7 666 456
2016-2020 5237 70 7323 2,7 6,6 15,2 18,8 354| 21,3 825 558
2011-2020 9 807 153 13 005 2,7 5,9 13,9 18,2 36,1 23,2 1490 1014

" vgetné dvougarsoniér

Rozhodujici podil ve struktufe bytové vystavby podle druhu maji rodinné domy. V poslednich deseti letech
bylo na Gzemi kraje dokonceno celkem 8 793 novych rodinnych dom(. Nejméné rodinnych domu bylo
kolaudovano v roce 2015 (715 domu), poté pocty dokoncenych rodinnych domd rostly az k maximu v roce
2019 (1 053 domu). Mezi novymi rodinnymi domy pievazuji domy s jednim bytem (98,3 % vSech dokoncéenych
rodinnych domu), domy se dvéma byty pfedstavovaly v uplynulych deseti letech 1,3 % a domy se tfemi byty
zbyvaijici 0,4 %.

Zastavéna plocha nového rodinného domu se pfi srovnani dvou pétiletych obdobi v kraji zvétsila ze 140 m?
na 145 m? na jeden dim; naopak obestavény prostor budovy se mirné zmensil na 719 m3 v letech 2016
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az 2020 (oproti 730 m?® v pfedchozich péti letech). Primérna hodnota jednoho nového rodinného domu
(pFedstavuje celkové investi¢ni naklady na vystavbu bez hodnoty pozemku) v obdobi let 2016-2020 dosahla
témér 3,4 mil. K&, coz predstavuje oproti pfedchozim péti letem navySeni o vice nez 200 tis. K.

Pramérna zastavéna plocha nového rodinného domu postaveného v kraji béhem poslednich deseti let byla
na urovni celorepublikového praméru, hodnota jednoho domu pak byla o 244 tis. K& nizsi.

Tab. 3.3 Zakladni udaje o dokonéenych novych domech v Pardubickém kraji
v letech 2011 az 2020

.. | Pocet byta | Zastavéna | Obestavény Plocha dokon&enych bytd Hodnouta Hodnota
Dokoncené domu
domy na P'OChg pITOStOS" podlahova |  uZitna obytna celkem 1 do"j‘:)
1ddm (tis. m?) (tis. m®) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) (mil. K&)" (tis. K¢&)

Nové rodinné domy

2011-2015 4040 1,0 564,5 29494 638,7 554,4 379,0 12 761 3159

2016-2020 4753 1,0 687,6 3415,6 719,7 647,9 434,6 16 015 3369

2011-2020 8 793 1,0 1252,2 6 365,0 1358,4 1202,3 813,6 28 776 3273
Nové bytové domy

2011-2015 33 21,4 16,4 206,2 53,5 43,4 31,2 1038 31447

2016-2020 45 33,8 32,2 527,5 130,6 106,9 75,6 2485 55 222

2011-2020 78 28,6 48,6 733,7 184,1 150,3 106,8 3523 45 164

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

V letech 2011 az 2020 bylo v Pardubickém kraji dokon¢eno celkem 78 novych bytovych domu; ro¢ni pocty
dokoncéenych domU se pohybovaly od 2 domu v roce 2014 po 13 domu v roce 2018. Primérny pocet bytl
pfipadajicich na jeden bytovy dim vzrostl mezi lety 2011-2015 a 2016—2020 z 21,4 na 33,8. Vy$Simu poctu
bytu v novéjsich domech odpovidalo zvétseni zastavéné plochy na 1 dim (o vice nez 200 m? mezi uvedenymi
dvéma pétiletymi obdobimi) i navy$eni primérné hodnoty domu o témér 24 mil. K¢&.

Dokoncené bytové domy podle poctu byti a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020

Nové bytové domy

G Domy podle poétu byt

Max. 443
[] ménénez10
= 1019
2049
Min. 23 . :
[l 50avice

Primérny pocet
dokoné&enych bytu
na 1 novy bytovy dim

(2011-2020) Obdobi let

Méné nez 16 2011-2015  2016-2020
16-20
- O O
B 26-30
B 31 avice Zdroj: CSU
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V porovnani s celorepublikovymi Udaji za celé desetileté obdobi byla priimérna zastavéna plocha pfipadajici
na jeden bytovy dim v kraji o 86 m? mensi. Z hlediska poctu byt(l v domé byly naopak nové bytové domy
v kraji nepatrné vétsi (28,6 bytu na 1 ddm v kraji oproti 26,9 v CR). Pofizovaci hodnota jednoho bytového
domu v kraji byla ve srovnani s republikovym primérem pfiblizné o pétinu nizsi.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o dokonéenych nastavbach, pristavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Pardubickém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim Nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytu pramér na 1 byt pocet bytl pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna | budovy uzitna obytna
celkem | celkem na plocha plocha | celkem [ cekem na plocha plocha
1 stavbu 2 5 1 stavbu 2 2
(m”) (m”) (m”) (m”)
2011-2015 262 280 1,1 106,7 70,6 88 276 3,1 58,9 41,0
2016-2020 203 226 1,1 106,2 69,3 67 250 3,7 55,0 39,9
2011-2020 465 506 1,1 106,5 70,1 155 526 3,4 57,0 40,5

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym i bytovym domlm se stavély ¢astéji v prvni poloviné dekady,
v obdobi let 2016-2020 se jejich poCet sniZil o vice nez pétinu. Na jednu nastavbu, pfistavbu ¢i vestavbu
k rodinnému domu v letech 2011 az 2020 pfipadal v priméru jeden dokonceny byt, pfi stavebnich Upravach
bytovych domu vznikly v praméru 3,4 byty na jednu stavbu. Z hlediska po¢tu pokoju bylo nejvice dokonéenych
bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domuim tfipokojovych (30 %); u nastaveb, pristaveb
a vestaveb k bytovym domim pfevazovaly byty dvoupokojové (38 %).

Zakladni udaje o bytech

V uplynulych deseti letech bylo na Uzemi Pardubického kraje dokonéeno vice nez 13 tisic bytd. Pocty
dokoncéenych bytu se v tomto obdobi pohybovaly od 996 v roce 2014 po 1 724 v roce 2019. V letech 2016—-2020
bylo dokonéeno 7,3 tis. bytl, coz bylo ve srovnani s pfedchozim pétiletym obdobim o 29 % vice. Ve strukture bytl
podle druhu stavby dominuji byty vzniklé v novych rodinnych domech (témér 70 % vSech dokonéenych bytl
v obdobi let 2011 az 2020), 17 % jsou zastoupeny byty v bytovych domech. Informaci o zastoupeni bytli v novych
RD mezi vS8emi dokoncenymi byty za poslednich 20 let pfinasi kartogram na nasledujici strané.

Graf 3.1 Dokoncené byty podle druhu stavby v Pardubickém kraji
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Pozn.: v roce 2020 byly byty dokonéené v nebytovych prostorach zapocéteny do bytli dokonéenych v nastavbach,
pristavbach a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domim nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach
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Byty v nastavbach, pristavbach ¢i vestavbach k rodinnym i bytovym domum tvofily v posledni dekadé témeér
8 % vsech dokonéenych bytl, byty ve stavebné upravenych nebytovych prostorach necela 3 %, byty
v nebytovych budovach 2,5 % a pouze 0,5 % byty v domovech-penzionech a domovech pro seniory.
Srovname-li dvé pétileta obdobi, snizilo se zastoupeni bytl v rodinnych domech mezi vS§emi dokonéenymi byty
0 6 procentnich bodul (ze 72,4 % v letech 2011-2015 na 66,3 % v letech 2016—-2020), podil bytd v bytovych
domech naopak vzrostl ze 12,4 % na 20,8 %.

Dokonéené byty v novych rodinnych domech v okresech a krajich v letech 2001-2020

Podil byt v novych
rodinnych domech
na poé¢tu dokonéenych
byt celkem (%)

Méné nez 50,00
50,00-54,99

[ 55,00-59,99
I 60,00-64,99
I 55,00-69,99

I 70,00 a vice

Zdroj: CSU

Uzitna plocha dokon¢eného bytu (plocha vSech obytnych a vedlejSich mistnosti véetné pfisluSenstvi, bez
nebytovych prostor) v novych rodinnych domech &inila v posledni dekadé v kraji v priméru 134 m?, pficemz
se mezi dvéma pétiletymi obdobimi zménila jen nepatrné (zmenseni o 1,3 m?, tj. 0 1 %). Primérna obytna
plocha pfipadajici na jeden byt v RD dosahla v letech 2011 az 2020 v priméru 90,7 m? a mezi dvéma
srovnavanymi pétiletkami se zmensila o 2,6 m? (o necela 3 %). V mezikrajském srovnani byla obytna plocha
dokoné&enych bytl v rodinnych domech v kraji pata nejmensi (pfi republikovém priméru 92,5 m?); nejvétsi byty
(méfeno obytnou plochou) vznikaly v poslednich deseti letech v HI. mésté Praze (116,3 m?), nejmensi
v Moravskoslezském kraji (86,2 m?).

Tab. 3.5 Vybrané ukazatele za dokoncené byty v Pardubickém kraji v letech 2011 az 2020

Primér na 1 byt
Dokoncené byty uzitna plocha obytna plocha hodnota bytu hodnota 1 m? hodnota 1 m?
celkem 2 2 e uzitné plochy obytné plochy
(m") (m°) (tis. KE) (tis. K&) (tis. K&)
Byty v novych rodinnych domech
2011-2015 4116 134,7 92,1 3100 23,0 33,7
2016-2020 4 858 133,4 89,5 3297 24,7 36,8
2011-2020 8 974 134,0 90,7 3 207 23,9 35,4
Byty v novych bytovych domech
2011-2015 707 61,4 441 1468 23,9 33,2
2016-2020 1523 70,2 49,6 1632 23,2 32,9
2011-2020 2230 67,4 47,9 1580 23,4 33,0
]
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Graf 3.2 Primérna uzitna a obytna plocha dokoncenych bytt podle druhu budovy v Pardubickém kraji
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Nové byty v bytovych domech dokoncené v kraji v obdobi let 2011 az 2020 byly pfiblizné o polovinu mensi
nez byty v rodinnych domech, primérna uzitna plocha dosahla 67,4 m?, primérna obytna plocha pak 47,9 m2.
Mezi obdobimi let 2011-2015 a 2016—2020 se zvétsila primérna uzitna plocha bytu v bytovém domé o 8,8 m?
(0 14 %), prumérna obytna plocha narostla 0 5,5 m? (0 12 %). Obytna plocha dokon&enych byta v kraji byla
ve sledovaném desetiletém obdobi v mezikrajském srovnani sedma nejvétsi; nejvétSi byty se stavély
v Karlovarském kraji (58,6 m?), nejmensi v kraji Moravskoslezském (43,8 m?), republikovy primér dosanhl
50,9 m2. Nasledujici kartogram zobrazuje primérnou obytnou plochu dokonéeného bytu (bez ohledu na druh

stavby) za poslednich dvacet let.

Pramérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020

Méné nez 70,00
70,00-74,99

[ 75,00-79,99
I 80,00-84,99

- 85,00 a vice

¢su

2020

Zdroj: CSU
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Dal$im z ukazatell charakterizujicich dokonéenou bytovou vystavbu je hodnota investiénich nakladu
na stavbu. Priimérna hodnota jednoho bytu dokonéeného v novém rodinném domé se v kraji postupné
zvySovala a v obdobi 2016—2020 ¢inila 3,3 mil. K¢, tj. o pfiblizné 200 tis. (o 6,3 %) vice nez v pfedchozim
pétiletém obdobi. Vyvoj investi¢nich nakladll na vystavbu bytu v bytovém domé meziroéné vyrazné kolisal, pfi
srovnani dvou pétiletek narostla hodnota bytu v bytovém domé o témér 165 tis. K& (o 11 %) na 1,6 mil. K&.

Prdmérnou hodnotou bytu v rodinném domé za celé desetileti ve vysi 3 207 tis. KE se Pardubicky kraj zaradil
na osmé misto mezi kraji republiky, nejvyssi investi¢ni naklady na vystavbu zjistujeme v HI. mésté Praze
(5 552 tis. K¢), nejnizsi v Olomouckém kraiji (3 160 tis. K&). Primérna hodnota bytu v novém bytovém domé

nachazime v kraji Karlovarském (2 617 tis. K&).

Po prepoétu vySe uvedenych hodnot na plo$né ukazatele zjistujeme, Zze zatimco hodnota 1 m? uzitné
i obytné plochy bytu v rodinném domé mezi dvéma pétiletkami rostla (o 1,7 tis. K¢, resp. o 3,2 tis. K¢&), u bytl
dokoné&enych v novych bytovych domech se naklady snizily (o vice nez 600 K& u 1 m? uzitné plochy a o témér
400 K& u 1 m? obytné plochy).

Za dobu vystavby je pro statistické Ucely povazovan pocet mésici mezi vydanim stavebniho povoleni
a kolaudacniho rozhodnuti. Primérna doba vystavby jednoho rodinného domu se v kraji v posledni dekadé
pohybovala od 45 mésicu v roce 2011 do 35 mésicu v roce 2020, v priméru za celé obdobi ¢inila 41 mésic,
coz je hodnota na trovni republikového priméru. Vystavba jednoho bytového domu trvala v kraji v uplynulém
desetiletém obdobi 43 mésicl a ve srovnani s primérem za celou CR byla o 9 mésicii delsi.

Graf 3.3 Dokoncené byty v Pardubickém kraji podle poctu pokojt

Dokoncené byty v novych rodinnych domech

2016-2020
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%

Ve struktufe dokonéenych bytd v novych rodinnych domech z hlediska poétu pokojii previadaly v kraji
v poslednich deseti letech byty ¢tyfpokojové (48,4 % dokonéenych bytl). TéméF tfetinu pak tvofily byty
pétipokojové a Vvétsi, jejichz zastoupeni mezi dokonCenymi byty se z dlouhodobého pohledu snizuje
(o 3,3 procentni body mezi dvéma pétiletkami). V bytovych domech byly v posledni dekadé nejcastéji
zastoupeny byty dvoupokojové (43,1 %). Priblizné 30 % predstavovaly tfipokojové byty, jejichz zastoupeni
vzrostlo v letech 2016 az 2020 oproti prfedchozi pétiletce o vice nez 9 procentnich bodu.
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Nejcastéji dokonéeny typ bytu v novém bytovém domé v okresech a krajich
v letech 2011-2020

Typ bytu

- Garsoniéra

Jednopokojovy
v€. dvougarsoniéry

Dvoupokojovy
Shodné dvoupokojovy a tfipokojovy
Ttipokojovy

I Gtyi a vice pokojovy Zdroj: CSU

Vybavenost nové dokonéenych bytli elektfinou a dodavkou vody se povazuje za 100% a nesleduje se.
U novych rodinnych domd vybavenost plynovou pfipojkou dlouhodobé klesa, mezi dvéma pétiletkami
posledni dekady klesl podil byt v novych rodinnych domech pfipojenych na plynovodni sit o vice nez
20 procentnich bodd. V priméru za celé desetileti dosahl podil bytd v RD s plynovodni pfipojkou 40,9 %,
pramér za celou CR ¢&inil 43,4 %. U bytovych dom( podil bytd s pfipojenim na plynovodni sit v poslednich
deseti letech meziro¢né kolisal, v priméru za celé obdobi dosahl 43,0 % pfi 48,8% republikovém prdméru.

Tab. 3.6 Technicka vybavenost byti dokoncenych v Pardubickém kraji v letech 2011 az 2020

Podil byt z celkového poctu dokoncenych byt v %
o s vytapénim podle energetické naro¢nosti domu
pfipojenych ~
na plynovodni | centralnim centralnim o AT B c
it . . . lokalnim mimoradné . . , .
sl domovnim dalkovym . . velmi Usporna Usporna
Usporna
Byty v novych rodinnych domech
2011-2015 52,2 93,0 1,0 6,0 3,8 31,5 64,7
2016-2020 31,4 93,5 0,7 5,8 5,1 62,2 32,7
2011-2020 40,9 93,3 0,8 5,9 4,5 48,1 47,4
Byty v novych bytovych domech
2011-2015 35,6 39,7 55,7 4,5 55 29,4 65,1
2016-2020 46,5 38,9 59,4 1,7 58 69,4 24,8
2011-2020 43,0 39,2 58,2 2,6 5,7 56,7 37,5

Vétsina novych rodinnych domd ma vlastni vytapéni (93,3 % dokonéenych bytll v RD v kraji v priméru
za roky 2011 az 2020 pfi 93% priiméru za CR), u bytd v bytovych domech byl tento zplisob vytapéni zastoupen
témér 40 % (republikovy primér dosahl 45 %). Byty dokonéené v bytovych domech jsou pfevazné napojeny
na centralni dalkové vytapéni (58,2 % v priméru za celé desetileté obdobi pii 46,6% podilu v CR). Lokalni
vytapéni, kdy je kotel nebo jiné topidlo v byté, bylo pouzito pouze u necelych 6 % bytl v rodinnych domech a
u 2,6 % byt v bytovych domech.
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Graf 3.4 Dokonéené byty podle energetické naro¢nosti budovy v Pardubickém kraji
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Stale vice byt je dokoncovano v energeticky uspornéjsSich budovach. Podil bytl dokoncenych ve velmi
Uspornych domech (tfida B) vzrostl mezi dvéma pétiletkami sledovaného obdobi u rodinnych domu o vice nez
30 procentnich bodl na 62 % (pfi 61% republikovém priiméru), u bytovych domu o 40 p. b. na témér 70 %
(pramér CR dosahl 74 %). V rodinnych domech spadajicich do kategorie mimoradné uspornych (tfida A) bylo
v obdobi 2016 az 2020 dokonceno 5,1 % byt (o 1,3 p. b. vice nez v pfedchozich péti letech), u bytovych
domu ¢inil tento podil 5,8 % (narust o 0,3 p. b.).

Dokoncené byty podle energetické naroénosti budovy a podie druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020
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Bytova vystavba v Pardubickém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.5 Dokonéené rodinné domy podile typu svislé nosné konstrukce v Pardubickém kraji
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Vétsina dokoncéenych bytll v novych rodinnych i bytovych domech byla v poslednich deseti letech v kraji
vybudovana s pouzitim zdéné nosné konstrukce (84 % byt vRD a 92 % bytd v BD). Zatimco u bytd
v rodinnych domech se podil zdénych bytd mezi dvéma pétiletymi obdobimi vyrazné nezménil,
u bytd v bytovych domech doslo k ristu o 8 procentnich bodl. Podil bytli s montovanou konstrukci se mezi
sledovanymi pétiletkami snizil, a to vyraznéji u bytd v bytovych domech (v poslednich &tyfech letech nebyl
v kraji dokoncen ani jeden byt s timto typem konstrukce). Dlouhodobé roste zastoupeni dfevostaveb mezi
dokonéenymi domy. Podil byt v rodinnych domech s dfevénou nosnou konstrukci dosahl v posledni dekadé
v kraji 13,1 % (pfi 12,5% republikovém podilu); v obdobi let 2016 az 2020 ¢inil 15,6 %, coz bylo o 5,5 procentniho
bodu vice nez v pfedchozi pétiletce.

Dokoncené bytové budovy podle druhu stavebniho materialu a obdobi v krajich v letech 2011-2020

Budovy podle stavebniho materialu
nosnych zdi

Nové bytové budovy (rodinné a bytové domy)

Max. 21 562
. Cihly, tvarnice a cihlové bloky
[l sténové panely (montované)
- [7] Drevostavby
[] Ostatni v&. kombinaci

Obdobi let
2011-2015 2016-2020

Pramérna délka vystavby
budovy (mésice)

Méné nez 38

OO
[ 4143
P 4446
I 47 a vice Zdroj: GSU

ésa 2020 41



