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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji
Uvod

Bydleni je téma &asto spojované s kvalitou Zivota obyvatel Ceské republiky jako celku i v jeji Gzemni strukture.
Rozvoj bytové vystavby je jednim ze zakladnich parametri celkového rozvoje tuzemi, proto je mu vénovana
zvySena pozornost nejen ze strany statu, ale i ze strany regionalnich organu statni spravy a samospravy.

Vyvoj bytoveé vystavby proSel z dlouhodobého pohledu fadou zmén. Po roce 1989 doslo k vyraznému utlumu
vystavby novych bytl, pfi€emz tento proces se zastavil ve druhé poloviné devadesatych let minulého stoleti,
kdy se zacina rozvijet trh s pozemky a projevuje se pusobeni novych finanénich produktt (hypotéky, stavebni
sporeni). Nasledovalo ozZiveni s postupnym naristem az do roku 2007, pak se v poctu dokoncenych bytl
projevila hospodarFska krize, ktera znamenala pokles aZ do roku 2014, ale od roku 2015 zaznamenavame opét
tendenci rlstu. V dynamice rozvoje vystavby bytl vSak existuji vyznamné regionalni rozdily a také se stale
projevuje tzv. suburbanizacni proces, ktery se vyznacuje rozsahlejsi vystavbou bytl v zazemi velkych mést.

V této publikaci se vénujeme hlavné otazkam spojenym s vystavbou bytd. Zdrojem dat pro predkladanou
analyzu jsou pfedevsim vystupy ze statistického vykaznictvi o zahajenych a dokonéenych bytech z podklad(
stavebnich ufadl. Komplexnéj$i pohled na aktualni strukturu domovniho a bytového fondu vSak umozni
az podrobné vysledky S¢itani lidu, domu a byt 2021, které budou k dispozici v prabéhu roku 2022.

Publikace zahrnuje komplexni pfehled o bytové vystavbé v uplynulych 10 letech, vybrané ukazatele jsou
v Casovych Ffadach od roku 2001, v kartogramech je prezentovano srovnani jiz od roku 1981. Analyza je
obohacena o struénou charakteristiku dlouhodobého vyvoje bytové vystavby v Ceské republice
v¢. mezikrajského srovnani. Je doplnéna fadou tabulek, grafi a kartograml. Obsahuje také charakteristiku
vyvoje nakladd na bydleni a vyvoje cen vybranych druhd nemovitosti, a to jak v Ceské republice,
tak v jednotlivych krajich. Udaje o nakladech na bydleni jsou &erpany z vybérového Setfeni Zivotni podminky
(EU-SILC). Data o vyvoji cen vybranych druht nemovitosti pochazeji ze zpracovani Pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci (dfive dan z pfevodu nemovitosti).

Prestoze cela oblast bydleni a s ni souvisejici bytova vystavba predstavuje specificky druh trhu, ktery reaguje
predevs§im na nabidku a na poptavku po bytech, mlze byt fungovani tohoto trhu do jisté miry ovliviiovano
koncepci bytové politiky statu. Jde zejména o vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho
prostfedi pro aktivity v&ech ugastnik( trhu s byty. V dubnu 2021 schvalila VIada CR Koncepci bydleni Ceské
republiky 2021+, ktera navazuje na predchozi koncepce a stanovuje sméry statni podpory bytové politiky
po roce 2021 a nastroje pro jeji uplatfiovani. Nova koncepce je zaméfena predevsim na podporu najemniho
a druzstevniho bydleni, duraz je kladen také na problematiku socialniho bydleni. Cilem této koncepce je
vytvaret podminky k tomu, aby bydleni bylo pro ob¢any dostupné a kvalitni.

Cile bytové politiky jsou konkrétné naplfiovany pravnimi pfedpisy a fadou podplrnych nastroji v oblasti
bydleni. Statni programy podpory bydleni jsou zejména v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj a Statniho
fondu rozvoje bydleni. K hlavnim programim v plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj patfi podpora
stavebniho sporeni, podpora hypotecnich uvérd a vyhlaSovani podprogramud podpory bydleni. Na realizaci
téchto programu se podili nejen Ministerstvo pro mistni rozvoj, ale samoziejmé také kraje a obce jako organy
Uzemni samospravy. V sou€asné dobé je projednavana reforma stavebniho zakona a souvisejicich predpist
se zaméfenim na urychleni procesu vystavby a odstranéni prekazek rozvoje bydleni v Ceské republice,
napfiklad slozitosti a Casové naro¢nosti procesu ziskani stavebniho povoleni.

Obdobné publikace o vyvoji bytové vystavby byly zpracovany také v ostatnich krajich Ceské republiky.
Jednotna osnova analyz a sjednocena tabulkova pfiloha usnadfiuje uzivatellm srovnani vyvoje bytové
vystavby, a to nejen mezi kraiji, ale i mezi mensSimi tzemnimi celky (okresy, spravnimi obvody obci s rozSifenou
pusobnosti, velikostnimi skupinami obci, ale i jednotlivymi obcemi).

Véfime, Ze predkladana publikace bude pfinosem zejména pro uzZivatele, ktefi pracuji s regionalnimi
informacemi.

Vedle tisténé formy je publikace k dispozici na internetovych strankach www.olomouc.czso.cz.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

Bytova vystavba

V letech 2001 az 2020 byla v Olomouckém kraji zahajena vystavba 33,9 tis. bytd, tj. 5,1 % z republikového
uhrnu 665,1 tis. bytd. V relativnim pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v kraji zahajeno
Z celkového poctu v kraji zahajenych bytl v letech 2001 az 2020 bylo 17,1 tis. zahajeno v novych
rodinnych domech (tj. 50,4 %) a 7,6 tis. v novych domech bytovych (tj. 22,5 %).

Nadpoloviéni podil bytd zahajenych v novych rodinnych domech charakterizoval v rdmci kraje pouze
okresy PFerov (62,7 %), Sumperk (61,4 %) a Prost&jov (51,8 %). Naopak v okresech Olomouc (43,8 %)
a Jesenik (37,7 %) bylo zastoupeni zahajenych byt v novych rodinnych domech pod padesatiprocentni
hranici.

V letech 2001 az 2020 bylo v kraji dokonéeno 31,2 tis. bytd, tj. 5,0 % z republikového Uhrnu 622,4 tis. bytu.
V relativnim pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v kraji v letech 2001 az 2020 dokon&eno
V letech 2001 az 2020 se v novostavbach rodinnych domu v kraji dokongilo 16,0 tis. bytl (. 51,4 %).
V novych bytovych domech bylo ve stejném obdobi dokonéeno 8,6 tis. bytl (tj. 27,5 %). Pro dokonéené
byty v novych bytovych domech ma zcela zasadni vliv krajské sidlo Olomouc, na jehoz Uzemi bylo
dokonceno 64,1 % ze vSech dokonéenych byt v novostavbach bytovych domu v kraji.

V letech 2011 az 2020 &inila pramérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu 144 m?, obestavény
prostor se v jednotlivych letech pohyboval kolem 747 m3. Primérné investiéni naklady na vystavbu
rodinného domu vzrostly v uvedeném obdobi téméF o pétinu. Podle materialu nosnych zdi prevladala
tradi¢ni vystavba rodinnych domu z cihel a tvarnic, 15,8 % rodinnych domU bylo postaveno ze dfeva.

V absolutnim vyjadreni bylo v novych rodinnych domech v letech 2011 az 2020 dokonceno 6 979 byt
ve zdénych stavbach a 1 328 bytd v dfevostavbach.

Béhem sledovaného obdobi klesal poéet bytl pfipojenych na plynovodni sit. Zatimco jesté v roce 2012
byly pfipojeny témér dvé tretiny dokonéenych bytl, v roce 2020 jich bylo méné nez jedna tfetina. Centralni
domovni vytapéni prevladalo v rodinnych domech a zadina se vice uplathovat i v nové postavenych
domech bytovych.

V roce 2020 bylo dosazeno u dokon&enych bytd v novych rodinnych domech a novych bytovych domech
shodné hodnoty celkovych investi¢nich nakladii ve vysi 40,3 tis. K& za 1 m? obytné plochy.

Pri vystavbé novych bytovych domu v letech 2011 az 2020 se nejvice stavély domy do 10 bytd anebo
s po¢tem 11 az 20 bytd. Soucasné bylo ovSem také zkolaudovano 28 velkych komplexd s vice nez
50 byty, a to hlavné v krajském mésté Olomouci (s jednou vyjimkou v Prostéjové).

V letech 2011 az 2020 se v novostavbach rodinnych doma v Olomouckém kraji dokonéilo 8 534 byt(, které
disponovaly primérnou uzitnou plochou 131,1 m? a primérnou obytnou plochou 88,2 m?. Jejich
podlahova plocha se v pribéhu sledovaného obdobi zmenSovala, naopak investi¢ni naklady na vystavbu
rostly.

Oproti dokon€enym bytim v novych rodinnych domech jsou dokonéené byty v novych bytovych domech
v priméru vyrazné mensi. Zatimco v novych rodinnych domech v kraji mélo v letech 2011 az 2020
pfes 77,1 % dokon&enych bytl Ctyfi a vice pokojl, v novych bytovych domech ¢inil ve shodném obdobi
podil dokon&enych bytl stejné dispozicni velikosti pouze 4,8 %.

V letech 2011 az 2020 se v novostavbach bytovych domu v Olomouckém kraji dokoncilo 4 370 bytu.
Predevsim diky ffictvrtinové prevaze malometraznich jedno- i dvoupokojovych bytd Cinila primérna
uzitna plocha jednoho dokonéeného bytu 61,2 m2. Priimérna obytna plocha dosahla 46,8 m2.

S ohledem na rostouci ceny energii v posledni dobé se neustale zvySuje vyznam energetické narocnosti
staveb. V letech 2011 az 2020 bylo z celkového poctu 8 534 dokoncenych bytl v novych rodinnych
domech 377 bytd (. 4,4 %) v energeticky mimoradné usporné tfidé ,A“, kterou vétSinou tvofi rodinné
domy pasivni, a 3 824 byt (tj. 44,8 %) v energeticky velmi uUsporné tfidé ,B“, kterou vétSinou tvofi
nizkoenergetické rodinné domy.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Ve mésté Olomouci, Prost&jové, Prerové, Sumperku, Hranicich, Zabieze, Sternberku, Unigové a Jeseniku
bylo v letech 2011 az 2020 dokonceno 6 995 byt(, tj. 46,1 % z krajského uhrnu. V obcich s po¢tem 2 000
az 9999 obyvatel bylo ve stejném obdobi dokonéeno 2 365 byta, tj. 15,6 %. Zatimco v Olomouci
prevazovaly dokoncené byty v novych bytovych domech (s podilem 76,9 %), ve skupiné obci, méstysl
amést s poltem obyvatel do 1999 osob dominovaly byty dokon&ené v novych rodinnych domech
(s podilem 82,9 %).

Z relativniho porovnani velikostnich skupin obci vyplyva, Ze relativné nejvice se stavélo v nejmensich
a nejvétsi obci Olomouckého kraje. Zjistény krajsky pramér 2,39 dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel byl
v letech 2011 az 2020 pfekonan pouze v obcich do 1 999 obyvatel (2,58 %o) a v krajském mésté Olomouci
(4,24 %o).

Relativné nejvice bytd v novych rodinnych domech se v letech 2011 az 2020 dokoncilo v obcich,
méstysech a méstech do 1 999 obyvatel (2,14 %0). V pfipadé novych bytovych dom bylo relativné nejvice
bytd dokonceno ve mésté Olomouci (3,26 %.). Mésto Olomouc tak ve vystavbé bytl v novostavbach
bytovych domU pfedcilo i Prahu (3,04 %o) nebo Brno (2,15 %o).

V letech 2011 az 2020 se v Olomouckém kraji dokongilo 15 183 bytu, z toho 42,9 % v SO ORP Olomouc
al17,4 % v SO ORP Prostéjov. PFicinou byla intenzivni vystavba ve mésté Olomouci (4 235 bytu)
a Prostéjoveé (1 247 bytl), kde se ve sledovaném desetileti dokonéilo 36,1 % byt z krajského Uhrnu.
Relativné nejvice bytd bylo dokon&eno v SO ORP Olomouc (3,98 %o), Sternberk (2,93 %o) a Prost&jov
(2,70 %0) a relativné nejméné v SO ORP Sumperk (0,92 %o), Prerov (1,13 %o) a Konice (1,53 %o).
Hlavnim pilifem bytové vystavby jsou dlouhodobé novostavby rodinnych domu. Relativné nejvice bytd
v novostavbach rodinnych domu bylo v roénim prdméru let 2011 az 2020 dokonéeno v SO ORP Litovel
(1,98 %o), Sternberk (1,79 %o) a Olomouc (1,62 %o).

Naklady na bydleni

Podle vysledkl vybérového Setfeni u domacnosti (SILC) v Olomouckém kraji bydlelo vice domacnosti
v rodinném domé nez v domé bytovém. Z pravniho hlediska uzivani necela polovina domacnosti zila
v byté ve vlastnim domé a vice nez &tvrtina domacnosti méla byt v osobnim vlastnictvi.

Domacnosti v kraji zaplatily v roce 2020 v priméru 5 389 K& mési¢né za bydleni. To predstavovalo 14,2 %
z jejich pFijmd. V porovnani s republikovym primérem (5979 K¢, tj. 14,6 % z pfijm0) byly naklady
domacnosti v kraji nizsi. | kdyz naklady dlouhodobé rostly, jejich podil na pfijmech domacnosti v primeéru
spiSe klesal. Za velkou zatéz povazovalo naklady na bydleni 14,0 % domacnosti v kraji.

Ceny nemovitosti

(@ 1

wn
.

Priimérny rodinny diim, ktery byl v letech 2017 az 2019 prodan v Olomouckém kraji, byl charakterizovan
velikosti 754 m3, kupni cenou 1,61 mil. K& (bez pozemku) a opotfebenim 40 %. Téméf 66 % prodanych
rodinnych dom v kraji bylo situovano v obcich do 1 999 obyvatel.

Primérna novostavba rodinného domu, ktera byla vletech 2017 az 2019 predmétem prodeje
v Olomouckém kraiji, byla charakterizovana velikosti 701 m® a kupni cenou 2,47 mil. K& (bez pozemku).
Primérny byt, jenz byl na uzemi Olomouckého kraje prodan v letech 2017 az 2019, byl charakterizovan
standardni velikosti 63 m?, kupni cenou 1,33 mil. K& a opotfebenim 11 %.

NejvysSich kupnich cen byt v Olomouckém kraji je dlouhodobé dosahovano v krajském mésté Olomouci.
V letech 2017 az 2019 zde primérna jednotkova cena bytu ¢inila 33 893 K&/m2. V praméru vyssi ceny
byly pouze v Praze, Brné a Hradci Kralové. Primérna cena nové bytové jednotky v Olomouci Cinila
ve sledovaném tfiletém obdobi 38 201 K&/m?.

V obdobi let 2011 az 2019 bylo na uzemi Olomouckého kraje realizovano pres 18 tis. pfevoda stavebnich
pozemku. NejvysSi ceny byly v ramci kraje zjiStény na uzemi mésta Olomouce.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Metodické vysvétlivky

Zdrojem dat o bytové vystavbé jsou predevsim statistické vykazy Stav 2-12 Mési¢ni vykaz o stavebnich
ohlasenich a povolenich, budovach a bytech a Stav 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy nebo o dokonc&eni bytu,
které predkladaji CSU jednotlivé stavebni ufady. Nékteré informace o novych bytovych budovach jsou &erpany
z jednoho z oficidlnich registrG vefejné spravy, a to z Registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti
(RUIAN), ktery spravuje Cesky Ufad zemé&méticky a katastralni.

NejniZsi izemni jednotkou, za kterou je mozné publikovat Udaje o zahajenych bytech, jsou okresy. Naproti
tomu udaje o dokoncenych bytech Ize sledovat az do urovné obci a méstskych &asti izemné ¢lenénych
statutarnich mést.

Udaje o bytové vystavbé& jsou v této publikaci ¢lenény do kraju, okresti nebo spravnich obvod(i obci
s rozSifenou pusobnosti podle Uzemnéspravni struktury platné v pfislusném roce (pokud neni uvedeno jinak).

Data za jednotlivé budovy a stavby z vykazu Stav 7-99 umozriuji sledovat dokonéenou bytovou vystavbu podle
velikostnich skupin obci. Obce jsou rozdéleny do &ty velikostnich skupin a kritériem pro zafazeni obce
do pfislusné skupiny je stfedni stav obyvatel v pfislusném roce.

Jednim ze srovnavacich ukazateld Uzemni odliSnosti vyvoje bytové vystavby je intenzita bytové vystavby
vyjadfena poctem dokonéenych (zahajenych) bytd v prepoétu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.
V jednotlivych letech se jedna o stfedni stav obyvatelstva daného roku, za Uhrny let je publikovana prdimérna
roéni intenzita, pocitana jako podil dokonéenych bytd v ihrnu za dané obdobi k souctu stfednich stav(
obyvatelstva za dané obdobi krat 1 000.

Definice vybranych ukazatelii bytové vystavby:

Budova je nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stifesni konstrukci. Pro Ucely analyzy se jedna o objekt, ve kterém byl dokon¢en aspori 1 byt.

Budova bytova je stavba, v niz se alespon polovina podlahové plochy pouziva pro obytné ucely, napf. rodinné
domy, bytové domy, domy s peCovatelskou sluzbou, penziony nebo domovy pro seniory.

Budova nebytova je stavba, ktera se pouziva nebo je uréena k jinym Géelim nez obytnym (napf. vyrobni
prostory, haly, Skoly, zdravotnicka zafizeni, polyfunkéni domy). Polyfunkéni ddm je stavba (budova), v niz
bydleni zaujimd méné nez polovinu podlahové plochy mistnosti a prostort (pocet bytd ani podlazi neni
urcujici).

Rodinny diim je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné

bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostor(i uréena k bydleni; rodinny dim muze
mit nejvySe 3 samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bytovy diim je stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni. Za bytovy diim je povaZovana stavba
pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort je urena k bydleni a pocet
samostatnych bytu je 4 a vice; poCet podlazi neni urcujici.

Nastavby jsou zmény dokoncenych staveb, jimiz se stavby zvySuji. Pristavby jsou zmény dokoncenych
staveb, jimiz se stavby pudorysné rozsifuji a které jsou vzajemné propojeny s dosavadni stavbou. Vestavby
jsou stavebni Upravy (zmény) dokoncenych staveb, pfi nichz se zachova vnégjSi padorysné i vysSkové
ohrani€eni stavby. Vzniknou tim nové byty, zpravidla v pudnim prostoru, pfiéemz vnéjSim projevem jsou bud
stfeSni okna v pavodni (obvykle sedlové) stfeSe nebo arkyre.

Od roku 2020 nejsou v souvislosti s aktualizaci Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC) publikovany
samostatné udaje o bytech v penzionech nebo domovech pro seniory, které jsou zafazeny do skupiny Budovy
bytové ostatni, kam patfi Budovy se sluzbami socialni péce, Budovy pro ubytovani studentl, zaméstnanci
apod. a Budovy bytové ostatni, jinde nezafazené. Déle nejsou od roku 2020 samostatné publikovany byty
ziskané stavebni Upravou stavajiciho nebytového prostoru, tyto byty jsou zafazeny mezi nastavby, pfistavby
nebo vestavby rodinnych dom, bytovych dom nebo ostatnich budov (podle charakteru budovy).
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Byt je soubor mistnosti, popfipadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné technickym uspofadanim
a vybavenim splfiuje poZzadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uzZivani urcen.

Obytna mistnost je ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, lozZnice, jidelna), ktera je ur€ena k trvalému bydleni
a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Kuchyn, ktera ma plochu nejméné 12 m? a ma zajisténo pfimé denni
osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvofi byt jedna
obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m?; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy
obytné mistnosti nezapoditava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.

Byty v nebytovych objektech jsou byty realizované zmé&nami dokonéenych nebytovych budov. Patfi sem jak
byty vzniklé nastavbami nebo pfistavbami ke stavajici nebytové budové, tak i byty vzniklé nastavbami nebo
pfistavbami k nové, sou€asné s nimi realizované nebytové budové.

Byty ziskané stavebnimi Gpravami nebytovych prostora jsou byty, které vznikaji stavebni Upravou jak
v bytovych budovach (napf. Uprava sklepnich prostortl), tak stavebni Upravou v nebytovych budovach (napf.
stavebni Uprava kulturnich doma, kasaren apod.). Nepatfi sem ale padni vestavby v rodinnych a bytovych
domech. Od roku 2020 nejsou byty v nebytovych prostorech vykazovany samostatné, ale jsou zafazeny
do bytu v rodinnych domech, bytovych domech nebo ostatnich budovach.

Zahajené byty jsou byty v t&ch domech, jejichZ vystavba byla ve sledovaném obdobi povolena, a to bez
ohledu na to, zda tyto byty byly ve sledovaném obdobi dokonceny &i nikoliv.

Dokonéené byty jsou byty v novych budovach, kterym bylo pfidéleno Cislo popisné/evidenéni nebo nové
dokonc&ené byty ve stavajicich budovach.

Zastavéna plocha budovy (v m?) je plocha zastavéna budovou a jinymi objekty véetné pfistavkd, které jsou
konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vysky alespon urovné podlahy v pfizemi.

Obestavény prostor budovy (v m?) je dan sou¢tem obestavénych prostort zakladd, spodni a vrchni Gasti
objektu a zastfeSenim.

Udaje o zastavéné plose budovy a obestavéném prostoru budovy se zjistuji jen za nové vzniklé budovy.

Uzitnou plochou (v m?) se rozumi plocha v&ech obytnych a vedlejSich mistnosti a plocha pfisludenstvi bytu,
nezapocitava se plocha nebytovych prostor.

Obytna plocha (v m?) je podlahova plocha obytnych mistnosti, kdy za obytnou mistnost se povazuje pfimo
osvétlena a piimo vétratelna mistnost o podlahové ploSe alespori 8 m?, kterou Ize pfimo nebo dostatecné
nepfimo vytapét a je ur€ena k celoro¢nimu bydleni.

Podlahovou plochou (v m?) se rozumi vnitini naslapna plocha mistnosti a prostor(i mezi konstrukcemi stén
v pudorysném primétu budov.

Doba vystavby je skute¢nou lhatou mezi okamzikem vydani stavebniho povoleni a dokonéenim,
tj. zkolaudovanim bytu. Je udavana v mésicich.

Investi¢ni naklady na vystavbu budovy (bytu) pfedstavuji celkové predpokladané investi¢ni naklady
na vystavbu bez hodnoty pozemku (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro zadost o vydani stavebniho
povoleni — orientacni naklad na provedeni stavby v€etné technologie).

Technicka vybavenost dokonéenych bytl sleduje jednak jejich pfipojeni na plyn (plynovodni sit, lokalni
zasobnik plynu pro dokonéenou stavbu, zasobnik plynu pro obec s lokalni rozvodnou siti a bez pfivodu plynu)
a jednak zplsob vytapéni (centralni domovni — kotel v budové, centralni dalkové — kotel mimo budovu, lokalni
— kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné ¢i bez topeni).

Trida energetické naroc¢nosti budovy (mimoradné usporna, velmi Usporna, Usporna) se zjiStuje pouze
u novych budov.

(@ 1
(7,]
cC

2020 9



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Naklady na bydleni

Naklady na bydleni jsou zjistovany vyb&rovym Setfenim ,Zivotni podminky*, které je narodni modifikaci
celoevropského Setfeni EU — SILC (European Union — Statistics on Income and Living Conditions).

PFi interpretaci a analyze vysledk( Setfeni ,Zivotni podminky* (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované udaje jsou tedy odhady zatizené
urcitou statistickou chybou. Porovnani vysledk( jednotlivych Setfeni v €ase musi byt provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubort, na zakladé kterych byly ziskané Gdaje pfepoéteny na celou
populaci.

Naklady na bydleni vyjadfuji vySi téchto nakladl v dobé Setfeni. Pravidelné mési¢ni platby vétSinou
odpovidaji zaloze za mésic bfezen. Vydaje na odvoz odpadkd, paliva, béznou udrzbu, pojisténi domu/bytu
a ostatni nepravidelné naklady jsou uvadény v souhrnu za cely pfedchozi rok.

Dotazy na subjektivni nazory, zaméfené na problémy spojené s bydlenim, se tykaly vesmés stavu
v okamziku Setfeni. Pouze u problému s nékterymi platbami za bydleni byl dotaz na obdobi pfedchozich
12 mésica.

Ceny vybranych druhd nemovitosti

Ceny vybranych druhi nemovitosti CSU zjistoval od roku 1997 ve spolupréaci s Ministerstvem financi CR, a to
na zakladé zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, kdy predavaiji finanéni ufady Ministerstvu financi CR
a CSU udaje obsazené v darovych pfiznanich. Jedna se o ceny zji$téné pfFi ocefiovani nemovitosti a o ceny
sjednané za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Systém poskytuje informace o rozlozeni cenové hladiny podle
druhu nemovitosti, jejich polohy a dalSich faktor.

Zdrojem dat byla pfiznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, ktera byli povinni podavat vlastnici
(kupujici) nemovitosti mistné pfisluSnym finanénim urfadim do konce tfetiho kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. Tyto Udaje byly
v anonymizované podobé& predavany Ceskému statistickému Gfadu, ktery tak pfi zpracovavani cen
nemovitosti vychazel z realnych, skute¢né placenych (pfiznanych) cen.

Vzhledem k tomu, ze 26. zafi 2020 byla darn z nabyti nemovitych véci zruSena, a to se zpétnou ucinnosti
od prosince 2019, zanikl zdroj dat a posledni dostupné Gdaje jsou k dispozici za rok 2019. CSU v sougasné
dobé pfipravuje kroky a postupy, jak tento vypadek nahradit.

Odhadni i kupni cena daného druhu nemovitosti je vypoétena jako prosty aritmeticky prdmér jednotlivych
pfipadl prodeje (pfevodu) nemovitosti. Uveden je také pocet prevod(, ze kterych byla cena zjisténa.

Priimérna jednotkova cena zavisi pfedevsim na stupni opotfebeni a na velikosti obce, ve které se pfislusna
nemovitost nachazi. Stupen opotiebeni (vyjadfeny v %) je urCeny odhadcem, kritériem pro zafazeni obce
do velikostni skupiny je v celém hodnoceném obdobi pocet obyvatel obce k 1. 1. 2013.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

1. Bytova vystavba v Ceské republice (véetné mezikrajského
srovnani)

Nastin dlouhodobého vyvoje bytové vystavby

V prvnich povaleénych letech byla na sougasném tuzemi Ceské republiky bytova vystavba na pomé&rné nizké
arovni (v roce 1946 bylo dokonéeno jen 4 140 bytl), bytovy fond se po odsunu némeckého obyvatelstva zdal
dostateény, pozornost byla vénovana jinym politickym a ekonomickym prioritam. | pfes postupny nar(st poc¢tu
dokonéenych bytl v padesatych letech (v letech 1951 az 1955 bylo ro¢né dokon&ovano pfiblizné 23 tisic bytu,
v letech 1956 az 1960 vice nez 36 tisic byt() v mezinarodnim porovnani dochazelo k zaostavani.

Od pocatku Sedesatych let byla vedle rozvoje priimyslovych podnikl pozornost zamérena i na vystavbu
novych bytl. Vznikly nové investi¢ni formy vystavby — druzstevni a podnikova, pfiemz druzstevni vystavba
predstavovala ve druhé poloviné Sedesatych let vice nez polovinu Uhrnu dokonéenych byt(l. Pfed rokem 1989
byla obdobim s nejvétsi intenzitou bytové vystavby sedmdesata léta minulého stoleti, kdy v pFepoctu
na 1 000 obyvatel bylo primérné roéné dokoncovano vice nez 8 bytl. V mezinarodnim srovnani byla intenzita
bytové vystavby v tomto obdobi nadprimérna.

Graf 1.1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v Ceské republice v letech 1948 az 2020

2020

2017
Byty v rodinnych
2014 domech véetné
2011 nastaveb, pfistaveb
2008 a vestaveb?

2005
2002
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1996
1993
1990
1987
1984
1981
1978
1975
1972
1969
1966
1963
1960
1957
1954
1951
1948

Byty v bytovych domech
a ostatnich formach
bytové vystavby

Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel

" do roku 1994 se sledovala individualni forma vystavby, od roku 1995 se sleduji dokon&ené byty v rodinnych domech

V osmdesatych letech zacala bytova vystavba stagnovat. V letech 1981 az 1985 bylo primérné ro¢né
dokonc€eno 61 tisic byt (5,9 bytl na 1 000 obyvatel), v letech 1986 az 1990 se jejich pocet snizil na 49 tisic
(v prameéru 4,8 dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel za rok). Vyraznym meznikem ve vyvoji Ceské ekonomiky
se stal rok 1989. ZruSenim statem financované tzv. komplexni bytové vystavby a v dusledku problém( ve
finanénim zabezpeCovani staveb pokraCoval pokles bytové vystavby zejména v dodavatelské vystavbé.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Naopak ekonomicka stimulace mladych manzelstvi stavebnimi pljékami na feSeni své bytové situace
a obecné vzrustajici tendence k vlastnickému bydleni se projevila vétsim rozsahem vystavby rodinnych domu.
Celkovy pocet dokoncenych bytli vSak po roce 1989 stale klesal az do roku 1995, kdy bylo postaveno uz jen
necelych 13 tisic bytl, coz v pfepoctu na 1 000 obyvatel pfedstavovalo pouhych 1,3 bytu. Vice nez polovina
z nich (54,3 %) byla dokon¢ena v rodinnych domech.

Obdobné tendence jako v dokoncovani bytd se samoziejmé projevovaly i v jejich zahajovani. Od pocatku
evidence Udajl o podtu zahajenych bytd, tj. od roku 1971, byl nejvy$si podet v Ceské republice zaznamenan
vystavba jen necelych 7,5 tisice bytd (z toho bylo téméf 92 % zahajenych bytl v rodinnych domech).
Ve srovnani napfiklad s rokem 1990 se tak pocet zahdjenych bytG snizil o téméF 90 %. Pocatkem
devadesatych let byla vytvofena pravni zakladna politiky bydleni a pfijata fada novych program( na podporu
bytové vystavby. Programy podpory bydleni se projevily postupnym oZivenim zahajované vystavby. Po roce
1995 se zacala zvySovat také dokoncena bytova vystavba, ovéem ne natolik, aby dosahla urovné roku 1990.
Hranice 40 tisic dokonéenych bytd byla poprvé od roku 1991 pfekroéena az ve druhé poloviné prvniho
desetileti 21. stoleti, pfesnéji v roce 2007.

Po struéném nastinu dlouhodobého vyvoje bytové vystavby se podrobnéji zaméFfime na vyvoj v poslednich
20 letech, zejména pak od roku 2011.

Tab. 1.1 Bytova vystavba podle charakteru budovy v Ceské republice

v tom
’ ] v nastavbach, pfistavbach |y domovech- ve stavebné
Rok Byty celkem v nlovyfch v novych a vestavbach penzionech | Y ne'byto- upravenych
rodinnych bytovych . a domovech vych nebvtovvch
domech domech krodinnym | kbytovym _ budovach yiovy
domém domém pro seniory prostorach
Zahajené
2011 27 535 17 060 5013 1837 1441 541 1175 468
2012 23853 14 399 4022 1636 1345 741 1277 433
2013 22 108 12 490 4 857 1244 1313 621 1100 483
2014 24 351 12 440 6 657 1238 1353 726 1 566 371
2015 26 378 13727 6848 1252 1795 476 1635 645
2016 27 224 15 865 5870 1311 1611 387 1540 640
2017 31521 18 678 7244 1362 1725 345 1325 842
2018 33121 19 186 7 280 1434 1821 388 1872 1140
2019 38677 19 947 12 491 1431 1963 301 1390 1154
2020"? 35254 19 446 9426 1732 3244 93 1313 X
Dokonéené
2011 28 630 17 385 6 487 1244 1579 170 618 1147
2012 29 467 17 442 7 095 1194 1432 354 581 1369
2013 25 238 15 469 6 049 966 1296 341 414 703
2014 23 954 13992 6422 772 1254 273 451 790
2015 25 095 13 890 7 356 816 1162 136 589 1146
2016 27 322 14 567 8998 785 1027 273 681 991
2017 28 569 15170 9264 689 1400 247 355 1444
2018 33850 19 152 10 305 693 1281 318 658 1443
2019 36 406 19 229 12716 680 1243 165 659 1714
2020"? 34 412 19218 10 895 993 2533 102 671 X

v roce 2020 byly byty zahajené nebo dokon&ené v nebytovych prostorach zapoéteny do bytii v nastavbach,
pristavbach a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domiim nebo do bytd v nebytovych budovach

2y roce 2020 byly do udaijii o zahajenych nebo dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory

zapocteny byty zahajené nebo dokoncené ve v8ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani
studentll, zaméstnancud apod. a v ostatnich bytovych budovach
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

B&hem poslednich 20 let, presné;ji od roku 2001 do roku 2020, byla v Ceské republice dokon&ena vystavba
vice nez 622 tis. bytl. Vice nez polovinu z nich tvofily byty v novych rodinnych domech. NejvysSiho poétu
dokonéenych byt bylo dosazeno v roce 2007, kdy bylo postaveno témeér 42 tisic novych bytl, coz
znamenalo o 17 tisic bytl vice nez v roce 2001. DalSi roky pfinesly kolisavy pokles az do minima v roce 2014,
kdy bylo dokon¢eno jen 24 tisic novych bytl. AvSak v nasledujicich letech dosSlo ve vyvoji bytové vystavby
ke zlepSeni a pocet dokoncenych bytl narlstal az do roku 2019, kdy se zacal pfiblizovat maximalni hodnoté
roku 2007. V roce 2020 se pocet dokon&enych byta proti roku 2019 snizil, a to cca 0 5 %.

Graf 1.2 Zahajené a dokonéené byty v Ceské republice
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Intenzita zahajené bytové vystavby v Ceské republice byla v pribé&hu sledovaného obdobi kolisava.
NejvysSi byla v letech 2006 az 2008, poté se v souvislosti s finan¢ni krizi kazdy rok snizovala az do roku 2013,

zahajené bytové vystavby, samoziejmé s urCitym Casovym posunem, ktery je dan dobou potfebnou
na vystavbu bytu. Maxima dosahla v roce 2007, kdy pfekrocila hranici 4 bytd na 1 000 obyvatel, naopak

v letech pfedchazejicich.

Z poméru mezi poctem dokonéenych a zahajenych bytd v pfislusném roce vychazi hodnoceni plynulosti

naopak nejvyssi v roce 2010.

Tab. 1.2 Plynulost a intenzita bytové vystavby v Ceské republice

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Plynulost bytové vystavby" 85,4 81,2 74,3 82,7 81,4 69,0 95,1 88,2 | 103,1| 129,5
Intenzita zahajené bytové vystavby? 2,83 3,29 3,58 3,82 3,95 4,26 4,24 417 3,56 2,68
Intenzita dokon&ené bytové vystavby® 242| 268| 266| 316| 321| 294| 403| 368| 367| 346
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Plynulost bytové vystavby " 104,0 | 123,5| 114,2 98,4 95,1 100,4 90,6 | 102,2 94,1 97,6
Intenzita zahajené bytové vystavby? 262| 227| 210 231 250 258 298| 312| 363| 3,29
Intenzita dokon&ené bytové vystavby® 2,73 2,80 2,40 2,28 2,38 2,59 2,70 3,19 3,41 3,22

" podet dokonéenych byt na 100 zahajenych bytd
2 podet zahajenych byt(i na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
% poget dokon&enych byt(i na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

PFi porovnani bytové vystavby v poslednich 20 letech v jednotlivych krajich jsou zaznamenany znacné
rozdily. Ve srovnani za celé sledované obdobi bylo maximum — téméF 120 tisic bytd — dokonéeno
ve StfedoCeském kraji, se 109 tisici dokonéenych bytl nasleduje Praha, ktera je jedinym krajem, v némz
vyrazné pfevazuji byty dokonéené v bytovych domech oproti bytim v rodinnych domech. Na opacném konci
poradi jsou kraje Karlovarsky s 11 tisici a Liberecky se 20 tisici dokonéenymi byty. Je v8ak nutné zddraznit,
Ze jsou to (s vyjimkou Prahy) izemné nejmensi kraje a také kraje s nejmensim poctem obyvatel.

Graf 1.3 Dokoncené byty v letech 2001-2020 podle kraju

120 6,00
® Dokoncené byty (Uhrn let 2001 az 2020)

100 A ° Dokonc¢ené byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni primér) - 5,00
[ [
4,76 3,48 ©
80 1 pWn) 331 - 4,00 %

o3 ’

2 2,86 2,78 ® o
% 60 - 2,55 2,1 2,45 - 3,00 8
g 2,31 223 g6 -
1,87 . g

40 1 - 2,00
1,26 o Z
i)

20 1 - 1,00

0,00

PHA STC JHC PLK KVK ULK LBK HKK PAK VYS JHM OLK ZLK MSK

Vzhledem k rlizné velikosti krajl je lépe predstavitelné a pro srovnani vhodnéjsi porovnavat predevsim
intenzitu bytové vystavby, tedy pocet dokonéenych bytl na 1 000 obyvatel. Pfi tomto pohledu jsou rozdily
mensi, pfesto kraje s nejvyssi a nejnizsi intenzitou zlstavaji stejné.

Bytova vystavba v krajich v letech 2001-2020
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2001-2020
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Vedle toho je v datech viditelné zaznamenavan proces suburbanizace, tedy sméfovani bytové vystavby
do zazemi velkych mést. Nejlépe to potvrzuji obce s rozsahlymi stavebnimi aktivitami v zdzemi Prahy, Brna,
Plzn&, Ceskych Bud&jovic a na Uzemi Hradecko-pardubické aglomerace. Mezi obce s rozsahlou bytovou
vystavbou se fadi také nékteré horské obce, které jsou atraktivni pro bytovou vystavbu rekreaénich byta,
vétSinou ve formé apartmand. V tomto pfipadé se hovofi o tzv. ,druhém bydleni®, které vybocuje z hlavniho
ucelu, tedy budovani trvalého bydleni.

Graf 1.4 Dokonéené byty podle druhu vystavby v Ceské republice
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

V celém dvacetiletém obdobi byly nejcastéji dokonCovany byty v novych rodinnych domech a v novych
bytovych domech. Ostatni typy byt se na vystavbé vice podilely pfedevsim v prvnich letech tohoto obdobi.
Vysoky podil rodinnych domi mezi dokonéenymi byty vykazuje StfedoCesky kraj a také kraje Moravskoslezsky
a Ustecky, kde vysoky podil novych rodinnych domd vyplyva z Gtlumu vystavby bytovych domd. Nejméné se
rodinné domy stavi v Praze a v kraji Jihomoravském, kde se na méné nez poloviénim podilu byt(i v rodinnych
domech v bytové vystavbé projevuje rozvoj vystavby byt v bytovych domech.

Nové postavené rodinné domy jsou nej¢astéji zdéné, ale postupné pfibyva dom(, kde materialem nosnych
zdi je dfevo. Naopak se snizuje podil montovanych rodinnych dom(i. Také nové bytové domy jsou nejcastéji
zdéné, ale postupné se zvysuje i podil domd montovanych z paneld.

Tab. 1.3 Dokonéené budovy podle svislé nosné konstrukce v Ceské republice

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové rodinné domy

Pocet dom( celkem 16849 | 16929 | 15013 | 13510 | 13412 | 14015 | 14548 | 18287 | 18390 | 18 127
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 14678 | 14340 12839 | 11514 11212| 11560 | 11900 | 14837 | 15288 | 14 868
montované (panely) 334 514 403 303 326 279 394 352 216 277
drevéné 1465 1699 1285 1281 1791 2013 2159 2945 2749 2 836
jiny material vé. kombinaci 372 376 486 412 83 163 95 153 137 146
Pocet byt celkem 17385 | 17442 | 15469 | 13992 | 13890 | 14567 | 15170 19152 19229 | 19218
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 15159 | 14808 | 13253 | 11962 | 11653 | 12071 | 12471 | 15585 16 066 | 15786
montované (panely) 344 518 408 308 330 292 407 383 224 300
drevéné 1496 1733 1305 1305 1822 2033 2191 3010 2796 2981
jiny material v€. kombinaci 386 383 503 417 85 171 101 174 143 151
Nové bytové domy
Pocet domu celkem 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 231 229 184 137 196 189 212 293 365 315
montované (panely) 7 11 5 9 40 48 61 41 64 82
drevéné 5 4 1 5 7 3 5 3 9 3
jiny material v€. kombinaci 55 68 54 58 29 38 25 36 43 10
Pocet byt celkem 6 487 7 095 6 049 6 422 7 356 8 998 9264 10305| 12716 | 10895
vtom: zdéné (cihly, tvarnice) 3 866 3799 3348 2 886 3537 4408 4997 6 263 7 941 5618
montované (panely) 290 345 112 2371 2115 2219 2493 1783 2521 4911
drevéné 38 28 20 32 97 42 64 43 146 54

jiny material v€. kombinaci | 2293 2923 2569 3 267 1607 2329 1710 2216 2108 312

Byty dokoncené v poslednich 10 letech maji nejcastéji 4 pokoje nebo 5 a vice pokojll. Tuto skuteénost ovlivauji
praveé byty v novych rodinnych domech, kde je pocet pokojt vétsi nez v bytech v novych bytovych domech.

V novych rodinnych domech dokon&enych v poslednich 10 letech podil bytd se 4 pokoji dosahuje témér 30 %
a v pribéhu let se méni jen minimalné. Podil byt s 5 a vice pokoji se od roku 2011 postupné snizuje z 25 %
na 20 % v roce 2020. Podil bytd se 3 pokoji se v podstaté neméni, mirné vzrostl podil bytd se 2 pokoji na 4,0 %
v roce 2020.

V novych bytovych domech jsou nejCastéjSi byty se 2 pokoji a poté byty se 3 pokoji. Postupné se zvySoval
podil bytd s 1 pokojem (v€etné dvougarsoniér), a to tak, ze v roce 2020 dosahl zatim nejvyssi hodnoty, a to
20,6 % z celkového poctu bytt dokon&enych v novych bytovych domech.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 1.5 Dokonéené byty podle poétu pokojii v Ceské republice (tihrn za roky 2011 aZ 2020)
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Dulezitym parametrem bytové vystavby je energeticka naroénost budov. Dokonéené budovy jsou pro
zjednoduseni zafazeny dle metodiky vykazu do 3 skupin. V novych rodinnych domech i v novych bytovych
domech se jednoznaéné zvysuji podily energeticky Uspornéjsich budov a také podily byta. V jinych kategoriich
bytové vystavby se energeticka naro€nost budov nesleduje.

Tab. 1.4 Dokonéené domy a byty podle energetické naroénosti budovy v Ceské republice

(podily v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Pocet domu celkem 16849 | 16929 | 15013 | 13510 | 13412 14015 | 14548 | 18287 | 18390 ( 18 127
v tom: A - mimoradné Usporna 3,7 4,0 4.4 4,9 6,0 6,6 5,9 6,2 7,0 8,0
B - velmi Usporna 31,4 30,5 31,2 35,7 42,8 49,1 56,3 61,9 65,1 68,3
C - Usporna 65,0 65,4 64,4 59,4 51,2 44,4 37,8 31,9 27,8 23,7
Pocet byt celkem 17385 | 17442 | 15469 | 13992 | 13890 14567 | 15170 | 19152 19229 ( 19218
v tom: A - mimofadné Usporna 3,7 41 4.4 4,8 6,0 6,5 5,8 6,1 6,9 7.9
B - velmi Usporna 31,3 30,6 31,3 35,6 42,8 49,1 56,4 61,9 65,0 68,2
C- Usporna 65,0 65,3 64,3 59,6 51,1 44,4 37,8 32,0 28,1 23,9
Nové bytové domy
Pocet domu celkem 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410
vtom: A - mimoradné usporna 54 58 3,3 24 2,9 2,2 5,0 3,8 10,8 5,1
B - velmi Usporna 39,9 35,6 34,8 35,9 54,8 65,1 66,3 68,1 72,8 74,9
C- Usporna 54,7 58,7 61,9 61,7 42,3 32,7 28,7 28,2 16,4 20,0
Pocet byt celkem 6487 | 7095| 6049| 6422| 7356| 8998 9264 | 10305| 12716 | 10895
v tom: A - mimofadné usporna 6,8 5,5 21 1,6 1,6 1,3 52 5,0 59 41
B - velmi Usporna 34,8 29,8 38,7 35,5 51,3 69,3 70,4 73,9 79,8 76,2
C- Usporna 58,4 64,7 59,3 62,9 471 29,5 24,4 21,1 14,3 19,6
~ .
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Ze sledované struktury dokonéenych bytu podle po¢tu obytnych mistnosti vyplyva, Ze uzitna i obytna plocha
bytd v novych rodinnych domech je vétsi nez v bytovych domech. Ve vyvoji od roku 2011 velikost téchto ploch
mirné kolisa, ale nema tendenci ani k rlistu, ani k poklesu.

Tab. 1.5 Plocha dokonéenych byt a investiéni naklady na jejich vystavbu v Ceské republice

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty v novych rodinnych domech

Poc¢et budov 16849 16929 | 15013 | 13510 | 13412 14015 | 14548 | 18287 | 18390 | 18 127
Pocet bytl 17385 17442 | 15469 | 13992 | 13890 14567 | 15170 | 19152 | 19229 19218
Pocet byt na budovu 1,03 1,03 1,03 1,04 1,04 1,04 1,04 1,05 1,05 1,06
Plocha 1 bytu (v m?)
obytna 94,1 93,8 93,9 92,8 93,0 91,9 92,1 91,0 91,6 91,1
uzitna 134,4 133,9 137,8 138,3 134,6 131,0 132,1 132,2 133,8 133,9
Investi¢ni naklady na vystavbu
(v tis. K&)
1 bytu 3249,3 | 3264,7 | 3286,7 | 3251,1| 3250,9 | 3260,6 | 3360,8 | 3428,3 | 3554,1 | 3746,9
1 n obytné plochy 34,5 34,8 35,0 35,0 34,9 35,5 36,5 37,7 38,8 41,1
1 n? uzitné plochy 24,2 24,4 23,8 23,5 24,2 24,9 25,4 25,9 26,6 28,0
Byty v novych bytovych domech
Pocet budov 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410,0
Pocet bytl 6487 | 7095| 6049 6422| 735 | 8998| 9264 10305 12716 | 10895
Pocet byt na budovu 21,8 22,7 24,8 30,7 27,0 32,4 30,6 27,6 26,4 26,6
Plocha 1 bytu (v m?)
obytna 51,3 49,6 48,9 49,3 51,6 50,9 51,7 50,8 51,9 51,0
uzitna 68,0 65,5 64,9 64,2 68,6 67,4 70,4 64,9 68,2 65,9
Investi¢ni naklady na vystavbu
(v tis. K&)
1 bytu 2043,1120220| 19779 19026 | 20155| 2074,4 | 2233,1 | 2139,9 | 2271,0| 2652,5
1 n obytné plochy 39,8 40,8 40,4 38,6 39,0 40,7 43,2 42,1 43,7 52,0
1 n? uzitné plochy 30,1 30,9 30,5 29,6 29,4 30,8 31,7 33,0 33,3 40,3

Z porovnani velikosti obytné plochy podle kraju vyplyva, Ze se vyraznéji odliSuji pouze byty v novych rodinnych
domech v Praze (jedna se vS8ak pouze o maly pocet bytl). Obytna plocha bytu v novém bytovém domé je
v desetiletém prdméru nejvétsi v Karlovarském a naopak nejmensi v Moravskoslezském kraji.

Graf 1.6 Primérna obytna plocha bytu podle krajl (prdmér let 2011 az 2020)
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Investi¢ni naklady na vystavbu bytu se postupné zvysuji jak v novych rodinnych domech, tak v novych
bytovych domech.

Graf 1.7 Investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy bytu podle krajt (pramér let 2011 aZz 2020)
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Doba vystavby nového rodinného domu se pohybuje mezi 3 a 3,5 roku. Doby vystavby nového bytového
domu je o néco kratsi.

Tab. 1.6 Doba vystavby objektt pro bydleni v Ceské republice
v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Novy rodinny dim 42,5 42,3 42,4 42,8 42,8 42,6 41,2 39,8 39,6 37,3

Novy bytovy diim 31,8 41,4 34,3 29,9 30,9 31,7 34,2 41,6 32,7 36,3

Vyvoj nakladu na bydleni

O vyvoji nakladd na bydleni (mezi né patfi zejména najemné, vydaje na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né,
plyn, elekifinu, udrzba a drobné rekonstrukce a jiné) vypovidaji data ziskana z vybérového statistického
Setfeni Zivotni podminky (EU-SILC), které probiha v nahodné vybraném vzorku domacnosti. Srovname-li
vyvoj za posledni dvé pétileta obdobi, tak v letech 2011 az 2015 zaznamenaly penézni pfijmy pomalejsi tempo
rlstu nez naklady na bydleni. V letech 2016 az 2020 se naopak pfijmy domacnosti zvySovaly rychleji. Samotné
naklady na bydleni v pribéhu sledovanych let stale rostou (za poslednich 10 let o0 15,0 %), vyjimku tvofil pouze
rok 2015, kdy doslo k meziro€nimu snizeni.

Nejvyznamnégjsi ¢ast nakladl na bydleni tvofi najemné a jina forma Uhrady za uzivani bytu a naklady
na elektfinu. Tyto dvé polozky pfedstavuji vice nez polovinu nakladd na bydleni.
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 1.7 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Ceské republice
Zdroj: CSU, Prjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésini pramér na domacnost, K&):| 5199 | 5398 | 5596 | 5602 5540| 5595| 5626| 5706| 5799 | 5979
pomeér k Eistym penéznim
primam (%) 17,3 18,2 18,6 18,3 17,7 171 16,6 15,9 15,2 14,6
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, Uhrada za uzivanibytu 22,7 22,4 22,0 22,4 22,9 23,8 23,5 241 24,5 26,0
elektfina 26,7 26,6 26,6 26,9 26,6 26,5 26,0 26,0 26,7 26,8
plyn z dalkového zdroje 17,3 17,8 18,1 17,6 17,2 17,1 15,8 15,3 15,1 14,5
teplo a tepla voda 13,7 13,7 13,6 13,6 13,3 12,9 12,3 11,9 11,3 10,6
vodné a sto¢né 8,4 8,6 8,9 9,0 9,4 9,6 10,0 10,0 10,0 10,1
ostatni sluzby 59 57 54 54 55 53 7,3 75 7.4 7,3
tuha a tekuta paliva 53 54 54 5,1 51 4.9 52 5,2 5,0 4.7

Naklady domacnosti na bydleni dosahly v roce 2020 v priméru 5 979 K& na domacnost a mésic, proti
predchozimu roku se tak zvysily o necelych 200 K¢ a proti roku 2011 vzrostly o téméf 800 K&. Pomér vydaja,
které domacnosti vynakladaly na bydleni, k €istym penéznim pfijmim se béhem poslednich let snizoval, v roce
2020 tento pomér pfedstavoval prumérné 14,6 %. V poslednich 10 letech byl nejvyssi v roce 2013, kdy dosahl
18,6 %.

Za celou Ceskou republiku je mozno hodnotit naklady na bydleni také podle jednotlivych typt domacnosti
(na arovni krajli to vzhledem k nizZ§i reprezentativnosti dat z vybérového Setfeni mozné neni). Mezi jednotlivymi
typy domacnosti existuji rozdily, které se odvijeji zejména od poctu ¢lend domacnosti a od toho, zda Ziji
ve vlastnim nebo v pronajatém byté. V domacnostech tvofenych jednim rodi¢em s détmi dosahuji primérné
mésicni naklady na bydleni témér 7,5 tis. K&, coz vzhledem k niz$im pfijmdm predstavuje &tvrtinu jejich pfijma.
Nejvétsi cast z pFijmua (pfes 28 %) vynalozi na bydleni jednotlivci nad 65 let, tfebaze jsou jejich vydaje v této

Graf 1.8 Vyvoj éistych penéznich prijmi a nakladii na bydleni v Ceské republice (rok 2011 = 100)
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S pozitivnim trendem vyvoje poméru nakladd na bydleni k pFijmim souvisi i zlepSeni vnimani téchto nakladu
jako zatéze rodinného rozpocétu. Zatimco v roce 2013 vnimalo naklady na bydleni jako velkou zatéz 28,8 %
domacnosti, v roce 2020 to bylo jen 15,7 % domacnosti. Podil domacnosti, které vibec nepovazovaly naklady
na bydleni za zatéz, opét meziro€né vzrostl, a to na 13,5 %.
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Tab. 1.8 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Ceské republice
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vlhkost v byté 11,4 10,0 9,3 8,7 8,6 8,1 7,7 7,5 7,0 6,5
tmavy byt 3,6 3,3 3,7 3,7 3,9 3,6 3,2 3,1 2,8 3,1
maly byt 7,5 6,8 6,5 6,5 6,4 6,5 5,6 6,3 6,0 .
hluk z domu, resp. ulice 15,8 14,9 15,5 14,0 14,6 15,1 14,4 15,3 14,4 13,7
znecisténé okolni prostiedi 17,9 15,6 16,3 13,8 13,9 13,4 11,8 11,9 11,1 9,0
vandalstvi, kriminalita v okoli 15,3 13,7 14,7 13,6 12,3 11,9 9,6 8,0 7,9 6,4

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 26,9 28,5 28,8 27,2 243 23,7 21,7 18,9 16,6 15,7
urcitou zatézi 63,9 63,4 63,5 64,0 65,7 66,3 67,8 69,7 70,5 70,8
vlbec nejsou zatézi 9,2 8,1 7,8 8,9 9,9 10,0 10,5 11,4 12,9 13,5

Naproti tomu pétina jednotlivcu starSich 65 let a 39 % samoziviteld s détmi povazuje své naklady na bydleni
za velkou zatéz. NejvySsi pomér k Cistym pfijmim predstavuji naklady na bydleni v domacnostech
nezameéstnanych, kde vydaje na bydleni tvofi téméf 42 % jejich pfijmG. Celkem 49 % domacnosti
nezaméstnanych vnima naklady na bydleni jako velkou z&téZ rodinného rozpoctu a jen necelych 8 % je
za zatéz nepovazuje. Jako velkou zatéz rodinného rozpocétu vnima naklady na bydleni rovnéz nadpriimeérna
¢ast domacnosti zaméstnancu s nizSim vzdélanim (18 %) a stejny podil domacnosti nepracujicich dichodcu.

Vyvoj cen bytl a rodinnych dom

Srovnatelné Gdaje o cenach bytovych nemovitosti ma CSU k dispozici od roku 1998. V tomto obdobi doslo
ke tfem vyraznym vzestuplm cen bytovych nemovitosti, ve tfetim &tvrtleti roku 2003 byly ceny byt v praméru
vice nez dvojnasobné proti praméru roku 1998 (index 203,2 %) a index cen rodinnych domu oproti stejnému
zakladu dosahl hodnoty 159,3 %. Po urcité stagnaci vSak zacaly ceny od roku 2005 opét rychle rist. Vrcholu
ceny bytl dosahly ve tfetim étvrtleti 2008, od roku 2003 se jednalo o narust 0 62,7 % (index k roku 1998 dosahl
330,7 %) a rodinnych dom( o 33,1 % (index 212,0 %). Do konce roku 2009 klesly ceny bytt o 18,1 %, ale
ceny rodinnych domu pouze o0 4,6 %. V nasledujicich letech doslo ke stagnaci trvajici zhruba 3 roky.

V dal$im obdobi zacaly ceny byt opét rist, nejdfiv mirné (zhruba o 3,5 % ro¢né) a v roce 2016 v souvislosti
s vyraznym ozivenim ekonomiky znacéné rychleji (primérné o 10,7 % ro¢né do konce roku 2019). Index cen
bytd k zakladu celého roku 1998 v poslednim &tvrtleti roku 2019 dosahl hodnoty 425,2 %. Daty pro srovnatelné
statistiky za rok 2020 jiz CSU nedisponuije, ale z jinych dostupnych udaju je zfejmé, Ze rast cen bytti pokragoval
i loni a v poslednim Ctvrtleti 2020 dosahl meziro€ni hodnoty 12,6 %.

Ceny rodinnych domu rostly od konce roku 2012 mirnéjSim tempem, prdmérné o 2,7 % rocné. Mezi lety
2018 a 2019 vSak vyvoj akceleroval na pramérnych 6,4 % ro€né. Index cen rodinnych domu k zakladu celého
roku 1998 tak v poslednim Ctvrtleti roku 2019 dosahl hodnoty 267,0 %. Podobné jako u bytd jiz nejsou k
dispozici srovnatelna data pro rok 2020, ovéem z jinych zdroja CSU vyplyva, Ze loni se rlist cen rodinnych
domu jesté vice zrychilil.

Cenovy rast bytovych nemovitosti neni rovhomérny, vliv maze mit i ménici se atraktivita jednotlivych lokalit
v ramci CR. Zatimco za celou CR byl pramérny rast mezi roky 1998 a 2019 u bytt o néco mélo vice nez
Ctyfnasobny, v krajich Moravskoslezském, Plzefském a Vysolina se ceny zvySily zhruba 4,7krat
a ve StfedoCeském dokonce vice nez pétkrat. Na druhé strané v Libereckém kraji vzrostla primérna cena byt(
jen 3,5krat. Vyjimkou v regionalnim srovnani je Ustecky kraj, kde ceny byt rostly vyrazné pomaleji, od roku
1998 do roku 2019 se zde cenova hladina zvySila 0 93 %, tedy méné nez dvakrat.
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Dlouhodoby rist cen rodinnych dom( nevykazuje takové regionalni rozdily jako rist cen byt. Ceny rodinnych
domd v priméru za celou CR vzrostly mezi roky 1998 a 2019 skoro 2,6krat, pfitom rozdil mezi kraji s nejnizsi
hodnotou (Pardubicky a Olomoucky — 2,45krat) a s nejvyssi (Jihomoravsky — 2,85krat) neni az tak vyznamny.
Zajimavé je, Zze v Usteckém kraji vzrostla cenova hladina nadprimérné — témé&r 2 8krat. Rychlejsi rist cen
bytl ve srovnani s rodinnymi domy muze souviset zejména s trendy migrace za praci do urcité kategorie mést.
Nejvice mezi roky 1998 a 2019 vzrostly ceny byti ve méstech s 10 tis. az 50 tis. obyvateli, a to 4,8krat.
Ve méstech nad 50 tis. obyvatel to bylo 4,15krat a v ,okrajovych® ¢astech Prahy 4,8kréat, pfiemZ v obcich

do 2 000 obyvatel jen 2,7krat.

Zjevné rozdily mezi jednotlivymi regiony se v uplynulych dvou dekadach vétdinou spise prohloubily, zejména
v cenach bytu. Vysoka atraktivita jesté vzrostla v okrajovych oblastech Prahy a v jejim okoli, kam také sméfuiji
migraéni proudy. Na druhé strané se nachazeji n&které venkovské oblasti a témér cely Ustecky kraj, které
z pohledu koupé bytu nejsou pfili§ atraktivni.

Nejvy$si pramérna hladina cen bytt za roky 2017 az 2019 byla v Praze — pfes 62 000 K&/m? (v roce 2019
se pfitom blizila 70 000 K&/m?) a s velkym odstupem pak v Brné — téméf 45 000 K&/m? (v roce 2019 skoro
50 000 K&/m?). Na dalSich mistech se nachazely okresy Praha-vychod, Mlada Boleslav a Hradec Kralové
s cenami okolo 33 000 K&/m?, cen kolem 30 000 K&/m? dosahovaly jesté okresy Plzefi-mésto, Olomouc a $irsi
zazemi Prahy (okresy Praha-zapad, Beroun, Kladno) a Brna (Brno-venkov a do jisté miry Blansko).
V jednotlivych krajich byly vzdy nejvy$Si ceny v okrese s krajskym méstem, s vyjimkou krajl historicky
zatizenych t&zkym pramyslem. V Usteckém kraji byly ceny nejvy$si v okrese Litoméfice a v Moravskoslezském
kraji v okrese Opava.

Velmi nizké hladiny primérnych cen bytd pak v letech 2017 az 2019 vykazovaly dlouhodobé se vylidnujici
venkovské okresy na periferiich jako Jesenik, Prachatice, Domazlice (12 000 — 13 000 K¢&/m?) a zejména
Bruntal (pfes 9 000 K&/m?2). Déle se k nim fadily nékteré okresy Usteckého kraje (Teplice, Usti nad Labem,
Dé&&in — 10 000 az 12 000 K&/m?). Zdaleka nejlevnéjdi byly byty v okresech zasazenych dlouhodobou
povrchovou t&Zbou hnédého uhli: Sokolov (necelych 9 000 K&/m?), Chomutov (necelych 8 000 K&/m?)
a zejména Most (5 500 K&/m?).

V cenach rodinnych doma dominovala v letech 2017 az 2019 opét Praha (9 500 K&/m?3), jeji okoli (okresy
Praha-zapad téméf 7 000 K&/m?3, Praha-vychod 6 500 K&/m?), dale Brno-mésto (pfes 6 000 K&/m?®) a s jistym
odstupem Plzefn-mésto (4 800 K&/m?3). V krajich pak nejvy3si ceny zaznamenavame opét v okresech
s krajskym méstem. Okresy s nejniz8imi cenami rodinnych domu vSak nebyly okresy s ekologickou zatézi, ale
spiSe dlouhodobé se vylidaujici periferni okresy, kde velkou roli hrala také velka opotfebovanost prodavanych
(kolem 1 600 — 1 800 K&/m?®) vykazovalo i mnoho dalSich okres( jako napfiklad Jesenik, Svitavy, Nachod,
Dé&cin, Louny nebo Pelhfimov a Strakonice.
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2. Bytova vystavba v Olomouckém kraji a jeho okresech podle
fazi

V Olomouckém kraji se v letech 2001 az 2020 dokoncilo 31,2 tis. novych bytd. A¢koliv stavebnictvi pfekonalo

transformacni krizi z 90. let 20. stoleti, objem bytové vystavby ani v prvnim, ani v druhém desetileti 21. stoleti

nepfekonal objem z 80. let minulého stoleti. Zatimco v letech 1981 aZz 1990 se na uzemi Olomouckého kraje

dokongilo 28,3 tis. bytu, v letech 1991 az 2000 jejich pocet klesl na 13,9 tis. Razantni ubytek dokonéenych

byt v porovnani s pfedchozi dekadou zpusobil pfedevSim hluboky utlum z let 1995 az 1997. V letech 2001
az 2010 se dokon¢ilo 16,0 tis. byt a v letech 2011 az 2020 celkem 15,2 tis. byt({.

Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Olomouckém kraji

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Zahajené byty 1608 | 1532 1949| 1811 1760 | 1793 | 2167| 2280| 1840 1163
Dokoncené byty 1753 | 1675 1411 | 1462 1118| 1307 | 1766| 1839| 2026 1648
Plynulost bytové vystavby" 109,0 | 109,3 72,4 80,7 63,5 72,9 81,5 80,7| 110,1| 1417
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,52 2,40 3,06 2,85 2,75 2,80 3,38 3,55 2,87 1,81
Dokoncené byty na 1 000 obyvatel 2,74 2,63 2,22 2,30 1,75 2,04 2,76 2,87 3,16 2,57

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahajené byty 1264 | 1176 1207 | 1065| 1468 | 1386| 2413| 2043 | 2089 | 1917
Dokoncené byty 1305| 1490 1231| 1420 1095| 1337 | 1479 1630| 1984 2212
Plynulost bytové vystavby" 103,2| 126,7| 102,0| 133,3 74,6 96,5 61,3 79,8 95,0 1154
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 1,98 1,84 1,90 1,67 2,31 2,19 3,81 3,23 3,30 3,03
Dokoncené byty na 1 000 obyvatel 2,04 2,34 1,93 2,23 1,72 2,11 2,34 2,58 3,14 3,50

" poget dokon&enych bytd na 100 zahajenych byt

Zahajené byty

Bytova vystavba, ktera byva oznaCovana za lakmusovy papirek nejbliz§iho ekonomického vyvoje daného
Uzemi, zaznamenala v poslednim obdobi nékolik fazi. Pocet zahajenych bytl se po letech stradani skokové
zvysSil jiz v povodriovém roce 1997. V nasledujicim roce se na uzemi Olomouckého kraje zahaijila vystavba
2 805 bytl, coz byla hodnota, kterou se do konce sledovaného obdobi v roce 2020 jiz nepodafilo pfekonat.

Graf 2.1 Zahajené byty v Olomouckém kraji v letech 2001 az 2020
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Od rekordniho roku 1998 pocet zahajenych byt trvale mezironé klesal az do roku 2002, béhem kterého bylo
zahajeno 1 532 bytl. Obdobi kiehkého ekonomického vyvoje se stabilné vysokou nezaméstnanosti vystfidalo
od roku 2003 do zavéru roku 2008 obdobi ekonomické prosperity. Pfiznivé ekonomické prognézy, postupné
klesajici nezaméstnanost a vyssi dostupnost hypotecnich uvéra pro rezidenéni tcely pfispély i k rozvoji bytové
vystavby. V roce 2003 a ¢aste€né i v roce 2004 byla zahajena vystavba sou€asné akcelerovana nejistym
vyvojem cen nemovitych véci po vstupu Ceské republiky do Evropské Unie. Po mirném poklesu v roce 2005
se pocet zahajenych bytd meziroéné zvySoval az do predkrizového roku 2008, béhem kterého se zahdjilo
2 280 bytld. Jednalo se o 2. nejvy$si hodnotu v ¢asové fadé 2001 az 2020.

Tab. 2.2 Zahajené byty v okresech Olomouckého kraje v letech 2001 az 2020

Byty celkem Byty na 1 000 obyvatel
. v tom okresy . v tom okresy
Kraj Kraj

celkem | jesenik |Olomouc |Prostgjov| Prerov |Sumperk| celkem | jesenik [Olomouc|Prostgjov| Prerov |Sumperk
2001 1608 95 639 348 243 283 2,52 2,24 2,84 3,17 1,79 2,24
2002 1532 85 575 308 258 306 2,40 2,01 2,56 2,81 1,91 2,43
2003 1949 92 786 324 353 394 3,06 2,18 3,51 2,96 2,62 3,13
2004 1811 27 754 393 188 449 2,85 0,64 3,36 3,59 1,40 3,58
2005 1760 57 884 394 195 230 2,75 1,36 3,87 3,60 1,45 1,84
2006 1793 55 779 330 271 358 2,80 1,31 3,41 3,01 2,02 2,87
2007 2167 67 1109 457 229 305 3,38 1,61 4,83 4,16 1,70 2,45
2008 2280 140 1209 340 273 318 3,55 3,37 5,24 3,09 2,02 2,55
2009 1840 111 768 401 280 280 2,87 2,69 3,32 3,64 2,08 2,25
2010 1163 93 486 203 189 192 1,81 2,26 2,10 1,84 1,41 1,54
2011 1264 65 454 287 244 214 1,98 1,60 1,96 2,62 1,83 1,73
2012 1176 86 379 327 226 158 1,84 2,13 1,63 2,99 1,70 1,28
2013 1207 80 454 178 190 305 1,90 2,00 1,96 1,63 1,44 2,48
2014 1 065 76 519 235 106 129 1,67 1,91 2,23 2,15 0,80 1,05
2015 1468 48 886 228 180 126 2,31 1,22 3,80 2,09 1,37 1,03
2016 1 386 69 663 306 205 143 2,19 1,76 2,84 2,82 1,56 1,18
2017 2413 40 1469 390 297 217 3,81 1,03 6,28 3,59 2,27 1,79
2018 2 043 26 1053 493 219 252 3,23 0,68 4,49 4,54 1,68 2,09
2019 2 089 80 1111 369 248 281 3,30 2,10 4,72 3,40 1,91 2,33
2020 1917 73 1004 355 240 245 3,03 1,92 4,26 3,27 1,86 2,04

Nasledujici hospodarska krize, uzce spojena s krizi realitniho trhu, rozmach bytové vystavby zastavila.
V letech 2010 az 2014 pocet zahajenych byt rezonoval od 1 065 bytt (v roce 2014) po 1 264 bytd (v roce
2011). Po oziveni v letech 2015 a 2016 se v roce 2017 zahdjila vystavba 2 413 bytl. Zatimco v roce 2014

vrcholu.

Hospodarisky rast, minimalni nezaméstnanost, a pfedevsim nizké Urokové sazby podnitily touhu po novém
bydleni u Sirokého spektra obyvatelstva, v&. nizsi stfedni tfidy. Vedle individualni vystavby rodinnych dom
byl pro zavér sledovaného obdobi typicky rozmach developerskych projektl s byty v novostavbach bytovych
domu. Ohniskem této vystavby bylo krajské mésto Olomouc. Mimo uspokojovani vlastnich bytovych potieb se
hnacim motorem Fady developerskych projektud stala investiCni vystavba a pofizovani byt( pro investi¢ni ucely.
Tento fenomén velmi uspiSil i strukturalni proménu bytd v novostavbach bytovych domd, na kterou
nepochybné pusobily také rostouci ceny stavebnich materialt a praci, rostouci trzni ceny nemovitych véci
nebo obecny nedostatek malometraznich byt v bytovém fondu.

V letech 2001 az 2020 byla v Olomouckém kraji zahajena vystavba 33,9 tis. bytd, tj. 5,1 % z republikového
uhrnu 665,1 tis. bytl. Nejvice jich bylo v ramci kraje zahajeno v nejvétSim okrese Olomouc (16,0 tis., {j.
47,1 %). S vyraznym odstupem nasledovaly okresy Prost&jov (6,7 tis., tj. 19,6 %), Sumperk (5,2 tis., tj. 15,3 %)
a Prerov (4,6 tis., {j. 13,7 %). Nejméné zahajenych bytl evidoval za uplynulé dvé desetileti okres Jesenik
(1,5 tis., tj. 4,3 %).
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Graf 2.2 Intenzita zahajené bytové vystavby v okresech Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

7,0

6,0 1

5,0 A

4,0 1

3,0 A1

2,0 1

Zahajené byty na 1 000 obyvatel

1,0 1

0,0 -

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

u Jesenik u Olomouc = Prostéjov m Pferov u Sumperk

V relativnim pfepoétu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v Olomouckém kraji v letech 2001 az 2020

ve sledovaném obdobi v kraji Usteckém (1,66 %o) a Moravskoslezském (2,08 %o). Republikovy primér 3,18 %o
pfekonal v Olomouckém kraji pouze okres Olomouc (3,46 %c). Nasledovaly okresy Prost&jov (3,05 %o),
Sumperk (2,10 %0) a Jesenik (1,81 %o). Relativné nejméné bytl na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo
v letech 2001 az 2020 zahajeno v okrese PFerov (1,74 %o). Z republikového pohledu nélezely nejvy3$3i hodnoty
okresim Praha-zapad (10,14 %o0) a Praha-vychod (9,97 %). Na opacném pélu pofadi se umistily okresy
Sokolov (1,13 %o) a Most (1,16 %o).

Zahajené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby
v okresech Olomouckého kraje v letech 2001-2020
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Druhova skladba staveb s nové zahajenymi byty v Olomouckém kraji se od roku 2001 kazdoro¢né ménila.
Jednou z pfi¢in byla jeji snadna ovlivnitelnost projekty s vysokym poétem zahajenych bytd v jednotlivych
letech. Typickymi pfiklady byly pfedevSim developerské projekty bytovych domi nebo v mensim rozsahu také
narazova vystavba bytli v domovech-penzionech a domovech pro seniory. Cim mensi bylo sledované tizemi,
tim vétsi byla mozna nachylnost k meziro€nimu kolisani.

Tab. 2.3 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Olomouckého kraje — ro¢ni priimér v letech
2001 az 2020

Byty celkem (ro&ni prameér) Byty na 1 000 obyvatel (roéni pramér)
z toho z toho
Byty vnovych | vnovych . Byty v novych v novych .
celkem rodinnych bytovych v nebytovych celkem rodinnych bytovych v nebytovych
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 1697 855 382 128 2,66 1,34 0,60 0,20
v tom okresy:
Jesenik 73 28 10 16 1,81 0,68 0,25 0,40
Olomouc 799 350 255 57 3,46 1,52 1,11 0,25
Prostéjov 333 173 75 28 3,05 1,58 0,68 0,25
Prerov 232 145 25 16 1,74 1,09 0,19 0,12
Sumperk 259 159 17 11 2,10 1,29 0,13 0,09

Rocni vykyvy se stiraji v pfipadé stfednédobého &i dlouhodobého pohledu. Stabilni, lehce nadpolovi¢ni podil
si mezi prvni a druhou dekadou 21. stoleti udrZely zahajené byty v novostavbach rodinnych domu. V letech
2001 az 2010 bylo v novych rodinnych domech zahajeno 9,0 tis. bytd (j. 50,4 % z celku), v letech 2011 az
2020 ¢inil jejich pocet 8,1 tis. (tj. 50,5 % z celku). Jestlize zastoupeni zahajenych bytl v novostavbach
rodinnych domi se nezménilo, podil bytli zahajenych v novostavbach bytovych dom( se mezi prvnim
a druhym desetiletim tohoto stoleti zfetelné zvysil. Rozdil mezi obéma dekadami zpUsobila enormni bytova
vystavba v letech 2017 az 2020, béhem které bylo v Olomouckém kraji zahajeno témér 2,9 tis. byt v novych
bytovych domech. V celkovém uhrnu bylo v letech 2001 az 2010 v novostavbach bytovych dom( zahajeno
3,4 tis. bytld (tj. 19,0 % zcelkového poétu zahajenych bytl vtomto obdobi) avletech 2011 az 2020
pres 4,2 tis. bytl (tj. 26,4 %).

Graf 2.3 Zahajené byty podle druhu vystavby v Olomouckém kraji
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Zemépisna odliSnost a ruznoroda sidelni struktura se podepsala pod zasadnimi rozdily uvnitf kraje.
Nadpolovi¢ni podil bytd zahajenych v novych rodinnych domech, ktery v letech 2001 az 2020 charakterizoval
jak Olomoucky kraj (50,4 %), tak Ceskou republiku (51,4 %), popisoval v ramci kraje pouze okresy PFerov
(62,7 %), Sumperk (61,4 %) a Prost&jov (51,8 %). Naopak v okresech Olomouc (43,8 %) a Jesenik (37,7 %)
bylo zastoupeni zahajenych byt v novych rodinnych domech pod padesatiprocentni hranici. PFi¢iny nizkych
podili byly v obou okresech rizné. Zatimco na Olomoucku jej zpUsobila mohutna vystavba novych bytovych
domu koncentrovana pfedevsim do mésta Olomouce, na Jesenicku, kde byl po ,méstskych* okresech Praha,

Zahajené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

Byty Q Byty podle druhu budovy

Max. 54 193 [l V novych rodinnych domech

[V novych bytovych domech
[V nebytowvych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pristaveb
a vestaveb k domam)

Min. 6 485

Zahajené byty

na 1 000 obyvatel

(roéni primér 2011-2020)
Méné nez 2,00
2,00-2,49

[ 2,50-2,99

I 500349

I 50 a vice Zdroj: CSU

pFicinou vyssi zastoupeni zahajenych byt v nebytovych budovach a v ramci zmén jiz dokonéenych staveb.

Graf 2.4 Zahajené byty podle druhu vystavby v okresech Olomouckého kraje (souhrn 2011 az 2020)

£ 4000 1

1]

8 000

7 992

7 000
6 000
5000 -

3168

3000 f
2155 2070

2000 -
1000 A 643

0 4

Jesenik Olomouc Prosté&jov Prerov Sumperk

| Byty celkem ® Byty v novych rodinnych domech  ® Byty v novych bytovych domech = Byty v nebytovych budovach

é s 0 2020

27



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokoncené byty

Pocet a struktura zahajenych bytu se s jistym zpozdénim, které odpovida ¢asové narocnosti vystavby, promita
do poétu a struktury byttt dokon&enych. Casovy posun v&ak neni konstantni, nebot je ovlivnén Sirokou $kalou
zasadné, druhova skladba bytl avzajemny pomér hlavnich tahound bytové vystavby, tj. jednobytovych
rodinnych dom( a vicebytovych dom( bytovych. KliCovym parametrem ovliviiujicim délku vystavby je
bezesporu materialova charakteristika staveb, zejména pak prvk( dlouhodobé Zivotnosti tvofici zakladni
kostru hrubé stavby. Vedle materidlové charakteristiky svislych a vodorovnych nosnych konstrukci se
do harmonogramu vystavby zasadné promita izplsob realizace — od pInéni jednim dodavatelem,
pres kombinaci riznych subdodavatelli az po &aste¢nou &i Uplnou svépomoc, ktera je v Ceské republice
v pfipadé individualni vystavby dlouhodobé velmi popularni. Svou nezanedbatelnou roli hraje rovnéz kapacita
pracovnich sil, dostupnost stavebnich strojli a materialt nebo legislativa.

Graf 2.5 Dokonéené byty v Olomouckém kraji
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Pocet dokonéenych bytl v Olomouckém kraiji se po letech deprese v priibéhu 90. let minulého stoleti poprvé
citelné zvysil v roce 1998, ve kterém bylo zkompletovano nejvice byt od roku 1993. Nasledoval kratkodoby
rist s vrcholem v roce 2000. V tomto jubilejnim roce se dokoncilo 1 812 bytl, coz byla nejvyssi hodnota
v dlouhé Casoveé fadé 1993 az 2007. Od roku 2000 se pocet dokon&enych bytd snizoval s jedinou vyjimkou az

v letech 2001 az 2020.

Ekonomicky pfiznivé klima spojené s ozivenim zahajené bytové vystavby od roku 2003 se do poctu
dokoncéenych byt zacalo promitat od roku 2006. Svou roli sehral i zvySeny pocet rozestavénych bytu, ktery
v tomto roce prolomil desetitisicovou hranici a byl téméf o pétinu vySSi neZ na pfelomu stoleti. Za zlaté |1ze
oznacit pfedevSim obdobi let 2007 az 2010, ve kterém pramérny rocni pocet Cinil 1 820 dokonéenych bytd.
Maxima bylo v této etapé dosazeno v roce 2009, kdy se zkolaudovalo 2 026 bytl. V ¢asové fadé 2001 az 2020
se jednalo o 2.nejvyssi hodnotu. Roky 2010 a 2011 sice pfinesly ofekavané citelné zpomaleni
s kazdoro¢nimi, pfiblizné pétinovymi mezirocnimi poklesy, v roce 2010 se presto pocet zkompletovanych bytd
udrzel v mirném nadpriméru navzdory probihajici hospodaiské krizi. Ddvodem bylo dokoncovani i téch
projektl, které byly zahajeny pfed uderem recese. Nasledujici obdobi bylo z pohledu dokoncené bytové
vystavby kolisavé. Pfevazujicim trendem byl vSak i pfes houpackovy prabé&h mirny pokles.
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Tab. 2.4 Dokoncené byty v okresech Olomouckého kraje v letech 2001 az 2020

Byty celkem Byty na 1 000 obyvatel
. v tom okresy . v tom okresy
Kraj Kraj

celkem | jesenik |Olomouc |Prost&jov| Prerov |Sumperk| celkem | jesenik | Olomouc|Prostgjov| Prerov |Sumperk
2001 1753 137 783 418 310 105 2,74 3,23 3,48 3,81 2,28 0,83
2002 1675 54 730 394 329 168 2,63 1,28 3,26 3,60 2,43 1,33
2003 1411 95 629 246 294 147 2,22 2,25 2,81 2,25 2,18 1,17
2004 1462 72 618 282 241 249 2,30 1,71 2,76 2,58 1,79 1,98
2005 1118 54 470 241 174 179 1,75 1,29 2,06 2,20 1,30 1,43
2006 1307 109 588 373 123 114 2,04 2,60 2,57 3,41 0,91 0,91
2007 1766 90 891 415 138 232 2,76 2,16 3,88 3,78 1,02 1,86
2008 1839 84 973 320 314 148 2,87 2,02 4,21 2,91 2,33 1,19
2009 2026 60 1156 320 276 214 3,16 1,45 4,99 2,90 2,05 1,72
2010 1648 112 887 289 147 213 2,57 2,72 3,82 2,62 1,10 1,71
2011 1305 88 652 245 210 110 2,04 2,17 2,81 2,24 1,58 0,89
2012 1490 112 708 287 208 175 2,34 2,78 3,05 2,62 1,57 1,42
2013 1231 70 603 258 167 133 1,93 1,75 2,60 2,36 1,26 1,08
2014 1420 70 893 168 155 134 2,23 1,76 3,83 1,54 1,18 1,09
2015 1095 105 534 207 138 111 1,72 2,67 2,29 1,90 1,05 0,91
2016 1337 70 733 249 148 137 2,11 1,79 3,13 2,29 1,13 1,13
2017 1479 29 860 297 145 148 2,34 0,75 3,68 2,73 1,11 1,22
2018 1630 37 897 352 153 191 2,58 0,96 3,82 3,24 1,18 1,58
2019 1984 86 1135 271 246 246 3,14 2,25 4,82 2,50 1,90 2,04
2020 2212 74 1272 477 177 212 3,50 1,95 5,40 4,39 1,37 1,76

Velmi nizké pocty zahajenych bytl v pétiletém cyklu 2010 az 2014 se do poctll dokonéenych byt
prokreslovaly az doroku 2017. Ani v jednom roce v obdobi let 2011 az 2017 nepfekonal rocni pocet
zkompletovanych bytl hranici 1 500 jednotek, presto zejména rok 2017 se stal predzvésti Uspésného zavéru
celého sledovaného obdobi. Hospodarsky rlst a velmi nizké urokové sazby vytvofily idedlni podminky
pro rozmach nové bytové vystavby. Poéty dokonéenych bytl diky tomu zaznamenaly Uctyhodny dvouciferny
rust pét let v Fadé, pficemz v letech 2016 a 2019 bylo meziroéni zvySeni vice nez pétinové. Zatimco v obdobi
let 2016 a 2017 Sly vysoké meziro¢ni pfirlstky na vrub nizké srovnavaci zakladné, predevsim v letech 2019
a 2020 jiz byly spojené i s nadprimérnymi absolutnimi hodnotami. V roce 2019 se v Olomouckém kraji
dokoncilo 1984 bytl (3. nejvy$si pocet od roku 2001 a 4. nejvysSSi pocet od roku 1991) av roce 2020
rekordnich 2 212 byt(, coz bylo nejvice dokonéenych bytl od roku 1991.

V letech 2001 az 2020 bylo v kraji dokonéeno 31,2 tis. byt(, tj. 5,0 % z republikového Uhrnu 622,4 tis. bytd.
Nejvice jich bylo v ramci Olomouckého kraje dokon&eno v nejlidnatéjSim okrese Olomouc (16,0 tis., j. 51,3 %).
S vyraznym odstupem nasledovaly okresy Prost&jov (6,1 tis., tj. 19,6 %), Prerov (4,1 tis., {j. 13,1 %) a Sumperk
(3,4 tis., tj. 10,8 %). Nejméné dokoncenych byt evidoval za uplynulé dvé dekady nejméné lidnaty okres
Jesenik (1,6 tis., tj. 5,2 %).

V relativnim pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v Olomouckém kraji v letech 2001 az 2020

bylo ve sledovaném obdobi charakteristické pro kraj Ustecky (1,26 %o), Moravskoslezsky (1,86 %)
a Karlovarsky (1,87 %o). Republikovy prdmér 2,98 %o pfekonal v Olomouckém kraji pouze okres Olomouc
(3,47 %o). Nasledovaly okresy Prost&jov (2,79 %o), Jesenik (1,98 %0) a Pferov (1,54 %o). Relativhé nejméné
bytd na 1 000 obyvatel stfedniho stavu bylo v letech 2001 az 2020 dokon&eno v okrese Sumperk (1,36 %o).
Z republikového pohledu néalezely suverénné nejvyssi hodnoty okresim Praha-vychod (10,10 %.) a Praha-
zapad (9,70 %), které s velkym odstupem nasledoval okres Brno-venkov (5,20 %0). Na opacném pdlu poradi
se umistily okresy Most (0,79 %o), Usti nad Labem (1,23 %) a Chomutov (1,23 %o). Vedle sidelni struktury se
na poradi okrest nepochybné odrazi také atraktivita jednotlivych lokalit spojena s dostupnosti, obsluznosti
a kupni silou obyvatelstva.
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Graf 2.6 Dokoncené byty podle druhu vystavby v Olomouckém kraji
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Dokoncené byty podle druhu vystavby navazovaly na druhovou strukturu zahajenych bytl v pfedchozim
obdobi. Nejmensi rozptyl hodnot charakterizovaly, nejen v uplynulych dvou desetiletich, dokonéené byty
v novych rodinnych domech, nebot tento druh vystavby je z rozhodujici &asti ryze individualni. Od roku 2001

naopak jejich nejvyssi pocet byl v zavéreéném roce sledovaného obdobi, tj. v roce 2020 (1 035 bytl).
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Vyrazny rozptyl hodnot naopak charakterizoval dvacetiletou ¢asovou fadu dokonéenych bytl v novych
bytovych domech, ktera je dlouhodobé zavisla na developerské vystavbé. Diky tomu je snadno ovlivnitelna
kraje dokoncil v pribéhu roku 2005 (97 bytu). Maxima bylo dosazeno, stejné jako v pfipadé rodinnych domd,
ve stavebné uspéSném roce 2020 (1 023 bytl). Pro dokonéené byty v novych bytovych domech ma zcela
zasadni vliv krajské sidlo Olomouc. V letech 2001 az 2020 se v novostavbach bytovych domd v Olomouckém
kraji dokoncilo 8,6 tis. bytl, z toho 64,1 % bylo situovano na tzemi mésta Olomouce. Jestlize dopad vystavby
novych bytovych domu v Olomouci je na krajskych vysledcich vyrazny, v pfipadé novostaveb rodinnych domu
je sohledem na charakter méstské zastavby mnohem nizZsi. V letech 2001 aZz 2020 se v novostavbach
rodinnych domu v kraji dokoncilo 16,0 tis. byt(, z toho na Uzemi mésta Olomouce bylo umisténo 9,5 % z nich.

Tab. 2.5 Dokonéené byty podle druhu budovy v Olomouckém kraji v letech 2001 az 2020

v tom
B . . v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
yty v novych v novych . X v nebyto- )
7 . a vestavbach k penzionech . upravenych
celkem rodinnych bytovych vych y
domech domech rodinnym bytovym adomovech |\ 1 ach | Nebytovyeh
domdm domam pro seniory prostorach
2001 1753 722 362 305 138 74 99 53
2002 1675 708 378 274 89 129 53 44
2003 1411 635 335 193 87 77 60 24
2004 1462 638 373 205 76 26 47 97
2005 1118 564 97 184 63 32 77 101
2006 1307 559 409 112 82 75 39 31
2007 1766 798 591 107 96 48 53 73
2008 1839 949 468 146 52 49 42 133
2009 2 026 974 743 17 85 . 34 73
2010 1648 937 450 95 55 18 47 46
2011 1305 836 126 70 73 8 64 128
2012 1490 918 294 70 98 23 45 42
2013 1231 799 216 68 33 30 23 62
2014 1420 760 404 66 34 26 58 72
2015 1095 647 209 51 25 . 27 136
2016 1337 738 421 57 19 2 36 64
2017 1479 772 555 24 38 . 13 77
2018 1630 1016 405 29 55 . 51 74
2019 1984 1013 717 25 87 . 25 117
2020"? 2212 1035 1023 58 79 : 17

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapo&teny do bytti dokongenych v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym
nebo bytovym domim nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do udaji o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokoncené byty ve v§ech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentd, zaméstnancui apod. a v ostatnich bytovych budovach

V letech 2001 az 2020 bylo na uzemi kraje dokonceno kazdy rok v priméru 1 559 bytl, z toho 801 bytl
v novych rodinnych domech a 429 bytd v novych domech bytovych. V pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho
stavu se zkompletovalo 1,26 bytd v novych rodinnych domech (10. nejvySSi pocet mezi 14 kraji) a 0,67 bytu
v novych domech bytovych (5. nejvyssi poCet mezi 14 kraji). NejvysSi intenzita dokoncené bytové vystavby
v novostavbach rodinnych domu charakterizovala kraje StfedoCesky (3,24 %o), JihoCesky (1,76 %o) a Kraj
Vysocina (1,70 %o). Z pohledu niz8ich uzemnich celkd vynikaly okresy Praha-vychod (7,78 %o) a Praha-zapad
(6,00 %0). S odstupem nasledovaly okresy Beroun (3,39 %) a Brno-venkov (3,34 %o). Na opacném pdlu poradi
dokoncenych bytd v novostavbach rodinnych domu vykazal okres Brno-mésto (0,46 %o). Republikovy prameér
¢inil 1,51 bytd na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. V pfipadé dokonéenych bytd v novych bytovych domech
bylo pofadi odliSné, nebot odrazelo specifické rozmisténi téchto staveb v zavislosti na sidelni strukture
a charakteru mistni zastavby. Z tohoto divodu byla suverénné nejvyssi intenzita v Praze (3,29 %o), kde se
dokongilo 45,3 % ze v8ech byt v novostavbach bytovych domii v Ceské republice.
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Graf 2.7 Dokoncené byty podle druhu vystavby v okresech Olomouckého kraje (souhrn 2011 az 2020)
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Zatimco se pocet dokoncenych bytd v Olomouckém kraji ve druhé dekadé (15,2 tis.) oproti prvni dekadé
21. stoleti (16,0 tis.) snizZil 05,1 %, ato navzdory rekordnimu zavéru sledovaného obdobi, dil&i pocet
dokonéenych byt v novych rodinnych i bytovych domech se paradoxné zvysil. V novych rodinnych domech
se v letech 2011 az 2020 dokon¢ilo 8,5 tis. bytd, tj. 0 14,0 % vice nez v desetileti pfedchozim. V novych
bytovych domech se béhem let 2011 az 2020 zkompletovalo necelych 4,4 tis. bytl, coz bylo o 3,9 % vice nez

\'%

letech 2001 az 2010. Dlvodem protichtidného vyvoje byl vyssi podil dokonéenych byt v novostavbach

rodinnych i bytovych domu na celkovém uhrnu, ktery mezi prvnim a druhym desetiletim vzrostl ze 73,0 %
na 85,0 %, a naopak vyrazny ubytek novych byt v nastavbach, pfistavbach a vestavbach jiz dokonéenych
staveb, v domovech-penzionech, domovech pro seniory nebo v nebytovych budovach.
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Dokonéené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020
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3. Dokoncéena bytova vystavba v Olomouckém kraji

V této kapitole se zaméfime na dal8i ukazatele o dokon&enych domech a bytech, které Ize ziskat z HIaSeni
o dokonceni budovy nebo o dokon&eni bytu. Tato hlaseni pfedkladaji pfislusné stavebni Ufady.

Celkové bylo na uzemi Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020 evidovano dokonéeni 15 183 bytl, které
byly realizované v 9 538 budovach. Naprosta vétSina z uvedeného poctu bytll byla dokonéena v novych
budovach rodinnych dom (8 315) nebo ve 157 novych bytovych domech (56,2 %, resp. 28,8 % z celkového
poctu dokoncenych bytu). Dalsi byty vznikly nastavbou, pfestavbou &i vestavbou k existujicim 458 rodinnym
domdm ¢&i 156 bytovym domim (3,4 %, resp. 3,6 % bytu). Za uvedené obdobi se na Uzemi kraje postavilo
pouze 10 budov domovli — penzionl nebo domovid pro seniory s 89 byty. Zbyvajici byty byly dokonceny
v nebytovych budovach a ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (2,4 %, resp. 5,1 % z dokon&enych

byta).

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pFestavgby Domgvy - ’ Stavebn§

a vestavby k domim penziony Nebytové upravené

o i o i a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty" 8315 157 458 156 10 157 285
Pocet dokoncenych bytl 8 534 4 370 518 541 89 359 772
Uzitna plocha bytt (m?) 1118 813 267 382 51 098 34 095 3 060 25718 52 257
Obytna plocha bytt (m?) 752 391 204 453 33259 24 145 1912 18 130 36 981

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach v roce 2020 byly zapoéteny do byt dokon&enych v nastavbach, pristavbach

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

Dokonéené byty v novych rodinnych domech v okresech a krajich v letech 2001-2020

Podil byta v novych
rodinnych domech
na poctu dokonéenych
bytu celkem (%)

Méné nez 50,00

50,00-54,99
[ 55,00-59,99
I 60,00-64,99
I 65.00-69,99
- 70,00 a vice

sU

(@ 1

2020

Zdroj: €SU
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Zakladni udaje o domech

U dokonéené vystavby domU mizeme sledovat pfedevsim novou vystavbu rodinnych domU a novou vystavbu
domu bytovych. Jak uz bylo uvedeno v pfedchozi kapitole, v poslednich letech dochazi k narGstu poctu
dokoncéenych bytl, ktery souvisi se zvySujicim se po¢tem dokoncenych novych rodinnych domud a novych
dom bytovych.

Pocty byt v novostavbach je uz z popisu budov nutné hodnotit zvlast. Podle definice rodinny dim muze mit
nejvySe 3 samostatné byty a bytovy dim je tvofen 4 avice byty. V letech 2011 az 2020 prevazovaly v kraji
rodinné domy s jednim bytem (97,8 % z celkového poctu novych rodinnych doma). Stavby rodinnych domu
s vice byty byly spiSe vyjimec¢né, a to i pfes jejich mirny narlst v poslednich letech.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu bytii v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 818 898 769 749 634 721 750 993 995 988
v tom s poétem bytl:
1 802 881 743 740 624 706 729 974 979 952
2 14 14 22 7 7 13 20 15 14 25
3 2 3 4 2 3 2 1 4 2 11

Naproti tomu pramérny pocet bytd v novych bytovych domech se pohyboval kolem hranice 28 byt(l. Nejvice
se stavély mensi bytové domy do 10 byt (47, tj. 29,9 % z celkového poctu novych bytovych domu v kraiji)
anebo s poétem 11 az 20 byt (35, tj. 22,3 %). Realizovany byly naproti tomu ale také rozsahlé bytové
komplexy s vice nez 50 byty (28, tj. 17,8 % z celkového poctu novych bytovych doma). V poslednich dvou
letech jich bylo postaveno osm v kazdém roce. Velké bytové komplexy s vysokym poétem byta byly postaveny
v krajském meésté Olomouci, pouze jeden takovy bytovy diim s vice nez 50 byty byl zkolaudovan v Prostéjové.

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu bytli v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové bytové domy 8 14 10 13 1 1 23 19 21 27
v tom s poétem bytu:

do 10

11 az 20

21az 30

31az40

41az50

51 a vice - 1

o W N W

N W o N
Ao, No
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PN A A Ao
N =S AN
AN WN N
AN oo
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Zakladni ukazatele u novostaveb rodinnych domu v kraji zUstavaly v letech 2011 az 2020 pfiblizné na stejné
drovni. Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu ¢inila 144 m?, obestavény prostor se
v jednotlivych letech pohyboval kolem priméru 747 m3. Vzhledem k prabé&zné rostoucim cenam se vyrazné
zvySily naklady navystavbu rodinného domu. Zatimco v roce 2011 dosahla pridmérna hodnota domu
3 065 tis. K&, v roce 2020 jiz ¢inila 3 672 tis. KE (bez hodnoty pozemku).

ZvySeni pramérnych nakladd na vystavbu bylo zaznamenano také u dokoncenych bytovych domu, které se
vS8ak parametricky liSi vyrazné vice nez dokoncené domy rodinné. Vysoky narust byl tak ovlivnén i dokoncenim
bytovych domu s vysokym poctem bytu. Hodnota bytového domu se zvySila z primérné hodnoty v roce 2011
ve vySi 25,3 mil. KE na primérnou hodnotu jednoho bytového domu dokonéeného v roce 2020 ve vysi
68,8 mil. KE. Podle velikosti realizovanych domd v daném roce se také ménily ukazatele primérnych ploch.
Primérna zastavéna plocha nového bytového domu se pohybovala od 411 m? v roce 2011 po 1 044 m?v roce
2019. Podobné i obestavény prostor 1 bytového domu se v roce 2011 rovnal praméru 5095 m3, pficemz
nejvyssi hodnoty dosahl v roce 2020, a to 13 347 m®. Uvedené rozdily odrazi riznorodost mezi jednotlivymi
developerskymi projekty.
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Dokonéené bytové domy podle poétu bytll a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020

Nové bytové domy

Max. 443
Méné nez 10

10-19
20-49

Min. 23
! 50 a vice

EEEC

Pramérny poéet
dokonéenych byta
na 1 novy bytovy dim

(2011-2020) Obdobi let

B
‘ Domy podle poétu byt

Méné nez 16 2011-2015 2016-2020
16-20
= o O O
N 26-30
B 31 2 vice Zdroj: CSU

V ¢lenéni novych rodinnych dom( podle materialu nosnych zdi previadala v poslednich 10 letech v kraji
tradicni vystavba z cihel, tvarnic nebo cihlovych blokl (81,5 % z celkového poctu novych rodinnych doma).
Nova stavba rodinného domu ze Zelezobetonu (montovana ¢€i monolitickd) se vyskytovala spiSe ojedinéle
(1,6 %). ZvySenému zajmu se v poslednim obdobi téSila vystavba dfevostaveb. Od roku 2011 bylo v kraji
postaveno 1 315 rodinnych domu ze dfeva &i na bazi dfevnich hmot (15,8 % z poctu novych rodinnych dom).

Pouziti jinych material( ¢ kombinaci materiald bylo vyjimeéné (1,1 % z novostaveb rodinnych domu).

Graf 3.1 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Olomouckém kraji
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Ze 157 dokonCenych bytovych domu v kraji v letech 2011 az 2020 bylo u 125 znich vyuzito masivni

cihelné/tvarnicové vyzdivky. Pouze 13 bytovych domu bylo pfevazné zelezobetonovych (v€. monolitd).
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Dokonéené bytové budovy podle druhu stavebniho materialu a obdobi v letech 2011-2020

Budovy podle stavebniho materialu
nosnych zdi

Nové bytové budovy (rodinné a bytové domy)

Max. 21 562
Cihly, tvérnice a cihlové bloky
Sténové panely (montované)
Drevostavby

Ostatni v&. kombinaci

Min. 1529

ml ] ]

Obdobi let
2011-2015 2016-2020

Priamérna délka vystavby
budovy (mésice)

Méné nez 38

38-40 O O
I 4143
[ gy
B 47 a vice Zdroj: CSU

Zakladni udaje o bytech

Na uzemi Olomouckého kraje bylo v letech 2011 az 2020 dokonéeno celkem 15 183 bytd. Vétsina z nich
(13 069, tj. 86,1 %) byla realizovédna novou vystavbou, ostatni byty vznikly zménou jiz dfive dokon&enych
staveb (2 114, tj. 13,9 %).

Graf 3.2 Budovy s dokonéenymi byty podle poctu pokojii v Olomouckém kraji
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Novostavby rodinnych domud postavené v letech 2011 az 2019 v kraji byly nejcastéji ¢tyfpokojové (45,0 %)
nebo péti- a vicepokojové (32,1 %). V poslednich sledovanych letech v8ak podil nejvétsich bytl klesal a vice
se stavély rodinné domy s méné pokoji. S tim souvisi i pokles primérné obytné plochy 1 bytu v rodinném
domé (z 93,0 m? v roce 2012 na 86,9 m? v roce 2020). Primérna obytna plocha 1 bytu v novém rodinném
domé v kraji &inila 88,1 m2, nejmensi byla na Sumpersku (84,0 m2) a nejvétsi na Prerovsku (94,7 m2).

Pramérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020

mz
Mén& nez 70,00
70,00-74,99
[ 75,00-79,99
I 50,00-84,99
I 585.00 a vice Zdroj: €SU

V novych bytovych domech bylo ve stejném obdobi nejvice bytli se dvéma pokoji (43,0 %) &i s jednim pokojem
(28,6 %). Jejich podil se v bytovych domech postavenych v poslednim obdobi zvysil.

Graf 3.3 Priimérna obytna plocha dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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Pramérna obytna plocha jednoho bytu v novém bytovém domé se v jednotlivych letech pohybovala od 39,6 m?
v roce 2013 po 57,6 m? v roce 2014. Celkové v obdobi 2011 aZ 2020 dosahla prdmérna obytna plocha 1 bytu
v novych bytovych domech 46,2 m2, nejmensi byla na Sumpersku (24,8 m?) a nejvétsi obytna plocha 1 bytu
byla na Olomoucku (48,3 m?).

Pramérna obytna plocha dokon&eného bytu v Olomouckém kraji v poslednich 10 letech dosahla 71,0 m?. Mezi

okresy v kraji byla nejnizsi hodnota na Jesenicku (67,1 m?) a nejvys$si na Prerovsku (84,7 m2).

Graf 3.4 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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Obytna plocha navy$ena o plochu pfislusenstvi bytu znazorfiuje plochu uzitnou, kterd v prdméru na 1 byt
dokonéeny v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020 ¢inila 102,6 m2. Nejmensi byla v okrese Olomouc
(96,9 m?) a nejvétsi v okrese Sumperk (117,9 m?). Uzitna plocha v novych bytovych domech (60,5 m?) byla
o vice nez polovinu mensi nez u byt v novych domech rodinnych (130,5 m?2).

Obytné i uzitné plochy 518 bytu, které vznikly jako nastavby, pfistavby ¢&i vestavby ke stavajicim rodinnym
domu v kraji v letech 2011 az 2020, byly mensi nez v pfipadé novostaveb. Primérna plocha 1 bytu zaujimala
65,0 m? a uzitna plocha 100,8 m?. Celkem 541 takto postavenych byt k bytovym budovam mélo v priméru
44,2 m? obytné a 64,8 m? uzitné plochy.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu
budovy v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1 dim 2 P 1 ddm 5 2
(m") (m”) (m) (m”)
2011 63 70 1,1 91,7 63,2 27 73 2,7 63,1 48,8
2012 65 70 11 88,3 58,9 18 98 54 59,3 47,4
2013 63 68 1,1 107,0 71,5 12 33 2,8 60,4 41,4
2014 52 66 1,3 95,5 58,6 14 34 2,4 103,8 62,0
2015 46 51 1,1 97,5 61,6 13 25 1,9 58,0 36,2
2016 52 57 1,1 93,0 63,8 5 19 3,8 50,4 30,3
2017 23 24 1,0 84,5 61,8 11 38 3,5 80,1 53,5
2018 25 29 1,2 111,2 64,6 16 55 34 60,6 43,3
2019 25 25 1,0 135,1 79,0 22 87 4,0 63,8 44,2
2020 44 58 1,3 103,6 66,7 18 79 44 48,3 34,6

38 2020



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

V soucasné dobé se vétsina stavitelt novych bytovych budov snazi vyuzit stavajici technologie k vystavbé co
nejméné energeticky narocnych budov. V Olomouckém kraji bylo vletech 2011 az 2020 postaveno
v mimofadné Usporné energetické tfidé ,A“ celkem 463 byta v novostavbach rodinnych a bytovych dom (4.
Vysocina. Ve velmi Usporné energetické tfidé ,B* bylo realizovano 43,3 % byt(i a v nejméné usporné tfidé ,,C*
53,1 % byt. Nicméné orientace na energeticky Setrné byty sili a v poslednim sledovaném roce 2020 byla jiz
polovina dokoncenych byt zafazena do tfidy ,B“ (1 026 byt(l) a dalSi jedenactina ve tfidé ,A" (181 byt().

Dokonéené byty podle energetické naroénosti budovy a podle druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020

Energeticka tfida naroénosti
nové budovy

Druh budovy

Nové Nové

rodinné bytové . .

domy  domy [ A-mimofadné dsporna
B — velmi Usporna

i C - asporna

Podil bytu
s mimofadné
uspornou
energetickou
tiidou (A) na poctu
dokonéenych byta
v novych redinnych
a bytovych domech (%)
Mené nez 4,00
4,00-4,99
5,00-5,99
6,00-6,99

- 7,00 a vice Zdroj: €SU

Tab. 3.5 Dokonéené byty v novych domech podle energetické naroénosti budovy v Olomouckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020

Nové rodinné domy
Pocet budov 818 898 769 749 634 721 750 993 995 988
Pocet bytt celkem 836 918 799 760 647 738 772 1016 1013 1035
vtom: A - mimoradné usporna 16 23 15 22 27 20 6 44 99 105
B — velmi usporna 278 302 209 237 269 313 333 576 691 616
C — usporna 542 593 575 501 351 405 433 396 223 314

Nové bytové domy
Pocet budov 8 14 10 13 11 11 23 19 21 27
Pocet byth celkem 126 294 216 404 209 421 555 405 717 1023
vtom: A — mimofadné usporna - - - 10 - - - - - 76
B — velmi usporna 22 58 20 47 136 190 81 216 585 410
C — Usporna 104 236 196 347 73 231 474 189 132 537

Z hlediska svislych nosnych konstrukci pfevazovaly v kraji byty zdéné z cihel, tvarnic a cihlovych bloki
(12 313 bytd, tj. 81,1 % z celkového poctu dokoncenych bytd v kraji v letech 2011 az 2020). TéméF kazdy
desaty dokonéeny byt mél v posledni dekadé nosné zdi difevéné (1 438 bytd, tj. 9,5 %). Byt zafazenych
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do kategorie ,montovanych®, které reprezentuji Zelezobetonové konstrukce v€. monolitd, bylo postaveno
relativné malo (769 bytd, tj. 5,1 %), stejné jako bytl vyuzivajicich jinych materialt ¢ kombinaci vice materiald
svislych nosnych konstrukci (663 bytd, tj. 4,4 %).

Tab. 3.6 Dokoncené byty podle svislé nosné konstrukce v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Byty celkem 1305| 1490 1231 1420 1095| 1337| 1479| 1630| 1984 2212
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1125 1207 1060 1023 969 | 1122| 1163| 1222 1675| 1747
montované (panely) 59 57 14 10 23 77 171 172 49 137
drevéné 95 108 96 96 90 130 144 233 254 192
jiny material v&. kombinaci 26 118 61 291 13 8 1 3 6 136

Trendem poslednich let byl zfejmy pokles bytl pfipojenych na plynovodni sit. Zatimco jesté v roce 2012 bylo
na sit zemniho plynu pfipojeno 63,6 % z dokonéenych bytll v tomto roce, v roce 2020 jiz bylo 70,1 %
z dokon&enych bytt bez plynovodni pFipojky. Ustfedni/etazové domovni vytapéni previadalo v rodinnych
domech (u 94,0 % bytl v novych rodinnych domech dokonéenych v letech 2011 az 2020). Centralni typ
vytapéni postupné zacal mit vysoky podil i u bytd v novostavbach bytovych domu (u 58,1 % bytd v novych
bytovych domech dokoncenych v roce 2020). Presto témér polovina z dokonéenych byt v novych bytovych
domech v uhrnu let 2011 az 2020 méla vytapéni dalkové (49,0 %).

Graf 3.5 Investiéni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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K dllezitym faktorlm pfi rozhodovani o vystavbé bytu patfi investi¢ni naklady. Hodnota dokonéeného bytu
v novostavbé rodinného domu byla vyrazné vyssi nez hodnota bytu v novostavbé bytového domu. Primérné
investicni naklady (bez hodnoty pozemku) dokon¢eného bytu v rodinném domu se z 3 mil. K& v roce 2011
zvySily na 3,5 mil. KE v roce 2020. Primérné investi¢ni naklady na dokonceny byt v bytovém domé byly
v jednotlivych letech v obdobi 2011 az 2020 rdzné podle charakteru a velikosti celého bytového domu.
Nejvyssi primérna hodnota bytu byla sledovana v roce 2018, a to ve vysi 2,3 mil. K¢.

Prepocet celkovych investi¢nich nakladd na 1 m? obytné plochy uz hodnoty u bytti rodinnych a bytovych doma
pfiblizuje. Dokonce v roce 2020 bylo dosazeno u dokoncenych byt v novych rodinnych domech a novych
bytovych domech shodné hodnoty celkovych investiénich nakladu ve vysi 40,3 tis. K& za 1 m? obytné plochy.
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Tab. 3.7 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Olomouckém kraji v letech 2011 az

2020
v tis. K&
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 bytu 29991 | 3106,7| 29025| 3091,8| 3087,7| 2984,7| 30896 | 33080 33251 | 35050
1 m? obytné plochy 331| 334 335 346| 349| 358 356| 77| 378|403
1 m? uzitné plochy 26| 220| 221 225| 238| 2509| 265| 249| 239| 260
Nové bytové domy
Hodnota"
1 bytu 16053| 18095 16466 | 15394 | 14990| 16324 | 17393 2321,0| 1727,7| 18162
1 m? obytné plochy 87| 387 416| 267| 343| 404| 394| 420| 359 403
1 m? uzitné plochy 280| 267| 347| 242| 254| 286| 287| 340| 270| 308

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Vzhledem kvysSi vyméfe uzitné plochy byt v rodinnych domech byl prepocet investi¢nich nakladd
na vystavbu 1 m? uzitné plochy v rodinnych domech niz8i nez u bytovych domd.

Graf 3.6 Investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu v Olomouckém kraji
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4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v Olomouckém kraji

Pro rozmisténi dokoncené bytové vystavby a jeji druhovou strukturu plati v Olomouckém kraji stejné zasady
jako v Ceské republice. Urgujici je zemé&pis, resp. sidelni struktura. Nova vystavba pfitom pfili§ nerespektuje
hranice uzemnich celkl. Klicova je pfedevsim poloha vyznamného sidla v daném regionu, které predstavuje
zdroj studijnich €i pracovnich pfilezitosti, kulturniho a sportovniho vyziti, zabavy, obchodu a sluzeb. Atraktivita
takového sidla zpravidla zvySuje i atraktivitu obci v okoli, pro které vSak neni rozhodujici pfisluSnost
ke stejnému kraji nebo okresu, ale zejména dopravni dostupnost a obsluznost. Cim excentriété&ji je klicové
sidlo na daném uzemi umisténo, tim mensi roli pomysIné hranice hraji. Nova bytova vystavba se kromé& mést
koncentruje nejen do jejich zazemi, ale také do obci s komfortni dostupnosti nebo ¢asto ke spojnici dvou mést
v daném regionu. At uz se jedna o dopravu silni¢ni &i Zelezni¢ni, individualni & hromadnou, vyznamnym
faktorem, jehoz dulezitost v poslednich letech jesté sili, je redlna ¢asova narocnost dojizdky. V fadé lokalit se
bytové vystavby vSak plisobi cela Fada dal$ich faktorl. Mezi nejzasadnéjsi z nich patfi dostupnost vhodnych
stavebnich pozemkd, kupni sila obyvatelstva a jeho ochota investovat do novych bytu.

Dokonc¢ena bytova vystavba podle spravnich obvodu obci s rozSirenou
pusobnosti

| pfes skuteCnost, Ze nova bytova vystavba priliS nerespektuje vnitrokrajské hranice, umoznuje rozbor

podle spravnich obvodu obci s rozsifenou puisobnosti (SO ORP) Iépe pochopit meziokresni rozdily. V pfipadé

okresl ¢lenénych navice SO ORP sou¢asné umoziuje definovat ohniska nové vystavby uvnitf okresu.

S ohledem na mensi velikost téchto Uzemnich jednotek byla data zesumarizovana do pétiletych uhrnd, které

Iépe odolavaji ojedinélym vykyvim.

Tab. 4.1 Dokonéené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti Olomouckého kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)

celem | rogmnien | oytoen " "YOoN| cokem | rodmngen | bytowgen |¥ PO

budovach budovach

domech domech domech domech
Kraj celkem 6 541 60,5 19,1 3,3 8 642 52,9 36,1 1,6
v tom SO ORP:

Hranice 249 76,7 9,2 3,2 304 75,3 6,3 -
Jesenik 445 36,9 11,0 6,5 296 60,1 2,7 7.4
Konice 85 70,6 - 1,2 81 85,2 - -
Lipnik nad Beévou 122 91,0 - 0,8 147 83,0 13,6 2,0
Litovel 299 72,2 - 7,0 328 77,4 7.9 21
Mohelnice 115 73,9 6,1 - 268 52,6 28,7 5,2
Olomouc 2 560 49,3 39,1 2,8 3954 35,1 60,9 1,1
Prostéjov 1080 65,5 7,2 4,0 1565 51,6 29,8 2,9
Prerov 507 69,8 7,5 2,0 418 81,3 2,2 1,2
Sternberk 322 54,0 13,7 0,9 380 66,8 18,2 0,3
Sumperk 299 91,3 2,7 1,0 346 97,1 - 0,3
Unicov 209 63,6 - 11,5 235 81,7 - -
Zabreh 249 92,8 - 0,8 320 83,1 5,6 0,6

V letech 2011 az 2015 se v Olomouckém kraji dokoncilo 6 541 bytd, z toho 39,1 % v SO ORP Olomouc
a 16,5 % v SO ORP Prostéjov. Ackoliv v téchto spravnich obvodech, nejlidnatéjSich v kraji, Zilo ve sledovaném
obdobi pfiblizné 40,9 % obyvatel Olomouckého kraje, dokoncilo se zde 55,6 % bytl. PFi¢inou byla intenzivni
vystavba ve mésté Olomouci (1 455 bytd) a Prostéjové (443 bytu), ve kterych vznikla vice nez polovina vSech
dokonéenych bytd na Uzemi vymezeném spravnimi obvody ORP Olomouc a Prost&jov. V nasledujicim
pétiletém cyklu 2016 az 2020 byla vystavba ve dvou nejvétSich méstech Olomouckého kraje je$té mohutnéjsi

42 2020



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

a jejich vliv na celkové vysledky spravnich obvodd, resp. okresu, jesté vyraznéjsi. Celkem bylo v kraji v letech
2016 az 2020 dokonc&eno 8 642 byt(, z toho 45,8 % v SO ORP Olomouc a 18,1 % v SO ORP Prosté&jov. Pfi jen
mirném rastu poctu obyvatel v obou nejlidnatéjSich SO ORP se jejich podil na po¢tu dokonéenych bytu
v Olomouckém kraji zvysil mezi zminénymi pétiletymi cykly vyrazné, a to o 8,3 procentnich bodd na 63,9 %.
Z pohledu obci bylo v letech 2016 az 2020 nejvice bytu dokonéeno v krajském a statutarnim mésté Olomouci
(2 780 bytu) a statutarnim meésté Prostéjoveé (804 bytd). Pocet dokoncenych byt v Olomouci a Prostéjové tak
predstavoval 64,9 % z dokonéenych bytld ve spravnich obvodech ORP Olomouc a Prostéjov a41,5 %
ze vSech dokoncenych bytd v kraji. V desetiletém uhrnu 2011 az 2020 se v Olomouci (4 235 bytl)
a Prostéjoveé (1 247 bytd) dokonéilo 36,1 % bytd v Olomouckém kraji.

Bytova vystavba v obcich Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty Dokoné&ené byty

na 1 000 obyvatel
4232 (ro€ni pramér)
Bez dokonéeného bytu
0,01-0,99
1,00-1,99
P 2.00-399
B 200599
I 5.00 a vice

1000

100

Obce s poétem obyvatel
5000 a vice k 31. 12. 2020

Hranice obce

[ Hranice SO ORP

D Hranice kraje

5 000-9 999
() 10000-19 999

() 20 000-49 999

@ 50 000-99 999
@ 100 000 a vice

Spravni obvod ORP Olomouc ma pfiblizné 15krat vice obyvatel nez spravni obvod ORP Konice. Diky
vyraznym rozdilﬂm v Iidnatosti jednotlivych spra’vnl’ch obvodf] je podobné jako u vysSich L’Jzemnich celka

Zdroj: CSU

jeho obci z pohledu hIavmch center v kraji. Klicovym parametrem, ktery neni zohlednén v relativnim prepoctu
na 1 000 obyvatel, avSak vyrazné ovliviiuje pocet a strukturu dokon&enych bytu, je rovnéz sidelni struktura.

V letech 2011 az 2020 bylo v Olomouckém kraji kazdy rok primérné dokonceno 2,39 byt na 1 000 obyvatel.
Relativné nejvice jich bylo v SO ORP Olomouc (3,98 %o), Sternberk (2,93 %o) a Prost&jov (2,70 %o) a relativné
nejméné v SO ORP éumperk (0 92 %o) Pl"erov (1 13 %o) a Konice (1,53 %o) Mezm’ hodnoty vykézaly spravni
ORP Olomouc €inil podil dokon€enych byt v novych rodinnych domech pouze 40,6 %, v SO ORP Sumperk
dosahl 94,4 %. Na Olomoucku byla pfi¢inou nizkého podilu enormni vystavba bytovych domd ve mésté
Olomouci. Na Sumpersku byl naopak vysoky podil zplisoben tim, Ze vystavba bytovych domu byla minimaini.
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v rv

Tab. 4.2 Dokoncéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plasobnosti
Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni primér) 2016-2020 (ro¢ni pramér)
z toho z toho
byty , , byty . ,
celkem | rodmnien | oytoen " "YOoN! cokem | codmngen | bytowgen |¥ PO
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 2,05 1,24 0,39 0,07 2,73 1,45 0,99 0,04
v tom SO ORP:
Hranice 1,44 1,11 0,13 0,05 1,78 1,34 0,11 -
Jesenik 2,22 0,82 0,24 0,14 1,54 0,92 0,04 0,11
Konice 1,55 1,09 - 0,02 1,51 1,29 - -
Lipnik nad Beévou 1,59 1,45 - 0,01 1,94 1,61 0,26 0,04
Litovel 2,52 1,82 - 0,18 2,76 2,14 0,22 0,06
Mohelnice 1,24 0,91 0,08 - 2,93 1,54 0,84 0,15
Olomouc 3,15 1,55 1,23 0,09 4,81 1,69 2,93 0,05
Prostéjov 2,20 1,44 0,16 0,09 3,20 1,65 0,95 0,09
Prerov 1,23 0,86 0,09 0,02 1,03 0,84 0,02 0,01
Sternberk 2,72 1,47 0,37 0,03 3,14 2,10 0,57 0,01
Sumperk 0,85 0,77 0,02 0,01 1,00 0,97 - 0,00
Uni¢ov 1,84 1,17 - 0,21 2,09 1,71 - -
Zabreh 1,48 1,37 - 0,01 1,93 1,60 0,11 0,01

Hlavnim pilifem bytové vystavby jsou dlouhodobé& novostavby rodinnych domd, a to jak v Ceské republice, tak
v Olomouckém kraji. Tyto stavby vznikaji napfi¢ tzemim rovnomérnéji nez novostavby bytovych dom, které
jsou koncentrované do nejvyznamnéjSich sidel. Relativné nejvice bytl v novostavbach rodinnych domu bylo
v roénim priméru let 2011 az 2020 dokon&eno v SO ORP Litovel (1,98 %o), Sternberk (1,79 %o) a Olomouc
(1,62 %0). Méné nez jeden byt za rok v prfepoctu na 1 000 obyvatel se v novych rodinnych domech dokondil
v SO ORP Pierov (0,85 %0), Sumperk (0,87 %o0) a Jesenik (0,87 %o). Prerovsko bylo soudasné jedinym
spravnim obvodem ORP v kraji, ve kterém byl po¢et dokonéenych bytd v novych rodinnych domech v letech
2016 az 2020 nizsi, nez v pfedchozim pétiletém cyklu 2011 az 2015. Zajimavosti rovnéz bylo, Ze na Konicku
a Unicovsku se v letech 2011 az 2020 nedokongil Zadny novy bytovy dim.

Graf 4.1 Dokon¢ené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech ORP Olomouckého kraje
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Druh domu zcela zasadnim zpusobem ovliviiuje podlahovou plochu dokonéenych bytl a celkové investi¢ni
naklady na vystavbu. Vletech 2011 az 2020 se v novostavbach rodinnych domd v Olomouckém kraji
dokoncilo 8 534 bytu, které disponovaly primérnou uzitnou plochou 131,1 m? a prdimérnou obytnou plochou
88,2 m2. Rozdil mezi obéma plochami spociva v tom, Ze zatimco uzitna plocha predstavuje podlahovou plochu
vSech obytnych i vedlejSich mistnosti (v€. pfisluSenstvi), obytna plocha zahrnuje pouze podlahovou plochu
obytnych mistnosti. Obytna mistnost je definovana jako mistnost o podlahové plose min. 8 m?, ktera je
pfirozené osvétlena, pfimo vétratelnd, kterou Ize vytapét a ktera je ur€ena k celoroCnimu bydleni. V porovnani
s republikovym primérem (134,1 m?) byla primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v novém rodinném
domé v Olomouckém kraji 02,2 % mensi. V ramci kraje byla nejvétsi v SO ORP Mohelnice (138,2 m?),

plochu v kraji mély dokoncené byty v novostavbach rodinnych domi v SO ORP Zabieh (123,8 m?).

Intenzita bytové vystavby v SO ORP v letech 2011-2020

Dokonéené byty
na 1 000 obyvatel
(roéni primér 2011-2020)

Méné nez 1,50

1,50-2,49
P 2,50-3,49
I 350499

B 5,00 a vice Zdroj: €SU

Primérna obytna plocha, ktera je determinovana pouze dispoziéni velikosti a podlahovou plochou obytnych
mistnosti a neni zkreslena podlahovou plochou pfislusenstvi, byla v letech 2011 az 2020 v Olomouckém kraji
04,7 % mensi nez v Ceské republice (92,5 m?). Prdmérné nejvétsi obytna plocha charakterizovala v ramci
kraje dokon&ené byty v novostavbach rodinnych domu v SO ORP Prerov (96,4 m?) a Hranice (96,3 m?).
Na opa¢ném pdlu poradi se umistil SO ORP Unicov (81,3 m?) a Litovel (81,7 m2). Z porovnani dokon&enych
bytd v novostavbach rodinnych dom v kraji vyplyva, Ze jejich podlahova plocha se v pribéhu sledovaného
obdobi zmensovala a investi¢ni naklady na vystavbu rostly.

Jestlize v letech 2011 az 2015 mél primérny dokon&eny byt v novém rodinném domé uZitnou plochu 133,5 m?
a obytnou plochu 89,8 m?, v letech 2016 az 2020 ¢inila primérna uzitna plocha 129,0 m? a primérna obytna
plocha 86,8 m2. Navzdory poklesu primérné podiahové plochy se primérné investi¢ni naklady na vystavbu
mezi obéma zminénymi pétiletymi cykly zvySily o 7,6 % z 3,037 mil. K€ na 3,267 mil. K. V desetiletém uhrnu
2011 az 2020 Cinily celkové investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytu v novém rodinném domé na uzemi
kraje 3 160 mil. K& a byly v porovnani s republikovym pramérem o 6,5 % nizsi.
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Tab. 4.3 Dokoncéené byty v novych rodinnych domech podie velikosti ve spravnich obvodech obci
s rozsSifenou pusobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt

byt hodnota byt hodnota

conem | uzitna obytna bytu _ coam | vzitna obytna bytu

plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)" plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)"
Kraj celkem 3960 133,5 89,8 3037 4 574 129,0 86,8 3 267

v tom SO ORP:

Hranice 191 133,5 99,7 3183 229 128,9 93,5 3 256
Jesenik 164 125,8 84,6 2572 178 131,4 89,1 3134
Konice 60 131,5 93,2 3006 69 130,0 82,6 2908
Lipnik nad Be¢vou 111 133,5 90,9 2810 122 128,5 85,9 3124
Litovel 216 130,9 81,8 2707 254 120,7 81,6 3015
Mohelnice 85 135,7 89,7 3124 141 139,8 83,5 3391
Olomouc 1261 137,4 94,5 3198 1386 132,1 89,0 3506
Prostéjov 707 140,8 84,5 3180 807 129,9 84,5 3313
Prerov 354 125,2 95,0 3049 340 128,1 97,9 3429
Sternberk 174 130,3 87,8 2635 254 120,1 82,0 2 964
Sumperk 273 131,0 85,6 3076 336 125,3 84,3 2936
Uni¢ov 133 119,6 85,5 2830 192 130,9 78,3 2873
Zabreh 231 1241 82,0 2677 266 123,6 82,8 3104

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Oproti dokonéenym bytim v novych rodinnych domech jsou dokonéené byty v novych bytovych domech
v priméru vyrazné mensi. Hlavnim divodem je pfevazujici mensi dispoziéni velikost, ktera odrazi diametralné
odli$nou poptavku po velikosti novych bytl v novostavbach rodinnych a bytovych domd. Zatimco v novych
rodinnych domech v kraji mélo v letech 2011 az 2020 pfes 77,1 % dokon&enych bytl Ctyfi a vice pokojl,
v novych bytovych domech ¢&inil ve shodném obdobi podil dokonéenych bytl stejné dispozi¢ni velikosti pouze
4,8 %. Zasadni disproporce popisovala velikost dokon&enych byt i v celé Ceské republice. Ctyfi a vice pokojti
mélo 80,8 % dokoncéenych bytd v novych rodinnych domech a 9,1 % dokonéenych bytd v novych bytovych
domech.

Tab. 4.4 Dokoncéené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle poétu pokoji ve spravnich

obvodech obci s rozsifenou plsobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
v tom s poc¢tem pokojl (v %) v tom s poc¢tem pokoju (v %)
celkem 2’ ) 3 4 5 celkem g"’fr,so' " 5 3 4
a méné a vice niéra a vice
Kraj celkem 8534 5,6 17,3 45,0 32,1 4370 4,5 28,6 43,0 19,2 4,8
v tom SO ORP:

Hranice 420 5,0 16,9 417 36 42 21,4 45,2 21,4 11,9 -

Jesenik 342 7,0 19,0 42,4 32 57 42,1 10,5 28,1 14,0 53

Konice 129 3,9 16,3 411 38,8 - X X X X X

Lipnik nad Bec¢vou 233 2,6 14,2 52,4 30,9 20 40,0 10,0 40,0 - 10,0

Litovel 470 2,8 13,8 47,2 36,2 26 - 26,9 61,5 11,5 -

Mohelnice 226 1,8 15,0 51,8 31,4 84 3,6 25,0 52,4 19,0 -

Olomouc 2 647 5,1 15,7 45,6 33,6 3411 3,9 28,4 42,0 20,6 5,1

Prostéjov 1514 3,8 13,2 47,0 36,1 544 2,2 29,2 51,3 11,9 5,3

Prerov 694 4,5 17,1 44,2 34,1 47 6,4 31,9 12,8 46,8 2,1

Sternberk 428 25,0 47,0 19,6 8,4 113 3,5 27,4 55,8 13,3 -

Sumperk 609 6,6 17,1 43,8 32,5 8 - 75,0 25,0 - -

Unicov 325 3,7 12,9 55,7 27,7 - X X X X X

Zabreh 497 4,8 20,7 49,9 24,5 18 - 100,0 - - -
" véetné dvougarsoniér

]
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V letech 2011 az 2020 se v novostavbach bytovych domu v Olomouckém kraji dokoncilo 4 370 bytQ.
PredevSim diky tfictvrtinové pfevaze malometraznich jedno- ¢i dvoupokojovych bytl Cinila primérna uzitna
plocha jednoho dokon&eného bytu 61,2 m?. Primérna obytna plocha dosahla 46,8 m2. V porovnani
s republikovym primérem (66,9 m?) byla praimérna uzitna plocha dokon¢eného bytu v novém bytovém domé
v kraji 08,6 % mensi. Ve spravnim obvodu ORP Olomouc, kde bylo umisténo 78,1 % vSech v kraiji
dokon&enych bytll v novostavbach bytovych dom, &inila primérna uzitna plocha 62,1 m2. Primérna obytna
plocha jednoho dokon&eného bytu byla v Olomouckém kraji 0 8,0 % mensi nez v Ceské republice (50,9 m?).
PFi¢inou mensSich podlahovych ploch dokonéenych bytd v novostavbach bytovych domu v kraji ve srovnani
s republikou byl vysSi podil dokonéenych malometraznich bytd v Olomouckém kraji.

Dokoncené byty podle druhu budovy
v SO ORP Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Byty

Dokonéené byty na 1 km?
(ro&ni pramér 2011-2020)

Méné nez 0,09

Max. 6 507

d’ 0,10-0,19
; # 0,20-0,29
leseni
Min. 168 I 030-0,49
- 0,50 a vice
y
Va
‘ED Byty podle druhu budovy
IV novych rodinnych domech
V novych bytovych domech
V nebytovych budovach
Ostatni
(v€. nastaveb, pFistaveb .
a vestaveb k domim) Zdroj: CSU

Z pohledu materialové charakteristiky svislych nosnych konstrukci prevladaji u vystavby novych bytl stavby
zdéné, a to jak v pfipadé rodinnych domd, tak v pfipadé domu bytovych. Tradi¢ni technologie zdéné vystavby
charakterizovala v letech 2011 az 2015 celkem 85,3 % vS8ech dokoncenych byt v novych rodinnych domech
v Olomouckém kraji. V nasledujicim pétiletém cyklu 2016 az 2020 kleslo jejich zastoupeni na 78,7 %. Relativni
ubytek bytd dokoncenych ve zdénych novostavbach rodinnych domu zplsobil relativni nardst bytd
dokon€enych v novostavbach dfevénych. Jejich podil se mezi obéma zminénymi pétiletymi intervaly zvysil
z11,0% na 19,5 %. V absolutnim vyjadfeni bylo v novych rodinnych domech v letech 2011 az 2020
dokonceno 6 979 byt ve zdénych stavbach a 1 328 bytl v dfevostavbach. Jinou materialovou charakteristiku
mélo v novych rodinnych domech ve sledovaném obdobi pouze 227 dokoncenych bytd, tj. 2,7 % z celku.

Od roku 2015, kdy na pfani uzivateld doSlo k detailngjSimu clenéni dfevostaveb, do roku 2020 bylo
v Olomouckém kraji dokon&eno 982 byt(i v novych dfevénych rodinnych domech. Z tohoto poctu bylo 494 byt
(tj. 50,3 %) situovano v dfevostavbach z lehkého ramového skeletu panelovou montazi, 335 bytu (1. 34,1 %)
v dfevostavbach z lehkého ramového skeletu staveniStni montazi a 91 byta (tj. 9,3 %) v dfevénych srubech

(31,6 %) a Sumperk (18,3 %).
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Tab. 4.4 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokoncenych bytl v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 20162020
jiné jiné
. montované e materialy . montované L materialy
zdéné dfevéné - zdéné dfevéné .
(panely) VC. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 85,3 1,7 11,0 2,0 78,7 1,4 19,5 0,3
v tom SO ORP:
Hranice 83,2 1,6 9,4 5,8 72,5 3,5 23,6 0,4
Jesenik 76,8 1,2 171 4,9 70,2 1,1 26,4 2,2
Konice 93,3 - 6,7 - 68,1 - 31,9 -
Lipnik nad Be¢vou 84,7 4.5 9,9 0,9 75,4 1,6 23,0 -
Litovel 83,3 1,9 13,4 1,4 76,0 1,6 21,7 0,8
Mohelnice 75,3 3,5 18,8 2,4 73,8 1,4 24,8 -
Olomouc 87,6 1,7 8,3 2,3 80,7 1,8 17,2 0,3
Prostéjov 85,3 2,0 12,0 0,7 80,2 1,5 18,2 0,1
Prerov 88,4 2,5 8,2 0,8 87,6 2,1 10,3 -
Sternberk 81,0 2,3 15,5 1,1 79,9 - 20,1 -
Sumperk 81,0 0,4 14,3 4,4 73,5 0,6 25,3 0,6
Unic¢ov 85,0 - 13,5 1,5 71,4 0,5 28,1 -
Zabreh 87,9 0,4 11,3 0,4 83,8 0,4 15,8 -

Vedle materialové charakteristiky svislych nosnych konstrukci patfi mezi hlavni tfidici parametry staveb s nové
dokon¢enymi byty také technicka vybavenost a energeticka naronost. Jeji vyznam se s ohledem na rostouci
ceny energii v posledni dobé neustale zvySuje. Diky tomu roste i zastoupeni energeticky Setrnych staveb.
V letech 2011 az 2015 bylo z celkového poétu 3 960 dokonéenych byt v novych rodinnych domech 103 byt
(tj. 2,6 %) v energeticky mimoradné usporné tfidé ,A“ a 1 295 bytl (tj. 32,7 %) v energeticky velmi Gsporné
tridé ,B“. V nasledujicim pétiletém obdobi 2016 az 2020 bylo ze 4 574 dokonéenych byt v novostavbach
rodinnych domu 274 bytl (tj. 6,1 %) v nejuspornéjsi tfidé ,A“, kterou vétSinou tvofi rodinné domy pasivni,
a 2 529 byta (tj. 55,3 %) v tfidé ,B*, kterou vétsinou tvofi nizkoenergetické rodinné domy.

Tab. 4.5 Technicka vybavenost dokonéenych bytl v novych rodinnych domech ve spravnich obvodech

obci s rozsifenou plisobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokoncenych byth v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytap&nim po’dlevener.getické pfipo- s Vytap&nim po'dlevener‘getické
jenych narocnosti domu jenych narognosti domu
na Icentral- A na central- A
plyno- 1 i | tokal- | mimo- B 1. c PO i | tokal- | mimo- B |, C .
vodni . Yl velmi | usporna | vodni ) ve iy velmi | Usporna
sit donjov— nim ’radne’ (spomné sit don’mv- nim 'radne’ ispomna
nim usporna nim usporna
Kraj celkem 55,5 94,0 5,6 2,6 32,7 64,7 29,8 93,6 6,1 6,0 55,3 38,7
v tom SO ORP:

Hranice 52,4 96,3 3,7 5,8 33,5 60,7 21,4 94,3 4.4 6,1 61,1 32,8
Jesenik 38,4 84,8 14,0 1,2 18,9 79,9 28,1 78,7 21,3 12,9 59,6 27,5
Konice 53,3 96,7 - - 13,3 86,7 34,8 97,1 1,4 29 46,4 50,7
Lipnik nad Beévou 50,5 87,4 10,8 - 37,8 62,2 27,9 99,2 0,8 57 68,9 25,4
Litovel 51,4 96,8 3,2 1,4 25,9 72,7 27,6 94,1 5,1 3,5 64,6 31,9
Mohelnice 34,1 94,1 59 4,7 27,1 68,2 24,8 90,1 9,2 9,2 55,3 35,5
Olomouc 62,1 93,7 59 3,4 37,9 58,7 33,3 95,0 4,7 6,1 48,8 451
Prostéjov 63,5 98,7 1,1 0,6 9,9 89,5 36,6 96,0 4,0 59 41,9 52,2
Prerov 63,3 94,1 5,4 4,2 69,2 26,6 33,5 96,2 3,8 5,6 71,2 23,2
Sternberk 39,1 90,2 9,8 3,4 32,2 64,4 24,0 92,5 7,5 3,5 65,0 31,5
Sumperk 37,7 89,0 11,0 4.4 16,1 79,5 17,0 82,1 17,9 57 59,2 35,1
Unicov 63,9 93,2 6,0 0,8 18,8 80,5 28,1 95,3 4,7 6,3 62,0 31,8
Zabreh 41,1 95,2 4,3 0,9 66,2 32,9 22,6 97,4 2,6 53 69,9 24,8
|
48 2020 —_



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Dokoncéena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Sidelni struktura Olomouckého kraje se ve sledovaném desetileti vymezeném roky 2011 a 2020 ménila pouze
minimalné. Zatimco v letech 2011 az 2015 zahrnoval kraj 399 obci, v letech 2016 az 2020 se dlenil
na 402 obci. Zménu zpUsobila optimalizace Uzemi Vojenského Ujezdu Libava, v rdmci které vznikly dne
1. ledna 2016 v Olomouckém kraiji tfi nové obce — Mésto Libava (v okrese Olomouc a SO ORP Sternberk),
Kozlov (v okrese Olomouc a SO ORP Olomouc) a Lubomé&f pod Straznou (v okrese Pferov a SO ORP
Hranice). Pravé Uprava hranic vojenskych Ujezdl se ve sledovaném obdobi nejvice promitla do celkové
vyméry kraje. Zména rozlohy véak byla zcela zanedbatelna. Jestlize v roce 2011 &inila vyméra kraje 5 267 km?,
v roce 2020 byla o necelé jedno promile vétsi a dosahla 5 272 km?2.

Bytova vystavba podle druhu budovy a velikosti obce
v okresech Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty Podil dokonéenych bytd
v novych rodinnych domech (%)
Max. 1 4232
46,15
46,65
58,45
B 77,10
I s34
Min. H 111 Obce
s poctem obyvatel
$%88 3
D> O O 3 >
2332 £
= o —
9828 33
~ © o 5°
o w0 o N
- >3
i Byty podle druhu budovy Prostéjov
. V novych rodinnych domech
. V novych bytovych domech
. V nebytovych budovach
[ | ostatni
(vE€. nastaveb, pfistaveb .
a vestaveb k domim) Zdroj: CSU

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pocet a strukturu dokonéenych bytli zasadné ovliviiuje velikost obce, byly
pro ucely této publikace vymezeny Ctyfi velikostni kategorie. Do skupiny obci s potem 50 000 a vice obyvatel
spada v Olomouckém kraji pouze krajské mésto Olomouc, a to v celém sledovaném obdobi. V ¢ase neménny
byl v Olomouckém kraji také jmenny vycet osmi mést, které tvorily druhou skupinu obci s poctem 10 000
az 49 999 obyvatel. Do této kategorie se v letech 2011 az 2020 fadila mésta Prost&jov, Prerov, Sumperk,
Hranice, Zabieh, Sternberk, Unitov a Jesenik. Do tfeti skupiny obci s poétem 2 000 az 9 999 obyvatel spadalo
ve sledovaném obdobi 37 obci s vyjimkami v letech 2015, 2018 a 2020, kdy tato velikostni kategorie
zahrnovala v kraji 36 obci. Jejich jmenny seznam se vSak b&hem deseti let zménil vicekrat, a to v souvislosti
s balancovanim péti obci kolem dvoutisicové hranice. Tykalo se to mé&st Néméice nad Hanou a Stity, méstysu
Brodek u Pferova a Namést na Hané a obce Dlouha Loucka.

Pocet trvale bydlicich obyvatel v prvni a druhé skupiné nejvétSich obci (tj. nad 10 000 obyvatel), ktera
v Olomouckém kraji zahrnuje 9 nejlidnatéjSich mést, se dlouhodobé postupné mirné snizuje, a to predevsim
v souvislosti s procesem suburbanizace. Zatimco v roce 2011 mélo trvalé bydlisté v Olomouci, Prostéjové,
Prerové, éumperku, Hranicich, Zabfeze, Sternberku, Uni¢ové a Jeseniku 286,1 tis. osob, o devét let pozdéji

é s ﬂ 2020 49



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

jejich pocet klesl na 278,7 tis. osob. V téchto deviti nejvétSich méstech, ve kterych v letech 2011 az 2020 trvale
Zilo 44 az 45 % obyvatel Olomouckého kraje, bylo ve shodném desetiletém obdobi dokonéeno 6 995 bytd, {j.
46,1 % z krajského Uhrnu. Absolutné nejvice dokoncenych bytld bylo situovano ve mésté Olomouci
(4 235 bytd, tj. 27,9 % z celého kraje). S velkym odstupem nasledovalo mésto Prostéjov (1 247 bytd, tj. 8,2 %)
a s dalsim odstupem mésta Sternberk (411 bytd, tj. 2,7 %) a Prerov (366 bytd, tj. 2,4 %).

Tab. 4.6 Dokoncené byty podle velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebytovyeh| celkem rodinnych bytovych v nebytovych
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 6 541 60,5 19,1 3,3 8 642 52,9 36,1 1,6
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 2732 81,0 3,0 2,4 3091 84,7 55 1,9
2 000-9 999 1103 76,5 4,4 1,8 1262 74,2 12,6 3,6
10 000—49 999 1251 45,5 10,6 6,2 1509 39,4 34,3 1,3
50 000 a vice 1455 23,0 67,6 3,8 2780 15,3 81,8 0,6

V obcich s poctem 2 000 az 9 999 obyvatel bylo v letech 2011 az 2020 dokonéeno 2 365 bytl, tj. 15,6 %
z krajského uhrnu. Struktura dokonéenych bytl byla v obcich r(zné velikosti zcela odlisna. Zatimco
v Olomouci pfevazovaly dokonené byty v novych bytovych domech (s podilem 76,9 %) nad dokon&enymi
byty v novych rodinnych domech (s podilem 18,0 %), skupinu osmi mést s po¢tem 10 000 az 49 999 obyvatel
charakterizovala vystavba smiSena. V novych bytovych domech v nich bylo dokonéeno 23,6 % byt
a v novych rodinnych domech 42,1 % bytu. Pro kategorii obci, méstyst a mést ,stfedni* velikosti (2 000 az
9 999 obyvatel) jiz byla typicka tfictvrtinova pfevaha byt dokonéenych v novych rodinnych domech (s podilem
75,3 %). Tato pfevaha byla dana zejména tim, Ze vystavba novych bytovych dom(i zde byla spiSe ojedinéla.

Graf 4.2 Dokonéené byty podle druhu budovy a velikostnich skupin obci v Olomouckém kraji

2011-2015
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1999
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%
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B V novych rodinnych domech = V novych bytovych domech = V nebytovych budovach Ostatni

Ve skupiné obci, méstysu a mést s poctem obyvatel do 1 999 osob, ve kterych v letech 2011 az 2020 trvale
zZilo pfiblizné 35 az 36 % obyvatel Olomouckého kraje, bylo ve stejném desetiletém cyklu dokonceno
5 823 bytd, tj. 38,4 % z celkového poctu dokonéenych bytl v kraji. Podle druhu budovy dominovaly byty
dokonéené v novych rodinnych domech (s podilem 82,9 %).
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Tab. 4.7 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech
2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni primér) 2016-2020 (ro¢ni prdmér)
z toho z toho
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem [ rodinnych | bytovych |Y MPYIOWChf celkem | roginnych | bytovych |V MEBYiOVyeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 2,05 1,24 0,39 0,07 2,73 1,45 0,99 0,04
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 2,43 1,96 0,07 0,06 2,73 2,31 0,15 0,05
2 000-9 999 1,74 1,33 0,08 0,03 2,02 1,50 0,25 0,07
10 000—49 999 1,35 0,61 0,14 0,08 1,67 0,66 0,57 0,02
50 000 a vice 2,92 0,67 1,98 0,11 5,564 0,85 4,53 0,03

Z porovnani velikostnich skupin obci vyplyva, Ze relativné nejvice se stavélo v nejmensich obcich a nejvétsi
obci Olomouckého kraje. Zjistény krajsky pramér 2,39 dokoncéenych byt na 1 000 obyvatel byl v letech 2011
az 2020 prfekonan pouze v obcich do 1 999 obyvatel (2,58 %0) a v krajském meésté Olomouci (4,24 %o).
Na 1 000 obyvatel se v Olomouci dokoncilo vice bytd nez v Praze (3,93 %) nebo Brné (3,44 %).
Celorepublikovy pramér &inil 2,77 dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel.

Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2011-2020

Dokonéené byty
na 1000 obyvatel
(ro&ni pramér 2011-2020)

Méné nez 2,00

2,00-2,99
I 3,00-4,99
I 5.00-9,99
I 10,00 a vice J..Eva Krajské mésto Zdroj: CSU

Relativné nejvice bytl v novych rodinnych domech se v letech 2011 az 2020 dokon¢ilo v obcich, méstysech
améstech do 1999 obyvatel (2,14 %0). V pfipadé novych bytovych dom( bylo relativné nejvice bytl
dokonceno ve mésté Olomouci (3,26 %o), ato jak v Olomouckém kraji, tak mezi vSemi takto vymezenymi
velikostnimi kategoriemi obci v Ceské republice. Mé&sto Olomouc tak ve vystavbé bytl v novostavbach
bytovych domU predcilo i Prahu (3,04 %o) nebo Brno (2,15 %o).
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Graf 4.3 Dokonc¢ené byty podle druhu budovy a intenzita vystavby podle velikostnich skupin obci
v Olomouckém kraji
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V obcich do 1999 trvale bydlicich obyvatel v Olomouckém kraji se v letech 2011 az 2020 realizovalo
4 830 bytl v novostavbach rodinnych domd, tj. 56,6 % z byt v novostavbach rodinnych dom v kraji. Jejich
primérna uzitna plocha &inila 130,9 m?, prdmérna obytna plocha 87,9 m? a primérné investi¢ni naklady
na vystavbu 3 084 tis. K& Zatimco v obcich s poétem 2 000 az 9 999 obyvatel, ve kterych se v novych
rodinnych domech ve sledovaném desetileti dokonéilo 1 780 bytu (tj. 20,9 %), a obcich s poétem 10 000 az
49 999 obyvatel, ve kterych se analogicky dokongilo 1 163 bytd (fj. 13,6 %), byly velikostni parametry
dokonéenych bytl obdobné, primérné investiéni naklady rostly. Ve skupiné obci s poétem 2 000 az
9 999 obyvatel Cinily 3 100 tis. K& a ve skupiné obci s po¢tem 10 000 az 49 999 obyvatel jiz 3 196 tis. KE.
V priméru nejvétsi a vyrazné nejdrazsi byty v novych rodinnych domech se postavily v Olomouci. Primérna
uzitna plocha zde dokon&eného bytu dosahla 133,7 m?, pramérna obytna plocha 94,1 m? a primérné
investi¢ni naklady na vystavbu Cinily 3 732 tis. K&.

Tab. 4.8 Dokoncené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle poétu pokojii a podle
velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
v tom s poctem pokojli (v %) v tom s poctem pokoju (v %)
celkem celkem _
2 | s 4 ° garso- -y 2 3 4
améné a vice niéra a vice
Kraj celkem 8 534 5,6 17,3 45,0 32,1 4370 4,5 28,6 43,0 19,2 4,8
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 4 830 5,0 17,0 45,0 33,0 253 241 45,8 25,7 4,3 -
2 000-9 999 1780 5,0 16,7 45,2 33,1 208 9,1 231 51,4 15,4 1,0
10 000—49 999 1163 8,3 21,2 43,4 27,2 651 1.1 27,0 50,8 16,0 5,1
50 000 a vice 761 7,1 14,5 46,8 31,7 3258 3,3 28,0 42,2 21,2 53

" véetné dvougarsoniér

Relativné malé rozdily v obytné ploSe dokoncenych bytli v novostavbach rodinnych domad napfi¢ velikostnimi
skupinami obci v Olomouckém kraji korespondovaly s relativné malymi rozdily v poctech pokoju téchto byta.
V letech 2011 az 2020 mélo mirné pres 78 % dokoncenych bytd v novych rodinnych domech 4 a vice pokojq,
a to jak v obcich do 1 999 obyvatel, tak v obcich od 2 000 do 9 999 obyvatel, tak v krajském mésté Olomouci.
Mirnou odchylku tvofily pouze dokonené byty v novostavbach rodinnych domu ve méstech s 10 000
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az 49 999 obyvateli, ve kterych zastoupeni 4 a vice pokojovych bytl Cinilo pouze necelych 71 %. Nizsi podil
zde byl zpusoben relativné vy$Sim zastoupenim tfipokojovych a ¢astecné také ne pfilis rozsifenych
dvoupokojovych byt v novych rodinnych domech.

Tab. 4.9 Technicka vybavenost dokoncenych byti v novych rodinnych domech podle velikostnich
skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

0dll z celkoveho pocCtu dokoncenyc U VvV novych rodinnycl omech Vv 7
(podil z celkového podtu dokon&enych byt ych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytépénim podle energetické pfipo- s vytap&nim podle energeticke
jenych naro¢nosti domu jenych narocnosti domu
na p na p
central- A central- A
plyno’- nim | lokél- [ mimo- B . C ) pIynol- nim | lokél- | mimo- B . c )
vodni , NP velmi | usporna | vodni P ey velmi | Usporna
. |domov-| nim fadné | ., . ) domov-| nim fadné | .
sit . . . | usporna sit . . . | usporna
nim Usporna nim usporna
Kraj celkem 55,5 94,0 5,6 2,6 32,7 64,7 29,8 93,6 6,1 6,0 55,3 38,7
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 55,2 94,7 4,9 2,2 32,9 64,9 26,9 94,6 52 4.8 57,9 37,3
2 000-9 999 48,9 93,6 59 3,4 32,8 63,7 30,7 90,4 9,3 9,3 60,6 30,1
10 000-49 999 59,6 94.4 5,4 2,3 30,4 67,3 35,5 94,6 51 5,2 53,4 41,4
50 000 a vice 67,5 90,4 9,3 3,6 35,2 61,2 38,0 93,4 6,6 7,3 30,0 62,7

S vyjimkou krajskeho mésta Olomouce ve vSech ostatnich velikostnich skupinach obci Olomouckého kraje,
analogicky jako ve vS8ech spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti, se v prabéhu uplynulé dekady
zvySoval vyznam energeticky Setrnych staveb. Zatimco jesté v letech 2011 az 2015 pFevaZovala
u dokonéenych bytl v novych rodinnych domech ve vSech &tyfech velikostnich skupinach obci nejméné
usporna kategorie ,C“, v letech 2016 az 2020 jiz pfevazovala uspornéjsi kategorie ,B“. Specifické postaveni
Olomouce, ve které v obou pétiletych cyklech prevladaly dokonéené byty v novostavbach rodinnych domu
tridy ,C", souviselo s kombinaci technickych i netechnickych faktor(. Vedle ekonomické stranky svou roli
sehralo nejen architektonické feSeni novostaveb v méstské zastavbeé, ale napfiklad také vySSi podil staveb
pripojenych na plynovodni sit, nebot zemni plyn se fadi mezi neobnovitelné zdroje primarni energie.

Tab. 4.10 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

odil z celkového poétu dokoncéenych bytd v novych rodinnych domech v %
(p p ych byt Y/ Y/ )

2011-2015 2016-2020
jiné jiné
. montované e materialy . montované L materialy
zdéné dfevéné . zdéné drevéné .
(panely) Ve. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 85,3 1,7 11,0 2,0 78,7 1,4 19,5 0,3
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 85,4 1,9 10,5 2,3 76,9 1,2 21,6 0,3
2 000-9 999 84,0 1,3 12,8 1,9 78,8 1,5 19,1 0,5
10 000—49 999 84,4 1,8 12,5 1,4 82,2 1,9 16,0
50 000 a vice 89,9 1,5 7,2 1,5 85,2 21 12,4 0,2

Dokoncéena bytova vystavba v podrobném uzemnim pohledu

Hlavnim ohniskem vystavby, nejen v Olomouckém kraji, je dlouhodobé statutarni a krajské mésto Olomouc.
V obdobi let 2011 az 2020 se na jeho uzemi dokoncilo 4 235 bytd, tj. 4,24 byt na 1 000 obyvatel. V relativnim
v porovnani s Olomouci charakterizovala véechna mésta nad 20 000 obyvatel v Ceské republice, v&. Prahy
(3,93 %o), Brna (3,44 %o), Ostravy (1,17 %o), Plzné (3,57 %), Liberce (1,67 %o), Ceskych Budé&jovic (3,30 %o),
Hradce Kralové (2,21 %o), Usti nad Labem (0,76 %), Pardubic (2,36 %o) Zlina (1,52 %o) a dalSich.
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Budovy s byty zapsané do RSO v Olomouckém kraji v letech 2001-2020
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Zména poctu dokonéenych byt v Olomouckém kraji mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO
- Budova zapsana v obdobi 2001-2010
- Budova zapsana v obdobi 2011-2020

—— Hra ki
— Hra kraj
| Vojensky Ujezd

Zména poctu bytd v novych budovach
mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020 (v %)

I R

-50 -10 10 50

E 0 dokoncenych bytu

RSO = Registr séitacich obvod( a budov Zdroj: €SU
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Zasadni rozdily nepanovaly pouze mezi nejvétsimi sidly v Ceské republice, ale také mezi nejvétsimi mésty
v Olomouckém kraji. Zatimco v Prostéjové se béhem sledovaného desetiletého obdobi dokoncilo 1 247 byt
(j. 2,83 %o), v Pferové pouze 366 byt (tj. 0,83 %o). Jesté niz$i intenzitu bytové vystavby vykazal Sumperk
(0,19 %0) nebo Hranice (0,76 %o). Z dalSich mést nad 5 000 obyvatel bylo relativné nejvice byt dokonceno
ve Sternberku (3,04 %o) a Mohelnici (2,42 %o). Ze véech obci Olomouckého kraje byla nejvyssi intenzita bytové
vystavby v letech 2011 az 2020 zaznamenana v Ostruzné (24,60 %), Starnové (10,61 %) a Hradci — Nové Vsi
(10,00 %o). V 19 obcich na uzemi kraje se b&éhem sledovaného desetileti nedokoncil ani jeden byt.

Budovy s byty zapsané do RSO v Olomouci v letech 2001-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

+  Budova se 3 a méné byty
«  Budova se 4 a vice byty
—— Hranice &asti obce
—— Hranice obce
Krajské mésto

0 2,5 5 km

RSO = Registr séitacich obvodi a budov Zdroj: CSU
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5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Olomouckém kraji

Informace o bytové vystavbé v kraji by nebyla Uplna bez dat o nakladech na bydleni a také o cenach
prodavanych bytd a domdu. | kdyz z regionalniho hlediska mame k dispozici pouze omezené zdroje dat,
zakladni pohled nam poskytnou.

Informace o nakladech na bydleni mame z vybérového Setfeni o Zivotnich podminkach, které probiha
kaZdoro&né u nahodné vybranych domacnosti. Vysledky jsou nasledné dopocteny na celou krajskou populaci.
Vysledky jsou tedy zatizeny urcitou statistickou chybou. O cenach nemovitosti z dat z pfiznani k dani z nabyti
nemovitych vé&ci byly podrobné vysledky. BohuZel tento zdroj dat byl ukonéen a od roku 2020 nemame zatim
v regiondlni statistice Zadnou adekvatni ndhradu.

N4klady na bydleni (SILC)

Z vysledkil kazdoro&niho vyb&rového Setfeni u doméacnosti (Zivotni podminky — SILC) mame zakladni Udaje
o domécnostech v kraji v€etné dat o nakladech na bydleni. V Olomouckém kraji bylo zjisténo, Ze v roce 2020
vice z 260 tis. domacnosti obyvalo rodinny dim (51,6 %) nez kolik jich bydlelo v bytovém domé (48,1 %
z celkového podtu domacnosti). Z pravniho hlediska necela polovina domacnosti (46,7 %) Zila v byté
ve vlastnim domé a vice nez &tvrtina domacnosti méla byt v osobnim vlastnictvi (26,6 %). Oproti stavu pred
10 roky poklesl podil domacnosti s druzstevnim uzivanim bytu (z 10,1 % na sou€asnych 5,2 %) ve prospéch
bydleni v pronajatém byté (z 9,9 % na 16,1 % domacnosti). U domacnosti, které platily najem, prevladalo trzni
najemné nad snizenym najemnym (15,2 % oproti 0,9 % domacnosti). Podil domacnosti bydlicich v byté
u pfibuznych nebo znamych se pohyboval v poslednich letech mezi 5 a 6 %

Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

Rok Pravni forma uzivani bytu

2010 2020

OO

Vlastni dum
Osobni viastnictvi
Druzstevni
Pronajem

Ostatni

Tmunm &

Primérna plocha bytu na osobu

2
v roce 2020 (m®) Narust prumérné plochy bytu na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)

35,0-359 a7
[ 360-36.9 H
I 37,0 a vice Zdroj: GSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Primérna plocha bytu na jednu osobu zjisténa pfi Setfeni dosahla v roce 2020 v kraji hodnoty 35,60 m?, ktera
odpovidala republikovému priiméru (35,55 m?). Oproti vysledkim z roku 2010 se zvétsila 0 4,10 m2. V ramci
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Setfeni bylo také sledovano, jakym zplsobem jsou byty vytapény. Témér dvé pétiny domacnosti byly vytapény
dalkovym topeni nebo blokovou kotelnou (39,3 %), Ctvrtina domacnosti méla byt vytapény viastnim Ustfednim
topenim na plyn (24,9 %) a dal$i Ctvrtina domacnosti topila ve vlastnim Ustfednim topeni tuhymi palivy
(24,1 %). V kraji byl evidovan nizky podil domacnosti vyuzivajici pro topeni elektfinu (6,7 % ve vlastnim
ustfednim topeni a 2,6 % v elektrickych lokalnich topidlech). Jesté nizsi byl podil doméacnosti vyuzivajici
k vytapéni bytu lokalni topidla plynova a ostatni (2,1 %).

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Primérné mésiéni naklady (K¢&)

Max. 8 221
T Min. 4 827
-

Podil naklada

na &istych penéznich

pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99

[ 14,00-14,99

I 15.00-15,99

I 16,00 a vice

L

u
]

Struktura nakladu

Najemne,

Uhrada za uzivani bytu
Elektfina

Plyn z dalkového zdroje

| Teplo a tepla voda
[ Vodné a stoéné
B Tuha a tekuta paliva

[ | Ostatni sluzby

Zdroj: €SU (Zivotni podminky 2020)

Domacnosti v kraji v priméru zaplatily v roce 2020 mési¢né 5 389 K¢ za bydleni. To pfedstavovalo 14,2 %
z pfijmd domacnosti. Bylo to méné nez republikovy pramér (5 979 K¢, tj. 14,6 % z penéznich pFijmu). | kdyz
naklady na domacnost kazdoroc¢neé rostly, jejich podil na pfijmech domacnosti spise klesal.

Tab. 5.1 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Olomouckém kraji

Zdroj: CSU, PFjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésicni primér za domacnost, KE): 4698 | 4775 4943 | 4935| 4790| 4783| 5004| 5140| 5221] 5389
pomeér k Cistym penéznim
prijmam (%) 17,2 171 17,3 16,9 15,8 14,1 13,6 14,4 14,6 14,2
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, uhrada za uzivani bytu 20,0 16,4 17,6 17,8 16,4 16,0 15,6 19,3 19,1 21,0
elektfina 30,5 31,2 30,0 30,6 29,7 31,6 28,9 27,8 28,5 29,8
plyn z dalkového zdroje 18,9 21,8 19,2 20,1 21,6 22,3 20,0 18,4 16,2 13,6
teplo a tepla voda 10,1 10,0 12,0 11,1 11,4 9,1 10,5 10,1 10,9 10,8
vodné a stoéné 7.8 8,0 8,5 8,4 8,9 9,2 10,2 10,7 10,4 9,8
ostatni sluzby 58 4,6 5,0 4,9 52 4,8 6,9 7,0 6,9 7.2
tuha a tekuta paliva 6,8 8,1 7,8 71 6,8 7,0 7,8 6,8 8,0 7,8
]
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Protoze se ve vysledcich jedna o pramérné naklady na bydleni domacnosti, zahrnuji i platby najemného ¢i
jinou formu Uhrady za uzivani bytu, které neplati vSechny domacnosti. Platba za najem v poslednich 3 letech
vyrazné vzrostla a pfesahla hodnotu 1 100 K& (po pfepoc¢tu na vSechny domacnosti). NejvysSim vydajem
domacnosti na bydleni jsou platby za elektfinu, které tvofi zhruba 30 % nakladu na bydleni a jiz nékolik let se
pohybuji kolem 1 500 K& mési¢né. Cena za vodné a stocné vykazovala postupné zvySovani a uz presahla
500 K& mésicné. Platby za plyn z dalkového zdroje €i za teplo a teplou vodu jsou ovlivnény klimatickymi
poméry v daném roce, stejné tak i platby za paliva. Domacnosti za né mési¢né v priméru zaplatily pres
1 700 K&. Narlst v poslednich letech zaznamenala i polozka ostatni sluzby zahrnujici odvoz odpadka,
pojisténi, naklady na béZnou udrzbu a drobné opravy, revize topeni atd. Tato poloZka v nakladech na bydleni
Cinila 390 K& mési¢né na domacnost.

S poklesem podilu nakladd na bydleni na rodinném rozpoctu souvisi i zlepSeni vnimani téchto vydaju. Jesté
v roce 2011 posuzovalo 30,7 % domacnosti v kraji tyto naklady jako velkou zatéz, ale v roce 2020 uz to bylo
jen 14,0 % domacnosti. A dokonce pro stale vétsi podil domacnosti (15,6 %) nejsou naklady na bydleni vibec
zatézi.

Tab. 5.2 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Olomouckém kraji
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 11,7 10,9 12,0 10,2 8,4 7.4 7.9 8,3 8,7 8,6
tmavy byt 3,7 3,9 6,1 49 5,0 6,0 2,7 3,8 2,6 2,6
maly byt 6,6 50 57 5,0 4,6 6,0 41 6,2 6,8 .
hluk z domu, resp. ulice 13,3 12,6 15,1 1,5 13,5 14,3 14,6 12,5 10,8 12,7
znecisténé okolni prostiedi 11,4 10,2 12,6 9,7 13,2 9,6 11,0 9,3 8,8 9,2
vandalstvi, kriminalita v okoli 6,8 7.7 12,7 11,3 7,4 52 6,4 6,1 6,2 71

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 30,7 39,1 31,3 29,5 26,5 24,8 21,6 217 17,9 14,0
urcitou zatézi 62,1 54,3 60,0 60,5 58,9 63,7 63,8 64,9 70,8 70,5
vibec nejsou zatézi 7,2 6,7 8,7 10,0 14,6 11,5 14,7 13,4 11,4 15,6

Ceny vybranych druht nemovitosti

Ceny vybranych druhi nemovitych véci mohl Cesky statisticky Ufad monitorovat od roku 1998 aZ do roku
2019, ato diky spolupraci s Ministerstvem financi CR. Datovym zdrojem byla pfiznani k dani z nabyti
(pfevodu) nemovitych véci, které byli povinni podavat kupujici (j. novi vlastnici) mistné pfislusnym finanénim
Uradim. Vyznamnymi milniky se v tomto ohledu staly roky 2014 a 2020. Od roku 2014 se u fady prevodl
zrudila povinnost zpracovani znaleckého posudku, a jelikoz Cesky statisticky Ufad v celé &asové fadé
zpracovaval pouze pfevody s podanym znaleckym posudkem, doSlo od tohoto roku k razantnimu poklesu
poctu vzorkd v publikovanych vystupech. Druhym meznikem se stal den 26. zafi 2020, kdy doslo ke zruseni
dané z nabyti nemovitych véci. Tato zména vedla k zaniku datového zdroje, a tudiz poslednim rokem, za ktery
bylo mozné publikovat cenové Udaje, byl rok 2019. Prudky rast cen nemovitych véci, ktery zasahl Eesky realitni
trh tésné po skonceni sledovaného obdobi, tak jiz neni pfedmétem nasledujiciho hodnoceni.

V letech 2011 az 2019 bylo do zdrojové databaze prodanych nemovitych véci v Olomouckém kraji zafazeno
pres 4,5 tis. pfevodu rodinnych domu. Kupni cena primérné opotfebovaného rodinného domu zaznamenana
vroce 2019 ¢inila 2226 K& za 1 m® obestavéného prostoru abyla 012,3 % vy3si nez vroce 2011
(1 983 K&/m?®). Primérny rodinny dam, ktery byl v letech 2017 az 2019 prodan v Olomouckém kraiji, byl
charakterizovan velikosti 754 m3, kupni cenou 1,61 mil. K¢ (bez pozemku) a opotfebenim 40 %. TéméF 66 %
prodanych rodinnych dom v kraji bylo situovano v obcich do 1 999 obyvatel. Pravé zde bylo soucasné
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domu na Urovni 88 % krajského priméru. Hlavni pfiinou nizSich cen bylo zvySené zastoupeni prevodi
starSich rodinnych domu s vys$Sim stupném opotfebeni. Primérna jednotkova cena novostavby rodinného
domu v obcich do 1 999 obyvatel ¢inila 3 347 K&/m? a byla na 95 % krajského praméru.

V obcich s po¢tem 2 000 az 9 999 obyvatel bylo v letech 2017 az 2019 prodano 20 % z prodanych rodinnych
domu v Olomouckém kraji. Mistni jednotkové ceny priimérné opotfebovanych i novych rodinnych doma se jiz
velmi blizily krajskému prdméru. Ve méstech s 10000 az 49 999 obyvateli bylo ve stejném obdobi
zobchodovano 11 % ze v8ech prodanych rodinnych domu v kraji. Primérné jednotkové ceny zde situovanych
rodinnych domu byly o 30 % vy$Si nez krajsky prlimér. Hlavni pFic¢inou bylo vedle vlivu cenové atraktivnéjsich
lokalit zvy$ené zastoupeni novostaveb, jejichZ jednotkové ceny jsou obvykle vyssi. Primérna jednotkova cena
novostavby &inila v t&chto méstech 3 743 K&/m?® a pievySovala krajsky pramér o vice nez 6 %.

Tab. 5.3 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domt v zavislosti na velikosti obce a stupni
opotiebeni v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2019 - tFileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
5 cena (K&/m?®) pramér. 5 cena (K&/m?®) praimér. 5 cena (K&/m®) primeér.
?;:oe; . . . velikost P oce(; 5 . ) velikost E) oce; ) ; . velikost
P Ulodhadni] kupni [grp y m3| P€VO%U [odhadni| kupni |rp v m3| PTEVO9Y |odhadni] kupni [rp y m?
Kraj celkem 2680 1791 | 2022 689 988 | 1444 | 1952 730 924| 1631| 2134 754
v tom obce podle poctu obyvatel:
do 1999 1580 .| 1685 . 634 .| 1636 . 609 .| 1888
2 000-9 999 661 .| 2093 . 158 .| 1974 . 182 | 2242
10 000—49 999 297 .| 2703 . 137 .| 2681 . 103 .| 2780
50 000 a vice 142 .| 4017 . 59 .| 3598 . 30 .| 4258
podle stupné opotiebeni:
0-10 % 423 3770 4373 652 372 1961 | 2904 700 262 | 2381| 3523 701
10-50 % 439 2385| 2613 720 251 1466 | 1802 765 237 | 1835| 2216 805
50-75 % 809 | 1646 | 1856 698 253 1065| 1317 728 290 | 1249| 1474 783
75-100 % 1009 818 913 684 112 534 562 754 135 637 714 702

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

V priméru nejvyssi ceny rodinnych domu byly v ramci kraje uzavirany v krajském mésté Olomouci, kde
v letech 2017 az 2019 stal bez ohledu na opotiebeni 1 m® obestavéného prostoru 4 258 K&. Jednotkova kupni
cena novostavby rodinného domu v Olomouci predstavovala 5 783 K&/m?® a byla o 64 % vy$Si nez hodnota
krajského praméru.

Klicovym faktorem spoluuréujicim cenu rodinného domu je stuper opotifebeni. Novostavby rodinnych domi
se na celkovém objemu prodanych rodinnych domu v kraji podilely v letech 2017 az 2019 z 28 %. Pro bézné
zobchodované nové rodinné domy byla typicka mensi velikost, ktera souvisi nejen s vysokymi pofizovacimi
naklady, které v sobé novostavba nese, ale také se zménou uzivatelskych pozadavkl a architektonického
feSeni. Prdmérna novostavba rodinného domu, ktera byla v letech 2017 az 2019 pfedmétem prodeje
v Olomouckém kraiji, byla charakterizovana velikosti 701 m® a kupni cenou 2,47 mil. K& (bez pozemku).

Rodinné domy s opotfebenim 10 az 50 % pfedstavovaly 26 % vSech prodanych rodinnych domu v kraji.
S ohledem na jejich primérnou velikost 805 m? a priimérnou jednotkovou cenu 2 216 K&/m?3 dosahovala kupni
cena prdmérné hladiny 1,78 mil. K& (bez pozemku). Primérné opotfebeni Cinilo 30 %. Necelych 46 %
prodanych rodinnych dom( v Olomouckém kraji mélo stupen opotifebeni nad 50 %. Z toho vyplyva, ze témér
polovina kupujicich preferovala nakup starSich nemovitych véci pfi vyrazné nizSich pofizovacich nakladech
s moznosti pfipadné rekonstrukce. Rodinné domy v nevyhovujicim technickém stavu, tj. s opotfebenim
pfevysujicim 75 %, zaujimaly 15 % vSech prodanych rodinnych doma v kraji. Hodnota aritmetického praméru
kupni ceny Ccinila 714 K&/m?3. Prodany rodinny dim v pavodnim stavu byl vletech 2017 az 2019
charakterizovan prumérnou velikosti 702 m3, primérnou kupni cenou 0,50 mil. K& (bez pozemku)
a prmérnym opotfebenim 90 %.
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Pramérné kupni ceny rodinnych domi v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Ké/m®
Do 2 000
2001-2 500
[ 2501-3 000
I 5 0014 000

B 4 001 a vice Zdroj: CSU

V prabéhu let 2011 az 2019 bylo do zdrojové databaze prodanych bytd v Olomouckém kraiji zafazeno 7,8 tis.
jednotek. Kupni cena primérné opotiebovaného bytu ¢inila v roce 2019 presné 24 491 K&/m? a byla 0 39,7 %
vy8S8i nez v roce 2011 (17 533 K&/m?). Pramérny byt, jenz byl na tzemi Olomouckého kraje prodan v letech
2017 az 2019, byl charakterizovan standardni velikosti 63 m?, kupni cenou 1,33 mil. K& a opotiebenim 11 %.

Tab. 5.4 Primérné odhadni a kupni ceny bytd v zavislosti na velikosti obci a stupni opotrebeni
v Olomouckém kraji v letech 2011 az 2019 — tFileté praméry”)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (K&/m?) cena (K&/m?) cena (K&/m?)
pocet pocet pocet
pfevodl | odhadni [ kupni | Pfevodu [ odhadni | kupni | Pfevodl | odhadni |  kupni

Kraj celkem 4930 16 089 16 818 2091 12 406 16 571 818 15 826 21070
v tom obce podle poc¢tu obyvatel:

do 1999 231 8 563 9 666 118 7 226 8727 83 7 705 11092

2 000-9 999 484 11189 12 049 228 8 075 10 874 122 10 154 13 586

10 000—49 999 1679 13 297 13 805 1018 10 515 13 500 406 13769 18 821

50 000 a vice 2 536 19 559 20 375 727 17 251 23 931 207 26 461 33 893
podle stupné opotfebeni:

0-5 % 619 . 22 547 834 . 19 646 335 . 24 349

5-20 % 3077 . 17 049 952 . 15 362 328 . 21509

20-45 % 1004 . 14 321 266 . 12 882 116 . 15 382

45-100 % 230 . 9218 39 . 5474 39 . 6 139

" data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétti
Prodejni, resp. kupni ceny bytl jsou nejvice zavislé na opotfebeni, méné zavislé na velikosti obce a nejméné

zavislé na ¢asovém obdobi. Z hlediska opotfebeni jsou byty rozdéleny do Ctyf kategorii. Prvni skupinu tvofi
noveé bytové jednotky (pasmo opotiebeni 0 az 5 %), které v letech 2017 az 2019 tvofily 41 % vSech prodanych
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byth v kraji. Pfes tfi ¢tvrtiny novych bytd bylo prodano v nejvétSich méstech Olomouckého kraje, tedy
v lokalitach s nejvy33i developerskou aktivitou. Ve méstech s poltem 10 000 az 49 999 obyvatel cinila
primérna cena nové bytové jednotky 21 230 K&/m?, coz odpovidalo 87 % krajského priiméru. Nejvyssich
trznich cen bylo tradi¢né dosahovano v krajském mésté Olomouci, kde primérna cena nové bytové jednotky
¢inila 38 201 K&/m2. Jednotkova cena v Olomouci tak byla o 57 % vy$8i nez hodnota krajského praméru
a 0 23 % vysSi nez hodnota republikového priméru.

Indexy cen byt v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Rok Index
(rok 2010 = 100)

Max. 169,0

- v T T T T o

Primérna kupni cena
byt v roce 2010 (K&/m?)
Do 10 000
10 001-15 000
[ 15 001-20 000
I 20 001-25 000
I 25 001 a vice Zdroj: GSU

Druha skupina bytd je vymezena opotfebenim 5 az 20 %. Pfevedené bytové jednotky, které spadaji do této
kategorie opotfebeni, tvofily ve sledovaném tfiletém obdobi 40 % z objemu vSech prodanych bytl v kraji.
Zatimco v osmi méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli se primérna kupni cena pohybovala v Urovni
18 889 K&/m?, v Olomouci Cinila 33 788 K¢&/m?2. Do tieti skupiny jsou zafazeny byty s opotiebenim 20 az 45 %.
Tato kategorie zahrnovala v uvedeném obdobi 14 % vSech prodanych bytd v kraji. | pro tuto skupinu bytl byl
typicky nejCastéjSi trzni pohyb v nejlidnatéjSich obcich kraje. Ve méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli
dosahovala kupni cena bytd se stfednim opotiebenim hranice 13 062 K&/m?, v Olomouci 28 219 K&/m?.
Posledni, nejmensi skupinu tvofi byty s opotfebenim 45 az 100 %, které z celkového objemu prodanych bytu
v kraji zaujimaly v letech 2017 az 2019 necelych 5 %. Zatimco ve méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli se
primérna kupni cena téchto bytd pohybovala v trovni 5 112 K&/m?, v Olomouci dosahovala 12 866 K&/m?2.
Prodej vétsiny bytovych jednotek se uskutecnil v deviti nejvétSich méstech Olomouckého kraje.

Z kombinace stupné opotfebeni a okresu vyplyva, Ze nové byty v okrese Olomouc (34 660 K&/m?) byly v letech
2017 az 2019 dvojnasobné drahé nez v okrese Jesenik (17 043 K&/m?). Bez ohledu na opotiebeni byly
nejvysSi ceny bytovych jednotek vykazany v okrese Olomouc, coz obdobné jako u rodinnych domu souvisi
s vyS$Simi cenami v krajském mésté. Nejlevnéjsi byty byly v celém kraji k dispozici na Jesenicku, pficemz zcela
nejlevngjSimi se staly zdejsi nejstarsi byty s primérnou cenou 4 341 K&/m2. Pomineme-li vliv opotiebeni
a zaméfime-li se v uhrnu let 2017 az 2019 na velikostni strukturu obci, zjistime, Ze nejlevngjsi byty byly
prodané v nejmensich obcich na Sumpersku (7 986 K&/m? v obcich do 1 999 obyvatel).

62 2020



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 5.1 Primérné kupni ceny a pfirtstek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Z pohledu vybranych mést Ceské republiky byly v letech 2017 aZ 2019 nejvy$si kupni ceny bytt v Praze
(62 459 K&/m?), Brné (44 803 K&/m?), Hradci Kralové (35 638 K&/m?), Olomouci (33 893 K&/m?2), Plzni
(31 996 K&/m?), Pardubicich (31 696 K&/m?), Ceskych Budé&jovicich (30 657 K&/m?), Zling (29 196 K&/m?),
Jihlavé (28 472 K&/m?), Liberci (25 533 K&/m?), Karlovych Varech (23 005 K&/m?2), Ostravé (18 498 K&/m?)

a Chomutov (7 843 K&/m?).

Pramérné kupni ceny bytii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

K&/m?
Do 15 000
15 001-20 000
[ 20 001-25 000
B 25 001-30 000
B 30001 a vice Zdroj: CSU
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Vedle rodinnych dom( a byt(, které jsou primarné ureny k rezidenénim ucelum, rostla v uplynulé dekadé
cenova hladina také v pfipadé stavebnich pozemku. V roce 2019 dosahl v Olomouckém kraji index cen
vztazeny k roku 2010 (tj. rok 2010 = 100) v pfipadé rodinnych dom( hodnoty 120,6, v pfipadé byt{i hodnoty
169,0 a v pfipadé stavebnich pozemkd hodnoty 146,2. Zatimco zjiStény cenovy rust rodinnych domu byl
po kraji Pardubickém a Praze 3. nejnizSi v mezikrajském srovnani, rast cen bytd byl nejvyssi mezi vSemi kraji.
Cenovy rlst stavebnich pozemku byl v mezikrajském pohledu 3. nejvyssi.

V obdobi let 2011 az 2019 bylo na tzemi Olomouckého kraje realizovano pres 18 tis. pfevodu stavebnich
pozemkl. Jejich kupni ceny se liSily v zavislosti na lokalité. NejvySSi ceny byly vramci kraje zjiStény
u stavebnich pozemkd na duzemi mésta Olomouce. V roce 2019 zde primérna kupni cena dosahla
2 596 K&/m2. V tiiletém priméru let 2017 az 2019 byly draz$i stavebni pozemky pouze v Praze
(10 360 K&/m?), Brné (4 527 K&m?), Plzni (3 454 K&/m?), Ceskych Budsjovicich (2 802 K&/m?)a Karlovych
Varech (2 783 K&/m?). Zcela nejvy$si cenova hladina charakterizovala méstskou ¢ast Prahu 1 (47 205 K&/m?),
kterou s vyraznym odstupem nasledovala méstska ¢ast Praha 3 (16 336 K&/m?).

Pramérné kupni ceny stavebnich pozemku podle velikostnich skupin obci
v okresech Olomouckého kraje v letech 2017-2019

Kéim® Obce
s poétem obyvatel
Max 2447 U D I I
(=20 > I ] =
o D D O 5
(S = - >
79253 &
o @
0848 =3
o © © =1
o © o 5©°
o W o m
Min. 195 >a

al

Sumperk

Pierov

Prostéjov

Zdroj: CSU

(226 K&/m? v roce 2019). Niz&i cena v Ceské republice byla v prdméru let 2017 az 2019 sjednana jen
u stavebnich parcel v nejmensich obcich na Bruntalsku, Nachodsku, Svitavsku a Pelhfimovsku.

Za vysSi cenu byly prodavany i stavebni pozemky na Jesenicku. V obcich do 1 999 obyvatel zde v roce 2019
Cinila pramérna kupni cena 247 K&m?2. Nizka jednotkova cena stavebnich pozemku na Prerovsku byla
Castecné ovlivnéna vétsi prumérnou velikosti zde prodanych stavebnich parcel. Zatimco v okrese Jesenik mél
stavebni pozemek, ktery byl v nejmensich obcich v letech 2017 az 2019 pfedmétem prodeje, prdmérnou
vymeéru 486 m?, v nejmensich obcich na Pferovsku dosahla pramérna velikost pozemku 1 116 m2.
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Tab. 5.5 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemku v zavislosti na velikosti obci v okresech
Olomouckého kraje v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry”

2011-2013 2014-2016 2017-2019
ofadi | cena (K&/m?) [ | poradi | cena(K&/m?®) | . | poradi | cema (K&m?) [ .
dfé kupni prurner. dlr; kupni prurner. dlr:e kupni prumer.
ceny velikost ceny velikost ceny velikost
odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2
(v CR) SPvm (v CR) SPvm (v GR) SPvm
Jesenik
do 1 999 obyv. 259 64 88 486 243 179 215 512 | 241-242 176 232 486
2 000-9 999 obyv. 221 136 185 477 200 383 378 421 195 330 427 461
10 000—49 999 obyv. 87 977 | 1052 214 110 702 777 331 100 658 853 355
Olomouc
do 1 999 obyv. 196-197 144 231 576 127 568 634 535 145 565 627 650
2 000-9 999 obyv. 138 317 433 392 91 849 921 408 89-90 857 990 508
10 000—49 999 obyv. 134 315 453 421 75 1219] 1107 352 54-55| 1184 | 1308 361
50 000 a vice obyv. 51 1415| 1636 338 36| 1539] 1919 417 26 1804 | 2447 415
Prostéjov
do 1 999 obyv. 252-254 79 109 379 212 300 326 438 | 216-217 320 350 477
2 000-9 999 obyv. 214-216 118 194 322 | 137-138 530 601 360 180 474 496 426
10 000—49 999 obyv. 58| 1407 | 1454 211 49| 11941 1410 296 46| 1186 | 1487 514
Prerov
do 1 999 obyv. 246 91 132 681 | 249-250 167 195 775 250 164 195| 1116
2 000-9 999 obyv. 195 174 233 404 178 387 444 531 209 307 379 677
10 000—49 999 obyv. 94 907 | 1005 294 84 814 981 508 85 785 ] 1005 706
Sumperk
do 1 999 obyv. 244-245 75 135 464 210 284 345 552 210 299 378 491
2 000-9 999 obyv. 186-187 187 260 520 136 499 604 490 120 555 756 395
10 000—49 999 obyv. 81 921 1140 263 63 919 | 1152 383 63-64 854 | 1230 312
7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl
~ .
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Tab. 1 Zahajené a dokonéené byty v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020

2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2000 [ 2010
Zahajené

¢R celkem 28983 | 33606| 36496| 39037| 40381| 43747| 43796| 43531 37319] 28135

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3331| 5200| 5702| 6937| 8124 7901| 78se| 6810| 5719 2878
Stredocesky 4904| 6213 7540| 7979| o9565| 8407| 8201| 9516| 7516| 6448
Jihocesky 2302| 2717| 2374| 2s67| 2359| 2689| 2568| 2841| 1910| 1793
Plzefisky 1831 1842| 2061| 1995 1e98| 2252| 2117| 2458 2084| 2031
Karlovarsky 977 847 1027| 1020 677 760 588 769 845 608
Ustecky 1600| 1406| 1120 1262| 1385| 1798 1913 1820 1e31| 1220
Liberecky 917 1400| 1838 1435 961 1595| 1244| 1591| 1535 1152
Kralovéhradecky 1582 1203| 1400| 1225| 1970| 2012| 2087| 2396| 1942| 1254
Pardubicky 1138| 1414| 2032| 1881| 1711| 2262| 2498| 1733| 2078| 1251
Vysotina 1589 1717| 1946| 1911| 1e33| 1723| 1671| 1591| 1380| 1154
Jihomoravsky 3080 4105| 3820 5371| 4887| 5909 5614| 4196 4427| 3414
Olomoucky 1608| 1532| 1949| 1811| 41760| 1793| 2167| 2280 1840 1163
Zlinsky 1664| 1539| 1568| 1626| 1645| 1724| 2010 1e607| 1300| 1208
Moravskoslezsky | 2370 2352 2101| 2017| 2006| 2922 3232| 3914| 3112 2541

Dokoncéené

¢R celkem 24758 | 27291 27127 32268] 32863| 30190 41649] 38380 38473| 36442

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3210 3950| 4415| 5924| 6564 5186| 9422| 6328| 7397 6151
Stredocesky 3176 3700| 4671| 6127| 6084| 5957 8599| 8041| 7421| 7405
Jihocesky 1819| 1900| 1460 2193| 1956| 1909| 2088| 2707| 2149| 2137
Plzefisky 1697| 1845| 1719 2032| 1975| 2067| 1905 2662 2051| 1903
Karlovarsky 565 449 524 503| 1149 638 543 628 512 866
Ustecky 979 g52| 1226 gss| 1042| 1119| 1153 993| 1087 1097
Liberecky 869 983| 1143| 1316 1133| 1024| 1198| 1355| 1480| 1256
Kralovéhradecky 1419 1671| 1270 1322| 1423| 1218| 1796| 1919 1516| 1807
Pardubicky 1479 1424| 1189 1s80| 1400| 1515| 1866| 1847 1612| 1644
Vysoina 1327 1558| 1325 1s81| 1573| 1495| 1e81| 1720 1416| 1772
Jihomoravsky 2878| 3437 3316| 3842| 3816| 3985| e6013| 4553| 4928 4455
Olomoucky 1753| 1675| 1411| 1462 1118 1307 1766| 1839 2026| 1648
Zlinsky 1500 1550| 1380| 1404| 1706| 1138| 1e61| 1326 1894 1403
Moravskoslezsky | 1997 | 2207 2078| 2004| 1924| 1632 1958| 2453| 2984| 2898
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Tab. 1 Zahajené a dokonéené byty v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020

dokonceni
2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020
Zahajené
27535| 23853| 22108| 24351| 26378| 27224| 31521| 33121 38677| 35254 |CR celkem
v tom kraje:
2733| 2827| 3352| 4481 5207| 2758| 3734| 4218| 6487| 4335| HI. méstoPraha
5846 4914| 3831| 4239| 4706| 5547| 6514| 6284| 6489| 5823 Stredozesky
2193 | 1485 1481| 1484| 1312 1979 1703| 1939| 2108| 2485| Jihogesky
1630 1420| 1413 41300| 1548| 2170 2356| 2163| 2156| 2740| Pizefisky
728 607 614 638 492 484 619 630 947 726 | Karlovarsky
1197 | 1147 846 | 1019 1031| 1209 1196| 1524 1373 1502| Ustecky
839 747 637 749 704 737 859 925| 1883 1193| Liberecky
1272 1216| 1061 935 874| 1301| 1428| 1696| 1645| 1544 Kralovehradecky
1376 | 1096| 1062 1060| 1045| 1259| 1504| 1398| 1547| 1664| Pardubicky
1238 991 881 859 o70| 1154| 1384| 1740 1762| 1751 Vysotina
3380 3008| 2807| 3650| 3841| 3776| 4027| 4406| 4849| 4942 Jihomoravsky
1264| 1176| 1207| 1065 1468| 1386| 2413| 2043 2089 1917| Olomoucky
1128 | 1145 854 941 1043| 1123| 1261 1491| 1860| 1698| zZiinsky
2711 2074| 20e2| 1931| 2117| 2251 2553| 2664| 3482| 2934| Moravskoslezsky
Dokoncéené
28630 | 29467| 25238 23954 25005| 27322| 28569| 33850 36406| 34412 |CR celkem
v tom kraje:
3480 | 4024 3844| 4848| 5211| 6002 5846 5200| 6002| 5449 HI. mésto Praha
6376 5900 5205| 4206 4872| 4860| 5449| 7244| 7030| 6836 Stiedozesky
2028 1983 1311| 1287 1246| 1244| 1253 1713| 2229| 1667 Jihogesky
1457 1444| 1445 1362| 1208| 1561 1647| 2426| 2688| 2506| Pizensky
626 543 430 326 408 501 375 488 683 549 | Karlovarsky
1239 1271 935 743 816 780| 1012 1137| 1317 1146 Ustecky
957 | 1252 774 681 628 786 670 | 1044 838 788 | Liberecky
1320 1384| 1046| 1035| 1059| 1064| 1215 1473 1703| 1488| Kralovehradecky
1274 1205| 1021 996 | 1096| 1224| 1136| 1671| 1724| 1568| Pardubicky
1347 1276| 1194 1039 997 969 | 1014| 1437| 1484| 1556 vysocina
3608| 3770 3516| 3242 3338| 3833| 4236| 4447| 4719 4451 Jihomoravsky
1305| 1490| 1231| 1420 1095 1337| 1479| 1630 1984| 2212| Olomoucky
1090 1137 792 806 934 975 o76 | 1303| 1563| 1478| Zlinsky
2523 2698 2404| 1943| 2187| 2006| 2261| 2547| 2442| 2718| Moravskoslezsky
~ &
c S U 2020
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Tab. 2 Bytova vystavba podle druhu budovy v krajich Ceské republiky thrnem
v letech 2011 az 2020

v tom z toho
. zména v novych v novych .
Byty celkem fnova dokonc¢enych rodinn{’/ch bytov§ch v nebyto'v yeh
vystavba budovach
staveb domech domech
Zahajené
CR celkem 290 022 240 430 49 592 163 238 69 708 14 193
v tom kraje:
HI. mésto Praha 40 152 34770 5382 4 699 28 825 1547
StfedoCesky 54 193 48 101 6 092 41154 6 206 1397
JihoCesky 18 169 14 500 3669 11473 2688 843
Plzerisky 18 896 15 892 3004 10 224 5430 674
Karlovarsky 6 485 4 852 1633 3195 1547 510
Ustecky 12134 8 390 3744 7515 550 1168
Liberecky 9273 7633 1640 5925 1488 631
Kralovéhradecky 12972 10 477 2495 7934 2237 564
Pardubicky 13 011 10 831 2180 9 026 1653 578
Vysocina 12700 10 703 1997 8 708 1752 694
Jihomoravsky 38 686 31197 7 489 20617 8728 2 368
Olomoucky 16 028 13214 2814 8 087 4228 1188
Zlinsky 12 544 10 620 1924 8 152 2146 693
Moravskoslezsky 24 779 19 250 5529 16 529 2 230 1338
Dokoncené
CR celkem 292 943 254 812 38131 165 514 85 587 5677
v tom kraje:

HI. mésto Praha 50 086 45 095 4991 5885 38 759 417
StfedoCesky 58 088 52 285 5803 42 945 8 875 708
JihoCesky 15 961 14772 1189 10 893 3716 245
Plzerisky 17 744 15 586 2158 10 108 5401 321
Karlovarsky 4929 4 068 861 3117 910 157
Ustecky 10 396 8233 2163 7424 707 280
Liberecky 8418 7 145 1273 5840 1162 226
Kralovéhradecky 12787 10 615 2172 8318 2175 292
Pardubicky 13 005 11 322 1683 8974 2230 321
Vysocina 12 313 10 791 1522 9293 1343 279
Jihomoravsky 39 160 33 307 5853 19 758 12 442 1132
Olomoucky 15183 13 069 2114 8 534 4370 359
Zlinsky 11 054 9612 1442 7574 1851 342
Moravskoslezsky 23 819 18 912 4907 16 851 1646 598
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Tab. 3 Bytova vystavba na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v krajich Ceské republiky
uhrnem v letech 2011 az 2020

v tom z toho
Byty celkem . zména v novych v novych ,
(ro&ni pramer) jova dokong&enych rodinnych bytovych v nebyto'v yeh
vystavba staveb domech domech budovach
Zahajené

CR celkem 2,74 2,27 0,47 1,54 0,66 0,13

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3,15 2,73 0,42 0,37 2,26 0,12
StfedoCesky 4,08 3,62 0,46 3,10 0,47 0,11
JihoCesky 2,84 2,27 0,57 1,80 0,42 0,13
Plzerisky 3,27 2,75 0,52 1,77 0,94 0,12
Karlovarsky 217 1,63 0,55 1,07 0,52 0,17
Ustecky 1,47 1,02 0,45 0,91 0,07 0,14
Liberecky 2,11 1,73 0,37 1,35 0,34 0,14
Kralovéhradecky 2,35 1,90 0,45 1,44 0,41 0,10
Pardubicky 2,51 2,09 0,42 1,74 0,32 0,11
Vysocina 2,49 2,10 0,39 1,71 0,34 0,14
Jihomoravsky 3,29 2,65 0,64 1,75 0,74 0,20
Olomoucky 2,52 2,08 0,44 1,27 0,67 0,19
Zlinsky 2,14 1,82 0,33 1,39 0,37 0,12
Moravskoslezsky 2,04 1,59 0,46 1,36 0,18 0,11

Dokonéené

CR celkem 2,77 2,41 0,36 1,57 0,81 0,05

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3,93 3,54 0,39 0,46 3,04 0,03
StfedoCesky 4,37 3,93 0,44 3,23 0,67 0,05
JihoCesky 2,50 2,31 0,19 1,71 0,58 0,04
Plzerisky 3,07 2,69 0,37 1,75 0,93 0,06
Karlovarsky 1,65 1,36 0,29 1,04 0,31 0,05
Ustecky 1,26 1,00 0,26 0,90 0,09 0,03
Liberecky 1,91 1,62 0,29 1,33 0,26 0,05
Kralovéhradecky 2,32 1,92 0,39 1,51 0,39 0,05
Pardubicky 2,51 2,19 0,33 1,73 0,43 0,06
Vysocina 2,41 2,12 0,30 1,82 0,26 0,05
Jihomoravsky 3,33 2,83 0,50 1,68 1,06 0,10
Olomoucky 2,39 2,06 0,33 1,34 0,69 0,06
Zlinsky 1,89 1,64 0,25 1,29 0,32 0,06
Moravskoslezsky 1,96 1,56 0,40 1,39 0,14 0,05
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Tab. 4 Zahajené a dokoncené byty v okresech Olomouckého kraje v letech 2001 az 2020

Zahajené
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Kraj celkem 1608 1532 1949 1811 1760 1793 2167 2280 1840 1163
v tom okresy:
Jesenik 95 85 92 27 57 55 67 140 111 93
Olomouc 639 575 786 754 884 779 1109 1209 768 486
Prosté&jov 348 308 324 393 394 330 457 340 401 203
Prerov 243 258 353 188 195 271 229 273 280 189
Sumperk 283 306 394 449 230 358 305 318 280 192
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 1264 1176 1207 1065 1468 1386 2413 2043 2089 1917
v tom okresy:
Jesenik 65 86 80 76 48 69 40 26 80 73
Olomouc 454 379 454 519 886 663 1469 1053 1111 1004
Prosté&jov 287 327 178 235 228 306 390 493 369 355
Prerov 244 226 190 106 180 205 297 219 248 240
Sumperk 214 158 305 129 126 143 217 252 281 245
Dokoncené
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Kraj celkem 1753 1675 1411 1462 1118 1307 1766 1839 2026 1648
v tom okresy:
Jesenik 137 54 95 72 54 109 90 84 60 112
Olomouc 783 730 629 618 470 588 891 973 1156 887
Prosté&jov 418 394 246 282 241 373 415 320 320 289
Prerov 310 329 294 241 174 123 138 314 276 147
Sumperk 105 168 147 249 179 114 232 148 214 213
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kraj celkem 1305 1490 1231 1420 1095 1337 1479 1630 1984 2212
v tom okresy:
Jesenik 88 112 70 70 105 70 29 37 86 74
Olomouc 652 708 603 893 534 733 860 897 1135 1272
Prostéjov 245 287 258 168 207 249 297 352 271 477
Prerov 210 208 167 155 138 148 145 153 246 177
Sumperk 110 175 133 134 111 137 148 191 246 212
]
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Tab. 5 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom

v nastavbach,

v domovech-

ve stavebné

Byty vnovych | vnovych pristavbach . v nebyto- )
celkem | rodinnych | bytovych a vestavbach k penzionech | = yqpy - | upravenyeh
domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytovych
. A pro seniory prostorach
domUm domim
2011
Kraj celkem 1305 836 126 70 73 8 64 128
v tom okresy:
Jesenik 88 39 - 7 11 - 1 30
Olomouc 652 386 105 27 26 8 53 47
Prostéjov 245 173 21 13 26 - 7 5
Pferov 210 138 - 14 10 - 2 46
Sumperk 110 100 - 9 - - 1 -
2012
Kraj celkem 1490 918 294 70 98 23 45 42
v tom okresy:
Jesenik 112 43 33 9 7 2 2 16
Olomouc 708 419 199 32 29 - 13 16
Prostéjov 287 142 28 16 62 21 18 -
Pferov 208 152 34 5 - - 10 7
Sumperk 175 162 - 8 - - 2 3
2013
Kraj celkem 1231 799 216 68 33 30 23 62
v tom okresy:
Jesenik 70 30 - 12 7 - 2 19
Olomouc 603 327 199 23 11 11 6 26
Prostéjov 258 199 10 13 13 8 10 5
Prerov 167 127 - 15 2 11 4 8
Sumperk 133 116 7 5 - - 1 4
2014
Kraj celkem 1420 760 404 66 34 26 58 72
v tom okresy:
Jesenik 70 23 - 14 9 - 14 10
Olomouc 893 357 385 24 14 26 39 48
Prostéjov 168 137 - 12 11 - 5 3
Prerov 155 127 19 8 - - - 1
Sumperk 134 116 - 8 - - - 10
2015
Kraj celkem 1095 647 209 51 25 - 27 136
v tom okresy:
Jesenik 105 29 16 3 5 - 10 42
Olomouc 534 295 158 26 7 - 9 39
Prostéjov 207 116 19 12 11 - 4 45
Prerov 138 112 8 5 2 - 3 8
Sumperk 111 95 8 5 - - 1 2
2016
Kraj celkem 1337 738 421 57 19 2 36 64
v tom okresy:
Jesenik 70 32 - 11 - - 14 13
Olomouc 733 280 403 27 - 2 6 15
Prostéjov 249 157 18 13 19 - 14 28
Prerov 148 136 - 4 - - - 8
Sumperk 137 133 - 2 - - 2 -
~ .
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Tab. 5 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

dokonéeni
v tom
v nastavbach, "
Byty | vnowych | vnovych pristavbach vdomovech-1 -\ op to. | Ve Stavebne
celkem | rodinnych | bytovych a vestavbach k penzionech vych upravenych
domech domech rodinnym bytovym a domoyech budovach nebytovych
. : pro seniory prostorach
domim domdm
2017
Kraj celkem 1479 772 555 24 38 - 13 77
v tom okresy:
Jesenik 29 26 - - - - - 3
Olomouc 860 331 463 15 9 - 5 37
Prostéjov 297 167 75 2 15 - 4 34
Prerov 145 118 17 4 3 - 1 2
Sumperk 148 130 - 3 11 - 3 1
2018
Kraj celkem 1630 1016 405 29 55 - 51 74
v tom okresy:
Jesenik 37 26 - - - - 1 10
Olomouc 897 493 322 15 18 - 23 26
Prostéjov 352 220 77 8 17 - 15 15
Prerov 153 119 - 3 16 - 15
Sumperk 191 158 6 3 4 - 12 8
2019
Kraj celkem 1984 1013 77 25 87 - 25 117
v tom okresy:
Jesenik 86 43 - - 11 - 3 29
Olomouc 1135 473 598 8 9 - 7 40
Prostéjov 271 179 29 10 25 - 11 17
Prerov 246 164 20 5 38 - 4 15
Sumperk 246 154 70 2 4 - - 16
2020"?
Kraj celkem 2212 1035 1023 58 79 - 17
v tom okresy:
Jesenik 74 51 8 10 1 - 4
Olomouc 1272 509 718 18 18 - 9
Prostéjov 477 153 267 16 40 - 1
Prerov 177 154 11 9 - - 3
Sumperk 212 168 19 5 20 -
2011-2020"2
Kraj celkem 15183 8 534 4370 518 541 89 359 772
v tom okresy:
Jesenik 741 342 57 66 51 2 51 172
Olomouc 8 287 3870 3550 215 141 47 170 294
Prostéjov 2811 1643 544 115 239 29 89 152
Prerov 1747 1347 109 72 71 11 27 110
Sumperk 1597 1332 110 50 39 - 22 44

1)

a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byti dokonéenych v nebytovych budovach

2)

v roce 2020 byly byty dokonéené v nebytovych prostorach zapocteny do byti dokonéenych v nastavbach, pristavbach

ve vSech budovéach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentd, zaméstnanct apod. a v ostatnich

bytovych budovach
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Tab. 6 Pramérna doba vystavby novych rodinnych a bytovych doma v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2020

v mésicich
2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
Rodinné domy

¢R celkem 42 42 42 43 43 43 1 40 40 37

v tom kraje:
HI. mésto Praha 44 43 40 38 37 32 32 33 34 31
Stredocesky 39 40 41 41 40 41 40 39 38 36
Jihogesky 47 47 46 45 49 47 48 48 48 45
Plzefisky 46 45 44 46 44 41 40 41 42 39
Karlovarsky 39 41 44 44 44 51 41 41 47 36
Ustecky 40 42 38 43 42 45 42 41 42 39
Liberecky 45 46 44 48 45 44 49 47 46 42
Kralovéhradecky 42 44 51 48 46 47 46 44 45 40
Pardubicky 45 41 43 41 42 44 41 39 38 35
Vysotina 52 47 49 49 50 48 47 41 43 41
Jihomoravsky 44 44 43 44 43 44 39 39 39 38
Olomoucky 41 40 43 43 46 45 45 38 37 35
Zlinsky 49 52 47 48 50 48 50 41 42 41
Moravskoslezsky 37 35 34 35 36 35 34 34 32 32

Bytové domy

¢R celkem 32 Y 34 30 31 32 34 42 33 36

v tom kraje:
HI. mésto Praha 28 32 32 28 23 23 36 27 26 33
Stredocesky 31 35 45 35 41 36 45 50 32 32
Jihogesky 29 61 26 25 32 42 26 60 32 26
Plzefisky 42 33 28 31 45 26 26 29 31 37
Karlovarsky 29 34 49 i, d. 30 61 i. d. 71 48 54
Ustecky 38 73 48 i, d. i, d. i. d. 40 i. d. 72 61
Liberecky 33 48 46 42 16 57 48 63 60 56
Kralovéhradecky 36 45 26 26 26 48 22 72 50 34
Pardubicky 46 43 61 i, d. 70 28 37 45 26 42
Vysocina 34 72 34 41 44 48 32 40 43 33
Jihomoravsky 33 32 26 31 28 32 26 34 27 38
Olomoucky 29 39 32 24 24 22 39 27 27 26
Zlinsky 43 61 34 23 40 48 48 39 40 46
Moravskoslezsky 21 34 26 31 27 30 40 63 25 50

(@ 1
(7,]
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Tab. 7 PrGimérna doba vystavby novych rodinnych domt ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou pusobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

v mésicich
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
Rodinné domy
Kraj celkem 4 40 43 43 46 45 45 38 37 35
v tom SO ORP:
Hranice 44 30 44 41 46 59 42 45 30 40
Jesenik 48 57 40 45 58 48 52 61 46 57
Konice 41 59 85 43 57 64 39 60 36 62
Lipnik nad Becvou 44 46 46 54 69 30 37 27 57 33
Litovel 47 39 50 54 50 41 38 42 35 38
Mohelnice 38 44 38 44 34 36 35 43 47 27
Olomouc 39 38 36 43 45 46 43 38 32 33
Prost&jov 39 38 45 40 44 42 49 34 33 33
Prerov 47 49 50 40 46 58 56 51 38 40
Sternberk 39 30 45 36 46 40 39 38 38 35
Sumperk 34 39 56 57 54 50 53 38 43 25
Unicov 39 40 43 41 38 43 37 27 37 36
Zabeh 46 32 34 37 31 36 48 36 41 33
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Tab. 8 Zakladni udaje o dokon¢enych domech a bytech v Olomouckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [2020"?
Bytové budovy s novymi byty 962 | 1022 886 855 751 822 834 1080| 1092 1077
v tom material nosnych zdi:
cihly, tvarnice a cihlové bloky 837 870 778 728 641 672 670 831 870 873
sténové panely (montované) 15 27 14 10 9 14 27 15 12 11
drevo 86 102 75 86 89 129 136 231 208 189
jiné materialy v€. kombinaci 24 23 19 31 12 7 1 3 2 4
Dokoncené byty 1305 1490| 1231 1420 1095| 1337 1479| 1630| 1984 | 2212
v tom:
v rodinnych domech 836 918 799 760 647 738 7721 1016 1013| 1035
v bytovych domech 126 294 216 404 209 421 555 405 7171 1023
v NPV k rodinnym domdm 70 70 68 66 51 57 24 29 25 58
v NPV k bytovym domim 73 98 33 34 25 19 38 55 87 79
v domovech-penzionech
a domovech pro seniory 8 23 30 26 - 2 - - - -
v nebytovych budovach 64 45 23 58 27 36 13 51 25 17
ve stavebné upravenych
nebytovych prostorach 128 42 62 72 136 64 77 74 117 -
Byty v novych rodinnych
a bytovych domech 962 1212 1015| 1164 856 1159 | 1327 1421| 1730| 2058
v tom energeticka naro¢nost budovy:
A mimoradné Usporna 16 23 15 32 27 20 6 44 99 181
B velmi Usporna 300 360 229 284 405 503 414 792 1276| 1026
C usporna 646 829 771 848 424 636 907 585 355 851
Podil dokon&enych byt (%):
pfipojenych na plynovodni sit 60,2 63,6 56,8 44,4 51,0 38,4 41,4 43,1 31,4 29,4
bez pfivodu plynu 39,4 36,2 43,1 55,6 49,0 61,5 58,6 56,9 68,5 70,1
s vytapénim centralnim domovnim 80,2 74,2 84,5 70,6 81,8 76,9 72,8 84,3 74,5 73,6
s vytapénim centralnim dalkovym 11,0 7,9 54 20,7 8,6 16,0 23,0 10,1 19,9 18,4
s vytapénim lokalnim 8,9 17,9 10,1 8,6 9,6 7.1 4,3 5,6 5,6 8,1
Uzitna plocha bytu (tis. m?) 143,4| 163,6 | 132,2| 149,3| 1153| 121,6| 1336 177,1| 2049| 2113
Obytna plocha byt (tis. m?) 100,2 | 112,9 89,1] 103,5 78,7 87,3 98,7] 1216| 1356 | 1436
Pramér na 1 byt
Uzitna plocha bytil (m?) 109,9 | 109,8| 107,4] 1051| 1053 91,0 90,3 | 108,6 | 103,3 95,5
Obytna plocha bytd (m?) 76,8 75,8 72,4 72,9 71,9 65,3 66,7 74,6 68,4 64,9

R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytli dokonéenych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do udaji o dokonéenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokoncené byty ve vSech
budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentd, zaméstnancud apod. a v ostatnich bytovych budovach

(@ 1
(7,]
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Tab. 9 Zakladni idaje o dokoncéené vystavbé rodinnych domi v Olomouckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Dokoné&ené rodinné domy
v tom material nosnych zdi:
cihly, tvarnice a cihlové bloky
sténové panely (montované)
drevo
jiné materialy v€. kombinaci
Zastavéna plocha dom (tis. m?)
Obestavény prostor domii (tis. m®)

Hodnota dokoné&enych domd (mil. K&)"

Zastavéna plocha (m2)
Obestavény prostor (m3)
Hodnota domu (tis. K&)"

Dokonc&ené byty

v tom podle poétu pokoj:
garsoniéry
jednopokojové2
dvoupokojové
tfipokojové
Ctyfpokojové
pétipokojové a vetsi

Podil bytt (%):
pfipojenych na plynovodni sit
bez pfivodu plynu
s vytapénim centralnim domovnim
s vytdpénim centralnim dalkovym
s vytapénim lokalnim

Uzitna plocha byt (tis. m?)

Obytna plocha byt (tis. m?)

)

Uzitna plocha (m?)

Obytna plocha (m?)

Hodnota bytu (tis. K&)"

Hodnota 1 m? obytné plochy (tis. Kc":)”
Hodnota 1 m? uzité plochy (tis. K&)"

Nové rodinné domy

818 898 769 749 634 721 750 993 995 988
705 755 668 634 530 575 593 750 779 791
9 26 14 10 8 11 22 11 9 9
84 100 74 85 88 128 134 229 205 188
20 17 13 20 8 7 1 3 2 -
114 127 109 110 92 100 108 144 151 146
607 671 587 558 486 527 546 742 750 740
2507,2 |2852,02319,1]2349,8 |1997,7 |2202,7 |2385,2 |3 361,0|3368,3|3627,7
Primér na 1 rodinny ddm
139,8 | 141,0| 1419 146,8| 1444 | 138,2| 143,7| 144,9| 1521 | 147,4
7415 746,9| 763,2| 7449 766,7| 731,5| 7285| 747,2| 753,8| 748,7
3065,1|3175,9|3015,7 |3 137,23 151,0 | 3 055,1 | 3 180,2 |3 384,6 |3 385,2 |3 671,7
Byty v novych rodinnych domech
836 918 799 760 647 738 7721 1016 1013| 1035
5 2 3 1 2 - 2 -
3 4 11 12 7 9 3 12 10 9
31 33 43 31 23 39 50 34 32 68
132 136 121 118 122 129 168 197 166 184
367 408 351 324 266 353 296 474 512 489
303 337 268 273 226 207 253 299 291 285
65,0 60,0 56,8 47,4 44,8 39,6 34,1 30,4 25,5 23,4
34,4 39,7 43,1 52,6 55,2 60,3 65,9 69,6 74,4 76,3
95,7 91,7 95,2 93,7 94,1 94,2 98,2 93,9 93,0 90,1
0,2 0,5 0,4 0,4 0,3 0,1 X 0,1 0,1 0,8
4.1 7,7 4,4 5,8 5,6 57 1,8 6,0 6,9 9,1
1M11,1| 1244 1049 104,2 84,1 84,9 89,8 | 134,7| 1412 1394
75,7 85,4 69,3 67,8 57,3 61,6 67,0 89,2 89,2 89,9
Prdmér na 1 byt v rodinném domé
1329 1355| 131,3| 137,1] 130,0| 1151 | 116,4| 1326 | 139,4| 1347
90,5 93,0 86,8 89,2 88,5 83,5 86,8 87,8 88,0 86,9
2999,1 3 106,7 [2902,5]3091,8 |3087,7 [2984,7 |3089,6 |3 308,0 |3325,1|3505,0
33,1 33,4 33,5 34,6 34,9 35,8 35,6 37,7 37,8 40,3
22,6 22,9 221 22,5 23,8 25,9 26,5 24,9 23,9 26,0

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

2 ygetnd dvougarsoniér
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Tab. 10 Zakladni udaje o dokoncéené vystavbé bytovych doml v Olomouckém kraji

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Dokoné&ené bytové domy
z toho material nosnych zdi:
cihly, tvarnice a cihlové bloky
sténové panely (montované)
Zastavéna plocha (tis. m?)
Obestavény prostor (tis. m?)
Hodnota dokon&enych doma (mil. K&)"

Zastavéna plocha (m?)
Obestavény prostor (m°)
Hodnota domu (tis. K&)"
Pocet byt

Dokoné&ené byty

v tom podle poctu pokojl::
garsoniéry
jednopokojové?
dvoupokojové
tfipokojové
Styfpokojové
pétipokojové a vétsi

Podil byt (%)
pfipojenych na plynovodni sit
bez pfivodu plynu
s vytdpénim centralnim domovnim
s vytdpénim centralnim dalkovym
s vytapénim lokalnim

Uzitna plocha bytu (tis. m?)

Obytna plocha byt (tis. m?)

)

Uzitna plocha (m?)

Obytna plocha (m?)

Hodnota bytu (tis. K&)"

Hodnota 1 m? obytné plochy (tis. Kc":)”
Hodnota 1 m? uzZitné plochy (tis. Kc":)”

Nové bytové domy

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

2 y&etné dvougarsoniér

(@ 1
(7,]
cC

8 14 10 13 11 11 23 19 21 27
7 9 8 8 11 10 18 15 16 23
- 1 - - - 1 3 4 2 2
3 8 5 10 6 8 14 16 22 24
41 113 61 137 77 116 187 170 241 360
202,3| 532,0| 355,7| 6219 313,3| 687,2| 9653| 940,0[1238,7|1858,0
Primér na 1 bytovy dim
411 555 519 802 527 765 629 856 | 1044 878
5095 8089| 6103]| 10575 6985 10536 | 8133 | 8938 | 11484 | 13347
25284 | 38000 | 35566 | 47 839 | 28482 | 62475 | 41970 | 49474 | 58 988 | 68 814
15,8 21,0 21,6 31,1 19,0 38,3 24,1 21,3 34,1 37,9
Byty v novych bytovych domech
126 294 216 404 209 421 555 405 717 1023
4 42 18 21 18 18 28 24 8 14
32 47 55 105 68 144 188 106 191 316
69 109 101 148 68 163 238 139 337 505
16 74 32 89 50 88 87 106 148 147
5 18 10 40 5 8 13 25 33 40
- 4 - 1 - - 1 5 - 1
27,8 55,1 41,2 19,1 45,5 19,7 40,7 56,5 26,4 31,4
72,2 44,9 58,8 80,9 54,5 80,3 59,3 43,5 73,6 67,9
27,8 22,8 54,2 19,1 49,3 44,7 34,6 59,5 45,2 58,1
62,7 37,8 28,7 72,0 43,1 50,6 61,3 40,5 54,8 38,9
9,5 39,5 171 8,9 7,7 4,8 4,1 - - 3,0
7,2 20,0 10,2 25,7 12,3 241 33,7 27,6 45,9 60,7
5,2 13,8 8,6 23,3 9,1 17,0 24,5 22,4 34,5 46,1
Prdmér na 1 byt v bytovém domé
57,4 67,9 47,4 63,6 59,0 57,2 60,6 68,2 64,0 59,3
41,4 46,8 39,6 57,6 43,8 40,4 44,2 55,2 48,2 45,0
1605,3]|1809,5(1646,6 |1539,41499,0|1632,4|1739,3(2321,0(1727,7]1816,2
38,7 38,7 41,6 26,7 34,3 40,4 39,4 42,0 35,9 40,3
28,0 26,7 34,7 24,2 254 28,6 28,7 34,0 27,0 30,6
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Tab. 11 Dokonéené byty v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020 - &tyfleté thrny

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

CR celkem 47 108 63 301 73711 57 918 72769

v tom kraje:
HI. mésto Praha 3110 3015 2242 2082 2775
Strfedocesky 10 293 17 733 19 159 15034 18 935
JihoCesky 3 565 5019 5273 3723 4733
Plzerisky 2870 3603 4 305 3511 4 687
Karlovarsky 909 1334 1702 1028 1283
Ustecky 1915 2539 3344 2449 3323
Liberecky 1712 2 186 2988 2151 2 331
Kralovéhradecky 2230 3150 3675 3052 3370
Pardubicky 2338 3530 3927 3102 4 056
Vysocina 2628 3492 4 037 3348 3959
Jihomoravsky 5641 6 836 8 281 7 081 8 908
Olomoucky 2703 2870 3665 2944 3836
Zlinsky 3087 2 964 3586 2524 3 381
Moravskoslezsky 4107 5030 7527 5 889 7192

Byty v novych bytovych domech

CR celkem 30 747 52 264 38 260 28 825 43 180

v tom kraje:
HI. mésto Praha 10 953 21042 15 867 15792 17 701
StfedoCesky 3381 6 734 4807 2220 4901
JihoCesky 1344 2138 1793 964 1612
Plzerisky 1845 2931 1372 1229 3633
Karlovarsky 404 1117 490 337 402
Ustecky 564 608 349 174 320
Liberecky 1381 1834 1146 310 416
Kralovéhradecky 1464 1854 1240 409 1491
Pardubicky 1752 1948 993 609 1252
Vysocina 1234 1539 868 335 781
Jihomoravsky 3350 7271 5232 4271 6 015
Olomoucky 1448 1 565 1613 1250 2700
Zlinsky 975 1151 965 400 1233
Moravskoslezsky 652 532 1525 525 723

]
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Tab. 12 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v krajich Ceské republiky v letech 2001 az 2020
- rocni priiméry ze ¢étyrletych ahrna

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

CR celkem 1,15 1,53 1,75 1,37 1,71

v tom kraje:
HI. mésto Praha 0,67 0,63 0,45 0,41 0,53
Stredocesky 2,28 3,76 3,79 2,86 3,46
JihoCesky 1,43 1,99 2,07 1,46 1,84
Plzensky 1,31 1,62 1,88 1,53 2,00
Karlovarsky 0,75 1,09 1,39 0,86 1,09
Ustecky 0,58 0,77 1,00 0,74 1,01
Liberecky 1,00 1,27 1,70 1,22 1,32
Kralovéhradecky 1,02 1,43 1,66 1,38 1,53
Pardubicky 1,15 1,73 1,90 1,50 1,95
Vysocina 1,27 1,71 1,97 1,64 1,94
Jihomoravsky 1,26 1,51 1,79 1,51 1,88
Olomoucky 1,06 1,12 1,43 1,16 1,52
Zlinsky 1,30 1,26 1,52 1,08 1,45
Moravskoslezsky 0,81 1,01 1,52 1,21 1,50

Byty v novych bytovych domech

CR celkem 0,75 1,27 0,91 0,68 1,01

v tom kraje:
HI. mésto Praha 2,36 4,40 3,19 3,14 3,38
StredoCesky 0,75 1,43 0,95 0,42 0,89
Jihocesky 0,54 0,85 0,70 0,38 0,63
Plzensky 0,84 1,32 0,60 0,53 1,55
Karlovarsky 0,33 0,91 0,40 0,28 0,34
Ustecky 0,17 0,18 0,10 0,05 0,10
Liberecky 0,81 1,06 0,65 0,18 0,24
Kralovéhradecky 0,67 0,84 0,56 0,19 0,68
Pardubicky 0,86 0,96 0,48 0,29 0,60
Vysocina 0,60 0,75 0,42 0,16 0,38
Jihomoravsky 0,75 1,60 1,13 0,91 1,27
Olomoucky 0,57 0,61 0,63 0,49 1,07
Zlinsky 0,41 0,49 0,41 0,17 0,53
Moravskoslezsky 0,13 0,11 0,31 0,11 0,15

~ .
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Tab. 13 Dokoncené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plsobnosti Olomouckého kraje
v letech 2001 az 2020 - étyileté uhrny

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech
Kraj celkem 2706 23870 3665 2944 3836
v tom SO ORP:
Hranice 142 119 147 160 190
Jesenik 114 123 163 114 146
Konice 42 40 56 38 59
Lipnik nad Beévou 68 46 90 77 99
Litovel 94 147 161 176 206
Mohelnice 92 101 105 80 117
Olomouc 883 931 1220 851 1206
Prostéjov 451 522 629 571 660
Prerov 382 259 347 265 266
Sternberk 67 122 145 138 225
Sumperk 94 137 255 198 281
Unicov 80 149 128 94 169
Zabreh 197 174 219 182 212
Byty v novych bytovych domech
Kraj celkem 1464 1565 1613 1250 2700
v tom SO ORP:

Hranice 102 26 15 23 19
12 62 78 16 8
Konice - - - - -
Lipnik nad Beévou 43 - - - 20
Litovel 96 24 9 - 26
Mohelnice 15 - - 7 77
Olomouc 703 960 1074 1145 2 006
Prostéjov 297 324 175 47 448
Pferov 79 28 81 4 9
Sternberk 39 27 97 - 69
Sumperk 40 36 24 8 -
Unicov 32 33 38 - -
Zabreh 6 45 22 - 18

]
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 14 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou
pusobnosti Olomouckého kraje v letech 2001 az 2020 - ro€ni praméry ze ¢tyfletych ahrni

2001-2004 2005-2008 2009-2012 2013-2016 2017-2020
Byty v novych rodinnych domech

Kraj celkem 1,05 1,12 1,43 1,16 1,51

v tom SO ORP:
Hranice 1,01 0,85 1,06 1,16 1,39
Jesenik 0,67 0,74 1,00 0,72 0,95
Konice 0,91 0,88 1,26 0,87 1,38
Lipnik nad Be¢vou 1,11 0,75 1,46 1,26 1,63
Litovel 1,00 1,56 1,70 1,85 2,17
Mohelnice 1,23 1,35 1,40 1,08 1,60
Olomouc 1,40 1,47 1,90 1,31 1,83
Prostéjov 1,15 1,33 1,59 1,45 1,68
Prerov 1,13 0,77 1,04 0,81 0,82
Sternberk 0,68 1,24 1,48 1,42 2,33
Sumperk 0,32 0,47 0,89 0,70 1,02
Unicov 0,87 1,62 1,40 1,04 1,88
Zabreh 1,46 1,29 1,63 1,36 1,60

Byty v novych bytovych domech

Kraj celkem 0,57 0,61 0,63 0,49 1,07

v tom SO ORP:
Hranice 0,73 0,19 0,11 0,17 0,14
Jesenik 0,07 0,37 0,48 0,10 0,05
Konice - - - - -
Lipnik nad Be¢vou 0,70 - - - 0,33
Litovel 1,02 0,26 0,10 - 0,27
Mohelnice 0,20 - 0,00 0,09 1,05
Olomouc 1,12 1,52 1,67 1,76 3,05
Prostéjov 0,76 0,82 0,44 0,12 1,14
Prerov 0,23 0,08 0,24 0,01 0,03
Sternberk 0,39 0,28 0,99 - 0,71
Sumperk 0,14 0,12 0,08 0,03 -
Unicov 0,35 0,36 0,41 - -
Zabreh 0,04 0,33 0,16 - 0,14

(@ 1
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 15 Dokonc¢ené byty v obcich Olomouckého kraje ihrnem v letech 2011 az 2020

o Dokong&ené byty" o Dokong&ené byty"
Obec é o na 1 000 Obec é & na 1 000
O [ @ [celkem obyvatel O | @ [celkem obyvatel
(ro¢ni (ro¢ni
pramér) pramér)
Alojzov PV | Pro 10 4,13 || Dolni Studénky SU | Sum 33 2,50
Babice OC | Stn 36 7,89 || Dolni TéSice PR | Hra 2 3,11
Bedihost PV | Pro 38 3,61 Dolni Ujezd PR | Lip 29 2,39
Béla pod Pradédem JE | Jes 62 3,42 || Doloplazy OC | Olo 32 2,37
Bélkovice-Lastany OC | Olo 97 4,34 || Doloplazy PV | Pro 7 1,30
Bélotin PR | Hra 44 2,39|| Domasov nad Bystfici OC | Stn 1 0,20
Benov PR | Pre 12 1,75]| Domasov u Sternberka OC | Stn 12 3,69
Bernartice JE | Jes 5 0,55|| Domazelice PR | Pre 10 1,77
Bezuchov PR | Pre 4 2,12 || Drahanovice OC | Olo 54 3,18
Bila Lhota OC | Lit 30 2,65|| Drahany PV | Pro 12 2,27
Bila Voda JE | Jes - -|| Drozdov SU | Zab 2 0,58
Bilovice-Lutotin PV | Pro 11 2,12 || Drzovice PV | Pro 65 4,64
Bilsko OC | Lit 7 3,19 || Drevnovice PV | Pro 22 4,59
Biskupice PV | Pro 12 3,93 || Drevohostice PR | Pre 19 1,26
Blatec OC | Olo 30 4,73 | Dub nad Moravou OC | Olo 28 1,75
Bludov SU [Sum 13 0,42 | Dub&any OC | Lit 20 8,50
Bohdikov SU [Sum 10 0,75| Dubicko SU | Zab 32 2,99
Bohuriovice OC | Olo 63 2,48 || Dzbel PV | Kon 5 1,99
Bohuslavice SU | Zab 24 4,61|| Grygov OC | Olo 28 1,87
Bohuslavice PV | Kon 7 1,56 || Grymov PR | Pre 3 1,83
Bohuslavky PR | Lip - -|| Hacky PV | Kon 1 0,96
Bohutin SU [Sum 11 1,43 || Hanovice OC | Lit 12 2,66
Bochof PR | Pre 20 2,02 || HanuSovice SU | Sum 18 0,56
Bousin PV | Pro 3 2,18 || Hlasnice OC | Stn 9 4,16
Bouzov OC | Lit 28 1,83 || Hlinsko PR | Lip 6 2,66
Branna SU | Sum 17 5,98 || Hlubocky OC | Olo 75 1,76
BratruSov SU [ Sum 13 2,07 || Hluchov PV | Pro 10 2,85
Brnicko SU | Zab 13 2,01 ]| Hlusovice OC | Olo 51 5,94
Brodek u Konice PV | Kon 11 1,30 || Hnévotin OC | Olo 123 6,99
Brodek u Prostéjova PV | Pro 29 1,90 || Hnojice OC | Stn 33 5,28
Brodek u Prerova PR | Pre 7 0,35]] Horka nad Moravou OC | Olo 78 3,23
Brezsko PV | Kon 6 2,81 Horni Lodénice OC | Stn 5 1,48
Budétsko PV | Kon 14 3,30|| Horni Mosténice PR | Pre 44 2,64
Buk PR | Pre 2 0,55|| Horni Nétcice PR | Lip 6 2,77
Bukova PV | Pro 3 0,96 || Horni Studénky SU | Zab 7 2,04
Bukovany OC | Olo 53 8,29 Horni St&panov PV | Kon 6 0,65
Busin SU [Sum 2 0,50 || Horni TéSice PR | Hra 4 2,59
Bystrocice OC | Olo 40 514 Horni Ujezd PR | Hra 3 0,69
Bystrovany OC | Olo 21 2,03 || Hostejn SU | Zab 2 0,47
Byskovice PR | Hra 7 1,76 || Hrabésice SU | Sum 8 5,14
Cisafov PR | Pre 4 1,34 || Hrabisin SU | Sum 8 0,95
Citov PR | Pre 10 1,83 || Hrabova SU | Zab 40 6,40
Cehovice PV | Pro 14 2,69 || Hrablvka PR | Hra 6 1,95
Cechy PR | Pre 7 2,09 || Hrad&any PR | Pre 19 6,63
Cechy pod Kosifem PV | Pro 17 1,61 || Hrad¢any-Kobefice PV | Pro 3 0,69
Celgice PV | Pro 4 0,76 || Hradec-Nova Ves JE | Jes 38 10,00
Celechovice PR | Pre 6 5,05|| Hranice PR | Hra 139 0,76
Celechovice na Hané PV | Pro 33 2,53 || Hrani¢né Petrovice OC | Stn 1 0,71
Cerna Voda JE | Jes 15 2,65|| Hrdibofice PV | Pro 1 0,46
Cernotin PR | Hra 18 2,32 || Hrubgice PV | Pro 22 2,77
Cervenka OC | Lit 60 4,17 || Hruska PV | Pro 2 0,80
Ceska Ves JE | Jes 70 2,88 || Hustopece nad Becvou PR | Hra 37 2,11
Daskabat OC | Olo 16 2,66 || Huzova OC | Stn 3 0,51
Détkovice PV | Pro 17 3,18 || Hvozd PV | Kon 17 2,70
Dlouha Loucka OC | Uni 58 2,97 || Hyncina SU | Zab 1 0,52
Dlouhomilov SU | Sum 1 0,21 ]| Charvaty OC | Olo 38 4,37
Dobr¢ice PR | Pre 4 1,79 || Cholina OC | Lit 20 2,69
Dobrochov PV | Pro 16 4,86 || Chromec SU | Sum 3 0,53
Dobromilice PV | Pro 6 0,71 Ivan PV | Pro 4 0,82
Dolany OC | Olo 92 3,42 || Jakubovice SU | Sum 1 0,48
Dolni Nétcice PR | Lip 7 2,73 || JanouSov SU | Sum - -
" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 15 Dokon¢ené byty v obcich Olomouckého kraje ihrnem v letech 2011 az 2020

1. pokracovani

o Dokoncené byty” o Dokonc&ené byty”
Obec é & na 1000 Obec é a na 1 000
O | O |celkem obyvatel O | O |celkem obyvatel

n (roéni @ (roéni
pramér) pramér)
Javornik JE | Jes 52 1,83 ]| Lubénice OC | Olo 22 4,78
Jedli SU | Zab 9 1,33 || Luboméf pod Straznou PR | Hra - -
Jesenec PV | Kon 8 2,77 || Ludmirov PV | Kon 5 0,88
Jesenik JE | Jes 215 1,88 Luka OC | Lit 51 6,07
Jestrebi SU | Zab 36 5,78 || Lukavice SU | Zab 17 1,94
Jezernice PR | Lip 15 2,29 || Lutin OC | Olo 62 1,92
Jindfichov PR | Hra 5 1,05]| Luzice OC | Stn 28 7,45
Jindfichov SU | Sum 12 0,97 || Majetin OC | Olo 31 2,63
Jivova OC | Stn 17 2,93 || Mala Morava SU | Sum 8 1,53
Kamenna SU | Zab 5 0,95]| Malé Hradisko PV | Pro 5 1,34
Kladky PV | Kon 9 2,54 || Maletin SU | Moh 7 1,80
Kladniky PR | Lip 7 4,52 || Malhotice PR | Hra 20 5,40
Klenovice na Hané PV | Pro 37 4,36 || Medlov OC | Uni 35 2,21
Kloko¢i PR | Hra 5 1,97 || Mérotin OC | Lit 8 2,98
Klopina SU | Moh 6 0,98 || Mérovice nad Hanou PR | Pre 3 0,44
Klopotovice PV | Pro 9 3,28 || Meésto Libava OC | Stn - -
Kobyla nad Vidnavkou JE | Jes 8 2,02|| Mikulovice JE | Jes 36 1,37
Kojetin PR | Pre 13 0,21 || Milenov PR | Hra 7 1,64
Kokory PR | Pre 18 1,56 || Milotice nad Bec¢vou PR | Hra 11 3,73
KolSov SU | Zab 11 1,48 | Mirov SU | Moh 5 1,27
Komarov OC | Stn 9 491|| Mlade¢ OC | Lit 23 3,06
Konice PV | Kon 27 0,96 || Miadé&jovice OC | Stn 22 3,12
Kopfivna SU [Sum - -|| Mohelnice SU | Moh 226 2,42
Kosov SU | Zab 7 2,20 || Moravi¢any SU | Moh 29 2,24
Kostelec na Hané PV | Pro 51 1,76 || Moravsky Beroun OC | Stn 11 0,36
Kovalovice-Osi€any PV | Pro 3 1,05| Mofice PV | Pro 5 0,97
Kozlov OC | Olo - -|| Mostkovice PV | Pro 49 3,16
Kozu$any-Tazaly OC | Olo 27 3,13 || Mrsklesy OC | Olo 58 8,81
Kralice na Hané PV | Pro 98 6,19]] Mutkov OC | Stn 1 2,01
Krémarn OC | Olo 7 1,50 || Myslejovice PV | Pro 12 1,79
Krchleby SU | Moh 2 1,1 NahoSovice PR | Pre 3 1,81
Krumsin PV | Pro 12 2,06 || Naklo OC | Lit 37 2,45
Krelov-Bfuchotin OC | Olo 65 3,85 Nameést na Hané OC | Olo 95 4,65
Kfenovice PR | Pre 5 1,17 || NeleSovice PR | Pre 5 2,52
Krtomil PR | Pre 4 0,92 Némcice nad Hanou PV | Pro 28 1,40
Laskov PV | Pro 12 2,08]| Nemile SU | Zab 15 2,31
Laznicky PR | Pre 3 1,47 || Nezamyslice PV | Pro 25 1,69
Lazniky PR | Pre 9 1,65|| Niva PV | Pro 9 2,71
Lesnice SU | Zab 9 1,38 || Norberéany OC | Stn - -
LeSany PV | Pro 2 0,52 || Nova Hrade¢na OC | Uni 20 2,49
Lestina SU | Zab 42 3,31]| Novy Malin SU | Sum 144 4,16
Lhota PR | Lip 7 2,17|| Obédkovice PV | Pro 2 0,72
Lhotka PR | Pre 4 6,68 || Ohrozim PV | Pro 9 1,90
Libava OC | Olo - -l[ Ochoz PV | Kon 4 2,08
Libina SU [Sum 28 0,83 || Olbramice OC | Lit 3 1,34
Libo$ OC | Olo 12 1,90 Oldfichov PR | Pre 2 1,60
Lipina OC | Stn 8 4,88 ]| Olomouc OC | Olo| 4235 4,24
Lipinka OC | Uni 3 1,49 Olsany SU | Sum 9 0,83
Lipnik nad Be¢vou PR | Lip 84 1,03 || OlSany u Prostéjova PV | Pro 106 6,15
Lipova PR | Pre 2 0,73|| Olsovec PR | Hra 11 2,21
Lipova PV | Kon 6 0,83 || Ondratice PV | Pro 7 1,99
Lipova-lazné JE | Jes 53 2,35]| Opatovice PR | Hra 25 3,08
LiSna PR | Pre 9 3,61]| Oplocany PR | Pre - -
LiSnice SU | Moh 22 6,38 || Oprostovice PR | Pre 2 2,22
Litovel OC | Lit 203 2,06|| Osek nad Becvou PR | Lip 64 5,16
Lobodice PR | Pre 5 0,68]| Oskava SU | Sum 9 0,68
Lostice SU [ Moh 34 1,13 ]| Ostruzna JE | Jes 41 24,60
Loucany OC | Olo 16 2,48 || Otaslavice PV | Pro 23 1,79
Loucka OC | Lit 4 2,00]| Otinoves PV | Pro - -
Loucéna nad Desnou SU | Sum 33 2,02 || Palonin SU | Moh 4 1,17

" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 15 Dokon¢ené byty v obcich Olomouckého kraje ihrnem v letech 2011 az 2020

2. pokracovani

Dokoncené byty”

Dokonc&ené byty”

o o
Obec é & na 1 000 Obec é a na 1 000
O | 3 |celkem obyvatel O | @ [celkem obyvatel

(roéni (roéni
pramér) pramér)
ParSovice PR | Hra 18 4,55]| Skfipov PV | Kon 4 1,18
Partutovice PR | Hra 10 1,97 || Slatinice OC | Olo 98 6,26
Paseka OC | Uni 33 2,58|| Slatinky PV | Pro 15 2,59
Pavlov SU | Moh 20 3,21 Slavétin OC | Lit 1 0,48
Pavlovice u Kojetina PV | Pro - -l Smrzice PV | Pro 45 2,71
Pavlovice u Prerova PR | Pre 18 2,52 || Sobéchleby PR | Lip 15 2,52
Péncin PV | Pro 9 1,19 Sobisky PR | Pre 2 1,35
Petrov nad Desnou SU [Sum 20 1,67 || Sobotin SU | Sum 8 0,67
Pisarov SU [Sum 10 1,39 || Srbce PV | Pro 1 1,19
Pise¢na JE | Jes 12 1,20 || Stara Cervena Voda JE | Jes 4 0,62
Pivin PV | Pro 27 3,74 || Stara Ves PR | Pre 15 2,40
Plumlov PV | Pro 23 0,98 || Staré Mésto SU | Sum 10 0,57
Priovice OC | Lit 46 4,94 || Starechovice PV | Pro 1 2,03
Podoli PR | Pre 1 0,46 || Stavenice SU | Moh - -
Police SU [ Moh 1 0,45| Stinava PV | Pro - -
Polkovice PR | Pre 3 0,59 || Strazisko PV | Kon 14 3,23
Polom PR | Hra 6 2,26 || Strukov OC | Stn 2 1,38
Polomi PV | Kon 1 0,67 || Stren OC | Lit 10 1,66
Postfelmov SU | Zab 26 0,83|| Stibrnice PR | Pre - -
Postfelmlvek SU | Zab 5 1,60 || Stfitez nad Ludinou PR | Hra 20 2,43
Potstat PR | Hra 29 2,43 || Sudkov SU | Sum 3 0,26
Prosenice PR | Pre 28 3,40 || Suchdol PV | Kon 5 0,82
Prostéjov PV | Pro| 1247 2,83 || Suchonice OC | Olo 5 2,77
Prostéjovicky PV | Pro 11 3,80 || Supikovice JE | Jes 4 0,58
Protivanov PV | Pro 44 4,34 || Susice PR | Pre 4 1,22
Provodovice PR | Hra 3 2,08 || Svébohov SU | Zab 6 1,44
Praslavice OC | Olo 64 4,55]| Svésedlice OC | Olo 11 5,62
Pfemyslovice PV | Pro 25 1,95| Sisma PR | Pre 9 4,31
Prerov PR | Pre 366 0,83 || Sleglov SU | Sum 1 2,49
Prestaviky PR | Pre 5 1,86 Spicky PR | Hra 3 1,03
Prikazy OC | Olo 50 3,88 Starnov OC | Stn 77 10,61
Pteni PV | Pro 30 2,75|| St&panov OC | Olo 81 2,34
Radikov PR | Hra 4 2,62|| Sternberk OC | Stn 411 3,04
Radkova Lhota PR | Pre 1 0,50 || Stity SU | Zab 16 0,79
Radkovy PR | Pre - -|I Subitov PV | Kon 13 5,26
Radotin PR | Lip 7 3,81 Sumperk SU | Sum 51 0,19
Radslavice PR | Pre 35 3,07 || Sumvald OC | Uni 30 1,78
Radvanice PR | Pre 3 1,08 || Teplice nad Becvou PR | Hra 12 3,23
Rajec SU | Zab 12 2,40 || Tésetice OC | Olo 43 3,31
Rakov PR | Hra 19 4,71 Tistin PV | Pro 5 1,00
Rakova u Konice PV | Kon 3 1,47 || Tovacov PR | Pre 34 1,36
Rakuvka PV | Kon - -|| Tovér OC | Olo 38 6,45
Rapotin SU [Sum 47 1,45]| Troubelice OC | Uni 34 1,80
Rejchartice SU [Sum 1 0,54 || Troubky PR | Pre 32 1,55
Rohle SU | Zab 3 0,46 || TrsSice OC | Olo 87 5,27
Rokytnice PR | Pre 38 2,55| Trestina SU | Moh 2 0,52
Rouské PR | Hra 15 5,96 || Tucin PR | Pre 7 1,61
Rovensko SU | Zab 21 2,60 || Turovice PR | Pre 7 3,17
Rozstani PV | Pro 12 1,87 || Tvorovice PV | Pro 3 1,02
Ruda nad Moravou SU | Sum 24 0,94 | Tyn nad Becvou PR | Lip 6 0,71
Rided OC | Stn 9 4,53|| Uhelna JE | Jes 6 1,25
Rikovice PR | Pre 15 3,11 || Uhficice PR | Pre 1 0,18
Samotisky OC | Olo 28 2,08| Ujezd OC | Uni 60 4,27
Seloutky PV | Pro 14 2,72 || Unicov OC | Uni 161 1,39
Senice na Hané OC | Lit 42 2,33 || Urcice PV | Pro 23 1,68
Senicka OC | Lit 12 3,44 Usov SU | Moh 25 2,07
Skalicka PR | Hra 36 6,10]| Usti PR | Hra 18 3,25
Skalka PV | Pro 13 512 Ustin OC | Olo 21 4,98
SkoroSice JE | Jes 20 2,70 || Vapenna JE | Jes 11 0,82
Skrberi OC | Olo 14 1,18 Velka Bystfice OC | Olo 158 4,86
" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
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Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 15 Dokonéené byty v obcich Olomouckého kraje ihrnem v letech 2011 az 2020

dokonceni
N Dokoncené byty" N Dokoncené byty"
Obec g x na 1 000 Obec é @ na 1 000
o 8 celkem obyvvat’e ! o 8 celkem Oby\{at?'
(ro€ni (rocni
pramér) pramér)
Velka Kras JE | Jes 4 0,53 || Vrbatky PV | Pro 48 2,80
Velké Kunétice JE | Jes 15 2,64 || Vrchoslavice PV | Pro 10 1,62
Velké Losiny SU [ Sum 39 1,48 || Vresovice PV | Pro 46 8,52
Velky Tynec OC | Olo 168 5,95|| VSechovice PR | Hra 16 1,85
Velky Ujezd OC | Olo 54 411 Vykleky PR | Pre 12 4,30
Vernifovice SU | Sum 13 6,34 || VySehofi SU | Zab 12 5,12
Vérovany OC | Olo 45 3,22 || VySovice PV | Pro 17 3,46
Veseli¢ko PR | Lip 16 1,81 Zabestni Lhota PR | Pre 7 4,19
Vézky PR | Pre 3 1,44 || Zabreh SU | Zab 170 1,24
Viceméfice PV | Pro 17 2,85|| Zamrsky PR | Hra - -
Vicov PV | Pro 26 5,03]|| Zborov SU | Zab 4 1,81
Vidnava JE | Jes 10 0,77 || Zdétin PV | Pro 22 6,55
Vikantice SU | Sum 2 2,70 || Zlaté Hory JE | Jes 39 1,00
Vikyrovice SU | Sum 35 1,49 Zvole SU | Zab 22 2,58
Vilémov OC | Lit 10 2,28 || Zakovice PR | Pre 2 0,89
Vincencov PV | Pro 6 4,91 Zelatovice PR | Pre 1 1,99
Vitcice PV | Pro - -l Zeleg PV | Pro 13 2,37
Vigice JE | Jes 14 3,39 || Zelechovice OC | Uni 10 4,25
Viko$ PR | Pre 8 1,13|[ Zerotin OC | Stn 7 1,55
Vranovice-KelCice PV | Pro 17 2,78 Zulova JE | Jes 7 0,56
" podle Gzemni struktury na Gzemi obce platné k 1. 1. 2020
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Tab. 16 Domacnosti podle pravni formy uzivani bytu a typu najemného podile kraja v roce 2020
Zdroj: CSU, P¥ijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

podil z celkového poétu domacnosti v %)

Pravni forma uzivani bytu

Typ najemného

u
ve vlastnim | v osobnim . . ... | pfibuznych, trzni snizené neplati
domé vlastnictvi druzstevni pronajaty znamych najemné najemné najem
apod.

CR celkem 38,8 29,8 6,9 19,0 5,4 17,8 1,2 81,0

v tom kraje:
HI. mésto Praha 12,1 46,6 9,4 28,6 3.3 28,0 0,6 71,4
StfedoCesky 48,2 28,5 5,1 12,8 54 11,7 11 87,2
JihoCesky 42,5 26,7 7.3 16,1 7,3 13,9 2,2 83,9
Plzerisky 40,9 33,2 1,8 19,8 4,2 18,4 1,4 80,2
Karlovarsky 25,0 42,7 3,1 23,4 5,8 21,4 2,0 76,6
Ustecky 31,4 26,2 13,2 26,7 2,5 24,8 2,0 73,3
Liberecky 39,6 25,3 4,9 26,4 3,8 24,6 1,8 73,6
Kralovéhradecky 44,8 27,3 5,5 13,5 8,8 13,1 0,5 86,5
Pardubicky 52,3 27,9 3,3 12,4 4,1 11,9 0,5 87,6
Vysoc¢ina 52,4 22,7 2,7 10,1 12,0 8,3 1,8 89,9
Jihomoravsky 48,6 29,8 3,8 15,7 2,1 14,0 1,7 84,3
Olomoucky 46,7 26,6 5,2 16,1 5,5 15,2 0,9 83,9
Zlinsky 52,7 253 2,4 10,3 9,4 9,4 0,9 89,7
Moravskoslezsky 32,7 20,8 15,6 23,9 7,0 22,9 1,0 76,1

Tab. 17 Domacnosti podle zptsobu vytapéni bytl a zdroje energie podle krajui v roce 2020
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

(podil z celkového poétu domacnosti v %)

Pfevazujici zpusob vytapéni

dalkové topeni, vlastni .. Jvlastni ustfedni e lokalni topidla
blokova ustredni topeni viastni 'ustredm topeni —tuha lokalni t.OPI,dIa plynova jiny zpusob
kotelna — elektfina topeni — plyn paliva elekricka a ostatni
CR celkem 42,3 51 29,4 16,2 2,0 3,4 1,5
v tom kraje:
HI. mésto Praha 62,7 4,2 24,5 0,5 21 5,8 0,3
Strfedocesky 36,5 9,2 25,6 21,9 1,4 2,5 2,7
Jihocesky 38,8 55 19,8 26,9 3,5 2,0 3,6
Plzensky 37,5 5,6 29,3 21,2 1,2 2,4 2,8
Karlovarsky 61,9 2,3 19,3 12,0 0,1 4,0 0,4
Ustecky 54,6 3,3 21,4 12,1 1,4 55 1,6
Liberecky 32,9 8,2 29,5 18,6 2,3 5,2 3,4
Kralovéhradecky 32,1 6,9 26,8 23,3 4,9 3,9 21
Pardubicky 29,1 5,6 39,3 20,8 1,6 2,8 0,8
Vysocina 23,3 4,3 34,4 30,9 0,6 5,0 1,4
Jihomoravsky 34,8 4,0 48,5 8,0 2,5 1,9 0,2
Olomoucky 39,3 6,7 24,9 241 2,6 21 0,3
Zlinsky 30,3 34 41,2 18,3 2,5 3,0 1,3
Moravskoslezsky 50,5 2,6 26,2 15,6 1,1 2,3 1,8
]
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Tab. 18 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura podle krajli v roce 2020

Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

(mésiéni primér na domacnost)

Pomér Struktura nakladd na bydleni (%)
Naklady k Cistym | najemné, plyn ]
celkem | penéznim | (jhrada . z teplo. vodné ostatni tuha |
(Ke) priimam | za uzivani| MM | yaikoveho| 2P | 4 stocne sluzby | 2 tekuta
(%) bytu zdroje voda paliva
CR celkem 5979 14,6 26,0 26,8 14,5 10,6 10,1 7,3 4,7
v tom kraje:

HI. mésto Praha 8 221 17,3 37,4 20,8 10,5 12,7 10,6 7,8 0,2
Stfedocesky 5697 12,8 20,2 32,4 13,8 9,7 9,0 7,9 7,0
JihoCesky 5111 13,0 22,3 31,3 11,4 9,9 10,0 6,9 8,2
Plzerisky 5641 14,1 25,2 25,9 14,3 10,4 10,3 7.9 6,2
Karlovarsky 6 142 15,8 29,1 22,1 11,1 15,1 10,9 7,5 4.1
USteCky 6 387 17,2 28,6 23,4 12,5 13,7 11,4 6,6 3,8
Liberecky 5900 15,0 26,4 29,1 12,9 8,5 10,8 7,0 5,2
Kralovéhradecky 5273 13,3 22,0 32,7 13,7 8,5 8,5 6,9 7,8
Pardubicky 5117 13,2 19,1 29,7 19,5 6,9 10,5 7,7 6,7
Vysocina 4 827 12,1 19,2 33,8 15,9 57 9,3 7.9 8,2
Jihomoravsky 5959 13,9 22,7 27,1 22,4 8,1 10,2 7,2 2,4
Olomoucky 5389 14,2 21,0 29,8 13,6 10,8 9,8 7,2 7,8
Zlinsky 5216 13,7 17,9 30,2 21,6 6,9 9,7 71 6,6
Moravskoslezsky 5772 15,5 27,5 23,2 14,7 13,4 9,8 6,6 4,8

Tab. 19 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) podle kraji v roce 2020
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

podil z celkového poctu domacnosti v %)

Problémy s bydlenim Naklady na bydleni jsou
hluk znedisténé | vandalstvi, ” vibec
vlhkost . . Lo velkou urcitou .

v bytd tmavy byt z domg, oko[nl ) kr|m|na||’ta ZAtEST ZatEs I'le’jSvaL'J

resp. ulice prostredi v okoli zatézi
CR celkem 6,5 3,1 13,7 9,0 6,4 15,7 70,7 13,5

v tom kraje:
HI. mésto Praha 6,0 4,8 21,4 14,2 9,4 14,9 64,5 20,7
Strfedocesky 5,8 2,2 13,0 9,1 7,2 13,9 75,7 10,4
Jihocesky 4,2 24 7,7 2,2 1,6 13,1 74,7 12,3
Plzensky 3,9 1,9 6,9 5,0 3,3 13,6 76,4 10,1
Karlovarsky 4,9 1,4 12,9 12,3 11,1 11,1 75,1 13,8
Ustecky 52 1,6 14,2 14,0 12,9 22,4 68,2 9,5
Liberecky 9,5 53 12,3 4,1 3,7 14,6 67,9 17,5
Kralovéhradecky 71 4,3 16,2 9,2 4,8 12,8 76,2 11,0
Pardubicky 7,2 2,4 10,3 5,9 1,9 27,8 61,6 10,6
Vysocina 7.4 2,5 11,7 4,8 2,4 11,5 70,0 18,5
Jihomoravsky 7,1 3,6 13,4 8,0 5,6 20,0 70,4 9,5
Olomoucky 8,6 2,6 12,7 9,2 71 14,0 70,5 15,6
Zlinsky 7,8 3,6 14,6 6,8 3,7 13,2 77,0 9,8
Moravskoslezsky 7,3 3,2 13,3 10,4 7,1 14,2 69,1 16,7
~ .
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Tab. 20 Pramérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?)

CR celkem 2610 2569 2534 2452 2505 2472 2498 2659 2835

v tom kraje:
HI. mésto Praha 7 994 8 102 8 042 8210 6 530 8 374 9474 8 681 10 403
StfedoCesky 3729 3657 3496 3680 3525 3410 3379 3859 4222
JihoCesky 2503 2375 2474 2118 2267 2 251 2318 2388 2 364
Plzefisky 2352 2400 2297 2 166 2367 2371 2542 2515 2670
Karlovarsky 2402 2 395 2536 2173 2297 2325 2444 2399 2746
Ustecky 2139 2092 2162 2 046 2072 2032 2061 2080 2072
Liberecky 2 555 2414 2421 2450 2255 2146 2369 2 394 2746
Kralovéhradecky 2393 2295 2329 2188 2179 2198 2353 2 336 2 551
Pardubicky 2 064 2133 2150 2174 1952 2 041 1886 1968 2162
Vysoc€ina 1781 1726 1805 1858 1874 1742 1885 1987 2352
Jihomoravsky 2 406 2413 2429 2430 2590 2779 2685 2935 3 054
Olomoucky 1983 2145 1945 1838 2051 1980 2 046 2158 2226
Zlinsky 2160 2123 2100 2092 2201 2252 2298 2612 2657
Moravskoslezsky 2426 2 350 2 387 2202 2138 2 163 2192 2 409 2517

Bytové domy (K&/m?)

CR celkem 2 057 2088 1900 1878 1990 2182 2426 2 557 2713

v tom kraje:
HI. mésto Praha 4185 5003 5390 4189 4 455 5545 5380 7578 8 069
StfedoCesky 2342 2379 1763 1620 2109 2 069 2280 2901 2369
JihoCesky 1829 2150 1814 1815 1869 2 457 1963 2535 2786
Plzefisky 1075 1362 1378 1539 1787 2110 2479 1958 2599
Karlovarsky 2478 2 365 2263 2874 2472 1646 2634 2382 2276
Ustecky 1351 1403 1360 1348 1332 1447 1729 1951 2049
Liberecky 1522 1347 1396 1629 1311 1642 1985 1770 2193
Kralovéhradecky 1533 1645 1763 1771 1877 2007 2 094 2053 1877
Pardubicky 1748 1499 1171 1402 1873 1406 1424 2091 1834
Vysoc€ina 1416 1412 1367 1655 1308 1505 1674 1982 1675
Jihomoravsky 2659 2708 2821 2575 2 865 3709 3703 3 586 4 650
Olomoucky 1681 1712 1427 1455 1913 1409 2 056 1720 2270
Zlinsky 2442 2218 1826 1845 3 368 1884 1790 1868 2417
Moravskoslezsky 1678 1638 1322 1481 1581 1913 1824 1908 1798

Byty (K&/m?)

CR celkem 20 544 19 662 19 162 18 717 19 840 22 491 24777 26714 28 676

v tom kraje:
HI. mésto Praha 44 619 43 679 42 213 44 856 49172 57 185 57 600 63 736 69 061
StredocCesky 21 347 20703 19 871 21136 21541 22 577 25799 29 227 30728
JihoCesky 16 769 15985 15 853 15 624 16 383 17 444 17 072 19 505 21530
Plzefisky 18 552 17 948 16 853 17 986 19 157 22 465 22 851 26 706 27 914
Karlovarsky 13 147 13 027 12 499 12 606 12139 12 158 12 336 15159 16 048
Ustecky 9617 8 853 7913 7130 7 097 7 098 7 650 8 949 11197
Liberecky 13188 13 323 13 156 13 022 14 522 16 269 18 476 21625 20 813
Kralovéhradecky 19114 18 122 17 942 18 600 20 559 18 244 22 070 23708 23 152
Pardubicky 18 616 18 153 17 808 19 425 20 761 22 945 22 750 24 800 25 800
Vysoc€ina 16 093 15793 15152 15399 16 221 17 534 18 793 23 349 24 561
Jihomoravsky 25 853 25 237 25089 25155 27 075 29 675 33874 35889 41 284
Olomoucky 17 533 16 419 16 455 15 579 16 527 18 595 17 400 21768 24 491
Zlinsky 18 279 17 131 17 313 16 990 16 802 19791 20 886 23 567 25493
Moravskoslezsky 14 831 13 588 12778 12976 13539 14 453 15 574 17 460 18 392
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Tab. 21 Primérné ceny vybranych druh(i nemovitosti v krajich Ceské republiky
v letech 2011 az 2019 - tiileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
podet cena (K&/m?®) podet cena (K&/m?) podet cena (K&/m?)
prevodd | odhadni | kupni prevodd | odhadni |  kupni pfevodi | odhadni |  kupni
Rodinné domy

CR celkem 43 944 2321 2571 14 626 1911 2482 10 447 1863 2645

v tom kraje:
HI. mésto Praha 198 7273 8 061 76 6114 7716 56 6 933 9418
Stredocesky 9 091 3372 3 640 2898 2 885 3 540 1643 2 660 3766
JihoCesky 3680 2191 2447 1467 1758 2209 744 1694 2 354
Plzensky 1845 2101 2 354 895 1704 2 266 590 1780 2570
Karlovarsky 800 2162 2420 270 1833 2283 264 1908 2 506
Ustecky 3353 1 866 2128 1079 1498 2 046 704 1437 2 069
Liberecky 1 866 2192 2459 704 1722 2294 390 1696 2484
Kralovéhradecky 2330 2119 2 347 883 1569 2187 489 1641 2410
Pardubicky 2238 1862 211 917 1477 2068 819 1340 1985
Vysoéina 2352 1568 1772 815 1287 1830 609 1312 2 045
Jihomoravsky 7 085 2165 2394 1599 1939 2573 1630 1994 2873
Olomoucky 2680 1791 2 022 988 1444 1952 924 1631 2134
Zlinsky 3107 1907 2129 793 1689 2128 801 1747 2 504
Moravskoslezsky 3319 2112 2 383 1242 1646 2177 784 1739 2 365

Bytové domy

CR celkem 2 506 1717 2012 1987 1768 2002 2 447 2134 2 552

v tom kraje:
HI. mésto Praha 153 3 868 4731 108 3486 4628 181 4 360 6673
Strfedocesky 266 1849 2200 174 1616 2003 215 1888 2493
Jihocesky 217 1567 1939 211 1769 2071 191 1961 2373
Plzerisky 72 1223 1271 82 1733 1758 144 2000 2315
Karlovarsky 237 1977 2382 97 2234 2697 172 2253 2445
Ustecky 439 1264 1376 438 1363 1377 559 1756 1891
Liberecky 158 1298 1411 163 1394 1533 148 1883 1978
Kralovéhradecky 160 1471 1642 131 1591 1852 142 1752 2003
Pardubicky 53 1381 1550 49 1622 1572 61 1780 1740
Vysocina 66 1202 1417 51 1454 1457 44 1710 1772
Jihomoravsky 241 2214 2 668 158 2 496 3015 173 3105 3912
Olomoucky 196 1410 1627 124 1527 1655 125 1781 2034
Zlinsky 44 2030 2303 34 2 477 2575 50 1957 1958
Moravskoslezsky 204 1355 1599 167 1613 1622 242 1754 1844

Byty”

CR celkem 75 591 18 479 19 616 28 271 16 081 19 750 14 067 20 861 26 514

v tom kraje:
HI. mésto Praha 6 887 40 649 43 968 2377 41 030 49 536 1676 52 257 62 459
Stfedocesky 8 154 19 637 20715 2776 17 839 21652 1337 21 641 28 212
Jihocesky 4963 15061 16 214 2025 13676 16 396 820 14 683 19115
Plzerisky 4135 16 639 17 874 2317 15431 19 030 949 19 437 25435
Karlovarsky 4211 12 622 13 001 1748 11138 12 384 716 11 526 14 785
Ustecky 7 435 8519 8918 3203 5658 7133 1851 6 368 9019
Liberecky 2525 12 535 13218 1387 11 445 14 375 595 14 533 20122
Kralovéhradecky 4143 17 169 18 468 1316 15 394 19 426 461 18 024 22 980
Pardubicky 3410 17 018 18 253 1539 16 139 20 887 845 17 918 24 225
Vysocina 3234 14 892 15742 752 13424 16 196 343 16 429 21701
Jihomoravsky 9879 23974 25 307 2824 21765 26 825 1475 30 005 36 603
Olomoucky 4930 16 089 16 818 2091 12 406 16 571 818 15 826 21 070
Zlinsky 4722 16 940 17 608 1455 14 111 17 279 754 17 229 22 981
Moravskoslezsky 6 963 13161 13 866 2 461 11189 13 546 1427 12 955 17 136

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu
Y ceny bytd v K&/m?
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Tab. 22 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v okresech Olomouckého kraje

v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m®)
Kraj celkem 1983 2145 1945 1838 2051 1980 2 046 2158 2226
v tom okresy:
Jesenik 1273 1382 1516 1222 1158 1415 1388 1645 1887
Olomouc 2320 2608 2450 2382 2827 2642 2768 3 346 2948
Prostéjov 1767 1706 1539 1662 1873 1740 2025 2019 1985
Prerov 1722 1833 1575 1626 1778 1833 1838 1853 2008
Sumperk 2 066 2 064 1818 2 006 1984 2 026 2168 2 265 2428
Byty (K&/m®)
Kraj celkem 17 533 16 419 16 455 15 579 16 527 18 595 17 400 21768 24 491
v tom okresy:
Jesenik 11 005 10 525 10 051 8 944 8 465 8 550 12162 12 259 11 388
Olomouc 20 217 18410 19 108 19 012 21820 24 902 27 705 30435 32707
Prostéjov 15298 13 657 13 240 14713 14 643 16 005 20 115 21614 22 457
Prerov 12 556 12 316 10 996 11 983 11438 14 257 13 668 17 135 20 152
Sumperk 13073 12 866 12 848 12428 12815 15 346 14 835 16 586 18 353

Tab. 23 Pramérné ceny vybranych druhii nemovitosti v okresech Olomouckého kraje
v letech 2011 az 2019 - tiileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pocet cena (K&/m?)" pocet cena (K&/m?)" pocet cena (K&/m?)"
prevodd | odhadni |  kupni prevodll | odhadni |  kupni prevodl | odhadni |  kupni
Rodinné domy
Kraj celkem 2 680 1791 2022 988 1444 1952 924 1631 2134
v tom okresy:
Jesenik 153 1284 1375 46 1059 1243 94 1336 1659
Olomouc 974 2158 2 467 216 1865 2628 149 2152 3005
Prostéjov 610 1535 1685 266 1369 1754 205 1603 2014
Prerov 312 1509 1684 306 1287 1730 325 1489 1893
Sumperk 631 1733 1985 154 1411 2 000 151 1642 2 254
Byty
Kraj celkem 4930 16 089 16 818 2091 12 406 16 571 818 15 826 21070
v tom okresy:
Jesenik 155 10 382 10 558 92 7 306 8598 105 9147 11998
Olomouc 3043 18 420 19 241 958 15 400 21199 261 23779 30 827
Prostéjov 538 13498 14 161 195 11717 14 896 113 16 045 21239
Prerov 338 11 681 11943 508 10 007 12297 167 12 233 16 319
Sumperk 856 12 205 12934 338 9310 13013 172 11182 16 306

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propo¢tl

1)
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Tab. 24 Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci v okresech

Olomouckého kraje v letech 2011 az 2019

v K&/m?
Okres, velikostni skupina | =,y 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
obci podle poctu obyvatel

Jesenik

do 1 999 obyvatel 89 96 90 210 198 247 235 222 247

2 000-9 999 obyvatel 257 128 171 352 354 423 379 392 483

10 000-49 999 obyvatel 780 1617 928 788 799 734 728 796 1260
Olomouc

do 1 999 obyvatel 201 284 276 591 655 668 527 643 679

2 000-9 999 obyvatel 373 511 429 834 976 1012 919 1013 1027

10 000-49 999 obyvatel 425 339 872 1081 1166 1068 1233 1176 1486

50 000 a vice obyvatel 1687 1709 1521 1791 1909 2 361 2076 2549 2596
Prostéjov

do 1 999 obyvatel 120 95 131 320 323 349 314 360 370

2 000-9 999 obyvatel 216 184 190 632 637 489 417 560 519

10 000-49 999 obyvatel 1416 1379 1565 1345 1471 1451 1357 1512 1607
Prerov

do 1 999 obyvatel 165 131 117 191 190 207 156 210 226

2 000-9 999 obyvatel 155 294 311 447 444 460 319 440 435

10 000-49 999 obyvatel 908 658 1085 732 1093 1176 971 978 1128
Sumperk

do 1 999 obyvatel 156 113 146 311 392 341 329 389 426

2 000-9 999 obyvatel 234 266 283 500 744 660 859 692 663

10 000-49 999 obyvatel 1321 1052 1030 1222 1144 1047 1124 1283 1379
Tab. 25 Primérné ceny stavebnich pozemku v zavislosti na velikosti obci v okresech

Olomouckého kraje v letech 2011 az 2019 - trileté prﬁméry*)
2011-2013 2014-2016 2017-2019

Okres, velikostni skupina

obci podie potu obyvatel pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?)
pfevodil | odhadni | kupni | pfevodl | odhadni | kupni | pfevodl | odhadni | kupni
Jesenik
do 1 999 obyvatel 68 64 88 321 179 215 471 176 232
2 000-9 999 obyvatel 94 136 185 322 383 378 377 330 427
10 000-49 999 obyvatel 101 977 1052 126 702 777 128 658 853
Olomouc
do 1 999 obyvatel 279 144 231 1226 568 634 735 565 627
2 000-9 999 obyvatel 259 317 433 652 849 921 415 857 990
10 000—-49 999 obyvatel 79 315 453 342 1219 1107 213 1184 1308
50 000 a vice obyvatel 1491 1415 1636 748 1539 1919 413 1804 2 447
Prostéjov
do 1 999 obyvatel 161 79 109 1274 300 326 1148 320 350
2 000-9 999 obyvatel 16 118 194 148 530 601 193 474 496
10 000-49 999 obyvatel 215 1407 1454 230 1194 1410 175 1186 1487
Pfrerov
do 1 999 obyvatel 81 91 132 721 167 195 454 164 195
2 000-9 999 obyvatel 23 174 233 207 387 444 134 307 379
10 000—-49 999 obyvatel 87 907 1005 324 814 981 281 785 1005
Sumperk
do 1 999 obyvatel 146 75 135 740 284 345 695 299 378
2 000-9 999 obyvatel 109 187 260 490 499 604 470 555 756
10 000-49 999 obyvatel 245 921 1140 228 919 1152 203 854 1230
") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propo¢tl
~ .
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Zkratky krajt a okresu

Kod Kraje, okresy Zkratka Kod Kraje, okresy Zkratka
Cz010 Hlavni mésto Praha PHA CZ052 Kralovéhradecky kraj HKK
CZ0521 Hradec Kralové HK
CZ020 Stredocesky kraj STC CZz0522 Ji¢in JC
CZ0201 Benesov BN CZ0523 Nachod NA
CZz0202 Beroun BE CZz0524 Rychnov nad Knéznou RK
CZ0203 Kladno KD CZ0525 Trutnov TU
CZ0204 Kolin KO
CZ0205 Kutna Hora KH CZ053 Pardubicky kraj PAK
CZ0206 Mélnik ME CZ0531 Chrudim CR
Cz0207 Mlada Boleslav MB CZ0532 Pardubice PU
CZz0208 Nymburk NB CZ0533 Svitavy SY
CZz0209 Praha-vychod PY Cz0534 Usti nad Orlici uo
CZ020A Praha-zapad Pz
Cz020B PFibram PB CZ063 Kraj Vysoéina VYS
Cz020C Rakovnik RA CZ0631 Havlickav Brod HB
CZ0632 Jihlava Ji
CZ031 Jihocesky kraj JHC CZ0633 Pelhfimov PE
CZ0311 Ceské Budgjovice CB CZ0634 Trebic TR
CZ0312 Cesky Krumlov CK CZ0635 Zdar nad Sazavou ZR
CZ0313 JindfichGiv Hradec JH
Cz0314 Pisek Pl CZ064 Jihomoravsky kraj JHM
CZ0315 Prachatice PT CZ0641 Blansko BK
Cz0316 Strakonice ST CZ0642 Brno-mésto BM
Cz0317 Tabor TA CZ0643 Brno-venkov BO
CZ0644 Bfeclav BV
CZ032 Plzensky kraj PLK CZ0645 Hodonin HO
CZ0321 Domazlice DO CZ0646 Vyskov VY
Cz0322 Klatovy KT Cz0647 Znojmo ZN
CZ0323 Plzef-mésto PM
CZ0324 Plzen-jih PJ CZ071 Olomoucky kraj OLK
CZ0325 Plzen-sever PS CZ0711 Jesenik JE
CZ0326 Rokycany RO Cz0712 Olomouc oC
Cz0327 Tachov TC Cz0713 Prostéjov PV
Cz0714 Prerov PR
CzZ041 Karlovarsky kraj KVK Cz0715 Sumperk SuU
CZ0411 Cheb CH
CZ0412 Karlovy Vary KV CZ072 Zlinsky kraj ZLK
CZ0413 Sokolov SO CZ0721 Kroméfiz KM
Cz0722 Uherské Hradisté UH
CZ042 Ustecky kraj ULK CZ0723 Vsetin VS
Cz0421 Décin DC Cz0724 Zlin ZL
Cz0422 Chomutov CcVv
Cz0423 Litoméfice LT CZ080 Moravskoslezsky kraj MSK
Cz0424 Louny LN CZ0801 Bruntal BR
CZ0425 Most MO CZ0802 Frydek-Mistek FM
CZz0426 Teplice TP CZ0803 Karvina Ki
Cz0427 Usti nad Labem UL CZ0804 Novy Ji¢in NJ
Cz0805 Opava OoP
CZ051 Liberecky kraj LBK CZ0806 Ostrava-mésto (0)Y]
CZ0511 Ceska Lipa CL
CZ0512 Jablonec nad Nisou JN
CZ0513 Liberec LI
Cz0514 Semily SM
~ .
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Zkratky krajl a spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti (SO ORP)

96

Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ010 Hlavni mésto Praha PHA 3203 Horazdovice Hor
1100 Hlavni mésto Praha Pha 3204 HorSovsky Tyn HoT
3205 Klatovy Kit
CZ020 Stredocesky kraj sTC 3206 Kralovice Krl
2101 BeneSov Ben 3207 Nepomuk Nep
2102 Beroun Ber 3208 NyFany Nyr
Brandys nad Labem-Stara
2103 Boleslav Bra 3209 Plzen Plz
2104 Caslav Cas 3210 Prestice Pce
2105 Cernosice Cer 3211 Rokycany Rok
2106 Cesky Brod CBr 3212 Stod Sto
2107 Dobf¥is Dob 3213 Stfibro Str
2108 Hofovice Hrv 3214 Susice Suc
2109 Kladno Klid 3215 Tachov Tch
2110 Kolin Kol
2111 Kralupy nad Vitavou Krp Cz041 Karlovarsky kraj KVK
2112 Kutna Hora KuH 4101 AS Ass
2113 Lysa nad Labem Lys 4102 Cheb Che
2114 Mélnik Mel 4103 Karlovy Vary KVa
2115 Mlada Boleslav MIB 4104 Kraslice Krs
2116 Mnichovo Hradisté MnH 4105 Marianské Lazné MLa
2117 Neratovice Ner 4106 Ostrov Ost
2118 Nymburk Nym 4107 Sokolov Sok
2119 Podébrady Pod
2120 PFibram Pri CZ042 Ustecky kraj ULK
2121 Rakovnik Rak 4201 Bilina Bln
2122 Rigany Ric 4202 Décin Dec
2123 Sedl¢any Sed 4203 Chomutov Chv
2124 Slany Sla 4204 Kadan Kad
2125 VlIasim Via 4205 Litoméfice Ltm
2126 Votice Vot 4206 Litvinov Ltv
4207 Louny Lno
CZ031 Jihocesky kraj JHC 4208 Lovosice Lov
3101 Blatna Bla 4209 Most Mos
3102 Ceské Budgjovice CBu 4210 Podborany Pob
3103 Cesky Krumlov CKr 4211 Roudnice nad Labem RnL
3104 Dacice Dac 4212 Rumburk Rum
3105 JindfichGv Hradec JHr 4213 Teplice Tpc
3106 Kaplice Kap 4214 Usti nad Labem unL
3107 Milevsko Mil 4215 Varnsdorf Var
3108 Pisek Pis 4216 Zatec Ztc
3109 Prachatice Pra
3110 Sobéslav Sob CZ051 Liberecky kraj LBK
3111 Strakonice Sta 5101 Ceska Lipa CLp
3112 Tabor Tab 5102 Frydlant Frd
3113 Trhové Sviny TrS 5103 Jablonec nad Nisou JnN
3114 Trebor Tre 5104 Jilemnice Jil
3115 Tyn nad Vitavou Tyn 5105 Liberec Lbc
3116 Vimperk Vim 5106 Novy Bor NoB
3117 Vodnany Vod 5107 Semily Sem
5108 Tanvald Tan
CZ032 Plzensky kraj PLK 5109 Turnov Tur
3201 Blovice Blo 5110 Zelezny Brod ZBr
3202 Domazlice Dom

2020



Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Zkratky krajli a spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti (SO ORP)

pokracovani
Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ052 Kralovéhradecky kraj HKK CZ064 Jihomoravsky kraj JHM
5201 Broumov Bro 6201 Blansko Blk
5202 Dobruska Dbr 6202 Boskovice Bos
5203 Dvir Kralové nad Labem DKr 6203 Brno Brn
5204 Hofice Hrc 6204 Breclav Bre
5205 Hradec Kralové HKr 6205 Bucovice Buc
5206 Jaromér Jar 6206 Hodonin Hod
5207 Jic¢in Jic 6207 Hustopece Hus
5208 Kostelec nad Orlici KnO 6208 Ivancice Ivn
5209 Nachod Nch 6209 Kufim Kur
5210 Nova Paka NPa 6210 Kyjov Kyj
5211 Nové Mésto nad Metuji NMe 6211 Mikulov Mik
5212 Novy Bydzov NBy 6212 Moravsky Krumlov MKr
5213 Rychnov nad Knéznou RnK 6213 Pohofelice Poh
5214 Trutnov Tru 6214 Rosice Ros
5215 Vrchlabi Vch 6215 Slavkov u Brna SuB
6216 Slapanice Slp
CZ053 Pardubicky kraj PAK 6217 TiSnov Tis
5301 Ceska Trebova CTr 6218 Veseli nad Moravou VnM
5302 Hlinsko HIi 6219 Vyskov Vys
5303 Holice Hol 6220 Znojmo Zno
5304 Chrudim Chr 6221 Zidlochovice Zid
5305 Kraliky Kra
5306 LanSkroun Lan CzZ071 Olomoucky kraj OLK
5307 Litomysl Lto 7101 Hranice Hra
5308 Moravska Trebova MTr 7102 Jesenik Jes
5309 Pardubice Par 7103 Konice Kon
5310 Policka Pol 7104 Lipnik nad Be¢vou Lip
5311 Prelou¢ Prl 7105 Litovel Lit
5312 Svitavy Svi 7106 Mohelnice Moh
5313 Usti nad Orlici UnO 7107 Olomouc Olo
5314 Vysoké Myto VyM 7108 Prostéjov Pro
5315 Zamberk Zam 7109 Pferov Pre
7110 Sternberk Stn
CZ063 Kraj Vysoé€ina vYS 7111 Sumperk Sum
6101 Bystfice nad Pernstejnem ByP 7112 Unic¢ov Uni
6102 Havlickav Brod HBr 7113 Zabreh Zab
6103 Humpolec Hum
6104 Chotébor Chb CZ072 Zlinsky kraj ZLK
6105 Jihlava Jih 7201 Bystfice pod Hostynem BpH
6106 Moravské Budé&jovice MBu 7202 HoleSov Hls
6107 Namést nad Oslavou Nam 7203 Kroméfiz Kro
6108 Nové Mésto na Moravé NMo 7204 Luhacovice Luh
6109 Pacov Pac 7205 Otrokovice Otr
6110 Pelhfimov Pel 7206 Roznov pod Radhostém RpR
6111 Svétla nad Sazavou Sve 7207 Uherské Hradisté UhH
6112 Tel¢ Tel 7208 Uhersky Brod UhB
6113 Trebi¢ Trb 7209 Valasské Klobouky VaK
6114 Velké Mezifici VMe 7210 ValaSské Mezifici VaM
6115 Zdér nad Sazavou zds 7211 Vizovice Viz
7212 Vsetin Vse
7213 Zlin Zli
~ .
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dokonceni
Kod Kraje, SO ORP Zkratka Kod Kraje, SO ORP Zkratka
CZ080 Moravskoslezsky kraj MSK 8112 Kopfivnice Kop
8101 Bilovec Bil 8113 Kravare Krv
8102 Bohumin Boh 8114 Krnov Krn
8103 Bruntal Bru 8115 Novy Ji¢in NJi
8104 Cesky T&sin CTe 8116 Odry Odr
8105 Frenstat pod Radho$tém Fre 8117 Opava Opa
8106 Frydek-Mistek FrM 8118 Orlova Orl
8107 Frydlant nad Ostravici FrO 8119 Ostrava Osv
8108 Havifov Hav 8120 Rymarov Rym
8109 Hiugin Hiu 8121 Tfinec Tri
8110 Jablunkov Jab 8122 Vitkov Vit
8111 Karvina Kar
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