Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatk

Z dlouhodobého pohledu poslednich 20let zna¢né kolisal poc€et zahajenych bytd v jednotlivych letech
v Usteckém kraji. Nejvy3si urovné bylo dosazeno v roce 2007, 2008 a 2006. Mezi roky 2001-2020 pocet
zahajenych byt o 6 % poklesl, zatimco pocet dokonenych bytd o 17 % vzrostl. Vyvoj u zahajenych bytu
znacéné kolisal, zatimco u dokoncéenych byt byl podstatné vyrovnanégjsi. V prabéhu poslednich dvaceti let se
postupné ménilo druhové sloZeni zahajenych i dokoncenych bytl. Rostl podil novych bytd v rodinnych domech
a s postupem let klesal podil byt v bytovych domech. Za poslednich 20 let bylo v kraji primérné ro¢né
dokonéeno 1,26 bytu na tisic obyvatel kraje. Plynulost bytové vystavby dosahla v praméru 78,9 bytu. Intenzita

roky 2006—2010; nejvice zahajenych byt na 1 000 obyvatel od roku 2001 bylo v roce 2007.

NejvysSi podil zahajenych byt z pohledu druhu budovy zaujimaly ve vétSiné krajd s vyjimkou Prahy byty
v rodinnych domech.

Nejvyssi rocni intenzitu zahajené vystavby bytll za poslednich deset let vykazali v okresech Litoméfice,

Nejvyssi intenzita dokon&ené vystavby bytt byla v Usteckém kraji v roce 2019.

Z pohledu druhové skladby byti bylo v poslednich deseti letech realizovano vice nez 71 % v novych
rodinych domech, necelych 7 % v novych bytovych domech a necela 3 % v nebytovych budovach.
Nejvyssi primérné roc¢ni intenzity vystavby u dokonéenych bytl dle jednotlivych druhtd budovy bylo
dosazeno u rodinnych domu.

Z celkového poc¢tu domu dokoncenych v letech 2011-2020 bylo vice nez 88 % v novych rodinnych
domech, necelé 1 % v bytovych domech. TéméF v 5 % se jednalo o nastavby a pfistavby k rodinnym a
bytovym domi@m, ve 4 % o stavebné upravené nebytové prostory a ve 2 % o nebytové budovy. Bylo
postaveno 7 domovu-penziond a domovU pro seniory (0,1 %).

Bytovost (pocet bytd na 1 diim) byla za poslednich deset let u rodinnych domua 1 byt, u bytovych domi
témér 15 bytd.

Primérna zastavéna plocha rodinného domu dosahla za poslednich 10 let téméFf 141 m2, u nového
bytového domu to bylo témér 405 m2.

Obestavény prostor jednoho nového rodinného domu dosahoval v priiméru let 2011-2020 témér 723 m?,
u bytového domu to bylo 4 865 m3.

Primérna doba vystavby nového rodinného domu se mezi roky 2011 a 2020 snizila téméf 0 4 %, zatimco
doba vystavby nového bytového domu vzrostla témér o dvé tretiny.

Nové dokonc&ené byty v rodinnych domech mély nejCastéji 4 pokoje, v pripadé bytovych domu se jednalo
prevazné o byty dvou nebo tfipokojové.

Pramérna obytna plocha jednoho bytu dosahla v Usteckém kraji v letech 2011-2020 v priiméru vice nez
82 m? a byla v porovnani s ostatnimi kraji ¢tvrta nejvyssi.

Pramérna uzitna plocha 1 dokon&eného bytu za poslednich deset dosahla v Usteckém kraji témé&F 118 m?2
a v porovnani s ostatnimi kraji byla tfeti nejvyssi.

Pfipojeni bytd do plynovodni sité v novych rodinnych i bytovych domech mezi roky 2011 a 2020 pokleslo.
NejrozSifenéjSim vytapénim bylo centralni domovni vytapéni — v rodinnych domech pfevazovalo po celé
desetileté obdobi, v bytovych domech ke konci obdobi méla polovina bytl lokalni vytapéni.

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu rostly jak u rodinnych, tak u bytovych domu.

Ve vé&tsiné obci s rozsifenou pasobnosti Usteckého kraje doslo k narlistu celkového po&tu dokon&enych
bytd.

Nejintenzivnéji probihala bytova vystavba v letech 2011-2015 v Lovosicich, v nasledujicim obdobi 2016—
2020 pak v Kadani a Roudnici nad Labem.
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Nejvyssi intenzita bytové vystavby byla zjisté€na v nejmensi velikostni skupiné obci do 1 999 obyvatel, kde
byl i nejvyssi podil bytli dokon&enych v rodinnych domech.

Nejdrazsimi dokonCenymi byty jak v rodinnych, tak i v bytovych domech, byly byty v nejvétSich obcich
s 50 000 a vice obyvateli.

Zatimco energeticka narocnost rodinnych domud v obdobi 2011-2015 byla nejCastéji v kategorii C
(uspornad) a v pripadé bytovych dom(l nej¢astéji v kategorii B a C, v obdobi 2016-2020 jiz byla vétSina
byt dokon&ena v rodinnych i bytovych domech spadajicich do kategorie B (velmi Usporna).

Mezikrajové srovnani energetické naroénosti dokon&enych bytl je pro Ustecky kraj pFiznivé. Podil bytl
s mimoradné uspornou energetickou tfidou (A) byl za poslednich deset let druhy nejvy$si mezi kraji.
Nejcastéji pouzivanym materidlem na svislé nosné konstrukce rodinnych domu byly zdéné materialy; rostl
podil dfevostaveb.

Asi nejvyznamnéjsi proces suburbanizace v uplynulych dvaceti letech byl zaznamenan v okrese Teplice,
kde doslo k vyznamnému rozvoji vystavby v tésné blizkosti vnéjSich hranic okresniho mésta.

Naklady na bydleni

Podil domacnosti Zijicich v bytovych domech dosahl 66,9 % a byl teti nejvyssi v CR.

Naklady na bydleni byly v roce 2020 druhé nejvy$si v CR po hlavnim mésté Praze, jejich nardst za obdobi
2011-2020 byl nejvyssi mezi kraji.

Proti jinym krajim domacnosti bydlici v Usteckém kraji &astéji uvadéli jako problém s bydlenim vandalstvi
a kriminalitu.

Jako velkou zatéz vnimalo naklady na bydleni v lonském roce vice jak 22 % domacnosti naseho kraje,
coz byl druhy nejvyssi podil domacnosti mezi kraji.

Ceny nemovitosti
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Meziro¢né vzrostly primérné kupni ceny byt a bytovych dom, ceny rodinnych domud naopak velmi mirné
poklesly.

Nejvice prevodu rodinnych dom( se uskuteénilo v nejmensich obcich, byty se nejcastéji prevadély
v obcich s 50 000 a vice obyvateli.

Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje se nejlevngji prodavaly stavebni pozemky v nejmensich
obcich, nejdraze pak v nejvétsi velikostni skupiné obci.
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